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Art der baulichen Nutzung
(59 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
B di 3}
)

ischg mit g g (val. Textf g Nr. 1.1)und 1.6}
[ I

m Emmmgmae" g von g -agen und "

Mak der baulichen Nutzung
{§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GHmax58m  maximale Gebaundhohe Gber NHN

biete mit N . \

GE N1 {vgl. Textfestsetzung Nr. 1.2) und 1.6) GE N2 (vgl. Textfestsetzung Nr. 1.3) und 1.6)
GE N3 {vgl. Textfestsetzung Nr. 1.2) und 1.6) GE N4 (vgl. Textfestsetzung Nr. 1.4) und 1.6)
GE N5 {vgl. Textfestsetzung Nr. 1.2 Jund 1.6)

(5 8 BauhvO)

(§ 14 Abs 1 5.3 BauNVO)

0.8 Grundfiachenzahl

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

] Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise
—_— Baugrenze
—— Baulinie
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und D gen des dffentli
und privaten Bereichs, Flichen filr den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
§9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsflichen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Grinfldchen
(§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

- Flachen for den i -2 Ki

- Stralenverkehrsfischen

StraBenb

- Offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung:

A Parkanlage [ Naturnaher Auebereich
&l Grinzug =1 Ortsrandeingriinung
A Landschattspark [ Baugebietseingranung
i M und Flichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Zweckbestimmung:
Eings g entlang des Bei gs (vgl. Textf g Nr. 5.3)
Eings g der Gewerbegebi Textfe g Nr. 5.4)
Ki X Nr. 5.5)
Anpflanzen: Baume
Umgrenzung ven Flachen mit Bis fir und fiir die von Bl
St und sowie von
(§9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)
Erhaltung: Baume
Flachen fir die Landwirtschaft und fir Wald
(59 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
- Flachen for Wald
Sonstige Planzeichen
TF4 55dbA  max. zulsssige Emissionskontingente LEK nachts
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L (§9 Abs.7 BauGB)
ng, 2.B. von oder Abg g des Males der
e e Nutzung eines bzw. Granflachen
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
Fllsch der
Art der baulichen Nutzung
| : . I E Bt BaE
Grundflachenzahl (GRZ) 0 = offens Bauwsise

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGEB)

Teich (vgl. Nr. 5.6)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
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max. zuldssige Gebaudehdhe 0. NHN
max. zuldssige Emissionskentingente LEK nachis
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Textliche Festsetzungen

@ textl. Festsetzungen sind nicht abschlieRend aufgefiihrt, vollstandige Fassung bei der Stadt Ahrensburg erhaltlich

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet MI/N

Zulassig sind:

* Wohngebaude innerhalb der Larmpegelbereich I
und Il

e Geschéfts- und Blrogebaude

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

e Sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:
¢ Wohngebéaude innerhalb der La&rmpegelbereiche
IV und V

Nicht zuladssig sind:

e Einzelhandelsbetriebe

e Anlagen fir kirchliche Zwecke
e Gartenbaubetriebe
Tankstellen

e Vergnugungsstatten
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1.2 Gewerbegebiete GE/N1, GE/N3 und GE/N5

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe
offentliche Betriebe
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise zuléssig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Be-triebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Die gesamte Geschossflache fur Wohnzwecke je
Gewerbe-betrieb darf 300 m2 nicht Uberschreiten
und einen Anteil von max. 49 % der gesamten Ge-
schossflache (je Grundstiick) nicht Gberschreiten.
Anlagen fur sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Lagerhauser und Lagerplatze

Tankstellen

Vergniigungsstatten
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1.5 Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
In den festgesetzten Gewerbegebieten und gem.
der Festsetzung Nr. 1.1 auch in den festgesetzten
Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.

Betriebe des KFZ-Handels (incl. KFZ-Reparatur und KFz-
Zubehor) unterliegen nicht den Beschrankungen des Ein-
zelhandels, sondern sind als Gewerbebetriebe ohne Ein-
schrénkung zulassig.

1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

1.6.1 Festsetzung von maximal zulassigen
Emissionskontingenten LEK nachts

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete (mit Aus-
nahme des Gewerbegebiets GE/N5) sind nur Vor-
haben (Betriebe und Anlagen) =zuldssig, deren
Gerausche die in der Planzeichnung festgesetzten Emis-
sionskontingente LEK nach DIN 45691 (angegeben in
dbA) nachts (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) nicht Uberschreiten.
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Aus-
gabe 2006-12), Abschnitt 5.
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1.8 Eingeschrankte Zulassigkeit von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen
Im Plangeltungsbereich sind Garagen und Nebenanlagen
i. S. des § 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In den festgesetzten Baugebieten ist auf den nicht Uber-
baubaren Grundstticksflachen entlang der Straenbegren-
zungslinien der Planstrale A (Verlangerung der Stral3e
»,Am Hopfenbach®) in einer Mindesttiefe von 5,0 m die Er-
richtung von Stellplatzen unzulassig.

In den sonstigen Grundstiicksbereichen durfen Stellplat-
ze und Fahrwege in den sonstigen nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen nur in einem Abstand von 2,0 m von
Grundstlicksgrenzen sowie von Stral3enbegrenzungslinien
errichtet werden.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Maximal- Gebaudehohen im Geltungsbereich

In der Planzeichnung sind die maximalen Gebaudehdhen
GH max als Angaben in Metern Uber Normalhéhennull
(NHN) festgesetzt.

Bezugspunkt fur die maximale Gebaudehohe ist der
Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Auf3en-
kante der Dachhaut bzw. die Oberkante des Firstes.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen kdnnen aus-
nahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie
z.B. Schornsteine, Be- und Entluftungsanlagen tberschrit-
ten werden.

2.2 Mindest — Geb&audehdhen im festgesetzten
Gewerbegebiet GE/N3

Die Mindest — Geb&udehdhe betrdgt im Gewerbegebiet
GE/N3 10,00 m fur Gebaude bzw. Gebéudeteile mit Ge-
schafts-, Buro-, Verwaltungs- und Wohnfunktion.

Bezugsebene hierfir ist die Oberkante des Fertigful3bo-

dens des Erdgeschosses des Gebaudes oder des Gebau-
deteils.

Bezugspunkt fur die Mindesthhe eines Gebaudes oder
Gebaudeteils ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauer-
werks mit der Auf3enkante der Dachhaut bzw. die Oberkan-
te des Firstes. Die festgesetzte Mindest - Geb&dudehdhe
kann ausnahmsweise bei Nebenanlagen bzw. untergeord-
neten baulichen Anlagen mit Nebennutzungen unterschrit-
ten werden.
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. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Grundstuckseinfahrten und —ausfahrten

In den festgesetzten Gewerbe- und Mischgebieten ist je
Grundstlick nur ein Anschluss an die Verkehrsflachen zu-
lassig. Ausnahmsweise, soweit betriebliche Ablaufe dieses
erfordern, sind auch eine Einfahrt und eine zuséatzliche
Ausfahrt zulassig.
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5.7 Pflanzflachen und Anpflanzung von Einzelbaumen

auf privaten Grundstiicksflachen entlang der
StralBenbegrenzungslinien der PlanstralRe A

Entlang der Stral3enbegrenzungslinien der Planstralle A
(Verlangerung der StralBe ,Am Hopfenbach®) ist auf den
privaten Grundstlicksflachen ein Streifen von 5 m Breite
gartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Auf diesem Grinstreifen ist eine Baumreihe aus Trau-
beneichen bzw. im Bereich des Sondergebietes wahlweise
auch Platanen mit einem Stammumfang von mind. 18 cm
(jeweils als Hochstamme) zu pflanzen. Der Abstand der
Baume zueinander darf hierbei 15,0 m nicht Uberschreiten.
Je Baum ist eine Vegetationsflache von mind. 14 m2 GréRRe
zu schaffen, zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und
zu erhalten. Soweit Grundstiickszufahrten dies erfordern,
kann der Standort des anzupflanzenden Baumes verscho-
ben werden.

5.8 Eingrinung der Stellplatze

Zur Eingrunung der Stellplatze ist, je funf Stellplatzen zu-
geordnet, ein standortgerechter, groR3kroniger Baum als
Hochstamm gem. der Artenauswabhlliste mit einem Stam-
mumfang von mind. 16 cm zu pflanzen. Fir jeden Baum
ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 14 m2? Grof3e
zu schaffen, zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten.

Ausstellungsflachen von Autohausern und Parkplatze im

Sondergebiet sind von diesem Pflanzgebot ausgenom-
men.

5.9 Anpflanzung von Einzelbdumen auf privaten

Grundstiicksflachen

Auf den privaten Grundstucksflachen ist je 200 m? nicht
Uberbaubarer Grundstiucksflache jeweils ein Baum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 cm
zu pflanzen. Die gem. Festsetzung Nr. 5.7 und 5.8 an-
zupflanzenden Baume konnen dabei angerechnet wer-
den. Je Baum ist eine Vegetationsflache von mind. 14 m2
GrolRe bereitzustellen und dauerhaft zu unterhalten.




lhre Neue Adresse
in Ahrensburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Ahrensburg treffen hervorragende Standortfaktoren
auf ein lebendiges Ambiente, dies sind perfekte Rahmen-
bedingungen fir eine Ansiedlung in Ahrensburg.

In diesem Infoblatt mdchten wir Sie mit einigen Ausziigen
aus dem Bebauungsplan Nr. 88 b vertraut machen. Der
Bebauungsplan ist Grundlage der planungsrechtlichen
Genehmigung lhres Projektes und muss bei dessen Pla-
nung sorgfaltig geprift und beachtet werden.

Ich stehe ich lhnen jederzeit gerne flr eine Beratung zur
Verfligung.

Willkommen in Ahrensburg,

Diinns Lok

Christiane Link
Wirtschaftsforderung

Christiane Link,

Stabstelle Wirtschaftsférderung,
Tel: 77166,
christiane.link@ahrensburg.de

Beispiel eines Lageplans
Stadtebauliche Qualitat im B-Plan

Beispiel eines Lageplans
Stadtebauliche Qualitat im B-Plan

Die Stadt Ahrensburg hat sich das Ziel gesetzt, gemein-
sam mit lhnen ein Gewerbegebiet mit hoher stédtebauli-
cher Qualitat zu entwickeln.

Gestalterische Festsetzungen des Bebauungsplans
stellen ein angenehmes Arbeitsklima und eine hohe
Attraktivitat des Standorts sicher.

Wichtige Elemente der Qualitatssicherung zeigen wir
im Folgenden anhand eines fiktiven Beispiels fur die
Nutzung zweier Grundstiicke.
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Festsetzung 7.2:
Werbeanlagen entlang der  Mindestabstand fiir

Festsetzung 1.8:

StraRenverkehrsflachen
nur ausnahmsweise
zulassig

Stellplatze zur
Planstrale A

Festsetzung 1.8:
Mindestabstand fiir

Stellplatze zu Grund-

Festsetzung 5.7: -
stiicksgrenzen

Pflanzgebote entlang
der PlanstraBe A

Festsetzung 4.1:
getrennte Ein-

und Ausfahrt
ausnahmsweise
zuléssig

Festsetzung 7.3:
Maximal eine freiste

hende Werbeanlage
pro Grundstiick und
3 Fahnen pro Betrieb
zuléssig

Festsetzung 5.8:
Je 5 Stellplatze ist ein

Baum zu pflanzen.

Festsetzung 5.11:
Keine Leuchtwerbung in

Richtung offentlicher Grinflache
und Mischgebiet




Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen

5.11 Regelungen zu Beleuchtungseinrichtungen Die Hohe der freistehenden Werbeanlagen und

Werbeanlagen mit himmelwarts sowie zu den stdlich sonstigen Werbeanlagen darf die maximale auf
gelegenen Griinflachen oder zu den nérdlich gelegenen dem Grundstiick realisierte Gebaudehohe nicht
Mischgebieten gerichteter Beleuchtung sind unzulassig. Uberschreiten.
Fir die Ausleuchtung von Betriebsflachen sind aus- Die Regelungen fur freistehende Werbeanlagen
schlieRlich insektenfreundliche Leuchtmittel zu ver- gelten nicht fur Fahnenstangen. Je Betrieb sind in
wenden. Die Lichtlenkung erfolgt ausschlieBlich in die den sonstigen Grundstlicksbereichen bis zu drei
Bereiche, die kuinstlich beleuchtet werden missen. D.h. Fahnenstangen mit einer Hohe von max. 8,0 m zu-
die Lichtquellen sind so zu verwenden, dass deren Ab- lassig (gemessen ab Oberkante der fertiggestellten
strahlung in Bereiche oberhalb etwa einer Horizontalen ErschlieBungsstral3e im Zufahrtsbereich).

durch Abschirmung verhindert wird und dass benach-
barte Flachen aufRerhalb des Betriebsgrundstiicks nicht
beleuchtet werden. Es sind staubdichte Leuchten zu
verwenden, die vermeiden, dass Insekten in die Leuch-
te gelangen.
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7. Ortliche Bauvorschriften

7.1 Regelungen zu Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig.
Werbeanlagen sind nach Aufgabe der Nutzung zu ent-
fernen.

Werbeanlagen sind mit nicht reflektierenden Materiali-
en bzw. Farbanstrichen zu gestalten. Blinkende, farb-
wechselnde oder sich bewegende Lichtwerbungen sind
unzulassig.

7.2 Werbeanlagen entlang der festgesetzten
StralRenverkehrsflachen

Entlang der festgesetzten Stral3enverkehrsflachen sind
in einem Grundstucksstreifen von 10,0 m parallel zu den
Stral3enbegrenzungslinien Werbeanlagen unzulassig.

Ausnahmsweise dirfen parallel zu den festgesetzten
StralRenverkehrsflachen Werbeanlagen in einem Ab-
stand von mind. 5,0 m und max. 10,0 m zur Strafl3en-
begrenzungslinie sowie in einem Abstand von max.
10,0 m beidseitig zur Grundstickszufahrt errichtet wer-
den. Werbeanlagen durfen hier eine Hohe von 4,0 m
(gemessen ab Oberkante der fertiggestellten Erschlie-
RungsstralRe im Zufahrtsbereich) nicht Gberschreiten.
Zulassig sind hier je Zufahrt max. ein Werbeschild mit
einer GréRe von 1,5 m x 2,5 m sowie max. 2 Fahnen-
stangen.

7.3 Werbeanlagen in den sonstigen
Grundstiicksbereichen

In den sonstigen Grundstiicksbereichen sind Werbean-
lagen bis zu einer FlachengréRe von maximal 40 m? je
Betrieb zulassig. Zusammenhéangende Werbeflachen
von mehr als 20 m? sind hierbei nur in einer maximalen
Breite von 3 m zulassig.

Je Grundstiick ist max. eine freistehende Werbeanlage
zulassig. Die zulassige FlachengréfRe der Werbetafeln
je freistehender Werbeanlage darf insgesamt 20 m?
nicht Gberschreiten.




