Anlage 2 Vorlage 2021/137

Stadt Ahrensburg — Kreis Stormarn
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 90
,Hermann-Lons-Stral3e“

Begrindung

Entwurf

Stand: 12.01.2022

Stadt Ahrensburg
Manfred-Samusch-Stral3e 5 caPP?' + kranzhoff
22926 Ahrensburg stadtentwicklung und planung gmbh

Tel.: 04102 - 770

Fax: 04102 — 77232
rathaus@ahrensburg.de

Palmaille 96, 22767 Hamburg
Tel. 040 380 375 67-0
Fax 040 380 375 67-1




Anlage 2 Vorlage 2021/137

Stadt Ahrensburg 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 90 ,Hermann-Léns-Strafe*
Inhaltsverzeichnis
1. Grundlagen der PIANUNG ........ooieeeee e e e e et s e e e e e e e e e a et e s e e e e e e e eaneaanans 1
1.1. Rechtsgrundlagen der Planung ... 1
1.2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung ...........c.cooouiiiiiii i, 1
1.3, PlanuUngSanIasS......cccooiiioiieeeeee e 1
1.4, PlanUNQGSKONZEPL......ouuiiii e e e e et e e e e e e e aara s 2
1.5, PlanungSerfOrdernis ......cccoooooooioeeeeeee e 3
1.6, PlANUNQSZIEIE......ccooeeieeie et e e 3
1.7. Geltungsbereich und Gréf3e des Plangebietes ...........vviieiiiiiiiieiiiciie e, 5
1.8. Aufstellung im beschleunigten Verfahren ... 5
2. BeStANUSSITUALION .....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit it ssnnnnnnnnes 6
2.1. Innerdrtliche Lage, verkehrliche Anbindung............ccccvviiiiiiiiii 6
2.2. Bestehende Nutzungen und BEDAUUNG ......ccooieiiiiiiiiiiii e 7
2.3, Natur und LandSChaft...........ouuuiiiiiiei e e e 8
3. Planerische RahmenbedinQUNQEN.........ooooriiiii i 11
3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung............cceeuvvviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeee 11
3.2, FIAChennuUIZUNGSPIAN ........oueiii e e e e e aaaees 12
3.3. Bestehender rechtskraftiger Bebauungsplan..........ccccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiii 13
3.4. Fachplanerische Grundlagen .............uoiiiiiiiiiiiice e 14
4.  Planinhalt und ADWAGUNG .......coooiieeeeeeeeeeeeee e 17
4.1.  Artder baulichen NULZUNQG .....cooooiiiieicie e e et e e e e e eeanes 17
4.2.  Mafl der baulichen NUIZUNG ......cooooiiiiiii e 17
4.3, BAUWEISE ...ttt e e e e e e e et aaaaaaaaane 18
4.4. Uberbaubare GrundstickSHIACNE ............c.coviiuiiee e 19
4.5, Stellplatze und Nebenanlagen. ... 19
4.6. Geh-, Fahr- und LeitUNgSIEChLE ........ouuiiiiiiiiiccee e 21
o A €18 01 = Tod 1= o USRS 21
T €1 0T o Vo] (o 01U o o [P PUPPPPPURRR 21
4.9. Ortliche Bauvorschriften gemaR 8 84 LBO ........c..cceeveiuieivieiieeie e 23
5. ErschlieBung und Verkehrsanbindung...............uuiiiiiiiiiiiiiiiicc e 24
T Y (=] 1S 1 | PSSR 24
N = - 10 1 4 =X 11 | PSSR 25
8. Ver- UNA ENTSOMQUNG .....uuiiiiiiiiiiiiiii e 26
9. Planerganzende RegelUNGEN ... ..o i 28
10.  MaRnahmen zur VerwirkliChUNG . ..........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiibiii e 28
10.1. BOAENOIANUNG ...t 28
10.2. Kosten uUnd FINANZIEIUNG ......ocvuiiieiiis e e e e e s e et e e e e e e e e ann e e e e aaneeaeens 28

11, FIACNENANGADEN .....eiiitiiiit ettt nnes 28




Anlage 2 Vorlage 2021/137

Stadt Ahrensburg 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 90 ,Hermann-Léns-Strafe*

Anlagen:

e Artenschutzrechtliche Stellungnahme des Vorhabens im Hinblick auf den Artenschutz
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG, Dipl. Biologe Thomas Miller, UMWELT Planung + Or-
ganisation, Hamburg, 11.03.2020

¢ Fledermausuntersuchung sowie artenschutzrechtliche Stellungnahme beziglich der
geplanten Aufstockung von Gebauden auf dem Grundstiick Hermann-L&éns-Str. 17-49
in Ahrensburg, Dipl.-Ing. Bjérn Leupolt, Heidmihlen, 04.11.2020

e Gutachterliche Stellungnahme zum Zustand und zur Erhaltungsmdglichkeit des Baum-
bestands im B-Plan-Gebiet, Baumsachverstandigenbiro Zemke, Ammersbek,
25.04.2021

e Gutachterliche Stellungnahme zu Baumen die im B-Plangebiet mit einem Erhaltungs-
gebot zu sichern sind, Baumsachverstandigenburo Zemke, Ammersbek, 07.10.2021




Anlage 2 Vorlage 2021/137

Stadt Ahrensburg 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 90 ,Hermann-Léns-Strafe*

1. Grundlagen der Planung

1.1. Rechtsgrundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender maf3gebender rechtlicher Grundlagen aufge-
stellt:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&n-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

¢ Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2017 (BGBI. I S. 3290), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17.12.2018 (BGBI. | S. 2549),

o Gesetz Uber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz — LaplaG) in der Fassung
vom 27.01.2014 (GVOBI. 2014, S. 8), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 01.09.2020 (GVOBI. S. 508),

e Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI.
398).

1.2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg hat am 26.08.2019 den Aufstel-
lungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 ,Hermann-L&ns-Stralle” ge-
fasst.

Fur das Gebiet wurde eine 6ffentliche Auslegung am .................. beschlossen. Die Durch-
fuhrung der 6ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange fiur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 erfolgte vom
.................. biszum ...................

1.3. Planungsanlass

Das Quartier ,Reeshoop® wurde seit den frilhen 50er-Jahren entwickelt. Zunachst entstanden
die Gebaude entlang der Immanuel-Kant-Stral3e, die urspriinglich fur Vertriebene und Geflich-
tete aus den friheren deutschen Ostgebieten erbaut worden sind. Eines der ersten Gebaude
auf dem ehemaligen Ackerland in der Hermann-Ldns-Strafl3e war die Kreisberufsschule. Die
weiteren pragenden 3- bis 4-geschossigen Rotklinkerhduser wurden Ende der 60er-Jahre er-
richtet, ebenso die vier achtgeschossigen Wohnh&auser nordlich der Hermann-Lons-Stralie.

Zur Weiterentwicklung und Wahrung der Zukunftsfahigkeit des Quartiers wurde von 2007 bis
2013 der Bebauungsplan Nr. 90 auf Grundlage eines Rahmenplans in Kooperation mit der
Neuen Lubecker Norddeutsche Baugenossenschaft eG (Neue Libecker) erarbeitet mit dem
Ziel, die gesamten Bestandsgebdude der Neuen Lubecker abzubrechen und durch neu ge-
ordnete Neubauten zu ersetzen. Innerhalb dieses Planwerks wurden auch Realisierungspha-
sen definiert, in der eine chronologische Umsetzung forciert wird.

Wahrend vor Beschluss des Bebauungsplans noch ca. 920 Wohneinheiten fir das engere
Gebiet (zwischen Fritz-Reuter-Stral3e, Stormarnstral3e, Friedensallee, Immanuel-Kant-
Stral3e) existierten, sind es aktuell ca. 1.050. Bei einer vollumfanglichen Realisierung des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 90 wiirden zuklnftig insgesamt ca. 1.100 Wohneinheiten
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im ,Reeshoop* bestehen. Diese absolute Anzahl beinhaltet die gesamten Wohneinheiten im
Bebauungsplangebiet, somit auch von weiteren Eigentiimerinnen, abziglich der Gebaude un-
mittelbar an der StraRe Reeshoop und Fritz-Reuter Straf3e. Hierbei handelt es sich auRerdem
nicht um eine vertragliche Festlegung, sondern um eine Prognose.

Unmittelbarer Anlass zur Aufstellung dieser Bebauungsplananderung ist das von der Neuen
Libecker geplante Vorhaben zur Aufstockung und Sanierung von acht viergeschossigen
Wohngebauden aus den 60er-Jahren siddstlich der Hermann-Ldns-Stral3e in der Tiefe bis zur
Mitte eines vorhandenen Grinstreifens und in einer Lange von ca. 250 m fur die Hausnum-
mern 17 bis 49.

Im Rahmen der GesamtbaumafRnahme sollen auf den Grundstlicken die vorhandenen Wohn-
gebaude um jeweils zwei Vollgeschosse sowie Aufziige an den Gebauden erganzt werden,
Fahrradabstellplatze eingerichtet und zusétzliche ebenerdige Stellplatzflachen fir Kfz ge-
schaffen werden. Die auf den Grundsticken vorhandenen, erhaltenswerten Geholze sollen
weitestgehend erhalten werden.

Die Stadt Ahrensburg befiirwortet die Planung, da so zusatzlicher Wohnraum geschaffen, be-
stehender preisguinstiger Wohnraum gesichert und die pragenden Bédume auf den Grund-
stiicksflachen in weiten Teilen erhalten werden kénnen.

1.4. Planungskonzept

Gegentber der bisherigen Planung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 90 (fiir das Quartier
~,Reeshoop®; Rechtskraft im Jahr 2013) soll statt des Abbruchs der acht Bestandsgebaude
nunmehr die Modernisierung bzw. Sanierung und Aufstockung im Bestand erfolgen. Dadurch
bleiben die Wohnungsmieten in diesen Gebduden moderat und steigen voraussichtlich nicht
auf die bei Neubauten Ubliche Hohe. AuRerdem reduziert sich die Anzahl der zu fallenden und
fur das Quartier prdgenden Baume gegeniber der urspringlichen Planung.

Die acht Gebaude sind sanierungsfahig und verfigen tber zukunftsfahige Grundrisse. Nach
der Aufstockung auf sechs Geschosse werden die Gebaude Uber Fahrstihle verflgen, die
Wohnungen den neuen Geschossen sollen ferner Uberwiegend barrierefrei erreichbar sein.

Es sollen ca. 70 - 80 zuséatzliche Wohneinheiten an dieser Stelle der bestehenden Wohnanlage
~,Reeshoop” entstehen. Die Realisierung ist in Bauabschnitten vorgesehen; die Bestandsge-
baude werden demnach nacheinander saniert und aufgestockt.

Um eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen fir Kfz nachweisen zu kénnen, sollen zwei zu-
satzliche Stellplatzanlagen (zusammen mit der bereits vorhandenen Stellplatzanlage nach
derzeitigem Kenntnisstand ca. 70 Stellplatzen) einschlie8lich Zufahrten von der Hermann-
Lons-Stral3e hergestellt werden. Die Stellplatzanlagen sollen durch Baumpflanzungen einge-
grint werden.

An den Gebauden und Stellplatzflachen sollen zudem neue Fahrradabstellplatze in ausrei-
chender Anzahl eingerichtet werden. Die Ubrigen vorhandenen Nebenanlagen wie Millsam-
melflachen sollen erhalten bleiben. Die Fahrradabstellanlagen sollen qualitativ so gestaltet
werden, dass sie leicht zuganglich, tberwiegend ebenerdig und den Gebéauden direkt zuge-
ordnet werden. Quantitativ soll mindestens je einer Wohneinheit (Bestand und Neubau) ein
Fahrrad-Stellplatz zugeordnet oder nachgewiesen werden.

DartUber hinaus sind durch die Aufstockung zuséatzliche Feuerwehrzufahrten und Aufstellfla-
chen notwendig.
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1.5. Planungserfordernis

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 90 sieht einen vollstéandigen Abriss und eine Neubebau-
ung mit Wohngebauden an anderen Standorten auf dem Gelande vor.

Da sich nunmehr die Absichten der Neuen Liibecker geandert haben und die vorhandenen
Wohngebaude erhalten werden sollen, ist eine Anderung des Bebauungsplans allein bereits
aufgrund der bislang festgesetzten Baugrenzen erforderlich. Auch die festgesetzte hdchstzu-
lassige Zahl der Vollgeschosse ist aufgrund der geplanten Aufstockungen zu &ndern. Neben
diesen wesentlichen zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 90 ist auch eine
Anderung, Anpassung und Aktualisierung der textlichen Festsetzungen erforderlich, um die
planungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens zu schaffen.

Da Planungsrecht fur ein konkretes Vorhaben fiir die Nachverdichtung geschaffen werden soll
und sich das Plangebiet innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils befindet, soll die
Bebauungsplananderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Um dem Entwicklungsgebot gemanR § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, ist in diesem Fall
keine Anpassung des Flachennutzungsplans (FNP) auf dem Wege der Berichtigung notwen-
dig, da fur den Bereich des Plangebietes im wirksamen FNP der Stadt Ahrensburg bereits
Wohnbauflachen dargestellt werden.

1.6. Planungsziele

Der Grof3teil des Bebauungsplans Nr. 90 soll nach wie vor umgesetzt werden. Disparat dazu
werden die vierstockigen Gebaude sudlich der Hermann-Lons-Stral3e als sanierungsfahig ein-
gestuft. Diese besitzen zukunftsfahige Grundrisse. AuRerdem sind die Baukosten bei Neubau-
ten erheblich gestiegen. Daher wurde seitens der Neuen Libecker der Vorschlag unterbreitet,
diese Gebaude zu erhalten, zu sanieren, auf sechs Geschosse aufzustocken und Fahrstiihle
zu installieren.

Durch den Erhalt dieser Gebaude wird in den Bestandswohnungen gegeniiber Abriss und
Neubau die Miete voraussichtlich moderater bleiben. Zudem sollen Aufziige installiert werden,
mit denen die Bestandswohnungen durch eine halbe Treppe erreichbar und einige der zusatz-
lichen neuen Wohnungen gemaf Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) barriere-
frei werden.

Mit einer zuséatzlichen Aufstockung wird es auf3erdem mdoglich, im Vergleich zum Bestand
ca. 80-90 neue Wohnungen zu errichten. Mithilfe dieser punktuellen Nachverdichtung kann
der Bedarf in Ahrensburg nach Wohnraum in zentraler Lage mehr als urspringlich geplant
gedeckt werden. Zudem ist es mdglich, kostenglunstigen Wohnraum sicherzustellen und die
Anzahl der zu fallenden und fir das Quartier pragenden Baume gegeniiber der urspringlichen
Planung zu reduzieren.

Da das Quartier ,Reeshoop” durch einen sehr hohen Parkdruck geprégt ist, stellt das Vor-
haben eine grole Chance dar, den Mangel an Parkplatzen fir die Bewohner*innen im Plan-
gebiet zu beheben und lUber die Grenzen hinaus zu dampfen. Hierfur sollen zum einen die
sanierungsbedurftigen Tiefgaragen noérdlich der Hermann-Lons-StralRe abgebrochen und
durch Parkpaletten ersetzt werden. Da diese innerhalb des bereits rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 90 realisierbar sind, miissen diese zwei Flurstiicke nicht in den Geltungsbereich der
Anderung einbezogen werden. Deren Zulassigkeit und ggf. Restriktionen sind daher innerhalb
des Bauantragsverfahrens zu bewerten. Da dort jedoch auch Stellplatze fir weitere Gebaude
des Gebietes vermietet sind, sind weitere Stellplatze im Plangebiet unerlasslich. Hier ist es
notwendig in den Zwischenbereichen der Gebaude Flachen in Anspruch zu nehmen.

Ziel der Planung ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Reali-
sierung einer Aufstockung und Sanierung der vorhandenen Wohngebdude. Mit der
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Nachverdichtung einer in ein bestehendes Wohngebiet eingefligten Wohnanlage strebt die
Stadt Ahrensburg eine dem Bedarf entsprechende wohnbauliche Entwicklung durch die Be-
reitstellung von Wohneinheiten unterschiedlicher Grof3e an. Insgesamt soll mit der Nachver-
dichtung der Wohnanlage ein Beitrag zur Deckung des kurzfristigen Bedarfs an Wohnraum
geleistet werden und die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnstétten in der Stadt Ahrens-
burg sinnvoll gestarkt werden.

Die raumliche Nahe zu Einrichtungen und Anlagen der Nahversorgung und des Gemeinbe-
darfs sowie die gute Anbindung stellen zudem eine besondere Attraktivitat der Flache fur die
kiinftigen Bewohner*innen dar. Einrichtungen der Erholung sind ebenfalls in geringer Entfer-
nung zu erreichen.

Ein weiteres relevantes Planungsziel ist die Reduzierung der Anzahl der zur Realisierung des
Vorhabens wegfallenden Baume. Der in der Ostlichen Ecke des Plangebiets befindliche Teil-
bereich eines vorhandenen Spielplatzes soll bestandsorientiert planungsrechtlich abgesichert
werden.

Ein sparsamer Umgang mit den vorhandenen Flachenressourcen und die Vermeidung von
erheblichen Konflikten mit anderen baulichen und sonstigen Nutzungen bzw. von Eingriffen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind weitere allgemeine und mafgebliche Ziele
der Planung.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 ,Hermann-Lons-StralRe” wer-
den zusammenfassend die folgenden Ziele verfolgt:

e Erhalt und Aufstockung der bestehenden Geb&udesubstanz

e Bereitstellung von insgesamt ca. 70 - 80 zusatzlichen Wohneinheiten durch Aufsto-
ckung der Bestandsgebaude

o Zukunftsfahigkeit des Quartiers gewahrleisten

o Verbesserung des Stellplatzschlissels und Verringerung des Parkdrucks mit Beach-
tung der naheren Umgebung

e Sicherung und Weiterentwicklung der erhaltenswerten Grinstrukturen

¢ Reduktion des Bodenverbrauchs und gréf3tmoglicher Erhalt der Griinflachen

e Okologische Qualitat des Bestandquartiers erhalten

e kurzfristige Befriedigung der drtlichen Nachfrage nach innerstadtischen Wohnungen

e Voraussichtliche Minimierung von Mietpreissteigerungen, die bei Abriss und Neubau
durch die Neue Lubecker hoher prognostiziert werden

e Errichtung von barrierefreiem/-armen Wohnraum
e Erhalt von sozial geférdertem Wohnraum (indirekt im Syltring im Gartenholz)
¢ nachhaltige Erganzung und Weiterentwicklung des Siedlungsgefliges

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele und um die stadtebaulich geordnete Fortfiihrung der
wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in diesem Bereich der Ortslage zu gewéhrleisten, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.




Anlage 2 Vorlage 2021/137

Stadt Ahrensburg 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 90 ,Hermann-Léns-Strafe*

1.7. Geltungsbereich und Grof3e des Plangebietes

Das Plangebiet ist nordwestlich des Stadtzentrums von Ahrensburg gelegen. Es wird begrenzt
durch

¢ im Norden Wohnbebauung entlang der Hermann-L&ns-Strale und Standort der
Kreisberufsschule,

¢ im Osten Wohnbebauung entlang der Stral3en ,Pommernweg“ und ,Ostpreulienweg*
sowie Wanderweg ,Grauer Esel",

¢ im Siden Wohnbebauung an der Stral3e ,Gerhart-Hauptmann-Stralle®,
o im Westen Wohnbebauung entlang der Stral3e ,Stormarnstralle®

und umfasst die Flurstiicke 73 bis 76, 281 und 284 der Flur 10 mit einer Flache von knapp 2,2
ha (ca. 21.915 m2).

1.8. Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Innerhalb des Plangebietes istim Rahmen des Vorhabens eine bauliche Nachverdichtung von
Flachen innerhalb des bestehenden im baulichen Zusammenhang bebauten Ortsteils vorge-
sehen. Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Nachverdichtung durch Aufstockung stellt
eine klassische MaRRhahme der Innenentwicklung dar. Der Bebauungsplan soll somit als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden.

Kriterien fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens sind:

a.) Die festgesetzte Grundflache gemald § 19 Abs. 2 BauNVO liegt entweder unter
20.000 m2 oder zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2, wenn aufgrund einer Uiberschlagi-
gen Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu be-
ricksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls).

b.) Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen, und es bestehen keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten).

Die zulassige Grundflache im Geltungsbereich betragt bei einer Plangebietsgréfie von
ca. 21.915 m? und einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entsprechend weniger
als 20.000 m?, es kommt hier also die Verfahrensvariante nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB
zum Tragen.

Ein enger sachlicher, rAumlicher und zeitlicher Zusammenhang zu benachbart angrenzend in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen besteht nicht.

Zudem werden durch die Planung erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet und
auch keine Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt, sodass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden kann.

Das Plangebiet befindet sich nicht in Nachbarschaft zu einem Betriebsbereich, der schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU hervorgerufene Auswirkungen verursachen konnte. Das Umfeld des Quar-
tiers ist gepragt durch schutzbeddrftige Nutzungen im Sinne des § 50 Satz 1 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz. Auch die zukinftige Ansiedlung eines Stoérfallbetriebes ist angesichts der
unmittelbar benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen ausgeschlossen. Es sind bei der Pla-
nung somit keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.




Anlage 2 Vorlage 2021/137

Stadt Ahrensburg 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 90 ,Hermann-Léns-Strafe*

Da der Bebauungsplan nach 8§ 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, kann entspre-
chend dortigem Verweis auf § 13 Abs.3S.1BauGB von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abge-
sehen werden. Weiterhin gelten sich mdoglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d.
§ 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass
aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwéachst. Es bedarf hierzu also keiner
Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe erge-
ben oder intensivieren.

Gleichwonhl sind sich aufdrangende, andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche” Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflich-
tung bzw. der Pflicht zur Berticksichtigung dieser Belange in der Abwéagung befreit.

Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Giter vorgenommen werden,
sind diese zwingend zu kompensieren. Diesbeziiglich lasst sich im vorliegenden Fall ein
grundsatzliches Untersuchungserfordernis fir die Belange des Natur- und Landschaftsschut-
zes (Arten- und Biotopschutz, insbesondere Baumschutz) erkennen.

Weiterhin sind die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu be-
achten. Es lagen Hinweise auf Fledermausvorkommen aus dem Bebauungsplan Nr. 90 vor,
so dass eine entsprechende Untersuchung durchgefiihrt wurde.

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch den Bebauungsplan beachtliche umweltre-
levante Veranderungen gegeniber der Bestandssituation ergeben kénnten, geschweige denn
erhebliche Umweltauswirkungen.

2. Bestandssituation

2.1. Innerortliche Lage, verkehrliche Anbindung

Das Gebiet ,Reeshoop®, das eine wichtige zentrumsnahe Wohn- und Ausbildungsfunktion be-
sitzt, befindet sich nordwestlich der Ahrensburger Innenstadt. Das Plangebiet befindet sich mit
ca. 800 m zum Rathaus und ca. 1,3 km zum Bahnhof in ful3laufiger Entfernung nordwestlich
der Ahrensburger Innenstadt.

Das Plangebiet liegt stidostlich der Hermann-Lons-Stral3e, Uber die es verkehrlich erschlossen
ist. Uber die Hermann-Lons-StralRe ist es an die StormarnstraRe und die StraRe Reeshoop
angebunden. Uber diese besteht auch ein Anschluss zur Hamburger Strae und zum Innen-
stadt-Bereich. Das Plangebiet verfligt somit Gber eine gute 6rtliche und Uberortliche Anbin-
dung.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind tiberwiegend Wohnnutzungen vorhanden. Der nérd-
lich anschlielRende Bereich ist durch die Gebaude der Kreisberufsschule gepragt. Nordlich der
Hermann-Ldns-Stral3e sind achtgeschossige Wohngebaude, im tbrigen Umfeld drei- bis vier-
geschossige Uberwiegend Rotklinkerhauser vorhanden.

Das Umfeld stellt sich insgesamt als durch teilweise verdichtete, urbane bzw. stadtische
Wohnnutzungen gepragte Lage innerhalb des zentrumsnahen Siedlungsgefiiges von Ahrens-
burg dar.
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2.2. Bestehende Nutzungen und Bebauung

Das Gebiet ist gepragt durch Geschosswohnungsbauten und intensiv begriinte Zwischen-
raume. AulRerdem durchquert die Griinachse ,Grauer Esel* das Gebiet.

Das Plangebiet ist durch die Bebauung durch acht viergeschossige Zeilenbauten (Rotklinker)
sowie durch Rasenflachen und Geholzbestand zwischen den Geb&uden und in den Randbe-
reichen gepragt. Der mit der Bebauungsplan&nderung angesprochene Teilbereich der Wohn-
anlage besteht aus acht viergeschossigen Wohngebauden mit unterschiedlichen Gebaude-
langen. Zuwegungen zu den Gebauden, Millsammelflachen und FuBwege erganzen den bau-
lichen Bestand. Entlang der sudlichen Seite der Hermann-Ldns-Straf3e sind parallel stralen-
begleitend Parkplatze vorhanden.

Die Flachen zwischen den Geschosswohnungsbauten stellen sich als intensiv begriinte Zwi-
schenrdume dar. Hier sind Uberwiegend erhaltenswerte Einzelbdume und Baumgruppen vor-
handen. In der ¢stlichen Ecke des Plangebietes ist ein begrinter Spielplatz vorhanden. In der
ndrdlichen Ecke des Plangebietes befindet sich eine kleinere Stellplatzanlage.

Bei dem Baumbestand handelt es sich insgesamt um einen gepflegten Baumbestand, der zwi-
schen den Gebaudezeilen und auch zur Hermann-Lons-Stral3e hin Uber einige grol3kronig ge-
wachsene und gestaltpragende Baume verfugt. In Richtung des sudéstlich liegenden Grin-
zugs sind die Baume in dichteren Abstanden gepflanzt worden und daher teilweise unter ge-
genseitiger Wuchskonkurrenz gewachsen.

Der Bereich des Plangebietes wird im Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg (LP 2020) als
.Innenstadt‘ angegeben. Die Wegeverbindung ,Grauer Esel am ndrdlichen Rand des Plan-
gebietes wird als ,Grinzug / Wegeverbindung® im Bestand dargestellt; gleichsam wird der vor-
handene Spielplatz als Grunflache ,Kinderspielplatz® ausgewiesen.
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Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes; 0.M.; Quelle: Digitaler Atlas Nord, eigene Darstellung
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Stellplatzanlage; Quelle: eigene Darstellung Abfallentsorgungsflache; Quelle: eigene Darstellung

2.3. Natur und Landschaft

2.3.1. Tiere und Pflanzen
Tiere

Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Bebauung sowie der Lage im Stadtge-
fuge kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf fir geschitzte Arten. Es lagen
jedoch Hinweise auf Fledermausvorkommen aus dem Bebauungsplan Nr. 90 vor, so dass eine
entsprechende Untersuchung durchgefiihrt wurde.

Im Rahmen einer Potenzialabschatzung sind aber Aussagen zur Betroffenheit europaisch be-
sonders und streng geschltzter Arten zu treffen (siehe auch Kap. 6).1

Insbesondere stellen die Dachstiihle der vorhandenen Gebaude potenziell geeignete Quar-
tiere fir Fledermause und geschiitzte Vogelarten dar, sodass sie auf Vorkommen gesetzlich
geschutzter Arten wie Flederméuse oder Vogelarten zu untersuchen sind.

Entsprechende Hinweise zum Artenschutz werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Bedeutung fir Arten und Lebensraume wird fiir den Bereich des Plangebietes im LP 2020
als sehr gering angegeben; lediglich fir den Bereich des Kinderspielplatzes wird eine mittlere
Bedeutung ausgewiesen.

1 siehe anliegende Fledermausuntersuchung sowie artenschutzrechtliche Stellungnahme
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Pflanzen

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Plangebiet. Auch sind keine weiteren geschuitzten
Objekte oder Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen. Im
LP 2020 werden keine gesetzlich geschitzten Biotope im Plangebiet kartiert. In der Biotopkar-
tierung zum LP 2020 wird fir den Kinderspielplatz als Biotop ,Sek — Kinderspielplatz* kartiert.
Fur den Ubrigen Bereich des Plangebietes wird ,SB — Wohnbebauungen im Innenbereich®
angegeben.

Diese Anderung findet im beplanten Innenbereich statt; auch in der naheren Umgebung sind
erkennbar keine naturschutzfachlich besonders hochwertigen Flachen vorhanden.

Die vorhandenen Geholzstrukturen sind teilweise als besonders schiitzenswert zu bewerten.

Fur die vorhandenen, pragenden Baume wurden baumgutachterliche Stellungnahmen zur
Prufung ihrer Verkehrssicherheit und ihrer Erhaltensfahigkeit erstellt und entsprechend erfor-
derliche BaumschutzmaRnahmen formuliert (siehe auch Kap. 7).2

Es sind zudem weitere Baume nach Ahrensburger Baumschutzsatzung geschutzt, deren Fal-
lungen zu kompensieren sind.

Aufgrund der Auspréagung der Vegetation sowie der anthropogenen Einflisse wird der unver-
siegelte Bestand — mit Ausnahme der pragenden Baume — insgesamt als Biotop von allgemei-
ner Bedeutung mit — aufgrund der geringen Gréf3e und der Lage im Siedlungsgefiige - gerin-
gem Entwicklungspotenzial angesehen.

2.3.2. Flache und Boden

Das Plangebiet ist der naturraumlichen Einheit ,Schleswig-Holsteinische Geest“ zuzuordnen.
Im Plangebiet ist kein spezifischer Bodentyp kartiert. Als Bodentyp ist nach Bodeniibersichts-
karte ,Podsol“ dargestellt. Es sind keine Geotope im Plangebiet vorhanden.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung im Plangebiet ist aufgrund der Planung von keiner
zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigung des Bodens im Vergleich zum Bestand auszuge-
hen, da die Gebaude lediglich geringfligig in ihrer Grundflache erweitert werden sollen.

Auf den Flachen der geplanten Stellplatzanlagen ist hingegen von einer erheblichen Beein-
trachtigung des Bodens durch unvermeidbare Eingriffe zur Umsetzung des geplanten Bauvor-
habens auszugehen.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Versiegelung ist der Planbereich insgesamt hinsicht-
lich des Funktionselementes Boden jedoch von geringer Bedeutung.

2.3.3. Wasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Es sind keine Oberflachen-
gewasser vorhanden oder betroffen. Das Plangebiet hat fiir den Funktionsbereich Wasser nur
eine geringe Bedeutung.

Der LP 2020 gibt als Ziel ,,Abpufferung von Hochwasserspitzen* an. Dies soll durch Reduzie-
rung der Versiegelung innerhalb der Gewassereinzugsgebiete und eines kompletten Verzichts
von Versiegelung innerhalb der Uferrandstreifen erreicht werden. Diesem Ziel wird die Planung
dahingehend gerecht, dass die zusétzliche Versiegelung soweit méglich reduziert wird.

2.3.4. Luft und Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch in einem Bereich, in dem ein gemaRigtes, feucht-temperiertes,
ozeanisches Klima vorherrscht.

2 siehe anliegende baumgutachterliche Stellungnahmen
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Fur die Schutzguter Luft und Klima hat das Plangebiet auf Grund seiner Lage und Topografie
nur eine geringe Bedeutung. Die vorhandenen Gehdlze tragen auf Ebene des Mikroklimas zur
Frischluftentstehung bei.

Eine Vorbelastung des Mikroklimas im Plangebiet ist durch die bestehenden Nutzungen im
naheren Umfeld durch Schadstoffimmissionen und Verkehr gegeben. Durch die Nutzungen
innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung sowie insbesondere durch die Ver-
kehrsbelastung auf den umliegenden Stral3en besteht eine Vorbelastung der Luft durch
Schadstoffemissionen.

Fur die Luft und das Klima hat das Plangebiet insgesamt aufgrund der geringen Grof3e jedoch
nur eine geringe Bedeutung.

Der LP 2020 gibt als Ziel einen naturnahen Umgang mit Regenwasser zur Verringerung der
Versiegelungsrate im Rahmen von Siedlungsentwicklung und zur Ruckfiihrung von Regen-
wasser in den natirlichen Wasserkreislauf durch Schaffung von Moglichkeiten zur Versicke-
rung und Verdunstung an. Durch die qualitative Begriinung und den Uppigen Baumbestand
gibt es groRe Potenziale fir eine gute Verdunstungsrate/Evapotranspiration. Diesem Ziel wird
die Planung dahingehend gerecht, dass die zusatzliche Versiegelung soweit moglich reduziert
und Freiflachen erhalten bleiben sollen. Das Plangebiet wird als Siedlung mit Stadtklimaeffek-
ten dargestellt.

2.3.5. Mensch und Gesundheit

Potenzielle Emissionsquellen sind durch die umliegenden StraRenverkehrsflachen, insbeson-
dere den Verlauf der StormanstralRe und der Hermann-Lons-Stral3e, vorhanden.

Das Plangebiet besitzt keine besondere Bedeutung fur die Naherholung; jedoch besitzt der
vorhandene Kinderspielplatz eine Bedeutung fur die wohnungsnahe Erholung.

Fur den Menschen und seine Gesundheit ist hinsichtlich des Themas ,Larm* aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen keine erhéhte Empfindlichkeit gegentber der Planung bzw. dem
konkret geplanten Vorhaben festzustellen.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen in der naheren Umgebung und der geplanten Nutzung
innerhalb des Plangebietes sind immissionsschutzrechtliche Konflikte im Zusammenhang mit
dem geplanten Bauvorhaben nicht zu erwarten. Die Schutzanspriiche der Nutzungen inner-
halb und im Umfeld des Plangebietes sind jedoch stets zu beachten.

2.3.6. Orts- und Landschaftsbild

Da der Planbereich innerértlich liegt, hat er keine besondere Bedeutung fur das Landschafts-
bild. Allerdings ist es gepragt durch den Geschosswohnungsbau in Kombination mit den durch-
griinten Héfen mit groRem Baumbestand.

Als Ziel im Themenfeld Landschaftsbild wird im LP 2020 fir das Plangebiet ,Schutz und Pflege
des markanten Altbaumbestands im innerstadtischen StralRenraum® angegeben. Diesem Ziel
wird die Planung durch den soweit mdglichen Erhalt des pragenden Baumbestands gerecht.

Das Ortsbild in diesem Bereich des Stadtgebietes ist gepragt durch unterschiedliche Bebau-
ungsformen, insbesondere des Geschosswohnungsbaus. Pragend sind die zum Teil grol3vo-
lumigen Baukoérper der umliegenden wohnbaulichen Nutzungen, die Baukérper der Berufs-
schule und die Infrastruktur (Stral3enverkehrsflachen).

Aufgrund dieser stadtebaulich durchmischten Wohnlage ist das Ortsbild als wenig empfindlich
gegenuber dem geplanten Bauvorhaben zu bewerten, zumal vorhandenen Geb&ude im Plan-
gebiet bereits seit Jahren Teil des Ortsbilds an dieser Stelle sind.

Daruber hinaus ist festzustellen, dass sich eine Aufstockung gut in das Stadtbild einflgt. In
Bezug auf die Umgebung existiert nordlich des Geltungsbereichs eine Acht-Geschossigkeit,
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im Geltungsbereich ist eine Geschossigkeit mit sechs Vollgeschossen geplant. Sudlich und
ostlich ist eine Vier-Geschossigkeit und anschlieRend tendenziell eine Zwei- bis Drei-Geschos-
sigkeit pragend. Die geplante Geschossigkeit fligt sich somit gut in diese Abstufung ein.

Der Bereich ist insgesamt fir das Ortshild von nur allgemeiner Bedeutung.

2.3.7. Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine gesetzlich geschiitzten Baudenkmale
vorhanden, die in ihrer Gestalt oder Wirkung durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten.

Ein Verdacht auf Bodenfunde ist ebenfalls nicht bekannt.

Jedoch ist darauf hinzuweisen, dass, wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern ist. Verantwortlich
hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstuickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf? § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Fiur die Planung mafRgeblich sind die Festlegungen im Landesentwick-
lungsplan (LEP) Schleswig-Holstein von 2010 sowie im Regionalplan fir den Planungsraum |
(Schleswig-Holstein Sid) von 1998.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010)

Die Stadt Ahrensburg - zugehdrig dem Kreis Stormarn - wird im zentral6rtlichen System des
LEP 2010 als Mittelzentrum im Verdichtungsraum festgelegt und liegt im Ordnungsraum und
in der Siedlungsachse zwischen Hamburg und Libeck. Ahrensburg besitzt einen eigenen Ver-
dichtungsraum mit 10 km-Umkreis.

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010 mit Kennzeichnung
der Lage der Stadt Ahrensburg
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Regionalplan — Planungsraum | 1998 (RP | 1998)

Im RP | 1998 (Schleswig-Holstein Siid) ist Ahrensburg als Mittelzentrum festgelegt und liegt
innerhalb der Siedlungsachse Hamburg - Libeck. Ahrensburg ist ein Schwerpunkt auf dieser
Siedlungsachse, auf der eine starke wirtschaftliche und siedlungsméRige Entwicklung stattfin-
den soll. Der Bereich des Plangebietes liegt am nordwestlichen Rand des Zentrums innerhalb
des innenstadtnahen Siedlungsbereichs. Ahrensburg orientiert sich stark nach Hamburg hin.

WA
'S SErss s W
/ &, . {g i

4

o2 \ “\-{

VN Wlseinndrd

Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Planungsraum | 1998 mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebietes

3.2. Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB regelméRig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen FNP der Stadt Ahrensburg vom
09.02.1974 als Wohnbauflache (W) dargestellt. Der Bebauungsplan kann dementsprechend
aus dem wirksamen FNP entwickelt werden; ein Anpassungserfordernis fir den FNP besteht
mithin nicht. Auch in der geplanten Neuaufstellung des FNP ist fir das Gebiet keine veranderte
Darstellung vorgesehen.

Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Ahrensburg mit Kennzeichnung
des Plangebietes
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3.3. Bestehender rechtskraftiger Bebauungsplan

Fur den Bereich des Plangebietes ist der Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Ahrensburg aus
dem Jahr 2013 rechtskraftig. In diesem werden innerhalb des Plangebietes die folgenden Fest-
setzungen getroffen:

e Allgemeines Wohngebiet (WA), in dem die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) ausgeschlossen und Einrichtungen fir so-
Ziale Zwecke allgemein zulassig sind

e Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7

e Hochstzulassige Anzahl an Vollgeschossen von IV

e Baufelder 10A bis 10G fir die seinerzeit geplanten Neubauten; bestimmt durch Bau-
grenzen bzw. Baufelder

o Flachen fir eine Tiefgarage (TGa) und fur Stellplatze (St)

o Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*

e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entlang der heute im Bestand vorhandenen Fuf3- und
Radwege

e Zu pflanzende Baume

o Weitere textliche Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung; zu Flachen fir Stell-
platze und Tiefgaragen; zum Schallschutz; zu Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; zu Geh-, Fahr und Leitungsrechten;
zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie zu Ortlichen Bauvorschriften
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Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 90; ohne Maf3stab
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3.4. Fachplanerische Grundlagen

3.4.1. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg aus dem Jahr 2020 weist fiir den Bereich des Plan-
gebietes ,Innenstadt* (Bestand) aus. Eine wohnungsnahe Erholungsflache ist in Form es
Spielplatzes ,,Grauer Esel“ im Plangebiet vorhanden. Der Spielplatz ,Grauer Esel® wird als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz“ ausgewiesen.

Zur Entwicklung eines innerdrtlichen Netzes aus vielféltigen Freiflachen wird fir den Bereich
des Plangebietes als Ziel ,Qualifizierung der Freirdume im Bereich des Geschosswohnungs-
baus“ angegeben. Diesem Ziel wird durch die Planung hinreichend Rechnung getragen.

Da fur das Plangebiet die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen ist, liegt
hier somit keine Abweichung vom Landschaftsplan vor.

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg mit Kenn-
zeichnung des Plangebietes (rot gestrichelt); 0.M.

3.4.2. Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum IIl von 2020 (LRP Il 2020) werden keine
standortspezifischen Aussagen fir den Bereich des Plangebietes getroffen.

Insgesamt kann der Biotopbestand fiir den Bereich des Plangebietes aufgrund des vorhande-
nen und pragenden Geholzbestands als von mittlerer Bedeutung angesprochen werden.

Es sind keine Schutzgebiete von der Planung unmittelbar oder mittelbar betroffen.

14
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Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il 2020
mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

3.4.3. Denkmalschutz

Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale und arch&ologische Interessensgebiete
sind nicht erkennbar.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittel-
bar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Es befinden sich zudem keine Baudenkmale im Plangebiet; Hinweise auf die Betroffenheit von
Baudenkmalen liegen nicht vor.

3.4.4. Altlasten, Ablagerungen und Bodenverunreinigungen / Bodenschutz

Es liegen keine Angaben ber Altlasten und Bodenverunreinigungen im Plangebiet vor. Dem
Grundsttckseigentimer sind keine Verunreinigungen bzw. schadliche Bodeneintrage auf dem
Geléande bekannt.

3.4.5. Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden. Die
Eigentimerin oder die Nutzungsberechtigte ist gemafl Kampfmittelverordnung verpflichtet, vor
der Errichtung von baulichen Anlagen und vor Beginn von Teilbauarbeiten bei der Landespla-
nungsbehdrde eine kostenpflichtige Auskunft Giber mogliche Kampfmittelbelastungen einzuho-
len.
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Fur Bautrager gilt, dass diese sich friihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und Raummafinahmen in die Baumaflinahmen einbezogen wer-
den kdnnen.

3.4.6. Artenschutz

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans wurden in einer artenschutzrechtlichen Stellung-
nahme Aussagen zur Betroffenheit europaisch besonders und streng geschutzter Arten ge-
troffen (siehe auch Kap. 6).2

Insbesondere ergeben sich Hinweise auf eine besondere Beachtung der artenschutzrechtli-
chen Vorschriften hinsichtlich Fledermause aus dem Bebauungsplan Nr. 90. In diesem sind
folgende Vermeidungsmalnahmen bestimmt worden:

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen zwingend zu beach-
ten bzw. durchzufuhren:

e Baufeldraumung unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften nach § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02.

e Uberpriifung zu fallender Baume auf vorhandene Nisthéhlen oder Nistkésten.

o Rechtzeitig vor Beginn der nachsten Brutsaison sind je gefalltem Hohlenbaum
bzw. bei Verlust besonderer Niststrukturen an Gebauden entsprechende kiinst-
liche Nisthilfen im Plangebiet anzubringen. Vorhandene Nistkasten an zu ent-
fernenden Baumen und Gebéuden sind aufl3erhalb der Brutzeit umzuhéngen
und bei Beschadigung zu ersetzen. Durch die genannten MaRnahmen bleibt
das Angebot verfligharer Nistkasten und somit die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungsstatten im raumlichen Umfeld gewéhrleistet.

e Uberpriifung von abzureiRenden Gebauden und zu fallenden Hohlenbaumen auf Fle-
dermausvorkommen durch einen Sachverstandigen, z.B. mittels Ultraschall-Detektor.
Sofern Fledermausvorkommen im Ergebnis nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

o Gebaudeabriss und Fallung von Hohlenbaumen im Frihherbst (ca. Mitte Sep-
tember bis Mitte Oktober), das heildt in einem Zeitraum mit geringer Aufent-
haltswahrscheinlichkeit der Fledermause, namlich nach Verlassen der Wo-
chenstuben / Sommerquartiere und vor Bezug der Winterquartiere.

o Bereitstellung von Ersatz-Quartieren — dem Quartiertyp und dem Artenspekt-
rum angepasst — im Plangebiet, die den Betroffenen Populationen vor der Ent-
nahme der urspringlichen Quartiere zur Verfiigung stehen missen.

o Gdf. ist eine Funktionskontrolle (Monitoring) der MaRnahmen erforderlich.

3.4.7. Baumschutz

Aufgrund der Pragung des Plangebietes durch den vorhandenen Gehdlzbestand wurden in
einer baumgutachterlichen Stellungnahme Aussagen zum Baumzustand, zur Erhaltungswiir-
digkeit von Baumen sowie zu BaumschutzmaRnahmen getroffen (siehe auch Kap. 7).4

3 siehe anliegende Fledermausuntersuchung sowie artenschutzrechtliche Stellungnahme
4 siehe anliegende baumgutachterliche Stellungnahmen
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4. Planinhalt und Abwagung

4.1. Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet erfolgt die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO. Hier kdnnen Wohngebaude (8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und andere der Zweck-
bestimmung entsprechende, wohnvertragliche Nutzungen (8 4 Abs. 2 Nrn. 2 u. 3 BauNVO)
untergebracht werden.

Damit wird das Ziel umgesetzt, dass das Plangebiet in Ubereinstimmung mit dem § 4 BauNVO
weiterhin vorwiegend dem Wohnen dient und sich zugleich in die nahere stadtebauliche, be-
nachbarte Umgebung einfligt. Insbesondere soll die vorrangige Nutzung des Wohnens ge-
starkt werden.

Die Festsetzung eines WA wird von dem Bebauungsplans Nr. 90 Gbernommen.

Entsprechend des geplanten Vorhabens zum Erhalt und zur Aufstockung der Wohngeb&ude
sind andere Nutzungen als Wohnen im Plangebiet derzeit auch nicht geplant.

In dem allgemeinen Wohngebiet sollen die in § 4 Abs. 3 Nrn. 4 u. 5 BauNVO genannten Aus-
nahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig sein.

Sie wurden sich in diesen Bereichen nicht mit dem angestrebten Charakter als ruhiges Wohn-
gebiet vereinbaren lassen. Bei den ausgeschlossenen Nutzungen ist davon auszugehen, dass
sie sich auf Grund ihres Flachenanspruchs nicht hinreichend in die angestrebte Baustruktur
einfligen und stadtebaulich Spannungen geschaffen wirden. Ein erhéhtes Verkehrsaufkom-
men wirde zudem zu Beeintrachtigungen der Wohnqualitat fuhren.

Nicht storende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, die der Energieerzeugung
dienen, sind allgemein zuléssig. Diese Festsetzung ist auch erforderlich, um (gewerbliche)
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in den Dachflachen zu ermdglichen.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet wird geregelt durch Festsetzun-
gen zur Grundflache (Grundflachenzahl GRZ) sowie zur zuldssigen Gebaudehéhe (GH) und
zur zulassigen Zahl der Vollgeschosse (Z).

Es wird gemal § 16 BauNVO eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Obergrenze von 0,4 fur all-
gemeine Wohngebiete gemaf § 17 BauNVO wird damit eingehalten. Insgesamt soll durch die
festgesetzte GRZ eine der Lage des Plangebietes im zentralen Bereich von Ahrensburg an-
gepasste, stadtisch-ortstypische Bebauungsdichte ermdglicht werden. Gleichzeitig wird mit
der Festsetzung ein angemessener und ausreichender Rahmen fir die vorhandene und ge-
plante wohnbauliche Nutzung geschaffen.

Die festgesetzte GRZ darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 (Kappungsgrenze nach
§ 17 BauNVO) Uberschritten werden. Damit werden die im Rahmen des Vorhabens geplanten
ebenerdigen Stellplatzanlagen und weiteren Nebenanlagen wie Fahrrad- und Rollatorabstell-
platze sowie Bereitstellungsflachen fur die Abfallentsorgung und Zuwegungen sowie Feuer-
wehrzufahrten und -aufstellflachen berticksichtigt und ausreichend Spielraum fir die Realisie-
rung der fur diese Nutzungen vorgesehenen Flachen eingerdumt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit sechs Vollgeschossen (VI) als Hochstmal3 festgesetzt.
In Verbindung mit der festgesetzten Gebaudehdhe (GH max. = 19,0 m uber Gelandeho-
henbezugspunkt) soll dadurch ein tibermaRiges Ausgreifen der Gebaude in die Hohe, durch
das das Stadt- und Landschaftsbild unverhaltnismafRig beeintrachtigt werden wirde, verhin-
dert werden, aber auch ausreichend Spielraum fur die geplanten Aufstockungen geschaffen
werden. Die festgesetzte Gebaudehdhe entspricht dabei einer nicht unverhaltnisméiigen und
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somit vertraglichen maximalen Héhe, die Uberdies zur Realisierung von Mehrfamilienhausern
mit vier Vollgeschossen erforderlich ist und sich an der umgebenden Bebauung orientiert.

Oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses sollen keine weiteren Aufenthaltsraume
zulassig sein. Dadurch werden Staffelgeschosse wirksam ausgeschlossen, da diese im Rah-
men des Vorhabens nicht geplant sind, aber auch hinsichtlich des Erscheinungsbildes der
Siedlung ,Reeshoop” nicht vertraglich erscheinen.

Als Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen wird der jeweils nachstgele-
gene gekennzeichnete Geldndehdéhenbezugspunkt festgesetzt. Die Gelandehthenbezugs-
punkte sind bestimmte in der Plangrundlage vermessene Hohenpunkte, jeweils an der stid-
Ostlichen Ecke der Gebaude. Die festgesetzte Gebaudehohe beschreibt das Mal3 zwischen
dem jeweiligen Gelandehdéhenbezugspunkt und dem héchsten Punkt des Gebaudes, definiert
als Oberkante der Attika bei Flachdachern und dem First bei geneigten Dachern.

Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe bleiben untergeordnete und technisch notwendige Bau-
teile wie Schornsteine, Antennen, Liftungsanlagen, sonstige Dachaufbauten sowie Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie unbertcksichtigt. Dadurch sollen diesbezugliche Einschran-
kungen fur die geplanten Aufstockungen vermieden werden.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sollen an den Charakter der umliegenden
Bebauung ankniipfen und dem Charakter der Siedlung “Reeshoop” Rechnung tragen. Durch
die geplante Aufstockung wird auch ein harmonischer Ubergang von den nordlich liegenden,
héheren Gebauden zu den sudlich liegenden viergeschossigen Gebauden der Siedlung
~,Reeshoop* geschaffen. Somit ist sichergestellt, dass die stadtebauliche Maf3stablichkeit im
Plangebiet zu der angrenzenden, bereits vorandenen Bebauung erhalten bleibt und sinnvoll
erganzt wird.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird als entbehrlich angesehen, da sich
die Brutto-Grundflache (BGF) unmittelbar aus dem Vorhaben in Kombination mit der festge-
setzten maximalen Anzahl der Vollgeschosse und den eng gehaltenen Baufenster ergibt. Die
Obergrenze des § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete von 1,2 wird zudem deutlich un-
terschritten.

4.3. Bauweise

In dem allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, d.h. die Gebaude
sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Abweichung besteht darin, dass die Ge-
baude jeweils auch die nach § 22 Abs. 2 BauNVO vorgegebene maximale Lange von 50 m
uberschreiten dirfen. Diese Abweichung ist erforderlich, um die bereits vorhandene Bebauung
zu bericksichtigen und einen geringfligigen Puffer fir Erweiterungen der Gebaudeldngen im
Zuge der Realisierung des geplanten Vorhabens einzuraumen. Sich mdglicherweise in der
Ausfiihrungsplanung ergebende geringfiigige Anderungen der Gebaudelangen sollen dadurch
ebenfalls zugelassen werden kdnnen.

Die Festsetzung beeintrachtigt nicht das Bestreben der Planung, eine der Lage entspre-
chende, vertragliche Verdichtung zu erreichen und zugleich auf diesem zentral gelegenen
Grundstiick einen harmonischen und stadtebaulich angemessenen Ubergang zwischen den
umliegenden Bebauungen zu schaffen und diese sinnvoll zu erganzen.

Es wird somit die Mdglichkeit geschaffen, Einzelhduser (auch als Mehrfamilienhauser),
Doppelhauser oder auch Hausgruppen zu errichten. Geplant ist jedoch, die Mehrfamilienhau-
ser zu erhalten und zu sanieren.
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4.4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir die Hauptnutzungen im Plangebiet sind durch Bau-
grenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt, die das geplante Bauvorhaben entsprechend
berticksichtigen und dariiber hinaus ausreichend Spielraum flr Abweichungen und spatere
Anderungsmaglichkeiten lassen.

Die Baugrenzen werden bestandsorientiert fur die vorhandenen Gebaude festgesetzt. Es wird
jeweils ein Puffer von der AuRenwand der vorhandenen Geb&ude zur Baugrenze eingeraumt,
um einen ausreichenden Spielraum fur die D&mmung der Geb&ude zu erhalten.

Die eingehaltenen Abstande zu angrenzenden Grundstiicken und Nutzungen werden daher
nicht wesentlich im Vergleich zum Bestand veréandert, weshalb hier keine negativen Auswir-
kungen hinsichtlich der Einhaltung des nachbarlichen Ruicksichtnahmegebotes zu erwarten
sind. Der nach Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) erforderliche Mindestabstand
zur Grundstiicksgrenze von 3 m wird zu allen Seiten auch bei vollstandiger Ausnutzung der
Uberbaubaren Grundsticksflache eingehalten.

Bei Realisierung des geplanten Vorhabens der Neuen Libecker kann es bei den Hausern
17/19 sowie 25/27 zu geringfiigigen Uberlagerungen von Abstandsflachen kommen. Be-
reits im Bestand tberlagern sich die Abstandsflachen der Hauser nach aktueller LBO S-H ge-
ringfugig um ca. 27 cm.

Bei der geplanten Aufstockung ergeben sich neue Abstandsflachen: Bei der geplanten Ge-
baudehdhe von 19 m ergeben sich bei zwei Gebauden 15,2 m erforderlicher Abstand. Zudem
verbreitern sich die sich uberschneidenden Abstandsflachen aufgrund der neuen Warmedam-
mung um ca. 50 cm auf dann ca. 77 cm. Gemalf § 6 Abs. 6 Nr. 4 Landesbauordnung Schles-
wig-Holstein (LBO S-H) sind diese Uberschneidungen jedoch zuléassig, da es sich um Maf3-
nahmen zum Zwecke der Energieeinsparung an bestehenden Geb&auden handelt.

Bei Realisierung der aktuellen Planung ergibt sich somit eine Uberschneidung von ca. 27cm
+2*7,5 cm (Auskragung der Dammung in den oberen Geschossen zur AuRenkante Bestand),
also ca. 42 cm Uberlagerung der Abstandsflachen.

Bei der geplanten Aufstockung und Dammung der Bestandsgebaude musste die Genehmi-
gungsfahigkeit dieser als geringfiigig anzusehenden Uberschneidung der Abstandsflachen ge-
pruft werden.

Die Gebaude sollen unter anderem mit Balkonen und Fahrstiihlen ausgestattet werden. Daher
wird zusatzlich festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Erker,
Wintergarten und Treppenhauser sowie dazugehdrige Vordacher und Fahrstihle mit einer
Breite von maximal 15,0 m je Bauteil bis zu einer Tiefe von 3,0 m zul&ssig ist. Diese Festset-
zung orientiert sich dabei eng an dem geplanten Vorhaben zur Sanierung und Modernisierung
der Gebaude.

4.5. Stellplatze und Nebenanlagen

Aufgrund der konfliktbehafteten Stellplatzsituation im Gebiet ,Reeshoop® sollen innerhalb des
Plangebietes sowie in zwei Parkpaletten auf der gegeniiberliegenden Seite der Hermann-
Lons-Stral3e ausreichend Kfz- und Fahrradstellplatze sowohl fur die Bestandsnutzungen, als
auch die neu zu schaffenden Wohneinheiten mind. im 1:1 Verhéltnis durch die Neue Libecker
nachgewiesen werden.

Hintergrund der problematischen Stellplatzsituation ist, dass die Bestandsgeb&aude im Quartier
aus den 50-70er Jahren keine oder nur wenige Stellplatze besitzen und Uberwiegend Parken
im offentlichen Raum stattfindet. Aul3erhalb des Plangebietes, aber mit Einflissen auf das
gesamte Quartier, befindet sich die Kreisberufsschule, welche einen hohen Parkdruck verur-
sacht.
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Da sich die Tiefgaragen bzw. die geplanten Parkpaletten auf3erhalb des Geltungsbereichs des
Anderungsbebauungsplans befinden, wurde tber den stadtebaulichen Vertrag die Realisie-
rung dieser und somit der hinreichende Stellplatznachweis gewahrleistet werden. Daruber
hinaus wird friihzeitig sichergestellt, dass zur Dampfung der dortigen Stellplatzproblematik
mindestens ein 1:1 Stellplatznachweis geflihrt werden muss.

Es sollen unter Berlicksichtigung eines mdglichst geringen Bodenverbrauchs und gréf3tmaogli-
chem Erhalt von Grinflachen und Gehélzen zwischen den Wohngeb&uden zusétzlich zwei
groere ebenerdige Stellplatzanlagen entstehen. Des Weiteren existiert im ndrdlichen Bereich
des Plangebietes bereits eine Flache mit 11 Stellplatzen, die tberplant werden soll. Auf den
Stellplatzanlagen sollen insgesamt ca. 70 Stellplatze nachgewiesen werden.

Daher werden im Plangebiet auf geeigneten Flachen zwischen den Gebauden zwei zusatzli-
che Stellplatzanlagen angeordnet. Die kleine und bereits vorhandene Stellplatzanlage im
nordlichen Bereich wird beibehalten, in ihrer Lage aber verandert.

Nach fachlicher Bewertung durch den Baumgutachter wurden die zwei fir die Anordnung der
Stellplatzflachen gewahlten Gebaudezwischenraume als geeignet bewertet, da dort zum einen
nur wenige Baume gefallt werden mussen. Zum Anderen sind die dortigen Gewachse Uber-
wiegend in keinem guten Zustand. Die weiteren Zwischenrdume, die nach wie vor erhalten
bleiben sollen, wurden hingegen als sehr wertvoll bewertet. Trotz des notwendigen Eingriffs
werden insgesamt mehr Baume erhalten, als wenn eine Realisierung nach dem rechtskréafti-
gen Bebauungsplan Nr. 90 geschehen wirde. Wéahrend bei einem Abriss und Neubau mit
einer Fallung von insgesamt ca. 78 Baumen kalkuliert wurde, kann bei der vorliegenden Pla-
nung mit Aufstockung nach aktuellem Kenntnisstand der Gberwiegende Teil der Baume erhal-
ten bleiben.

Die Lage und Abgrenzung der Stellplatzflachen erfolgt durch Festsetzung als Flachen fur Ne-
benanlagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Stellplatze, Car-
ports und Garagen®. Die Flachen werden anhand des Freianlagenplans abgegrenzt und mit
einem Puffer von 1,0 m versehen, um geringfligigen Abweichungen im Rahmen der Ausfiih-
rung Rechnung tragen zu kénnen.

Es ist vorgesehen, die Stellpléatze im Plangebiet als offene, nicht Giberdachte Stellplatze in-
nerhalb dieser Flachen herzustellen — dies wird daher entsprechend textlich festgesetzt. An-
dere Nebenanlagen wie Flachen fur Mullsammelbehélter oder Fahrradabstellanlagen sollen
weiterhin als erforderliche Nebenanlagen ebenfalls innerhalb der Flachen zulassig sein.

Die Zulassigkeit von Garagen soll unter Beriicksichtigung des geltenden Planrechts nicht aus-
geschlossen werden. Fir die Zulassigkeit von Garagen wird jedoch bestimmt, dass diese in-
nerhalb der festgesetzten Flachen nur zulassig sind, sofern sie durch Dachbegriinungen und
von den Seiten durch Rankpflanzen begriint werden. Auch die Herstellung von Tiefgaragen
bleibt zulédssig, sofern diese mit mindestens 80 cm belebtem Boden Uberdeckt werden und
sich der natlrlichen Topographie anpassen. Diese Bestimmungen werden sinngemaf aus
dem Bebauungsplan Nr. 90 Gibernommen.

Die zwei Parkpaletten nérdlich der Hermann-Léns-StralRe (Flur 10, Flurstiicke 81, 83 und 84)
werden nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand insgesamt ca. 200 Stellplatze aufwei-
sen. Sollte die Stellplatzanlage nicht rechtszeitig hergestellt werden kénnen, soll durch die
Neue Lubecker ein vergleichbarer Ersatz fur den notwendigen Stellplatznachweis in direkter
Umgebung der BaumafRnahme hergestellt werden.

Gemal § 5 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) ist fur die Geb&ude im Plange-
biet von o6ffentlichen Verkehrsflachen insbesondere fur die Feuerwehr eine geradlinige Zu-
oder Durchfahrt zu schaffen. Zudem sind die erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen
fur die Feuerwehr vorzusehen. Die Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsfla-
chen muissen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als
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solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von
der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein.

Im Rahmen der Freianlagenplanung fir das geplante Vorhaben der Neuen Lubecker sind die
erforderlichen Feuerwehrzufahrten und -flachen im Plangebiet berticksichtigt worden. Von
der Hermann-Lons-Straf3e und von den geplanten bzw. vorhandenen Stellplatzflachen werden
jeweils in den Innenhdéfen zu den Gebauden die entsprechenden Flachen fir die Feuerwehr
vorgehalten. Die Notwendigkeit zur Schaffung der Flachen fir die Feuerwehr wurde auch bei
der Ermittlung der zu erhaltenden und zu fallenden Baume beriicksichtigt. An der Hermann-
Lons-Stral3e werden an den notwendigen Stellen die Zufahrten fur die Feuerwehr eingerichtet.
Es ist vorgesehen, die Flachen fur die Feuerwehr als Schotterrasen auszufthren.

Im Plangebiet soll ein Blockheizkraftwerk (BHKW) als unterirdische Nebenanlage unter-
gebracht werden. Als Standort fir das BHKW wird nach derzeitigem Planungs- und Kenntnis-
stand das dafir nach Norden zu erweiternde Untergeschoss des Gebdudes Hermann-Lons-
Strale 27 vorgesehen. Zur Einrichtung des BHKW wird eine Flache von ca. 7,5 x 14,5 m
bendtigt. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird daher in diesem Bereich eine Flache fir Ne-
benanlagen mit der Zweckbestimmung ,BHKW® festgesetzt. Im Sinne des
§ 14 Abs. 3 BauNVO ist das BHW als Kraft-Warme-Kopplungsanlage innerhalb von Gebéau-
den als Nebenanlage in dem WA zuldssig, auch wenn die erzeugte Energie vollstandig oder
Uberwiegend in das o¢ffentliche Netz eingespeist wird.

4.6. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Um die Wegeverbindung ,Grauer Esel“ entsprechend dem geltenden Planrecht zu sichern,
wird festgesetzt, dass die Flache fiur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ,,GFL 1“ mit Gehrech-
ten fir die Allgemeinheit und mit Fahr- und Leitungsrechten fir die Ver- und Entsorgungstrager
sowie mit einem Fahrrecht fir Fahrradfahrer*innen zu belasten ist.

Um zudem den vorhandenen Weg am 06stlichen Rand des Plangebietes entsprechend dem
geltenden Planrecht zu sichern, wird festgesetzt, dass die Flache fir Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte ,,GFL 2“ mit Gehrechten fir die Allgemeinheit und mit Fahr- und Leitungsrechten
fur die Ver- und Entsorgungstrager sowie mit einem Fahrrecht fur Fahrradfahrer*innen und
Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge zu belasten ist.

Diese Festsetzungen werden sinngemal aus dem Bebauungsplan Nr. 90 Gibernommen.

4.7. Grunflachen

Die Festsetzung des im Bestand vorhandenen Spielplatzes ,Grauer Esel“ als 6ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz® wird aus dem Bebauungsplan Nr. 90
tubernommen. Die Grunflache mit ihrer Durchwegung verbindet die anschlie3enden Ful3- und
Radwege miteinander.

Auf die Festsetzung eines GFL-Rechts innerhalb der Griinflache wird verzichtet, da bereits ein
Weg Uber die Flache vorhanden ist, dessen Verlauf jedoch von der Festsetzung als GFL-Recht
im Bebauungsplan Nr. 90 abweicht. Da hier auch keine Leitungen verlegt werden mussen,
wird auf die Festlegung eines bestimmten Verlaufs des FulBwegs verzichtet.

4.8. Grunordnung

Mit den getroffenen grinordnerischen Festsetzungen (Flachen und Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) und der Vorgabe einer
Pflanzliste soll die bereits bestehende Durchgriinung des Gebietes weiterentwickelt werden
und damit eine angemessene tkologische und gestalterische Qualitat im Plangebiet erreicht
werden. Die Pflanzliste umfasst Geholze, die klimaresilient, zukunftsfahig und vielfaltig sind,
wie es im Quatrtier bereits stark durchmischt der Fall ist.
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Zudem werden bestimmte Baume innerhalb des Plangebietes als zu erhalten festgesetzt.
Dies sind nach aktuellem Planungs- und Kenntnisstand und entsprechend den Ergebnissen
der vorliegenden baumgutachterlichen Stellungnahmen® insgesamt 18 Baume.

Erhaltungswirdige Baume auf3erhalb des Plangebiets, deren Kronen- und Wurzelbereiche in
das Plangebiet hinein reichen, sind gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg zu
berlcksichtigen.

Die festgelegten Mindeststandards fur die Bepflanzung bzw. Begriinung sind insbesondere im
Zusammenhang mit der Herstellung der Grin- und Freiflachen zwischen den Wohngebauden
sowie der Stellplatzanlagen in einem das Erscheinungsbild bestimmenden Umfang relevant.
Die im Bebauungsplan enthaltene Pflanzliste umfasst mittel- und grof3kronige Baumarten.

Im Zusammenhang mit den geplanten Stellplatzen werden daher zusatzliche Baumpflanzun-
gen (groRkronige B&aume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm) festgesetzt, durch
die eine den Grinbestand erganzende Eingriinung der Stellplatzflachen zwischen den Wohn-
gebauden mit Gehdlzen gesichert wird.

Die Festsetzung ist dabei so zu verstehen, dass je funf Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist.
Gemal der Festsetzung ist zwar auch eine andere Anordnung bzw. Platzierung der Baume
auf den Stellplatzflachen zuldssig, jedoch ist es im Rahmen der Freianlagenplanung vorgese-
hen, die Baume jeweils in den Stellplatzreihen zu pflanzen. Dabei sollen die anzupflanzenden
Baume in offene Pflanzquartiere von mindestens 14 mz2 offene Flache gepflanzt werden. Die
geplanten Stellplatzflachen sind zudem zu den Gebauden zugewandten Seiten mit Hecken
einzugriinen, um eine optische Abschirmung der Stellplatze zu den Gebauden und den Zuwe-
gungen zu erreichen und die Stellplatzflachen zusatzlich 6kologisch aufzuwerten. Diese Fest-
setzungen entsprechen dem aktuellen Stand der Freianlagenplanung des geplanten Vorha-
bens der Neuen Libecker.

Die festgesetzte Mindestanzahl der zu pflanzenden Baume soll unter naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten zu einer Aufwertung beitragen und sich gleichzeitig positiv auf das Erschei-
nungsbild auswirken. Die Vorgaben zur Pflanzqualitat sichern einen nachhaltigen Wert der
vorgenommenen Baumpflanzungen. Durch die Vorgabe einer Mindestgrol3e fir die Pflanz-
quartiere wird fir die zu pflanzenden Baume eine ausreichende Entwicklungsmdglichkeit ge-
sichert. Die Pflanzquartiere sollen zudem als offene Flachen angelegt werden, um das Er-
scheinungsbild der Stellplatzanlagen nicht durch z.B. mit Gitterrosten Giberdeckte Baumschei-
ben zu beeintrachtigen.

Im Plangebiet sind mehrere erhaltenswerte Bd&ume vorhanden, die in unmittelbarer Nahe zu
den vorhandenen Wohngebauden in einem Abstand von unter 5 m zur Fassade stehen. Um
eine Rodung oder Beschadigung dieser Baume zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Baume
im Nahbereich der Geb&dude grundsatzlich zu erhalten sind. Baume in diesem Bereich, die
nach Art und GrolRe nach der Ahrensburger Baumschutzsatzung geschiitzt sind und dennoch
gefallt werden missen, sind weiterhin ersatzpflichtig. Baéume, die ndher als 3 m an den Ge-
b&auden stehen und fur die im Rahmen der Realisierung der Planung eine Erhaltung nicht mog-
lich ist, sind von dieser Regelung ausgenommen. Hier ist unbenommen davon jeweils im Falle
einer Abweichung von der Baumschutzsatzung ein gesonderter Antrag zur Fallung zu stellen.

Das heifl3t, dass ohne Fallgenehmigung Badume gerodet werden dirfen, die in einem Abstand
bis zu 3 m zur Hauswand stehen. Anders als nach der Ahrensburger Baumschutzsatzung
muss fir Baume im Bereich zwischen 3 und 5 m eine Féllgenehmigung eingeholt werden;
genauso fur Baume in einem Abstand ab 5 m zur Hauswand.

Die Entwicklung, die dauerhafte Pflege und Erhaltung von Gehélzen obliegt der privaten
Grundstuckseigentimerin. Als zu erhalten festgesetzte Baume sind bei Abgang durch

5 siehe anliegende baumgutachterliche Stellungnahmen
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entsprechende Neupflanzungen zu kompensieren. Ansonsten gilt die aktuelle Baumschutz-
satzung der Stadt Ahrensburg.

Zur Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet, zur Grundwasser-
bildung und zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass Standflachen von Stellplatz- und
Wegeflachen in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Die Herstellung einer was-
sergebundenen Decke, eine Pflasterung mit Rasengittersteinen, Herstellung von Schotterra-
sen, Dranbeton oder Pflaster mit mindestens 12% Fugenanteil wird im Sinne dieser Festset-
zung als geeignet angesehen. Ebenso sollen befahrbare private Freiflichen wie Feuerwehr-
zufahrten in wasserdurchlassigem Aufbau hergestellt werden.

Insgesamt soll die teilversiegelte Ausfiihrung solcher Flachen auch zu einem zeitgemafen
Erscheinungsbild des Plangebietes beitragen.

Die Flachen fur Fahrradabstellplatze fir Bewohner*innen sind tberdacht herzustellen; die
Dachflachen sind extensiv zu begriinen und zu unterhalten. Damit wird das Erscheinungsbild
des neuen Quartiers zusatzlich aufgewertet und gleichzeitig den Belangen des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung im Sinne der Erzeugung positiver kleinklimatischer Effekte Rechnung
getragen.

4.9. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO

Das im Plangebiet vorgesehene Vorhaben beeintrachtigt das Stadtbild nicht in sensiblen Be-
reichen, dennoch werden einige Regelungen im Bebauungsplan zu Minimalanforderungen
hinsichtlich der kinftigen Gestaltung der Geb&aude als erforderlich angesehen.

Im Einzelnen werden folgende Regelungen hinsichtlich der au3eren Gestaltung baulicher An-
lagen nach § 84 BauGB getroffen:

Dacher

Um die Dachneigung entsprechend des Bestands zu sichern und gleichzeitig an die umlie-
gende Bebauung anzupassen, wird geregelt, dass die Hauptdachflachen von Gebéauden als
Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5 Grad oder flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von maximal 15 Grad herzustellen sind.

Die Farbwahl fur die Dacheindeckungen wird eingeschréankt, um das Stadtbild zu sichern.
Dementsprechend sind nur Materialien in roten, rotbraunen bis braunen Farbténen oder in
Anthrazit/Schwarz zuldssig. Um zudem eine das Stadtbild beeintréachtigende Wirkung von ge-
neigten Dachern zu verhindern, wird festgesetzt, dass bei geneigten Dachern und Dacheinde-
ckungen glanzende und reflektierende Oberflachen nicht zuléssig sind.

Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen auf oder in der Dachflache sollen uneingeschrankt
zulassig sein, um den Belangen des Klimaschutzes bzw. den Erfordernissen des Ausbaus der
regenerativen Energien an dieser Stelle Rechnung zu tragen.

Diese Regelungen werden sinngemald aus dem Bebauungsplan Nr. 90 ibernommen, jedoch
zweckdienlich angepasst und vor dem Hintergrund des geplanten Bauvorhabens aktualisiert.

Abfallsammelanlagen

Die Flachen fur Millsammelbehalter im Plangebiet sind bereits eingegrint. Um die Nutzung in
dieser Form zu sichern, wird festgesetzt, dass Standorte fiir Millsammelbehalter zu allen Sei-
ten mit Laubgeholzen einzugriinen sind.

Einfriedungen

Um zu einem hochwertigen Griinanteil im Plangebiet beizutragen, wird eine Festsetzung zur
Zulassigkeit von Grundstickseinfriedungen getroffen. Fur Einfriedungen sollen nur Hecken
aus Laubgehdlzen Verwendung finden. Um zur Stral3enseite eine griine Einfriedung zu
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sichern, wird zudem bestimmt, dass hinter den Hecken Draht- oder Metallgitterzaune mit einer
Hohe von maximal 1,20 m errichtet werden durfen.

Die vorhandenen Einfriedungen im Plangebiet besitzen Bestandsschutz; bei Abgang sind
neue Einfriedungen herzustellen.

5. Erschlielung und Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist Uber die Hermann-Lons-StralRe erschlossen. Die Realisierung 6rtlicher Ver-
kehrsflachen (Planstral3e, 6ffentliche Parkflachen etc.) ist nicht vorgesehen.

Die geplanten Zufahrten zu den Stellplatzen bedurfen keiner besonderen stral3enrechtlichen
Genehmigung, da es sich bei den anliegenden StralRen um keine klassifizierten StraRen han-
delt. Ausreichende Sichtdreiecke sind vorhanden bzw. miissen in Bereichen mit straf3enbe-
gleitenden Parkplatzen entsprechend bericksichtigt werden und sind insoweit im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Das Vorhaben erzeugt ein zusétzliches Verkehrsaufkommen, das aber aufgrund der Lage des
Plangebietes und der Leistungsfahigkeit der anbindenden StralRen als vertraglich angesehen
wird. Die Hermann-Lons-Stral3e ist nicht Teil des Vorbehaltsnetzes; sie ist jedoch eine Sam-
melstrafe. Zudem wird die Hermann-L6ns-Straf3e von einer Schulbuslinie durchfahren.

Die Feuerwehrzufahrten erfolgen von der Hermann-Lons-Stral3e aus an geeigneten Stellen
zwischen den Gebauden. Eine Feuerwehrzufahrt Uber den Fu3- und Radweg zum Spielplatz
~Grauer Esel“ ist aufgrund der entlang des Weges vorhandenen Baume nicht mdglich.

Fur die Feuerwehrzufahrten und die Zufahrten zu den Stellplatzen ist vor Baubeginn ein Antrag
auf Genehmigung der Grundstiickszufahrt bei der Stadt Ahrensburg zu stellen. Sollten hier-
durch Umbauten im 6ffentlichen Bereich notwendig werden, sind diese von der Neue Lubecker
zu Ubernehmen. Fir die Feuerwehrzufahrten und die Zufahrten zu den Stellplatzen werden
voraussichtlich offentliche Parkplatze entfallen. Je weggefallenen 6ffentlichen Parkplatz an der
Hermann-Lons-Straf3e soll mindestens einer der Stellplatze als Besucher*innenstellplatz der
kostenfreien Nutzung zur Verfligung zu stellen und darf somit nicht kostenpflichtig an Einzel-
personen vermietet werden. Sie kénnen jedoch ebenfalls fiir den 1:1 Stellplatznachweis ver-
wendet werden. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

6. Artenschutz

Im Rahmen der Planung wurden die vorhandenen Gebaude auf einen Besatz mit Fledermau-
sen untersucht und zwei artenschutzrechtliche Stellungnahmen zu der geplanten Aufstockung
der Gebaude erstellt.®

Dazu wurde auf Grundlage mehrerer Ortsbegehungen und nach Auswertung vorliegender Un-
terlagen und Daten eine Potenzialabschatzung zum Vorkommen von Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie von europdaischen Vogelarten vorgenommen. Anhand der Vorhaben-
wirkungen wurde die mdgliche Betroffenheit dieser Arten abgeleitet. Im Fazit wurde die arten-
schutzrechtliche Relevanz der Planung bewertet. Fir potenziell betroffene Arten wurde ge-
prift, inwieweit die artenschutzrechtlichen Vorschriften berthrt und Verstol3e vermieden wer-
den kénnen.

Im Zusammenhang mit den Zugriffs-, Schéadigungs- und Stérungsverboten des
§ 44 BNatSchG wird im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung fur die abschlie3ende
Prognose artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde davon ausgegangen, dass folgende

6 siehe anliegende Fledermausuntersuchung und artenschutzrechtliche Stellungnahme
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Maflnahmen zum Ausgleich, zur Vermeidung und zur Minimierung von Beeintrachtigungen
durchgefihrt werden:

e Im Falle der Durchfiihrung des Vorhabens bei aktuellem Besatz der Geb&ude durch
Flederméause kann es zu Tétungen oder Verletzungen von Individuen dieser Arten
kommen. Das Bauvorhaben darf somit nur dann in den ermittelten Quartierbereichen
erfolgen, wenn ein aktueller Besatz ausgeschlossen werden kann. Bei einer anzuneh-
menden Ganzjahresnutzung der Gebaude durch Fledermause sollte der Baubeginn im
Frihjahr (15.03. bis 30.04.) oder im Herbst (15.08. bis 30.09.) liegen. Vor Beginn der
Arbeiten sollten im Rahmen einer biologischen Baubegleitung die Quartierbereiche auf
einen aktuellen Besatz hin untersucht werden.

o Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind ihre Quartiere. Die potenzi-
ellen Tagesquartiere von Spalten bewohnenden Arten gelten nach der derzeitigen Dis-
kussion nicht als zentrale Lebensstatten und damit nicht als Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten im Sinne des § 44 BNatSchG, denn sie sind i.d.R. so weit verbreitet, dass
praktisch immer ausgewichen werden kann. Jagdgebiete gehdren nicht zu den in § 44
BNatSchG aufgefiihrten Lebensstatten, jedoch kénnen sie fir die Erhaltung der 6kolo-
gischen Funktion der Fortpflanzungsstatten Bedeutung erlangen. Das trifft dann zu,
wenn es sich um besonders herausragende und fir das Vorkommen wichtige limitie-
rende Nahrungsrdume handelt. Derartige Lebensraume sind jedoch durch das Vorha-
ben nicht betroffen. In den Gebauden bestehen Mannchensommerquartiere sowie
mehrere Balzquartiere der Zwergfledermaus. Der Verlust dieser Quartiere kann durch
die orts- und zeitnahe Installation von mindestens drei Fledermauskéasten ausreichend
ausgeglichen werden.

o Die Durchfiihrung einer biologischen Baubegleitung sowie die Durchfiihrung von Aus-
gleichs- (Installation von Fledermauskasten) und Vermeidungsmalinahmen (Bau-
zeitenregelung) sind somit aus gutachterlicher Sicht bei der geplanten Aufstockung der
Gebaude notwendig, um das Eintreten von Verbotstatbestadnden nach 8§ 44 BNatSchG
zu vermeiden. Folglich wéare dann zur Durchfiihrung des Vorhabens auch keine Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG erforderlich.

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdélzen ist zum Schutz von Geholz-
britern die gesetzliche Ausschlussfrist fur Geholzbeseitigung einzuhalten. Das Entfernen von
Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Entsprechende Hinweise zum Artenschutz werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

7. Baumschutz

Im Rahmen der Planung wurden gutachterliche Stellungnahmen zum Zustand und zur Erhal-
tungsmoglichkeit des Baumbestands im Plangebiet (Baumgutachten)’ erstellt. Den Gutachten
sind die Baumzustandsbeurteilung, die Benennung der erhaltungswiirdigen Baume sowie der
aufgrund der Neuplanung zu féallenden Baume und die zu berlicksichtigenden Baumschutz-
malnahmen zu entnehmen.

In dem Untersuchungsbereich des Gutachtens wurden insgesamt 128 Baume aufgenommen
und auf ihren Zustand hin beurteilt. Aufgrund ihrer GroR3e, ihres guten Zustands und ihrer ge-
staltpragenden Wirkung werden insgesamt 24 Baume als sehr erhaltungswirdig und festset-
zungswiirdig eingestuft. Als zu erhalten festgesetzt werden davon 18 Baume. GemalR dem
aktuellen Planungsstand des Vorhabens der Neuen Libecker sind ca. 24 Baume zur Fallung
vorgesehen. Bei 5 Baumen handelt es sich dabei um als zu erhalten festgesetzte Baume, die

7 siehe anliegende baumgutachterliche Stellungnahmen
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aufgrund bei Realisierung des Vorhabens nicht erhalten bleiben kénnen. Die daraus resultie-
renden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wurden im stadtebaulichen Vertrag bestimmt.

Im Bereich einiger zur Erhaltung vorgesehener Baume sind Baumalinahmen mit Anlage von
Feuerwehrrettungsflachen sowie Wege und Platzflachen geplant. Fir diese BaumalRhahmen
im Bereich der zur Erhaltung vorgesehen Baume sind Baumschutz-, Sicherungs- und Erhal-
tungsmal3nahmen zu bericksichtigen. Ggf. wird es erforderlich sein, im Rahmen der weiteren
Ausbau- und ErschlieBungsplanung Voruntersuchungen zur Eingriffsintensitét in den Kronen-
und Wurzelbereich der Baume durchzufiihren. Grundlage hierfir sind die DIN 18920 - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen - sowie die
ZTVBaumpflege, Ausgabe 2017.

Im Ergebnis des Gutachtens sind zusammenfassend zur Erhaltung der Baume folgende bau-
seitige Sicherungs- und SchutzmaRnahmen erforderlich:

¢ Erstellung eines Baustelleneinrichtungsplanes
e Einrichtung von Baumschutzzdunen / Stammschutzvorrichtungen

e Schutz der Baume im Rahmen der Baustelleneinrichtung und beim Betrieb des Mate-
riallagers

e Schutz der Kronenschirmflachen vor Niveauveranderungen und Bodenverdichtungen
¢ Realisierung von Leitungsgraben und Abgrabungen auf3erhalb der Baumkronen

e Schutz der Baumkronen vor dem Schwenkbereich des Baukran-Auslegers

e Abstimmung bei unvorhergesehenen Einwirkungen auf den Baumbestand

e Genehmigung von Arbeiten im Schutzbereich der Baume

e Ausflhrung von Baumarbeiten von einer anerkannten Fachfirma

Detaillierte Erlauterungen der Sicherungs- und Schutzmafnahmen sind dem Baumgutachten
zu entnehmen. Die Inhalte wurden auch in den stadtebaulichen Vertrag integriert.

Entsprechende Hinweise zum Baumschutz werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll durch Anschluss an die entsprechenden o6rtli-
chen Netze erfolgen. Fiur den Bestand sind die entsprechenden Anschlisse bereits vorhan-
den.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch Anschliisse an das bestehende Leitungsnetz ge-
sichert werden. Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH (z.B.
Rohrleitungen usw.) missen erhalten bleiben. Die entsprechenden Leitungstrassen sind im
StraRenraum vorhanden.

Loschwasserversorgung

Fur das geplante Bauvorhaben ist eine Loschwasserversorgung gemal des DVGW-Arbeits-
blattes W 405 - "Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung*
sicherzustellen. AuRerdem sind ausreichend Feuerwehraufstellflachen gemar DIN 14090 vor-
zuhalten.

Im Folgenden werden die Ergebnisse einer Anfrage Uber Wassermengen aus Hydranten im
Versorgungsnetz der Hamburger Wasserwerke GmbH dargestellt:
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Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Versorgungsnetzes im Bereich des Plangebietes
wurde mit Hilfe eines Simulationsmodells geprift. Das Ergebnis der Prifung zeigt, dass fur
das Plangebiet unter normalen Betriebsbedingungen aus heutiger Sicht die angefragte Trink-
wassermenge von ca. 96 m3/h im Brandfall aus dem Netz der Wasserwerke entnommen wer-
den kann.

Es wird seitens der Hamburger Wasserwerke empfohlen, die tatsachliche Erreichbarkeit
(Schlauchbarkeit) der vorhandenen Hydranten durch die Feuerwehr Uberprifen zu lassen. Na-
heres bleibt der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung vorbehalten.

Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des Oberflachen- und Schmutzwassers erfolgt Gber ein Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird durch Anschluss an das vorhandene Schmutzwassersystem abgefiihrt.

Das auf Dachflachen und befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser wird durch An-
schluss an das Regenwassersystem der Stadt gedrosselt abgefiihrt. Die vorhandenen Kapa-
zitdten werden als ausreichend angesehen.

Unabhangig davon ist es auch grundsatzlich moglich, das anfallende, unverschmutzte Regen-
wasser zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Die ErschlieBung kann hinsichtlich der Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung somit
grundsatzlich als gesichert angesehen werden. Der abschlieende Nachweis Uiber die gere-
gelte Ableitung nach dem Stand der Technik ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Das Plangebiet ist an die vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen. Die Versorgung
des Bauvorhabens mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das ortliche Netz. Dartber hinaus
ist im Plangebiet ein Blockheizkraftwerk (BHKW) zur dezentralen Energieversorgung geplant.

Im Zuge der Ausbauplanung ist sicherzustellen, dass bestehende Versorgungsleitungen nicht
beeintrachtigt werden. Der Versorgungstrager wird rechtzeitig an der Ausbauplanung beteiligt
werden. Naheres bleibt der konkreten Erschlielungsplanung vorbehalten.

Gasversorgung / Warmeversorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen werden. Die
konkrete Planung und Abstimmung erfolgt im Zuge der Erschlieungsplanung. Die Warmever-
sorgung wird Uber den ortlichen Versorger Warmeversorgung bereitgestellt. Darliber hinaus
ist im Plangebiet ein Blockheizkraftwerk (BHKW) zur dezentralen Energieversorgung geplant.

Telekommunikation

Die Bereitstellung der Leitungen fir den Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt
Uber einen Netzbetreiber. In dem Bereich befinden sich bereits Telekommunikationskabel, an
die das Plangebiet angeschlossen werden kann bzw. bereits angeschlossen ist.

Millentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Kreis Stormarn bzw. die Stadt Ahrensburg, die diese einer
privaten Firma (Abfallwirtschaft Stdholstein) Gbertragen hat.

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als gesichert angesehen, wenn Abstell- bzw. Bereit-
stellungsflachen fur Mll-/Abfallbehélter stralRenseitig an der die jeweiligen Gebaude erschlie-
Renden StralRe vorgesehen werden. Fir den Bestand sind solche Flachen bereits vorhanden.

Die Abstell- bzw. Bereitstellungsflachen fir Mill-/Abfallbehélter sind im Rahmen der Realisie-
rung des Vorhabens nachzuweisen.
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9. Planergéanzende Regelungen

Zur Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele wurden folgende planerganzende
Regelungen im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages getroffen (hier nur stichpunktartige
Auflistung der wesentlichen Inhalte):

e Stellplatze und Verkehrsanlagen (u.a. Stellplatznachweis im 1:1 Verhaltnis, Herstel-
lung von zwei Parkpaletten in der Hermann-L6ns-Stral3e, Gestaltung und Anzahl der
zu schaffenden Fahrradabstellanlagen, Beantragung von Zufahrten)

e Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (u.a. Anzahl, Ort und Zeit von Ersatzpflanzungen
fur geféllte Baume, Baumschutz wahrend der Bauphase)

¢ Erhalt von schitzenswerten Baumen (u.a. Malinahmen zum Baumschutz, Zeitraum far
Rodung von Baumen)

e Schutz der Flederméuse (u.a. biologische Baubegleitung, Ausgleich fur Verlust von
Sommerquartieren und Balzquartieren)

e Baustelleneinrichtung (Regelung fir etwaige Schaden infolge von Bauarbeiten)

10. Mallnahmen zur Verwirklichung

10.1. Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in der Hand einer privaten Eigentimerin (Neue Lubecker).
Bodenordnende Maflinahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

10.2. Kosten und Finanzierung

Die Tragung der Kosten fur die Planung und ihre Umsetzung erfolgt durch die Neue Libe-
cker, sodass fur die Stadt Ahrensburg keine unmittelbaren Kosten anfallen.

11. Flachenangaben

Festsetzung / Nutzung Flache (in m?)
Allgemeines Wohngebiet 20.045
Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz 1.870
Gesamt 21.915

(Flachengrofen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle 5 m2 gerundet)

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung
GmbH, Hamburg, im Einvernehmen mit der Stadt Ahrensburg.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
..................... gebilligt.

(Burgermeister)
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