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Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Ahrensburg beabsichtigt zur Koordination ihrer flachenbezo-
genen Standortentscheidungen und zur Vermittlung des raumlichen Ge-
samtkonzeptes fur die Offentlichkeit den Flachennutzungsplan geman
§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB! aufzustellen.

Die Inhalte und Darstellungen des Flachennutzungsplans sind auf die
voraussehbaren Bedirfnisse der Stadt und damit auf einen Prognose-
und Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren beschrankt (EAGBau?). Die
derzeit glltige Fassung des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrens-
burg entstand im Jahr 1974. Die geplante Neuaufstellung leistet somit
eine Uberprufung der vor knapp 50 Jahren formulierten Ziele und formu-
liert - angepasst an die gegenwartigen Rahmenbedingungen - Ziele fir
die stadtebauliche Entwicklung im Planungszeitraum bis 2040.

Entsprechend der aktuellen Rechtslage sind Gemeinden grundsatzlich
verpflichtet, bei jedem Bauleitplan fir die Belange des Umweltschutzes
nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiih-
ren. Dieser Verpflichtung kommt die Stadt Ahrensburg mit dem vorlie-
genden Umweltbericht nach. Der Umweltbericht ermittelt, beschreibt und
bewertet in einem gesonderten Teil der Begrindung zum Flachen-
nutzungsplan die voraussichtlichen erheblichen, umweltrelevanten Aus-
wirkungen.

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 ge&ndert wurde (BGBI.
2023 | Nr. 394)

2 Europarechtsanpassungsgesetz Bau (,Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-
Richtlinien”, vom 24. Juni 2004)
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Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Entsprechend der SUP-Richtlinie® sind Plane und Programme der unter-
schiedlichsten Sachbereiche einer Umweltprifung zu unterziehen. Es
wird davon ausgegangen, dass derartige Plane und Programme einen
Rahmen fir die kinftigen Genehmigungen von UVP-pflichtigen Projek-
ten setzen oder fir Projekte relevant sind, fur die eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung nach Art. 6 und 7 der FFH-Richtlinie* durchzu-
fuhren ist.

Nach & 14b Abs. 1 Nr. 1 UVPG? ist die SUP obligatorisch, wenn ein Plan
oder Programm in der Anlage 3 unter Nr. 1 des UVPG aufgefihrt ist.
Entsprechend Nr. 1.8 in Anlage 3 fallen Bauleitplanungen nach den 88 6
und 10 des Baugesetzbuchs - und somit der Flachennutzungsplan - in
den Anwendungsbereich dieses Gesetzes.

Weiterfilhrende Regelungen mit besonderer Relevanz fur die Erstellung
einer SUP werden in der SUP-Richtlinie in Art. 5 Abs. 1 und Art. 10
Abs. 1 getroffen. Art. 5 formuliert:

Ist eine Umweltpriifung nach Artikel 3 Absatz 1 durchzufiihren,
so ist ein Umweltbericht zu erstellen; darin werden die voraus-
sichtlichen erheblichen Auswirkungen, die die Durchflhrung
des Plans oder Programms auf die Umwelt hat, sowie verninf-
tige Alternativen, die die Ziele und den geographischen Anwen-
dungsbereich des Plans oder Programms berticksichtigen, er-
mittelt, beschrieben und bewertet.

Art. 10 Abs. 1 der Richtlinie fiihrt dartiber hinaus aus:

Die Mitgliedstaaten Uberwachen die erheblichen Auswirkungen
der Durchfuhrung der Plane und Programme auf die Umwelt,
um unter anderem friihzeitig unvorhergesehene negative Aus-
wirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete
AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

und hebt hierdurch die besondere Bedeutung der Uberwachung hervor.

Richtlinie 2001/42/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Amtsblatt der Européischen
Gemeinschaften Nr. L 197 Seite 30)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Amtsblatt der Europédischen Gemeinschaften Nr. L 206 Sei-
te7), geéndert durch die Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (Amtsblatt der Europédi-
schen Gemeinschaften Nr. L 305 Seite 42)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | Seite 540), zuletzt geédndert am 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)
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Die Umweltprtfung erfullt den Zweck der Umweltvorsorge nur, wenn den
Grundsatzen des 8 1 UVPG Rechnung getragen wird. Vor diesem Hin-
tergrund muss die Umweltpriifung folgende Kriterien bertcksichtigen:

frihzeitig, d.h. alle Ergebnisse missen so friih erarbeitet werden,
dass sie bei der Entscheidung fur die Zulassung des Plans berick-
sichtigt werden kénnen;

umfassend, d.h. alle vom Plan betroffenen Schutzgiter und alle
Einwirkungen des Plans, einschlief3lich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern miissen erfasst werden.

Die Verpflichtung zur Umweltprifung wird in 8 2 Abs. 4 BauGB ausge-
sprochen. In der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen
umweltrelevanten Auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbe-
richt zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Differenzierte Vorgaben zum Inhalt des Umweltberichts finden sich in
der Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB. Genannt sind hier Angaben
zu den in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten
(Planungsalternativen), eine Prognose bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung sowie Angaben zu den geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
nach § 4c BauGB (Monitoring).

1.3 Raumlicher Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Ahrensburg liegt im schleswig-holsteinischen Landkreis Stor-
marn und grenzt im Westen direkt an den hamburgischen Bezirk
Wandsbek, Stadtteile Volksdorf und Rahlstedt. Nordlich an Ahrensburg
grenzen die Gemeinden Ammersbek, Delingsdorf und Hammoor, dstlich
befinden sich die Gemeinden Todendorf und GrofRhansdorf und im Si-
den liegen Siek, Braak und Stapelfeld. Abb. 1 gibt einen Uberblick tiber
die Lage des Stadtgebietes im raumlichen Zusammenhang.

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst das
gesamte etwa 3.500 ha grol3e Gebiet der Stadt Ahrensburg.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich

Methodisches Vorgehen und Aufbau des Umweltberichtes

Vor dem Hintergrund, dass der Flachennutzungsplan fir die Stadt Ah-
remsburg Uber einen wesentlichen Zeitraum hinweg zeitgleich mit dem
Landschaftsplan erarbeitet wurde, kann von dem Grundgedanken der
strategischen Umweltprifung, dass die Auswirkungen auf die Umwelt
zunachst ohne Vorabwagung beschrieben und bewertet werden und erst
dann in die abwagende Planentscheidung einflieRen, abgewichen wer-
den. Grundsatzlicher methodischer Planungsansatz beim vorliegenden
Umweltbericht ist eine kontinuierliche Begleitung und abschlieRende
Beurteilung der grundsatzlichen Lésungen.

Somit kann sichergestellt werden, dass die Umweltbelange bereits wéah-
rend der Erarbeitung des Flachennutzungsplans Beriicksichtigung fin-
den und die bauleitplanerischen Festlegungen und Darstellungen unter
Umweltgesichtspunkten getroffen werden. Hierdurch werden bereits in
einem frihen Planungsstadium die Ansiedlung konflikttrachtiger Vorha-
ben in sensiblen Bereichen verhindert und fir die Stadtentwicklung er-
forderliche Vorhaben in geeigneteren Gebieten verwirklicht.
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Hinsichtlich des Umfanges der zu ermittelnden umweltrelevanten Aus-
wirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht die Grundséatze der
Erheblichkeit, der Voraussehbarkeit und der Abwé&gungsbeachtlichkeit
gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauGB herangezogen.

Die Erheblichkeitsschwelle ergibt sich aus der Sachlage des jeweili-
gen planerischen Einzelfalls und ist Uberwiegend abh&angig von Zielen
und dem Regelungsgehalt der konkreten Umweltbedingungen im
Plangebiet.

Die Voraussehbarkeit bezieht sich darauf, dass notwendigerweise
Prognosen Uber kinftige erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
angestellt werden mussen. Die Genauigkeit dieser Prognosen richtet
sich nach verninftigem planerischem Ermessen, komplexe Zukunfts-
betrachtungen werden nicht durchgefihrt.

Der Grundsatz der Abwagungsbeachtlichkeit hat zur Folge, dass nur
die Sachverhalte fir die Abwagung herangezogen werden, die fur ei-
ne sachgerechte Abwagung erforderlich sind.

Um innerhalb des Umweltberichtes einen nachvollziehbaren Abwa-
gungsprozess zu leisten, werden bei der Abarbeitung folgende wesentli-
che Arbeitsschritte geleistet:

1. Festlegung von Umweltzielen

Auf der Grundlage von Fachgesetzen und Fachplanen werden als
Basis flur Bestandsdarstellung und Auswirkungsprognose Umweltzie-
le und Beurteilungskriterien festgelegt.

2. Erfassung der Bestandssituation

Der derzeitige Umweltzustand (inkl. Vorbelastungen) wird in Hinblick
auf die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfasst. Eigene Erhe-
bungen werden hierfiir im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichts
nicht durchgefiihrt, sondern ausschlieB3lich die im Rahmen der Erar-
beitung des Landschaftsplanes zusammengetragenen und erhobe-
nen Unterlagen ausgewertet. Besondere Bertcksichtigung finden
hierbei die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich durch
die geplanten Vorhaben erheblich beeinflusst werden.

3. Erarbeitung der Auswirkungsprognose

Unter Anwendung der o. g. Beurteilungskriterien werden die erhebli-
chen umweltrelevanten Auswirkungen fir die Plandarstellungen des
Flachennutzungsplanes prognostiziert. Der Schwerpunkt wird hierbei
auf die Einzelfallprifung gelegt. Dabei werden einzelfallbezogen die
umweltrelevanten Auswirkungen fir jede neu in den FNP aufgenom-
mene Flachendarstellung, die erhebliche umweltrelevante Auswir-
kungen erwarten lasst, untersucht und bewertet. Im Rahmen jeder
Einzelfallprifung wird eine Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
und eine Alternativenprifung bezogen auf die jeweilige stadtebauli-
che Flachenkategorie durchgeftihrt.
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4. Darstellung der MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Fir alle betroffenen Schutzguter werden MaflRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
aufgefuhrt. Einen besonderen Schwerpunkt hat hier die Auseinander-
setzung mit mdglichen Schutzmalnahmen, die einen verbindlichen
Bestandteil einer sachgerechten Planung darstellen.

Eine ausdriickliche Pflicht zur Prifung der MalBnhahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen einer Bauleitplanung ergibt sich im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung geman § la Abs. 3 BauGB.

5. Festlegung eines Monitoringkonzeptes

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Flachennut-
zungsplanes auf die Umwelt werden Hinweise fur ein Monitoring ge-
geben.

Bedingt durch die rechtlich definierte Abschichtungsregelung geman § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB, wonach die Umweltprifung in einem zeitlich
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren auf zusatzliche oder andere
erhebliche umweltrelevante Auswirkungen beschrankt werden kann, bie-
tet die oben dargestellte Vorgehensweise die Mdglichkeiten zur Verfah-
rensvereinfachung und -beschleunigung.

Kurzdarstellung der Inhalte des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt, entsprechend der gemal BauNVO zu
differenzierenden Nutzungsarten, die Zielvorgaben fiir die Nutzungen
wie Wohnen, Gewerbe, Zentrum, Grin, Verkehr und Technik dar. Die
Basis des Flachengeristes stellt der heutige Bestand dar. Dartber hin-
aus werden auch bereits planungsrechtlich gesicherte oder ungenutzte
Flachen hinsichtlich aktueller Rahmenbedingungen neu bewertet und in
die Stadtentwicklung einbezogen. Im Folgenden wird ein grober Uber-
blick tber die Flachenentwicklung der einzelnen Nutzungsarten gege-
ben. Eine tabellarische Aufstellung aller Darstellungsdnderungen im Fla-
chennutzungsplan-Entwurf ist Kap. 4 zu entnehmen.

Wohnen

Fir die Nutzung Wohnen setzt sich der Flachennutzungsplan mit den
aus der Bevolkerungsprognose abgeleiteten Bedarfen an Wohnbaufla-
chen auseinander und stellt Potenzialflachen fir die zukinftige Wohn-
bauflachenentwicklung dar. Der Schwerpunkt der Wohnbauflachenent-
wicklung wird fur die Stadt Ahrensburg in die Innenentwicklung gelegt.
Neben einer Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbauflachen wird in
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diesem Zusammenhang auch die Inanspruchnahme von Konversions-
flachen geprdft.

Planerischer Grundsatz ist es hierbei, die zukinftige Siedlungstatigkeit
so kompakt wie méglich zu entwickeln.

Gewerbe

In Hinblick auf die Nutzung Gewerbe hat die Stadt Ahrensburg mit dem
Gewerbegebiet Nord einschliel3lich der sudlich des Beimoorwegs gele-
genen Erweiterungsflache einen gewachsenen Gewerbestandort, der
den Anforderungen der Uberregionalen Planung entspricht. Dartber hin-
aus befinden sich Gewerbestrukturen an der Bogenstral3e, die weitest-
gehend in ihrem Bestand gesichert werden sollen.

Da die Stadt Ahrensburg - als Mittelzentrum im Verdichtungsraum und
Schwerpunkt auf der Achse Hamburg - Bad Oldesloe - aufgrund ihrer
verkehrsgiinstigen Lage einen besonders gefragten Gewerbestandort
darstellt, sind als mittel- und langfristiges Entwicklungspotential direkt an
der Autobahn Al / Ostring Gewerbeflachen vorgesehen.

Kerngebiet / Zentrum

Fur die Entwicklung des Nutzungsanspruches Kerngebiet/Zentrum findet
eine Auseinandersetzung mit den Themen Handel, 6ffentliche und so-
ziale Infrastruktur sowie Ortsmitte statt. Die Stadt Ahrensburg ist im
zentralortlichen System der Landesplanung als Mittelzentrum im Ver-
dichtungsraum eingestuft und zugleich Schwerpunkt auf der Achse
Hamburg - Bad Oldesloe. Gemal lUbergeordneten Planungen soll das
Stadtzentrum - unter Erhaltung des barocken Stadtgrundrisses - fur
Wohnen, Dienstleistungen und den Handel zu einer leistungsfahigen
und attraktiven Stadtmitte ausgebaut werden.

Die Stadt Ahrensburg erstellte 2016 ein Innenstadtkonzept, welches die
aktuellen Entwicklungen und Perspektiven fiir die Innenstadt aufzeigt.
Hierzu gehodren MafRnahmen im Umfeld des Bahnhofs, an der Alten
Reitbahn und im Bereich Kastanienallee.

Grunflachen

Unter dem Nutzungsanspruch Griinflachen werden auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes die Themen Grinflachen, Flachen fur Sport und
Spiel, Kleingérten, Friedhdfe sowie Parkanlagen unterschiedlicher Nut-
zungsintensitat zusammengefasst. Die Betrachtung macht deutlich, dass
die Situation der wohnungsnahen Erholung je nach Stadtteil in unter-
schiedlicher Qualitat und Dichte gegeben ist. Wéahrend im Stadtkern
(Zentrum, Villengebiet, Gartenholz und Ahrensburg West) durch Parks,
Grunflachen und Grinzige vielfaltige Mdglichkeiten fir die wohnungs-
nahe Erholung vorhanden sind, fehlen in den Siedlungen Am Hagen und
Waldgut Hagen erholungsspezifische Griunflachen. Wulfsdorf, Kremer-
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berg und Ahrensfelde sind in die landwirtschaftlich gepragte Umgebung
eingebunden, sodass die wohnungsnahe Erholungsmdglichkeit im ,Gri-
nen“ gegeben ist.

Der Flachennutzungsplan formuliert Ziele, die es ermdglichen die Quali-
tat von Freizeit und Erholung in der Stadt Ahrensburg zu erhéhen und
somit die Stadt als Wohnstandort, aber auch als Ort fur die Freizeitnut-
zung und Erholung, in seiner Attraktivitat zu sichern und in Teilaspekten
zu entwickeln.

Landwirtschaft und Wald

Einen gesonderten Nutzungsanspruch deckt das Thema Landwirtschaft
und Wald ab. Grundsatzlich wird in Hinblick auf die Landwirtschaft da-
von ausgegangen, dass die Haupterwerbsbetriebe eine Uberwiegend
positive Zukunftsperspektive aufweisen, sodass es in den kommenden
15 Jahren nur in geringem Umfang zu Betriebsaufgaben kommen wird.
Die Betriebe mit Pferdehaltung werden hauptsachlich im Nebenerwerb
gefuihrt, sodass auch hier nur in geringem Umfang Betriebsaufgaben zu
erwarten sind. Ein deutlicher Rickgang der landwirtschaftlichen Betriebe
bis zum Jahr 2040 kann auf Grund der Entwicklung der vergangenen
Jahrzehnte jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Eine verstarkte Zuordnung als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft unter Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung ist hier Planungsziel fur die Stadt Ahrensburg.
Umwandlungen von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen in Wald
finden nur in geringem Umfang statt.

Verkehr

Die Flachennutzung Verkehr setzt sich mit den Themen Mobilitat und
VerkehrserschlieBung auseinander, wobei die Analyse des vorhandenen
Verkehrssystems (MIV und OPNV) im Fokus steht. Grundsatzlich wird
davon ausgegangen, dass der Kfz-Verkehr in Ahrensburg, bedingt durch
den grofRraumigen Wirtschaftsverkehr und die geplanten Siedlungser-
weiterungen, weiter zunehmen wird. Hieraus ergibt sich ein erhohter
Handlungsbedarf, sowohl im Hinblick auf die Erhaltung einer hohen Ver-
kehrsqualitat als auch fir eine stadtvertragliche Abwicklung des Kfz-
Verkehrs. Der einzige zielfihrende, verkehrspolitische Lésungsansatz
wird hier in der Kombination einer offensiven Forderung des Umweltver-
bundes und einer zielgerichteten Erweiterung des Stral3enverkehrssys-
tems gesehen.

Um die stadtebaulichen Qualitaten und die Lebensqualitéat in Ahrensburg
zu starken, werden Maflnahmen zur Verkehrsberuhigung benannt.
Ebenfalls soll das Radverkehrsnetz weiter ausgebaut werden. Dariiber
hinaus wird dargestellt, dass ein Ausbau des Stral3ennetzes sowohl fur
eine systematische Entlastung sensibler Stral3en als auch zur Sicherung
der Verkehrsqualitdt und der Standortqualitdt unverzichtbar ist. Mit
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oberster Umsetzungsprioritat wird der nérdliche Netzschluss zwischen
der L 82 und dem Gewerbegebiet Beimoor Nord aufgefuihrt, da hier-
durch die héchste verkehrliche Wirksamkeit erreicht wird und zudem die
stadtebaulichen Entwicklungsspielraume in Ahrensburg erweitert werden
kénnen. Als zweites wird ein Netzschluss zwischen Beimoorweg und An
der Strusbek benannt. Eine Sudtangente wird nicht weiterverfolgt.

Technik

Unter Technik sind die Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen zu
verstehen. Konkreter gehdren zur technischen Infrastruktur die Wasser-
versorgung, Gasversorgung, Stromversorgung, Telekommunikation, Ab-
fallbeseitigung und Richtfunktrassen.
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Umweltziele gemal Fachgesetzen und Fachplanen

Gemal der Anlage des § 2 Abs. 4 BauGB hat der Umweltbericht eine
Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Flachennutzungs-
plan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden, zu erfolgen.

Diese festgelegten Umweltziele, die im Folgenden schutzgutbezogen
dargestellt werden, bilden einen geeigneten Bewertungsrahmen fur die
maoglichen Auswirkungen der Flachennutzungsplanung (allgemeine
Prufkriterien zur Umweltprifung).

Im Vordergrund der zu formulierenden Umweltziele stehen die jeweiligen
Fachgesetze. Zur rdumlichen Konkretisierung auf Landesebene folgt als
oberste Ebene der Landschaftsplanung das landesweit glltige Land-
schaftsprogramm Schleswig-Holsteins (MINISTERIUM FUR UMWELT,
NATUR UND FORSTEN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN
1999). Die folgende zweite Ebene stellt der Landschaftsrahmenplan fir
den Planungsraum |IIl dar, der die Kreisgebiete von Dithmarschen,
Steinburg, Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg
sowie von Ostholstein und der Hansestadt Libeck tberplant und im
Entwurf vorliegt (MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE,
LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALISIERUNG
Stand Januar 2020). Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert in einem
ersten Schritt die allgemein gehaltenen Aussagen des Landschaftspro-
gramms als landschaftsplanerisches Bindeglied zwischen der landes-
weiten und gemeindlichen Planungsebene.

Umweltschutz allgemein, Wechselwirkungen

Als allgemeinen Grundsatz formuliert das BNatSchG® in § 1 Abs. 1 die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, es heil3t hier:

»,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MalRRgabe der nachfol-
genden Absétze so zu schitzen, dass

6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 03.
Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)
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1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
einschlie3lich der Regenerationsféahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege,

die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung

von Natur und Landschaft.”

Diesen allgemeinen Grundsatzen entsprechend, formuliert das Land-
schaftsprogramm Ubergeordnete Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, die dem Prinzip der Vorsorge und
der Nachhaltigkeit gerecht werden. Genannt werden:

»,1.Nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes

2. Nachhaltige Sicherung der Nutzungsfahigkeit der Naturguter

3. Nachhaltige Sicherung der Pflanzen und Tierwelt

4. Nachhaltige Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
von Natur und Landschaft”

Der Landschaftsranmenplan fir den Planungsraum Il (Stand Januar
2020) bezieht sich hinsichtlich allgemeiner Ziele und Grundséatze fir den
Naturschutz auf 8 1 Absatz 1 BNatSchG und benennt folgende grundle-
gende Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Es sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass

I. die biologische Vielfalt,

Il. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

lll. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschatft

auf Dauer gesichert sind. Dieses umfasst auch die Pflege, Ent-
wicklung und - soweit erforderlich - die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft.

Ausgehend von diesen Zielen und Grundséatzen werden auf der Grund-
lage des Landschaftsprogramms und unter besonderer Bertlicksichti-
gung der aktuellen Situation der natdrlichen und naturnahen Lebens-
raume einschlielilich ihrer Pflanzen- und Tierwelt fir die einzelnen Na-
turradume Leitbilder entwickelt. Fir den Bereich des Stormarner Endmo-
ranengebietes als Teil des sidlichen ostholsteinischen Higellandes, in
dem Ahrensburg liegt, werden folgende landschaftliche Leitbilder formu-
liert:
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e Naturnahe Walder des gesamten Standortspektrums sowie
komplexe, strukturreiche Wald-Grinland-Ackerlandschaften
mit moglichst naturvertraglicher landwirtschatftlicher Nutzung

e durch Knicksysteme und andere naturnahe Kleinstruktur-
elemente gepragte Agrarlandschaften

e Seen mit naturnahen Uferzonen und Umgebungsbereichen,
in denen insbesondere in Niederungsbereichen oder Be-
ckenlagen extensiv genutzte strukturreiche Grinlandereien
einen relativ groRen Flachenanteil einnehmen sowie in durch
Morédnenkuppen gepragten Umgebungsbereichen ergénzt
durch naturnahe Walder

¢ Nieder- und Hochmoore in Niederungen mit umgebenden
flachenhaften Sukzessionsbereichen und extensiv genutzten
Feuchtgrinlandereien.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il formuliert dartiber
hinaus folgende landschaftliche Leitbilder fur Siedlungsbereiche:

e Naturerlebnisraume und Griinziige in Siedlungsndhe als
Ortsteil bezogene Erholungsstatten

e unversiegelte Flachen, begriinte Verkehrswege und Platze,
von Bebauung frei gehaltene Kaltluftschneisen (Niederungs-
gebiete)

e oftmals auch kulturhistorisch besondere Landschaftsaus-
schnitte unter anderem mit kleinrAumigen Knicksystemen
und Geholzstrukturen sowie Kleingewassern, Kkleinteiligen
Nutzungs-/ Gartenflachen und sonstigen kulturhistorisch be-
deutsamen Objekten/ Landschaftselementen

¢ naturnahe Seen und FlieBgewésser

e Bericksichtigung der urbanen Landwirtschaft in Stadtent-
wicklungskonzepten

e Forderung der Artenvielfalt (vor allem die der Insekten) im
urbanen Raum

e Bewahrung historisch gewachsener Grunstrukturen.

2.2 Schutz des Wohnumfeldes, Gesundheitsschutz

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG’) formuliert Ziele
und Grundsétze in Hinblick auf schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vor-

7 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123, zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes gedndert am 03. Juli 2024, BGBI. 2024 | Nr. 225
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gange, die sich auf die menschliche Gesundheit auswirken kénnen. So
heil3t es in 8 1 Abs. 1 des Gesetzes:

,Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.*”

Zum Thema Luftqualitat wird in 8 44 BImSchG konkretisiert

,(1) Zur Uberwachung der Luftqualitat fiihren die zustandigen
Behorden regelméaflige Untersuchungen nach den Anforde-
rungen der Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 oder 1a
durch.

(2) Die Landesregierungen oder die von ihnen bestimmten
Stellen werden erméchtigt, durch Rechtsverordnungen Un-
tersuchungsgebiete festzulegen, in denen Art und Umfang
bestimmter nicht von Absatz 1 erfasster Luftverunreinigun-
gen in der Atmosphére, die schadliche Umwelteinwirkun-
gen hervorrufen kdnnen, in einem bestimmten Zeitraum
oder fortlaufend festzustellen sowie die fur die Entstehung
der Luftverunreinigungen und ihrer Ausbreitung bedeutsa-
men Umstande zu untersuchen sind.“

8 45 BImSchG erganzt hierzu:

(1) Die zustandigen Behorden ergreifen die erforderlichen
Maflnahmen, um die Einhaltung der durch eine Rechtsver-
ordnung nach § 48a festgelegten Immissionswerte sicher-
zustellen. Hierzu gehdren insbesondere Plane nach § 47.

Gemall § 47a — d des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
sind zur Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm Larmaktions-
plane aufzustellen. Grundsatzliches Ziel von Larmaktionsplanen ist mehr
Larmschutz, sie dienen damit auch dem Gesundheitsschutz und der
Vorsorge, dem individuellen Wohlbefinden, der Wohnqualitat, der Auf-
enthaltsqualitat im Freien, insbesondere aber auch der touristischen At-
traktivitat und der Naherholung und dem Schutz ruhiger Gebiete gegen-
Uber einer Zunahme von Larm.

Im Rahmen der Aufstellung eines Larmaktionsplans (LAIRM Consult
2015) hat die Stadt Ahrensburg Ruhige Gebiete festgelegt. Diese ruhi-
gen Gebiete sind bei der Realisierung von LA&rmminderungsmal3nahmen
und bei moglichen Verkehrsverlagerungen unbedingt von einer Larmzu-
nahme freizuhalten. Die Zunahme von Larmbeeintrachtigungen in die-
sen Bereichen soll vermieden werden.
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Abb. 2: Ruhige Gebiete in Ahrensburg gemaR Larmaktionsplan

2.3 Arten- und Biotopschutz

Das BNatSchG formuliert in 8 1 Abs. 2 Ziele des Naturschutzes, die zur
dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt zu verfolgen sind. Ent-
sprechend dem jeweiligen Geféahrdungsgrad sind:

1. lebensféahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschliellich ihrer Lebensstéatten zu erhalten und der Aus-
tausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen,
Biotopen und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen
und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Ver-
teilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natdrlichen Dynamik Gberlassen bleiben.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holsteins konkretisiert auf der
Grundlage des Gesetzes folgende Grundsétze iiber den Umgang mit Ar-

ten und Biotopen:

Pflanzen, Tiere und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Vielfalt zu sichern.
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lhre Lebensrdume (Biotope) und sonstigen Lebensbedin-
gungen sind zu schitzen und wiederherzustellen.

Eine ausreichende Haufigkeit von Pflanzen und Tieren ist zu
gewabhrleisten, um deren Bestand zu sichern.

Mdglichkeiten fur Pflanzen und Tiere zum Austausch mit In-
dividuen anderer Lebensrdume sind durch Biotopverbund-
systeme zu schaffen.

Biotope sind nach wissenschaftlichen Grundsatzen zu erfas-
sen und zu bewerten. Dies soll als Grundlage fur den Oko-
systemschutz und zur Feststellung der Gefahrdungsgrade
von Okosystemtypen dienen.

Die Biotope sind zu schiitzen und zu entwickeln. Dies tragt
dazu bei, alle Okosystemtypen mit ihrer strukturellen und
geographischen Vielfalt in einer reprasentativen Verteilung
zu erhalten.

Nicht mehr regenerierbare, aber gefahrdete Okosysteme sol-
len nicht weiter beeintrachtigt werden.

Biotope sollen vorrangig erhalten werden, statt neue Biotope
zu schaffen.

Walder sind naturnah zu bewirtschaften.

Auf mindestens 15 Prozent der Landesflache ist ein Vorrang
fur den Naturschutz zu begriinden.

Fur den Bereich der Stadt Ahrensburg wird das Stellmoorer-Ahrens-
burger Tunneltal als Raum zur Sicherung und Entwicklung schutzbedurf-
tiger, Uberwiegend naturnaher Landschaftsrdume dargestellt. Das weite-
re Stadtgebiet ist teilweise als Raum zur Sicherung und Entwicklung von
Landschaftsraumen mit besonderen standdrtlichen Voraussetzungen
und in anderen Bereichen als Raum zur Regenerierung von Land-
schaftsrdumen mit nutzungsbedingt erheblich veranderten standortli-
chen Voraussetzungen gekennzeichnet.

Das Stellmoorer-Ahrensburger Tunneltal ist dariiber hinaus als vorhan-
denes Naturschutzgebiet dargestellt. Im westlichen Stadtgebiet ist ein
Gebiet dargestellt, dass die Voraussetzungen einer Unterschutzstellung
als Naturschutzgebiet erfullt.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum 1l fihrt im Hinblick
auf die Erhaltung von Lebensrdumen den Bredenbeker Teich als natur-
nahen See und das Stellmoorer-Ahrensburger Tunneltal mit seinen
Bruch- und Auwaldern als Gebiete bzw. Biotoptypen von besonderer
Bedeutung auf. Das Stellmoorer-Ahrensburger Tunneltal wird zudem als
Bereich fur die Erhaltung und Entwicklung von Biotopkomplexen be-
nannt. In diesem Gebiet sind wesentliche Voraussetzungen fur den Er-
halt und die Wiederansiedlung von Arten erfillt, die in ihrem Lebenszyk-
lus Bindungen an unterschiedliche Lebensraumtypen aufweisen. Durch
den engen Wechsel von Standortverhaltnissen, Vegetationstypen und
Bewirtschaftungsweisen lasst sich hier der erforderliche Nahverbund re-
alisieren.
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Den Ubergeordneten Fachplanungen entsprechend sind fir einen Grol3-
teil der erhaltenswerten und schutzbedirftigen Landschaftsraume
rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete ausgewiesen. Die Schutz-
gebiete stellen gem&R 88 20 und 21 BNatSchG einen Teil des Bio-
topverbundes dar und dienen somit der dauerhaften Sicherung der Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebens-
statten.

Besonders hervorzuheben sind die beiden dem européischen Netz
-NATURA 2000“ zugehoérigen FFH-Gebiete ,Kammmolchgebiet Hal-
tigbaum/Stellmoor* (FFH DE 2327-301) und ,Nérdlich Tiergarten®
(FFH DE 2227-351). Das FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtig-
baum/Stellmoor® mit einer GroRe von 605 ha liegt im Stidwesten von
Ahrensburg und erstreckt sich bis zur Landesgrenze von Hamburg.
Das Gebiet ,Nordlich Tiergarten® mit einer GroRe von 51 ha liegt im
Nordosten von Ahrensburg und umfasst den nordlichen, durch Laub-
wald geprégten Teil des Waldgebietes Tiergarten/Beimoorwald.

Uber den internationalen Schutz hinaus weisen einige Gebiete in der
Stadt Ahrensburg einen nationalen Schutz gemaf3 8§ 23 BNatSchG
auf, da sie als Naturschutzgebiete ausgewiesen sind. Im Falle des
Stellmoorer Tunneltales sind die Flachen bereits als FFH-Gebiet ge-
schutzt. AuRerdem befinden sich kleinere Bereiche von westlich an-
grenzenden Naturschutzgebieten im Gebiet der Stadt Ahrensburg. Es
handelt sich um das ca. 62 ha grolte NSG ,Heidkoppelmoor und Um-
gebung“ im Westen des Ahrensburger Stadtgebietes und einen klei-
nen Teil des NSG ,Ammersbek-Niederung® im Nordwesten des
Stadtgebietes.

Uberwiegend im besiedelten Bereich bzw. am Siedlungsrand befin-
den sich 6 Einzelbdume (5 Stieleichen und eine Schlitzblattrige Bu-
che) sowie die Allee am Wulfsdorfer Weg mit 42 Stieleichen, die auf-
grund ihrer Schénheit und besonderen Pragnanz im Raum gemali
§ 28 BNatSchG als Naturdenkmal geschiitzt sind.

Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt befinden sich eine Vielzahl von
gemal § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen.

Darliber hinaus sind vor allen Dingen im Umfeld von Ahrensfelde und
der Siedlung Am Hagen eine Vielzahl von gemaR § 21 LNatSchG?
gesetzlich geschitzten Knick- und Heckenstrukturen vorhanden.

Die oben dargestellten Sachverhalte machen deutlich, dass ein Grof3teil
der Stadtflache von Ahrensburg ein Gebiet mit besonderer 6kologischer
Funktion ist, in dem die natirlichen Faktoren weitgehend unberihrt oder
von extensiven Nutzungsformen gepragt sind. Die Flachen sind zu ei-
nem grofRen Teil bereits rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete.
Fur alle Schutzgebiete gilt, dass Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder Veranderung fuhren, grundsatzlich verboten sind. Im
Bereich der Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutz-
gebiet- und Biotopverbundsystems sollen dariiber hinaus MalRhahmen

8 Landesnaturschutzgesetz vom 24. Februar 2010 GVOBI. 2010, 301, letzte beriicksichtigte
Anderung: Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 64 LVO v. 27.10.2023, GVOBI. S. 301)
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des flachenhaften, biologischen Naturschutzes konzentriert und anderen
raumbeanspruchenden Nutzungen Entwicklungsstrategien des Natur-
schutzes entgegengesetzt werden.

Schutzgebiete Gebiete mit besonder Eignung zum Aufbau eines
/ / Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
FFH-Gebiet :
- % Verbundachse
Naturschutzgebiet 2
@ Naturdenkmal ﬁ Schwerpunktbereich

- Gesetzlich geschiitztes Biotop

Abb. 3: Schutzgebiete und Flachen mit besonderer 6kologischer Funktion
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2.4 Bodenschutz

Das BNatSchG formuliert in 8 1 Abs. 3 Nr. 2 folgendes Ziel zur dauer-
haften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Schutzgutes
Boden:

,Bodden [sind] so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfillen kdénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Fla-
chen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu
Uberlassen,

In § 1 Abs. 5 BNatSchG wird in Hinblick auf den vorsorgenden Boden-
schutz darUber hinaus ausgefihrt:

,Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume
sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute In-
anspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbe-
reich, soweit sie nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Aul3en-
bereich. Verkehrswege, Energieleitungen und éhnliche Vorha-
ben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebin-
delt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme
der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
vermieden oder so gering wie moglich gehalten werden. Beim
Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschétzen, bei
Abgrabungen und Aufschittungen sind dauernde Schaden des
Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller Landschaftsteile zu
vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind insbesondere durch Forderung natirlicher
Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutz-
barmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu min-
dern.”

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)® formuliert im § 1 den
Zweck des Gesetzes und damit die Ziele, die mit diesem Gesetz erreicht
werden sollen:

LS<Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéad-
liche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu

9 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG), vom 17. Marz 1998, BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes am 25. Februar 2021, BGBI. | S. 306
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sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdoglich vermieden werden.”

Das Landschaftsprogramm formuliert fir den Bodenschutz folgende
landesweite Ziele:

Der Boden in seinen verschiedenen Formen und 6kologi-
schen Funktionen ist zu erhalten sowie

sein naturlicher Aufbau zu sichern,

erosionsférdernde MalRnhahmen sind zu vermeiden,

mit Bodenflache ist sparsam umzugehen,

der Landschaftsverbrauch ist auf das notwendige MalR zu
beschranken und

im StraRenbau und in der Siedlungsentwicklung ist das Prin-
zZip des Flachenrecycling anzuwenden.

Raumlich konkretisiert werden die Niederungsbereiche des Hopfenba-
ches und der Bredenbek inklusive der Bredenbeker Teiche als Gebiete
mit besonderer Bedeutung fir die Erhaltung der Funktionsfahigkeit von
Bdden und Gesteinen dargestellt. Etwas ostlich des Stellmoor-
Ahrensburger Tunneltales ist ein kleinflachiges Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Erhaltung der Funktionsfahigkeit von Béden und Ge-
steinen gekennzeichnet.

Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert die im Landschaftspro-
gramm fur das Schutzgut Boden genannten Ziele, die der Erhaltung, der
Pflege und der Entwicklung dieses Naturgutes dienen. Zu nennen sind
hier:

Bodenschutz soll ressourcenibergreifend zum Erhalt der
Funktionen von Bdden und der Vielfalt der Bodenformen in
ihrer nattrlichen Verteilung beitragen.

Eine Bodennutzung soll nachhaltig, standortgerecht und
umweltfreundlich erfolgen. Leitlinie dabei soll sein, dass Bo6-
den nur so genutzt werden, dass die daraus resultierenden
Bodenbelastungen nicht zu einer dauerhaften Einschran-
kung ihrer natirlichen Funktionen fuhren und spéatere Nut-
zungsanderungen moglich bleiben.

Die Nutzung verdichtungsgefahrdeter Boden im Rahmen
land- und forstwirtschaftlicher Bewirtschaftung sowie im Zu-
sammenhang von Baumalnahmen soll durch Einsatz ange-
passter Bewirtschaftungstechniken sowie Schutz- und Siche-
rungsmafinahmen erfolgen.

Die Bewirtschaftung im Bereich der, insbesondere auf der
Geest, durch Winderosion gefahrdeten Béden, der acker-
baulich genutzten Moorstandorte sowie der durch Was-
sererosion gefahrdeten Standorte, die vor allem in der
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Jungmoranenlandschaft vorkommen, soll entsprechend an-
gepasst erfolgen.

Sofern der Boden als Ressource genutzt wird, soll dieses so
erfolgen, dass seine Regenerationsfahigkeit erhalten bleibt,
um dauerhafte Funktionsverluste des Bodens und gegebe-
nenfalls Belastungen anderer Schutzgiter zu vermeiden.

Die Inanspruchnahme von bislang nicht versiegelten Fla-
chen, insbesondere fur Siedlungs- und Verkehrszwecke, soll
weiter reduziert werden. Der tagliche Flachenverbrauch soll
bis 2030 gemal Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes auf un-
ter 30 Hektar reduziert sein. Schleswig-Holstein setzt sich
das Ziel, bis 2030 die tagliche Flachenneuinanspruchnahme
durch Siedlungs- und Verkehrsflachen auf unter 1,3 Hektar
pro Tag abzusenken. Langfristig muss eine Flachenkreis-
laufwirtschaft fir Flachen angestrebt werden, die dazu flhrt,
dass das Verhaltnis von Siedlungs- und Verkehrsflachen im
Bezug zu Freiflachen sowie land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen gleichbleibt. Versiegelte Flachen, die nicht
mehr genutzt werden, sollen entsiegelt und in den Flachen-
kreislauf zurtckgefuhrt werden. Dabei sollen Béden mit be-
sonderer Bedeutung fur den Natur- und Wasserhaushalt so-
wie fur die landwirtschaftliche Nutzung mdglichst nicht in An-
spruch genommen werden. Soweit mdglich sollen heute ver-
siegelte Flachen im Rahmen von Nutzungsaufgaben und
-anderungen entsiegelt werden.

Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen miuissen in Pla-
nungsprozessen frihzeitig berticksichtigt werden, einerseits,
um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die 6ffentliche Sicherheit zu gewahr-
leisten, andererseits um mdgliche Planungshindernisse zu
erkennen und zu vermeiden. Durch die Erfassung, Untersu-
chung und Sanierung altlastverdachtiger Flachen und Altlas-
ten sollen Gefahren fur Mensch und Umwelt abgewehrt und
die Flachen moglichst schnell wieder dem Wirtschafts- und
Naturkreislauf zur Verfligung gestellt werden.

In den kommenden Jahren soll ein Landesbodenschutzpro-
gramm mit den Schwerpunkten Bodenvorsorge, Altlastenun-
tersuchung und -sanierung sowie Reduzierung der Flachen-
inanspruchnahme aufgestellt werden.

Bezogen auf die Stadt Ahrensburg ist im Landschaftsrahmenplan fur
den Planungsraum lll, Hauptkarte 3 der Bereich des Stellmoor-Ahrens-
burger Tunneltales einschlief3lich der Talsenke der Bredenbeker Teiche
als geologischer Sonderbereich gekennzeichnet. Derartige Gebiete ha-
ben fir das Verstandnis des erdgeschichtlichen Werdegangs der Land-
schaft eine herausragende Bedeutung. Im Falle des Stellmoor-
Ahrensburger Tunneltales handelt es sich um ein echtes subglaziales
Tunneltal, dessen reicher glazialmorphologischer Formenschatz mit
ehemaligen Toteissenken, Endmoranen, Schildriicken und Wallbergen
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in hohem Mafe schiutzenswert ist. Der Landschaftsrahmenplan kenn-
zeichnet hier - fachlich gut abgegrenzte und meist kleinrAumige Objekte
- als schutzwirdige Geotope mit einer grundséatzlichen Erhaltungswiir-
digkeit, die nicht beeintrachtigt werden sollen.

2.5 Gewasser-, Hochwasser- und Grundwasserschutz

Das BNatSchG formuliert in 8 1 Abs. 3 Nr. 3 folgendes Ziel zur dauer-
haften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Schutzgutes
Wasser:

,Meeres- und Binnengewasser [sind] vor Beeintrachtigungen zu
bewahren und ihre nattrliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dy-
namik [sind] zu erhalten; dies gilt insbesondere flur natirliche
und naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer Ufer, Auen und
sonstigen Rickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch
natlrliche oder naturnahe Maflinahmen zu erfolgen; fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausgegli-
chenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Malf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
Zu tragen.”

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)¥ fiihrt erganzend im § 1 aus:

2Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewas-
serbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schit-
zen.”

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)!! stellt die Gewasserbewirtschaf-
tung europaweit auf eine einheitliche, 6kologische und sozial vertragli-
che Grundlage. In der Prdambel heif3t es:

,Wasser ist keine Ubliche Handelsware, sondern ein ererbtes
Gut, das geschiitzt, verteidigt und entsprechend behandelt
werden muss.”

10 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) Vom 31. Juli 20009,
BGBI. | S. 2585, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes am 22. Dezember 2023, BGBI. 2023
I Nr. 409

11 RICHTLINIE 2000/60/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 23.
Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MalRnahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik (2000/60/EG) (WRRL) vom 23. Oktober 2000, ABI. EG L 327 S. 1, zuletzt
geandert am 30.10.2014 (ABI. Nr. L 311 S. 32)
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Die WRRL definiert in Artikel 4.1 als Ziele das Erreichen folgender Punk-

te:

des guten 0Okologischen und chemischen Zustands aller natirlichen

Oberflachengewasser in der EU,

des guten oOkologischen Potentials und des guten chemischen Zu-
stands fir kinstliche und natirliche, aber erheblich verdnderte Ge-

wasser,

des guten chemischen und mengenméRigen Zustands des Grund-

wasserkorpers

Die Ziele sollen spatestens 15 Jahre nach Inkrafttreten der Richtlinie er-

reicht sein.

Das Landschaftsprogramm konkretisiert fir die Ebene des Landes
Schleswig-Holstein folgende Grundséatze fir den Gewasserschutz:

Mit Gewassern und ihren Lebensgemeinschaften ist scho-
nend umzugehen.

Gewasser sind in ihrer Gesamtheit zu schitzen: mit ihren
Ufern, ihrer Vegetation, ihren typischen Strukturen und Funk-
tionen als Teil des Naturhaushaltes und der Landschaft.

Ilhre 6kologische Funktionsfahigkeit ist zu erhalten oder wie-
derherzustellen, insbesondere die der Durchgéngigkeit und
der natirlichen Selbstreinigungskraft.

Gewasser sind vor Nahrstoffanreicherung und Schadstoff-
eintrag zu schutzen.

Biologische WasserbaumalRnahmen haben Vorrang vor an-
deren Wasserbaumalnahmen.

Das Grundwasser ist als Teil des Naturhaushaltes zu schiit-
zen.

Meeresklsten und Wattflachen mit ihren typischen Lebens-
gemeinschaften und ihrer natirlichen Dynamik sind zu be-
wahren.

Bezogen auf Ahrensburg ist im Landschaftsprogramm als Gebiet mit
herausragender Bedeutung fur die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der
Gewasser der ostliche Bereich der Stadt als geplantes Wasserschutz-

gebiet gekennzeichnet.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum IlI formuliert, Uber
diese allgemeinen Grundsatze des Landes Schleswig-Holstein hinaus,

folgende Ziele fur die FlieRgewasser:

Die oberirdischen Gewasser einschlief3lich ihrer Randstrei-
fen, Uferzonen und Auen sind gemall § 21 Absatz 5
BNatSchG als Lebensstatten und Biotope fur nattrlich vor-
kommende Tier- und Pflanzenarten zu erhalten. Sie sind so
weiterzuentwickeln, dass sie ihre groR3rdumige Vernetzungs-

funktion auf Dauer erfillen kénnen.
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Wo natirliche oder naturnahe gewasserbegleitende Lebens-
raume fehlen, sollen diese in hinreichender flachenhafter
Ausdehnung neu geschaffen werden.

Eine naturnahe Gewassermorphologie ist bei begradigten,
ausgebauten FlieBgewassern durch geeignete MalRnahmen
wiederherzustellen und - soweit mdglich - deren eigendyna-
mische Weiterentwicklung zuzulassen.

FlieBgewasser sind starker und in mdglichst groRer Langs-
ausdehnung wieder mit ihren Auen in Kontakt zu bringen
und als zusammenhangende Lebensraume zu entwickeln.
Die Stofftransporte in die Binnengewasser und in die Nord-
und Ostsee sind zu verringern.

AuRerdem werden flir die Binnenseen folgende Ziele formuliert:

Stehende Gewasser sollen in einem moglichst naturnahen
Zustand erhalten oder schrittweise wieder dahin zurtickge-
fuhrt werden. In der Folge sollen sich wieder natirliche Ent-
wicklungsprozesse einstellen.

Die noch vorhandenen Lebensraume der natirlichen Arten
und ihrer Lebensgemeinschaften sollen nachhaltig geschiitzt
oder ihre Lebensraumbedingungen verbessert werden.

Die freie Verbindung und Durchgangigkeit der Seen zu den,
mit ihnen von Natur aus umgebenden Gewdassersystemen
und den angrenzenden terrestrischen wassergebundenen
Lebensraumen, soll wiederhergestellt werden.

Diffuse und punktuelle Nahrstoffeintrage, insbesondere von
Phosphor sowie erosionsbedingte und direkte Stoffeintrage
in Gewasser, sollen verringert werden.

Bezogen auf das Grundwasser gelten folgende Ziele:

Das wasserwirtschaftliche Handeln im Zusammenhang mit
der Nutzung des Grundwassers soll so erfolgen, dass das
Grundwasserangebot und seine Beschaffenheit als Teil un-
serer natlrlichen Lebensgrundlage erhalten wird. Dieses
dient gleichermalRen dem Boden-, Natur- und Landschafts-
schutz. Deshalb sollen standortgerechte und grundwasser-
schonende landwirtschaftliche Bewirtschaftungsweisen an-
gestrebt werden.

In Bereichen fehlender oder nur geringer Deckschichten (im
Planungsraum vor allem auf der Geest und Vorgeest) und
der damit einhergehenden besonderen Empfindlichkeit ge-
genlber Stoffeintragen, soll eine besonders grundwasser-
schonende landwirtschaftliche Nutzung erfolgen.

Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen durch Indust-
rie und Gewerbe soll besonders sorgsam erfolgen.

Wird Grundwasser zur Wasserversorgung entnommen, soll
der Naturhaushalt so gering wie moglich beeintrachtigt wer-
den. Um Auswirkungen von Grundwasserentnahmen auf Na-
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tur und Landschaft zu vermeiden, dirfen die Entnahmen die
Grundwassererneuerungen nicht Uberschreiten.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll, Hauptkarte 1
kennzeichnet die Ostliche Halfte des Ahrensburger Stadtgebietes als
Trinkwassergewinnungsgebiet. Die Darstellung beruht auf der Tatsache,
dass sich in GroR3hansdorf, 6stlich von Ahrensburg gelegen, eine Anlage
der offentlichen Trinkwasserversorgung befindet. Aufgrund der glnsti-
gen hydrogeologischen Situation wurde fur den Bereich der Grundwas-
serneubildungsflache dieser Anlage jedoch von der Ausweisung eines
Wasserschutzgebietes abgesehen. Es erfolgte stattdessen die Auswei-
sung eines Wasserschongebietes. In Wasserschongebieten sind keine
Uber die im Rahmen des allgemeinen flachendeckenden Grundwasser-
schutzes zu treffenden Maflinahmen notwendig.

2.6 Klimaschutz, Luftreinhaltung

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind in 8 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG folgende Ziele in
Hinblick auf den Klimaschutz und die Luftreinhaltung formuliert:

sLuft und Klima [sind] auch durch Mal3nahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbeson-
dere fUr Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energie-
versorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneu-
erbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.”

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vor-
gange (Bundesimmissionsschutzgesetz, BImSchG?*?) definiert in § 1 als
Zweck des Gesetzes:

,Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Dem BNatSchG entsprechend, formuliert das Landschaftsprogramm
fur den Klima- und Immissionsschutz folgende landesweite Grundsatze:

12 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123, zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes gedndert am 03. Juli 2024, BGBI. 2024 | Nr. 225
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Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind zu mini-
mieren.

Luftverunreinigungen sind so zu verringern, dass auch em-
pfindliche Bestandteile des Naturhaushaltes nicht nachhaltig
geschadigt werden.

Klimabeeintréachtigungen sind zu vermeiden sowie

zu mindern oder auszugleichen.

Gebiete mit glinstiger, kleinklimatischer Wirkung sowie Luft-
austauschbahnen sind zu erhalten, wiederherzustellen oder
zu entwickeln.

Raumlich konkretisierte - auf die Stadt Ahrensburg bezogene - Ziele und
Leitbilder werden im Landschaftsprogramm nicht formuliert.

Der Landschaftsrahnmenplan fir den Planungsraum Il formuliert eine
Vielzahl von allgemeinen MafRnahmen fiir den Klimaschutz und die Kili-
mafolgeanpassung. Fur Ahrensburg werden in der Hauptkarte 3 im Be-
reich des Stellmoor-Ahrensburger Tunneltales und in der Niederung der
Aue klimasensitive Boden dargestellt. Durch eine dauerhafte Umwand-
lung von Acker in Grunland, insbesondere auf Moor- und Anmoorstand-
orten, soll die fortwahrende CO.-Freisetzung unterbunden und die Wie-
derherstellung von CO:-Senken auf geeigneten Standorten ermoglicht
werden. Der Beimoorwald und der Forst Hagen werden in diesem Zu-
sammenhang fur den Klimaschutz und die Klimafolgeanpassung ge-
kennzeichnet. Als MaRnahmen dienen fir diese Bereiche Ahrensburgs
eine naturnahe Waldbewirtschaftung sowie eine klimaangepasste Neu-
waldbildung.

Da fur die Stadt Ahrensburg die Untersuchungen gemafl® § 44 Abs. 1
bzw. 8§ 46 Abs. 1 BImSchG zu Emissions- und Immissionsverhaltnissen
ergeben haben, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen auftreten oder zu erwarten sind, muss kein Luft-
reinhalteplan fur die Stadt erarbeitet werden. Ziele in Hinblick auf die
lufthygienische Situation werden somit auf dieser Ebene nicht formuliert.

2.7 Denkmalschutz

Gemall 81 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holsteins
(DSchG*®) gilt:

L<Denkmalschutz und Denkmalpflege liegen im &ffentlichen Inte-
resse. Sie dienen dem Schutz, der Erhaltung und der Pflege
der kulturellen Lebensgrundlagen, die auch eingedenk der Ver-
antwortung fur die kommenden Generationen der besonderen

13 Gesetz zum Schutz der Denkmale Schleswig-Holstein (Denkmalschutzgesetz) vom 30. Dezember
2014, GVBI. Nr.1S.2
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Fursorge jedes Einzelnen und der Gemeinschaft anvertraut
sind. Mit diesen Kulturgiutern ist im Rahmen einer nachhaltigen
Ressourcennutzung schonend und werterhaltend umzugehen.”

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschatft gilt es gemaf § 1 Abs. 4
Nr. 1 BNatSchG dariber hinaus:

sNaturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréchtigungen
zu bewahren”.

Das Landschaftsprogramm formuliert keine Ziele fir den Denkmal-
schutz.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il benennt
Ahrensburg aufgrund der historischen Bebauung als Schwerpunkt in
denkmalpflegerischer Hinsicht und hebt den Schlossbereich von
Ahrensburg als denkmalpflegerisch von besonderem Interesse hervor.

2.8 Landschaftsschutz

Das BNatSchG formuliert in 8 1 Abs. 4 Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
lern, [sind] vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
zuganglich zu machen.”

In 8 1 Abs. 6 BNatSchG wird in Hinblick auf die Erholungsfirsorge dar-
Uber hinaus ausgefiihrt:

,FreirAume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich ein-
schlie3lich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3flachige
Griunanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Baume
und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzo-
nen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungs-
raume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte FI&-
chen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem
MalRe vorhanden sind, neu zu schaffen.”
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Das Landschaftsprogramm konkretisiert die Grundsatze fir den Land-
schaftsschutz und die Erholungsvorsorge aus dem BNatSchG folgen-
dermal3en:

Die Natur ist sowohl in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit als auch
als Raum fur eine naturvertragliche Erholung des Menschen zu si-
chern.

Naturerlebnisrdume sind zu schaffen.

Historische Kulturlandschaften, die Umgebung von Kulturdenkmalern
und Landschaftsteile von besonders charakteristischer Bedeutung
sind zu erhalten wie auch

Landschaften oder Landschaftsteile mit erdgeschichtlich bedeutsa-
men geologischen und geomorphologischen Erscheinungsformen.
Nattrliche oder kinstliche Abgrenzungen zwischen der freien Land-
schaft und Siedlungsbereichen sind einzuhalten, um das Land-
schaftsbild zu wahren.

Ortsfeste bauliche Anlagen in Natur und Landschaft sind an natrli-
che Landschaftsstrukturen anzupassen.

Bodenflachen sollen mehrfach genutzt werden, insbesondere fir
Zwecke von Freizeit und Erholung.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu unterlassen oder
zumindest auszugleichen.

Fur die Stadt Ahrensburg wird das ,Haus der Natur® einschlieBlich sei-
nes Parks im Westen des Stadtgebietes als Gebiet mit herausragender
Bedeutung fiur die Bewahrung der Landschatt, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie als Erholungsraum dargestellt. Der Bereich ist ein an-
erkannter Naturerlebnisraum. Der Nordwesten des Stadtgebietes ist als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschatft, ih-
rer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum gekenn-
zeichnet.

Der Landschaftsrahmenplan formuliert tGber die im Landschaftspro-
gramm genannten allgemeinen Grundsatze fir Erholung und Land-
schaftsschutz keine weiterfihrenden Ziele und Leitbilder. Auf die Stadt
Ahrensburg bezogen werden die Ubergeordneten Grundsatze jedoch fur
einige Flachen konkretisiert. Der Stidosten sowie der Nordwesten des
Stadtgebietes sind als Landschaftsschutzgebiet dargestellt, der Stidwes-
ten und der Nordwesten des Stadtgebietes sind dartiber hinaus als Ge-
biete gekennzeichnet, die die Voraussetzung als Landschaftsschutzge-
biet erflllen. Alle Bereiche, die nicht starker besiedelt sind, kennzeichnet
der Landschaftsrahmenplan als Gebiete mit besonderer Erholungseig-
nung.

Im Sudosten des Stadtgebietes - rund um Ahrensfelde - befindet sich
das ca. 375 ha groRe Landschaftsschutzgebiet ,Ahrensfelde®. GemaR
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der Schutzgebietsverordnung!® ist es gemafR § 2 Abs. 1 unter anderem
verboten, ,die Ruhe der Natur oder den Naturgenuss zu stdren.” Dar-
Uber hinaus sagt die Verordnung in § 3 Abs. 1:

,Malnahmen im Landschaftsschutzgebiet, die geeignet sind,
das Landschaftsbild zu verunstalten, die Natur zu schadigen
oder den Naturgenuss zu beeintrachtigen, bedirfen, soweit sie
nicht nach § 2 verboten sind, einer Genehmigung.“

14 Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemeinde Ahrensfelde vom
21. November 1969, Amtsblatt Schleswig-Holstein / AAz 1969 S. 266
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Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

In dem folgenden Kapitel erfolgen eine Uberblicksartige Beschreibung
und Bewertung der Bestandssituation der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes der Stadt Ahrensburg (inklusive Vorbelas-
tungen) im Hinblick auf die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Abgeleitet aus den Qualitaten fur die einzelnen Schutzgiter werden zu-
sammenfassend Raumwiderstande formuliert und raumlich definiert, die
die Ableitung relativ konfliktarmer Raume zur Umsetzung der stadtebau-
lichen Zielplanung erméglichen.

In Kapitel 4 erfolgt fir jede geplante Darstellungséanderung des Flachen-
nutzungsplanes eine genauere Beschreibung und Bewertung der aktuel-
len Bestandssituation inklusive der bestehenden Vorbelastungen.

Mensch

In Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind Merkmale und Qualitaten fur
die Wohn- und die Erholungsnutzung zu differenzieren. An dieser Stelle
werden ausschliel3lich die Wohnnutzung und die wohnungsnahe Erho-
lungsnutzung dargestellt. Auf die landschaftsbezogene Erholungsnut-
zung wird im Zusammenhang mit dem Landschaftsbild in Kap. 3.6 ein-
gegangen.

Die Wohngebiete der Stadt Ahrensburg lassen sich, bedingt durch die
topographischen Gegebenheiten, in drei wesentliche Bereiche gliedern:

Der Hauptsiedlungskdorper, der von den Niederungen von Aue, Hop-
fenbach und Bredenbek umgeben wird, liegt leicht erhdht und ist auf-
grund der natirlichen, raumbildenden Strukturen der Niederungen
sehr kompakt ausgebildet.

Losgel6st von diesem Hauptsiedlungskorper haben sich stdlich des
Hopfenbachs die Siedlungen Am Hagen, Hagen und Ahrensburger
Redder entwickelt. Hierbei handelt es sich um reine Wohngebiete oh-
ne ausgepragte Ortskerne. Anders stellen sich dahingegen die land-
lich gepréagten Kerne von Ahrensfelde im Sidosten und Wulfsdorf im
Siudwesten des Hauptsiedlungsgebietes dar.

Vom Stadtkern durch die Aue getrennt liegt im Norden der Kernstadt
das Siedlungsgebiet Gartenholz, das seit den 70er Jahren entstan-
den ist.

Die Wohngebiete sind relativ homogen, Uberwiegend finden sich ausge-
dehnte Wohngebiete aus lockerer Einfamilienhausbebauung mit grofRen
Hausgarten. Geschosswohnungsbau und Zeilenbebauung nimmt nur ei-
nen sehr geringen Flachenanteil in der Stadt ein. Sie dominieren ledig-
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lich in der Kernstadt und im Stadtteil Gartenholz. Eine Besonderheit
stellt das Villenviertel mit seiner Architektur, den grof3ziigigen Grundstu-
cken und dem alten Baumbestand dar.

Negativ auf die Wohngebiete wirken sich in einigen Quartieren die ho-
hen Larmbelastungen durch den StraRenverkehr aus. Im Rahmen des
Larmaktionsplanes fiir die Stadt Ahrensburg®® wurden Belastungs-
schwerpunkte identifiziert. Die héchsten Belastungen werden fur folgen-
de StralRen aufgefihrt:

Hamburger Straf3e (L82)

Innenstadt mit GroRe Stral’e, Neue Stralle, An der Reitbahn und
Reeshoop/Manfred-Samusch-StralRe

Am Alten Markt

Manhagener Allee (L91)

Beimoorweg, Kurt-Fischer-Stral3e, Kornkamp

In diesen Quartieren kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungs-
werte nach DIN 18005-1® bzw. der Immissionsgrenzwerte nach
§ 2 Abs. 1 der 16. BImSchV. Grundsatzliches Ziel der Larmaktionspla-
nung ist es, die belasteten Bereiche zu entlasten. Zur Verbesserung der
Situation werden aus diesem Grund MalRnahmen fir einen 5-
Jahreszeitraum definiert.

Von besonderer Bedeutung fir die wohnungsnahe Erholungsnutzung ist
das, vor allen Dingen im Westteil der Stadt und im Stadtteil Gartenholz,
sehr gut ausgebildete Netz aus kleineren Grinziigen mit Rad- und
Wanderwegen, das abseits vom StraRenverkehr gefuhrt ist. Einen woh-
nungsnahen Freiraum mit herausragender Qualitat stellen dartiber hin-
aus die Niederungen von Aue, Hopfenbach und Bredenbek dar.

Zur Sicherung dieser wohnungsnahen Erholungsqualitdten wurden im
Rahmen des Larmaktionsplans ruhige Gebiete festgelegt (vgl. Abb. 2).
Ruhige Gebiete dienen vom Grundsatz her der Erholung und dem
Schutz der Natur bzw. der Landschaft und sind vor einer wahrnehmba-
ren Zunahme des straRenbedingten Umgebungslarms zu schitzen.

Im wohnungsnahen Umfeld ist die Niederung von Hopfenbach und Aue
am Ostrand der Stadt Ahrensburg trotz vorhandener Larmimmissionen
durch die Umgehungsstrale L224 als Ruhiges Gebiet mit Naherho-
lungsfunktion festgestellt. Dartuiber hinaus sind die innerstadtischen
Griunzige als Ruhige Gebiete ausgewiesen (vgl. Abb. 2). Ziel der Stadt
Ahrensburg ist es diese griinen Wegeverbindungen mdglichst vom Stra-
RBenverkehr fernzuhalten und somit die Attraktivitat fir Fahrradverkehr
und Spazierganger zu sichern.

15 Larmaktionsplanung der Stadt Ahrensburg zur Umsetzung der 3. Stufe der ULR Entwurf mit Stand
vom 16. April 2018

16 DIN Norm zum Schallschutz im Stadtebau — Teil 1 Grundlagen und Hinweise fur die Planung. Aus-
gabe 2002-07
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Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Charakterisierung des Planungsraumes

Der Landschaftsraum von Ahrensburg wird innerhalb der nicht besiedel-
ten Bereiche von den typischen Strukturen des schleswig-holsteinischen
Hugellandes gepragt. Die Jungmoranenlandschaft ist trotz der sied-
lungsbedingten Uberformung vor allen Dingen durch das markante Sys-
tem der zahlreichen FlieRgewasser sowie der Moore ablesbar. Die
landwirtschaftlich genutzte Flache wird - dem Naturraum entsprechend -
durch ein mehr oder weniger kleinteiliges Netz aus Knickstrukturen ge-
gliedert. Der Siedlungsdruck und die hiermit verbundene Bebauung, die
Zerschneidung der Landschaft durch Verkehrswege sowie die Intensi-
vierung der Landwirtschaft haben andererseits jedoch auch zu einem
deutlichen Rickgang an naturnahen und landschaftstypischen Lebens-
raumen gefihrt.

Im Folgenden werden ein kurzer Uberblick tber die besonderen Wertig-
keiten der Biotopausstattung im Stadtgebiet von Ahrensburg und ein
Eindruck Uber die grundlegende raumliche Verteilung der Biotoptypen
gegeben (vgl. auch Landschaftsplan Ahrensburg EGL (2020)).

Die besonderen Wertigkeiten des Stadtgebietes liegen in den Niederun-
gen des Hopfenbachs (Stellmoorer Tunneltal), der Aue, der Bredenbek
und der Moorbek. Hier haben sich an den teilweise noch sehr naturnah
ausgebildeten Gewassern Auwalder, Bruchwalder, flachenhafte Réhrich-
te sowie Feucht- und Nassgriinland entwickelt. Eine sehr hohe Wertig-
keit haben daneben auch die bodensauren Laubwalder im Beimoorwald
im Nordosten des Stadtgebietes. Diese Bereiche weisen neben ihrer Na-
turndhe und der grof3en Artendiversitat einen hohen Anteil an gesetzlich
geschuitzten Biotopen auf. Die rdumliche Anordnung der wertvollen und
weitestgehend gesetzlich geschitzten Biotope der Niederungsbereiche
in direkter Stadtrandlage von Ahrensburg unterstitzt die Bedeutung der
Flachen fur den Biotopverbund. Dies fuhrt jedoch auch dazu, dass die
angrenzenden Nutzungen wie Siedlung und Erholung teils massiv in die
wertvollen Bereiche drangen und hier zu Stérungen und Beeintrachti-
gungen fuhren.

Pragnant fur den sudlichen Teil des Stadtgebietes bei Ahrensfelde und
der Siedlung Am Hagen ist der hohe Anteil gesetzlich geschitzter Knick-
und Heckenstrukturen im Bereich der teilweise sehr intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Eine kleinflachige Gliederung mit hoher
Dichte an Knicks und sonstigen linearen Geholzstrukturen innerhalb teils
intensiv, teils extensiv genutzter vielféltiger landwirtschaftlicher bzw.
forstwirtschaftlicher Nutzung weist das westliche Stadtgebiet auf. In den
Bereichen Beimoor und Krédmerberg im Norden der Stadt Ahrensburg
fehlen derartige gliedernde Strukturen nahezu vollstandig. Grol3e, inten-
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siv genutzte Ackerschlage pragen den Raum. Eine landschaftstypische
Gliederung durch Knickstrukturen, die als kleinstes Element dem Bio-
topverbund dienen kann, fehlt hier. Bedingt durch den geringen Anteil an
naturnahen Strukturen und der hieraus resultierenden geringen Arten-
vielfalt haben diese Flachen fur den Arten- und Biotopschutz die ge-
ringsten Wertigkeiten. Beeintrachtigend wirkt sich vor allen Dingen im
Nordosten der Stadt die direkte Nachbarschaft zum grof3flachigen Ge-
werbegebiet Nord aus.

Ebenfalls landwirtschaftlich gepréagt, jedoch deutlich naturnéher, kleintei-
liger und strukturreicher, sind die Flachen im Westen der Stadt. Fur den
Arten- und Biotopschutz wertgebende Strukturen stellen in diesem Be-
reich vor allen Dingen die vielfaltigen Bruch- und Sumpfwélder in der
Niederung der Bredenbek und an den Ufern des Bredenbeker Teichs
dar. Stérungen auf Arten und Lebensgemeinschaften sind hier in beson-
derem Mal3e durch den direkt an das Gewéasser angrenzenden Golfplatz
zu erwarten. Daruber hinaus stellen im Westen der Stadt die vielfaltigen
und teilweise sehr extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen, die
durchsetzt sind von kleineren Gehdlzstrukturen aber auch gréReren
Waldbereichen, Flachen mit teils hoher oder mittlerer Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz dar. Negativ wirken sich - auf den teilweise
noch sehr naturnahen Raum - vor allen Dingen im Bereich Wulfsdorf die
Zersiedlungstendenzen aus.

Grundsatzlich lassen sich die Siedlungsbiotope der Stadt in verschiede-
ne Schwerpunktrdume mit unterschiedlichen Qualitaten fir den Arten-
und Biotopschutz differenzieren. Das stark verdichtete und nur schwach
durchgriinte, innere Stadtgebiet weist nur in sehr geringem Umfang Le-
bensraume fur Tiere und Pflanzen auf und hat somit nur eine sehr ge-
ringe Bedeutung fur den Biotopbestand. Die an die Innenstadt direkt an-
grenzende Einzelhaus- und Villenbebauung sowie die von Einzelhaus-
bebauung gepragten Siedlungen Hagen und Am Hagen haben mit ihren
teils sehr grof3ziigigen Gartengrundsticken, dem Altbaumbestand und
dem deutlich geringeren Verdichtungsgrad als Lebensraum fir eine
Vielzahl von Kulturfolgern eine Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz.
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

Innerhalb des Stadtgebietes von Ahrensburg befinden sich die beiden
dem europaischen Netz ,NATURA 2000“ zugehorigen FFH-Gebiete
,Kammmolchgebiet Holtigbaum/Stellmoor® (FFH DE 2327-301) und
.Nordlich Tiergarten“ (FFH DE 2227-351). Diese Gebiete zeichnen sich
durch ihre Uberregionale Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
sowie fur den Biotopverbund aus. Fir beide Gebiete erfolgt zur Verdeut-
lichung der spezifischen Empfindlichkeit eine kurze Gebietsbeschrei-
bung unter besonderer Beriicksichtigung der Erhaltungsziele. In Kapitel
4 werden die zu beurteilenden Plan&nderungen dann hinsichtlich ihrer
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der NATURA 2000-Gebiete ge-
pruft.

Kammmolchgebiet Holtigbhaum/Stellmoor (FFH DE 2327-301)

Das insgesamt ca. 605 ha groRe FFH-Gebiet liegt etwa zur Halfte im
Sudwesten Ahrensburgs (NSG Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal) und
zur anderen Halfte im Nordosten Hamburgs (NSG Holtigbaum). Das
FFH-Gebiet ist gepragt durch einen ausgedehnten Verbund von vielfalti-
gen Amphibienlebensraumen, Kammmolche treten weit verbreitet und
zum Teil sehr zahlreich auf. Wichtige Laichgewasser sind neben den
Tumpeln und Teichen die feuchten Walder und Siimpfe im Hopfenbach-
tal. Die groR3flachig vorhandenen Walder, strukturreichen Grinlander,
Ruderalfluren, Réhrichte und Simpfe stellen geeignete Landlebensrau-
me dar. Das Gebiet ist aufgrund eines der grof3ten Vorkommen des
Kammmolches in der atlantischen Region Schleswig-Holsteins beson-
ders schutzwirdig.

Erhaltungsgegenstand fur das Gebiet sind folgende Lebensraumtypen
des Anhang | und Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie:

a) von besonderer Bedeutung:
- Kammmolch (Triturus cristatus)
Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
Alte bodensaure Eichenwélder auf Sandebenen mit Quercus robur

b)  von Bedeutung:
- Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions
Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

Ubergreifendes Ziel ist die Erhaltung eines groRflachigen Landschafts-
ausschnittes mit offenen bis gehdlzbetonten charakteristischen Lebens-
raumkomplexen, der vielfaltigen Gewasser, des extensiven Grinlandes,
strukturreicher Sdume und standorttypischen Waldformationen bei na-
turnahen Grundwasserstdnden und ungestorten Bodenverhaltnissen,
insbesondere auch als Lebensraum fiir den Kammmolch.
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Den Lebensraumanspriichen und ihrer Empfindlichkeit entsprechend,
sind fur die einzelnen Lebensraumtypen und Arten unterschiedliche As-
pekte zu bertucksichtigen, um einen gunstigen Erhaltungszustand sicher
zu stellen. Zur Beurteilung von Plananderungen bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes stellen diese Erhaltungsziele eine maRRgeb-
lichen Bewertungsgrundlage dar.

1166 Kammmolch (Triturus cristatus)
Erhaltung

von fischfreien, ausreichend besonnten und tber 0,5 m tiefen Stillge-
wassern mit strukturreichen Uferzonen in Wald- und Offenlandberei-
chen,

einer hohen Wasserqualitat der Reproduktionsgewasser,

von geeigneten Winterquartieren im Umfeld der Reproduktionsge-
wasser, insbesondere natirliche Bodenstrukturen, strukturreiche Ge-
hoélzlebensraume,

geeigneter Sommerlebensrdume (nattirliche Bodenstrukturen, Brach-
flachen, Gehdlze u.a.),

von durchgéngigen Wanderkorridoren zwischen den Teillebensrau-
men,

geeigneter Sommerlebensraume wie extensiv genutztem Grinland,
Brachflachen, Gehdlzen u.a.,

bestehender Populationen.

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur
Erhaltung

naturnaher Eichen- und Buchenwalder in unterschiedlichen Alters-
phasen und Entwicklungsstufen und ihrer standorttypischen Variati-
onsbreite im Gebiet,

naturlicher standortheimischer Baum- und Strauchartenzusammen-
setzung,

eines hinreichenden, altersgemafen Anteils von Alt- und Totholz,

der bekannten Hohlenbdume,

der Sonderstandorte (z.B. Findlinge, Bachschluchten, Steilhdnge,
Dunen, feuchte Senken) sowie der fir den Lebensraumtyp charakte-
ristischen Habitatstrukturen und -funktionen,

der weitgehend natirlichen Bodenstruktur,

eingestreuter und angrenzender Flachen, z.B. mit Vegetation der
Heiden, Trockenrasen, Staudenfluren, Nasswiesen, Mineralgrasflu-
ren, Briiche und Kleingewasser,

regionaltypischer Auspragungen (Kratts).
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3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotami-
ons oder Hydrocharitions
Erhaltung

der natirlichen Entwicklungsdynamik wie Seenverlandung und Ver-
moorung,

eines dem Gewassertyp entsprechenden Né&hrstoff- und Lichthaus-
haltes und sonstiger lebensraumtypischer Strukturen und Funktionen,
von amphibischen oder sonst wichtigen Kontaktlebensrdumen und
der funktionalen Zusammenhange,

der Uferabschnitte mit ausgebildeter Vegetationszonierung,

der den LRT pragenden hydrologischen Bedingungen in der Umge-
bung der Gewasser,

der weitgehend naturlichen, weitgehend ungenutzten Ufer und Ge-
wasserbereiche.

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
Erhaltung

naturnaher Buchenwalder in unterschiedlichen Altersphasen und
Entwicklungsstufen und ihrer standorttypischen Variationsbreite im
Gebiet,

naturlicher standortheimischer Baum- und Strauchartenzusammen-
setzung,

eines hinreichenden, altersgemaflen Anteils von Alt- und Totholz,

der bekannten Hohlenbaume,

der Sonderstandorte und Randstrukturen, z.B. Oser, Drumlins, Find-
linge, Bachschluchten, nasse und feuchte Senken, Steilhdnge, sowie
der fur den Lebensraumtyp charakteristischen Habitatstrukturen und
-funktionen,

weitgehend ungestorter Kontaktlebensrdume wie z.B. Briche, R6h-
richte, Bruchwaélder, Kleingewasser,

der weitgehend natirlichen Bodenstruktur.

Nordlich Tiergarten (FFH DE 2227-351)

Das FFH-Gebiet mit einer GroRe von 51 ha liegt im Nordosten von
Ahrensburg und umfasst den nérdlichen durch Laubwald gepragten Teil
des Waldgebietes Tiergarten. Vorherrschende Waldgesellschaft ist der
bodensaure Buchenwald mit zum Teil recht alten, markanten Einzel-
baumen und Baumgruppen. Im Kernbereich des Waldbestandes liegen
mehrere gréRere wassergefillte Niedermoortorfstiche, die von Bruch-
waldern und Erlen-Eschen-Feuchtwéaldern umgeben sind. Ubergreifen-
des Schutzziel ist die Erhaltung unterschiedlicher Typen Uberwiegend
bodensaurer Walder sowie kleineren Anteilen mesophytischer, teils
eschenreicher Buchenwélder mit eingelagerten, von Bruch- und
Feuchtwald umgebenen, flachen Abgrabungsgewassern.
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Fir das Gebiet sind folgende Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-
Richtlinie als Erhaltungsgegenstand von besonderer Bedeutung be-
nannt:

Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

Die Erhaltung unterschiedlicher Typen lberwiegend bodensaurer Wal-
der sowie kleinerer Anteile mesophytischer, eschenreicher Buchenwal-
der mit eingelagerten, von Bruch- und Feuchtwald umgebenen, flachen
Abgrabungsgewassern ist das ubergreifende Erhaltungsziel fir das
Schutzgebiet.

Den Lebensraumtypen entsprechend sind fir die drei Waldgesellschaf-
ten folgende Aspekte zur Bewahrung des ginstigen Erhaltungszustan-
des zu erhalten:

naturnahe Buchen- und Eichenwalder in unterschiedlichen Alterspha-
sen und Entwicklungsstufen in ihrer standorttypischen Variationsbrei-
te im Gebiet,

natlrliche standortheimische Baum- und Strauchartenzusammen-
setzung,

ein hinreichender, altersgeméaRer Anteil an Alt- und Totholz,

die bekannten Hohlenbdume,

Sonderstandorte und Randstrukturen wie feuchte bis nasse Senken,
Findlinge, Walle und die fur den Lebensraumtyp charakteristischen
Habitatstrukturen und -funktionen,

weitgehend ungestorte Kontaktlebensraume wie Briiche, Feuchtwal-
der und Kleingewasser,

die weitgehend natiirliche Bodenstruktur.

Diese beiden Gebiete sind, als Teil des europdaischen, ©kologischen
Netzes ,NATURA 2000 bei der Beurteilung der umweltrelevanten Aus-
wirkungen besonders zu bertcksichtigen. Dies ist unter anderem darin
begriindet, dass gemalf’ § 34 BNatSchG ein Projekt oder Plan nur zulés-
sig ist, wenn erhebliche Beeintrachtigungen der Gebiete in ihren Erhal-
tungszielen oder den maf3geblichen Bestandteilen ausgeschlossen wer-
den kdnnen.

Diese beiden Gebiete, die mit 370 ha fast 11 % der Stadtflache einneh-
men, machen dartber hinaus auch die besondere Verantwortung der
Stadt Ahrensburg fur Schutz und Entwicklung von Tieren, Pflanzen und
Lebensraumen sowie den Biotopverbund und die Biotopvernetzung
deutlich.
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Nationale Schutzgebiete

Uber den internationalen Schutz hinaus, sind einige Gebiete in der Stadt
Ahrensburg als Naturschutzgebiete (NSG) gemaR § 23 BNatSchG
ausgewiesen.

NSG Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal?’

Das ca. 7 km lange und 0,2 km bis 2 km breite Tunneltal im Stidwesten
des Stadtgebietes umfasst die Niederungen, in denen heute die
Wandse, der Stellmoorer Quellfluss und der Hopfenbach flie3en. Das
Naturschutzgebiet umfasst auf schleswig-holsteinischem Gebiet eine
Flache von 339 ha und grenzt direkt an das Hamburger Naturschutzge-
biet Stellmoorer Tunneltal mit einer Grof3e von 202 ha an. Beide Natur-
schutzgebiete bilden mit dem angrenzenden Gebiet Holtigbhaum eine na-
turliche Einheit, die aufgrund ihrer archdologischen und geologischen
Einmaligkeit besonders schitzenswert ist.

Die am Ende der letzten Eiszeit gebildete Landschaft ist heute gepréagt
durch Knicks, Feuchtwiesen und Feldgehélze. Mit seinen Trockenrasen,
Krattwaldern und Feuchtbiotopen ist das Tunneltal ein tiberaus wichtiges
Ruckzugsareal fir vom Aussterben bedrohte Pflanzen und Tiere. Eine
Besonderheit stellt dartuber hinaus die einmalige Konzentration von vor-
geschichtlichen Fundstatten aus der jingeren Altsteinzeit dar.

Schutzzweck fir das Gebiet ist die Erhaltung eines beispielhaften, eis-
zeitlichen Tunneltals in Norddeutschland sowie der Vielfalt eiszeitlicher
Bildungen innerhalb und im Randbereich des Tals. Dartber hinaus gilt
es die grol3e Zahl von Sumpf- und Wasserpflanzengesellschaften mit
Ubergangen zu Bruchwéldern und Eichen-Birkenwaldern in ihrer Ganz-
heit zu erhalten und, soweit erforderlich, zu entwickeln bzw. wieder her-
zustellen.

NSG Heidkoppelmoor und Umgebung?®

Das ca. 62 ha groRe Heidkoppelmoor im Westen des Ahrensburger
Stadtgebietes ist gepragt von Niedermoorstandorten und artenreichen
Feuchtgrunlandflachen mit Orchideen und seltenen Seggen sowie teils
nahrstoffarmen Wiesen, Weiden und Waldern in den Randbereichen.
Am Rande flieBt die Moorbek/Lottbek durch einen Birken-
Erlenbruchwald. Zahlreiche Amphibien, wie die streng geschiitzten Arten
Moorfrosch und Kammmolch, kommen in dem Schutzgebiet vor.

17 Landesverordnung lber das Naturschutzgebiet ,Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal“ vom 16. August
1982, Gl.-Nr.:791-4-45, GVOBI. Schl.-H.1982 S. 188

18 Landesverordnung liber das Naturschutzgebiet ,Heidkoppelmoor und Umgebung“ vom 11. Dezem-
ber 1995, GI.-Nr.:791-4-172, GVOBI. Schl.-H. 1996 S. 83
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Schutzzweck ist es, die Natur in diesem Gebiet in ihrer Gesamtheit dau-
erhaft zu erhalten, insbesondere gilt es

die Lebensgemeinschaften der Heiden, Nieder- und Ubergangsmoore
und Feuchtwiesen, teilweise nahrstoffarmer Wiesen, Weiden und
Walder als Grundlage einer Entwicklung zu einer strukturreichen,
halboffenen, naturnahen Landschatft,

unbeeinflusste Randzonen zur Verhinderung stofflicher Eintrage in
das Naturschutzgebiet und

das fur den Naturraum typische Landschaftsbild

zu erhalten und zu schiitzen.

NSG Ammersbek-Niederung?'®

Im Nordwesten des Stadtgebietes befindet sich ein kleiner Teil des Na-
turschutzgebietes Ammersbek-Niederung. Das Gebiet erstreckt sich auf
rund 350 ha zwischen Ahrensburg und der Hamburger Landesgrenze
entlang der Ammersbek. Das Schutzgebiet umfasst Bruch- und Rest-
Auenwalder, landwirtschaftlich genutztes, quelliges Feuchtgriinland,
Knicks und Feldgeholze sowie Ackerflachen und ungenutzte Bereiche.
Abschnittsweise finden sich durch die Européaische Union besonders ge-
schitzte Lebensrdume mit entsprechend seltenen Tier- und Pflanzenar-
ten. Gemeinsam mit den Naturschutzgebieten Hansdorfer Brook und
Duvenstedter Brook im Norden und dem NSG Wohldorfer Wald im Wes-
ten bildet das NSG Ammersbek-Niederung eine groRe naturraumliche
Einheit. Schutzzweck ist es, die Natur in diesem Gebiet in ihrer Gesamt-
heit dauerhaft zu erhalten, insbesondere gilt es

das durch die naturnahen FlieRgewasser gepragte Tunneltal mit ei-
nem sich anschlieBenden, reprasentativen Ausschnitt einer Brook-
landschaft und die an diese Lebensrdume gebundene artenreiche
Pflanzen- und Tierwelt,

die an den FlieRgewassern saumartig entwickelten Auenwalder und
die in die Brooklandschaft integrierten naturnahen Hartholz-Auen-
waldbestande und andere naturnahe Waldbestande,

das fur den Naturraum typische Landschaftshild einer halboffenen
Niederungslandschaft

zu erhalten und zu schiitzen sowie

eine extensiv zu nutzende Weidelandschaft und
die naturliche Dynamik der FlieBgewasser und der Walder

Zu entwickeln.

Insgesamt sind im Stadtgebiet von Ahrensburg 382 ha und damit ca.
11 % des Stadtgebietes als Naturschutzgebiet ausgewiesen.

19 Landesverordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Ammersbek-Niederung“ vom 29. Mai 2002, Gl.-
Nr.:791-4-203, GVOBI. Schl.-H. 2002 S. 164
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Uberwiegend im besiedelten Bereich bzw. am Siedlungsrand befinden
sich zudem B&ume, die aufgrund ihrer Schoénheit und besonderen Prég-
nanz im Raum gemald § 28 BNatSchG als Naturdenkmal geschitzt
sind (vgl. Abb. 3). Es handelt sich hierbei um folgende Baume und
Baumreihen:

Schlitzblattrige Buche (Fagus sylvatica asplenifolia) im Schlosspark,
Stieleiche (Quercus robur) an der Kreuzung Libecker Stra3e/Ostring,
Stieleiche (Quercus robur) ebenfalls an der Kreuzung Liibecker Stra-
Re/Ostring,

Allee aus 42 Stieleichen (Quercus robur) mit einer Lange von etwa
200 m am Wulfsdorfer Weg,

Stieleiche (Quercus robur) am Ahrensfelder Weg, auf Hohe des Orts-
anfangs,

Stieleiche (Quercus robur) ebenfalls am Ahrensfelder Weg, auf Hohe
des Ortsanfangs,

Stieleiche (Quercus robur) am Bornkampsweg, auf Hohe der Kinder-
tagesstatte Sonnenhof.

Diese alten und sehr markanten Einzelbdume und Baumgruppen bedur-
fen aufgrund ihrer Seltenheit, Eigenart und Schénheit eines besonderen
Schutzes und haben sowohl als Lebensraum fir eine spezialisierte Fau-
nenvielfalt sowie als pradgende Struktur im stadtischen Umfeld eine be-
sondere Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Uber das gesamte Stadtgebiet finden sich dariiber hinaus gemaR 30 §
BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope. Hierzu gehoren im Stadt-
gebiet von Ahrensburg:

die natdrlichen und naturnahen Abschnitte von Aue, Hopfenbach,
Stellmoorer Quellbach, Moorbek und aller weiteren FlieRgewasser
und Binnengewasser, wie der Bredenbeker Teich einschlieRlich ihrer
Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden, natirlichen und natur-
nahen Vegetation und Verlandungsbereiche,

Moore, Sumpfe, Roéhrichte, Grol3seggenrieder sowie seggen- und
binsenreiche Nasswiesen, wie sie grof3flachig vor allen Dingen im Be-
reich des Stellmoor-Ahrensburger-Tunneltales, kleinflachig dartber
hinaus im Bereich der Gewasserniederungen und Niedermoorstand-
orte vorkommen,

die Bruch-, Sumpf- und Auenwalder und -gebusche im Stellmoor-
Ahrensburger-Tunneltal, im Beimoorwald sowie in der Niederung von
Bredenbek, Moorbek und Aue.

Zusatzlich zu den gemall § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Bioto-
pen sind in Ahrensburg vor allen Dingen im stdlichen Teil des Stadtge-
bietes bei Ahrensfelde und der Siedlung Am Hagen eine Vielzahl von
gemal 8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knick- und Heckenstruk-
turen vorhanden. Das westliche Stadtgebiet weist eine Kkleinflachige
Gliederung mit einer hohen Dichte an Knicks innerhalb teils intensiv,
teils extensiv genutzter, vielfaltiger, landwirtschaftlicher bzw. forstwirt-
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schaftlicher Nutzung auf. Insgesamt nehmen die gesetzlich geschitzten
Biotope eine Flache von 278 ha ein, von denen ein Grol3teil bereits Uber
den Gebietsschutz des Netzes ,NATURA 2000 und der NSGs in ihrer
besonderen Bedeutung hervorgehoben ist.

3.3 Boden / Flache

3.3.1 Uberblick tiber die bodenkundlichen Gegebenheiten

Das bodenbildende Material des Ahrensburger Stadtgebietes stammt
aus der letzten Eiszeit.

Im Bereich der Grundmorane (im Norden und Nordosten des Stadtge-
bietes) hat sich aus dem Geschiebemergel der Bodentyp Parabraunerde
bzw. in den wechselfeuchten Gebieten der Bodentyp Pseudogley her-
ausgebildet. Parabraunerden zeichnen sich durch eine mittlere Nahr-
stoff- sowie durch eine hohe Kalkversorgung aus. Pseudogleye sind
durch ihre zeitweilige Vernassung gepragt.

In Wulfsdorf sowie im Bereich des Bredenbektals dominiert aufgrund
von Ablagerungen von Schmelzwassersanden ein Boden aus lehmigem
Sand und Sand auf einem durchlassigen Untergrund aus Sand oder
Kies. Hier haben sich Braunerde-Podsolbdden entwickelt. Diese rostfar-
benen Waldbdden zeichnen sich durch einen geringen Nahrstoffgehalt
sowie ein geringes Wasserhaltevermogen aus. Sofern auf diesen Stand-
orten eine ackerbauliche Nutzung stattfindet, was vor allen Dingen im
Norden vom Gut Wulfsdorf der Fall ist, sind diese Bdéden durch Win-
derosionen gefahrdet.

Auch im Siden des Stadtgebietes haben sich Braunerde-Podsolbdden
herausgebildet, hier jedoch aus Sand bzw. lehmigem Sand Uber einem
Untergrund aus Lehm und Ton. Diese Bdden sind nicht so stark wasser-
durchlassig. Die Sandb6den im stdlichen Teil Ahrensburgs weisen eine
deutlich geringere Pufferkapazitat auf als die schweren Lehmbdden im
Norden.

Bedingt durch holozane Ablagerungen und Wassereinfliisse haben sich
im Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal Moorbdden entwickelt. Auch im
Auetal sowie in den Niederungen entlang der Moorbek und einzelnen
Gelandesenkungen in Beimoor und Ahrensfelde haben sich kleinflachig
Moorbdden entwickelt. Die Moorbodden innerhalb des Ahrensburger
Stadtgebietes wurden im Laufe der Zeit partiell anthropogen mit bin-
digem Bodenmaterial tberdeckt, um auch in den Niederungsgebieten
Flachen fur die Siedlungsentwicklung zu gewinnen. Im Jahr 2007 wur-
den bei Bauarbeiten deutlich erhéhte Methan (CHa4)- und Kohlendi-
oxidgehalte (CO-) in der Bodenluft ermittelt. Untersuchungen ergaben,
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dass die Entstehung dieser Gase auf das naturliche Torfvorkommen in
der Niederung zurtickzufiihren ist und damit nicht ausgeschlossen wer-
den kann, dass relevante CHs-Gehalte auch in anderen besiedelten Ge-
bieten mit organogenen Ablagerungen auftreten kdénnen. Potenziell be-
troffen sind hierbei insbesondere die Niederungen der Aue, der Breden-
bek, die Bredenbeker Teiche und das Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal.
Um das mogliche Methangasbildungspotenzial abschétzen zu konnen,
erfolgte im Auftrag der Stadt Ahrensburg eine systematische Erfassung
des Torfvorkommens und es wurden auf der Basis von Gaskontrollun-
tersuchungen und Bodenluftmessungen Handlungsbedarfe (Einteilung
der Flachen in Handlungsprioritaten 1-3) sowie Empfehlungen fur die
weitere Vorgehensweise ausgesprochen (vgl. BGU 2009). Uber die Ge-
fahr der Methangasbildung hinaus hat die partielle anthropogene Uber-
deckung der Niederungsbereiche eine Uberformung der natirlich ge-
wachsenen Moorbdden zur Folge.

Kleinflachig hat es dariber hinaus im gesamten Stadtgebiet Verande-
rungen der anstehenden Bdden durch Bodenabbau gegeben. Grund-
satzlich hat Bodenabbau in Ahrensburg nie eine besondere Rolle ge-
spielt. Im Bereich der Wartenberge (6stlicher Forst Hagen) befand sich
das grofte Sand- und Kiesvorkommen von Ahrensburg, weiterhin fan-
den kleinere Abgrabungen im Stiden des Bocksberges, in Teilbereichen
des Scharberges sowie westlich des Friedhofes statt (STADT
AHRENSBURG 1992). Die Abbaugruben wurden spéater verfillt. Inner-
halb des Ahrensburger Stadtgebietes befinden sich keine aktuell genutz-
ten oder geplanten Abbauvorhaben.

Die starksten Veranderungen der bodenkundlichen Gegebenheiten ha-
ben im Bereich der Siedlungs- und Verkehrsflachen stattgefunden. Der
hohe Versiegelungsgrad dieser Flachen und die meist vollstandige Ver-
anderung der natirlich gewachsenen Bdden fihrt nicht nur zu einem
vollstandigen Verlust der Bedeutung der Boden als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte, sondern auch zu dem Verlust aller anderer Bo-
denfunktionen.

Ein Grol3teil der Boden im Stadtgebiet ist dartiber hinaus durch Meliora-
tionsmalRnahmen im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzungen anth-
ropogen beeinflusst. Landwirtschaftliche Nutzung stellt zudem aufgrund
von Stoffeintragen (Dingemittel und Pestizide) eine Vorbelastung fiir die
Bbdden dar. Hiervon ausgenommen sind vor allen Dingen die Waldfla-
chen und die meist extensiv genutzten Niederungsbereiche der FlieR-
gewasser.

3.3.2 Altlasten

Fur das Stadtgebiet von Ahrensburg liegen, mit Stand 2012, keine An-
gaben zu Altlasten gemaf? § 2 Abs. 5 BBodSchG bei der zusténdigen
unteren Bodenschutzbehorde vor. Bekannt sind innerhalb des Stadtge-
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bietes 9 Altablagerungen (ehemalige Hausmiulldeponien, Verflllungen
usw.), durch die jedoch keine schadlichen Bodenveranderungen oder
sonstige Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgeru-
fen werden und die demnach nicht als Altlast im Sinne des BBodSchG
einzustufen sind. Es sind der unteren Bodenschutzbehotrde zahlreiche
Flachen bekannt, auf denen bedingt durch aktuelle oder vergangene
Nutzungen mit mittlerer bzw. erhdhter Wahrscheinlichkeit Bodenbelas-
tungen vorliegen. Es handelt sich dabei in erster Linie um besiedelte
Flachen im innerstadtischen Gebiet (vgl. Abb. im Flachennutzungsplan /
Entwurf in der Fassung vom April 2024). Diese Flachen sind bei konkre-
teren Planungen in Bezug auf Vorbelastungen des Bodens detaillierter
zu betrachten.

3.4 Wasser

34.1 Oberflachengewdasser

Bedingt durch die eiszeitliche Gestaltung des Gelandes hat sich inner-
halb des Ahrensburger Stadtgebietes eine Vielzahl von Fliel3- sowie ei-
nigen Stillgewéassern ausgebildet.

Innerhalb des Stellmoor-Ahrensburger Tunneltales sowie entlang des
Ostringes verlauft in nérdlicher Richtung der Hopfenbach, dessen Quel-
le zu einem Regenklarbecken ausgebaut wurde. Das Regenklarbecken
grenzt an die StralRe Brauner Hirsch, sudlich davon entspringt der
Stellmoorer Quellfluss, der in sidlicher Richtung flieft.

Die Aue, in die der Hopfenbach einmindet, bildet die Nordgrenze zu
Grol3hansdorf und durchquert dann das ndrdliche Stadtgebiet in einem
schmalen, Uberwiegend flach eingesenkten Talzug in Ost-West-
Richtung. Aue und Hopfenbach stellen die pragendsten FlieRgewasser
der Stadt Ahrensburg dar. Im Bereich des Ahrensburger Schlosses wur-
de die Aue als Schlossteich aufgestaut. Die Aue ist durch stark wech-
selnde Wasserstande und FlieRgeschwindigkeiten gekennzeichnet, was
auf den hohen Niederschlagsabfluss der vielen umliegenden, versiegel-
ten Flachen zurlickzuflihren ist. Bei Starkregenereignissen kommt es
immer wieder dazu, dass an das Gewdasser angrenzende Garten Uber-
schwemmt werden.

Die sudwestliche Begrenzung des Ahrensburger Siedlungsgebietes stellt
die Niederung der Bredenbek dar. Die Bredenbek entspringt dem
sumpfigen Gebiet zwischen der L 82 und der Bahntrasse. Nach etwa ei-
nem Kilometer als FlieRgewasser schlieRen sich die Bredenbeker Tei-
chen an, die bereits im 15. Jahrhundert fir die Fischzucht zu dem gréR3-
ten Stillgewasser Ahrensburgs aufgestaut wurden.
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Die Moorbek, ein sandgepragter Tieflandbach, bildet im Sidwesten des
Ahrensburger Stadtgebietes die Grenze zu Hamburg.

Die dstliche Grenze des Siedlungsgebietes stellt die Strusbek dar. Sie
flieBt zunachst in noérdlicher Richtung, spater in westlicher Richtung
durch die im Norden von Ahrensburg gelegen Exklave in die Ammers-
bek.

Hopfenbach, Aue und Bredenbek sind als kleine Niederungsflie3gewas-
ser einzustufen, wahrend die Strusbek den kiesgepragten Tieflandba-
chen zuzuordnen ist.

Gemall dem Generalplan Binnenhochwasserschutz und Hochwasser-
rickhalt besteht fur den Gewasserlauf Ammersbek - Aue ein hohes
Hochwasserrisiko (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT
UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN
2007). Vom Land Schleswig-Holstein wurde das Gebiet als potenzielles
Uberschwemmungsgebiet erfasst, innerhalb des Ahrensburger Stadtge-
bietes wurde aktuell jedoch kein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Daten zur Gewdasserqualitat liegen fir das Stadtgebiet von Ahrensburg
nicht flachendeckend vor. Im System der finf Gewassergutestufen wer-
den der Hopfenbach und die Aue nach Einmindung des Hopfenbaches
der Guteklasse -1 (kritisch belastet) zugeordnet
(www.umweltdaten.landsh.de, LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELT-
ATLAS). Am Hopfenbach befindet sich kurz vor der Mindung in die Aue
eine Messstelle, an der seit 1991 chemische Parameter erfasst werden.
Anhand der Messwerte ist deutlich erkennbar, dass sich die Gewasser-
qualitat in den letzten Jahren deutlich verbessert hat (ebd.). Beispiels-
weise ist das Gewasser in Bezug auf seinen Nitrat-Stickstoffgehalt von
der stoffbezogenen chemischen Gewassergiteklasse Il in die Giite-
klasse | bis Il eingestuft worden. Mit Ausnahme des gesamt-organischen
Kohlenstoffs (TOC) sowie des Gesamt-Phosphorgehaltes werden die
Orientierungswerte der LAWA (Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Was-
ser) alle eingehalten (ebd.).

Die zahlreichen, teils noch naturnah ausgepragten, FlieRgewasser stel-
len nicht nur wesentliche Teile von Uberregional wertvollen Schutzgebie-
ten dar (vgl. Kap. 3.2), sondern haben auch in ihrer Funktion als aquati-
sche und amphibische Lebensrdaume eine wesentliche Bedeutung im
Stadtgebiet von Ahrensburg. Hinsichtlich der 6kologischen Durchgan-
gigkeit mangelhaft ausgebildete Querungsbauwerke, o6rtlich fehlende na-
turliche Gewasserstrukturen und diffuse Nahrstoffeinleitungen aus an-
grenzenden Nutzungen fiihren zwar abschnittsweise zu Beeintrachti-
gungen, dennoch stellen Hopfenbach, Stellmoorer Quellfluss, Aue, Bre-
denbek, Moorbek und Strusbek einzigartige und schitzenswerte Ge-
wasserokosysteme dar. Den kleineren Gewassern wie Erlenhofgraben,
Ahrensfelder Abflussgraben, Ddnenbek, Reesenbdittler Au und anderen
namenlosen Gewassern kommt durch die teils nur temporére Wasser-
fuhrung, den haufig sehr stark anthropogen Uberpragten Gewasserlau-
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fen mit Verrohrungen und Uferverbau sowie den fehlenden natirlichen
Uferstrukturen nur eine geringere Wertigkeit zu.

Neben den markanten FlieBgewdéssern sind durch die eiszeitlichen Pra-
gungen innerhalb des Stadtgebietes zahlreiche Stillgewasser (Toteislo-
cher oder abflusslose Senken Uber Stauhorizonten) entstanden. Diese
Wasserflachen sind heute grof3tenteils vermoort (STADT AHRENS-
BURG 1992). Daruber hinaus existieren zahlreiche weitere Stillgewas-
ser, die wie die bereits genannten Bredenbeker Teiche und der
Schlossteich grofdtenteils anthropogen angelegt wurden (z.B. Gutsteich
im Gut Wulfsdorf sowie diverse Stauteiche, Fischteiche und Regenrick-
haltebecken).

3.4.2 Grundwasser

Das Stadtgebiet Ahrensburgs gehdért zu dem Grundwasserkérper ,Alster
— Ostliches Hugelland Nord®. Innerhalb des Stadtgebietes befinden sich
zwei Messstellen, an denen ein chemisches Monitoring des oberen
Haupt-Grundwasserleiters gemall der WRRL (Wasserrahmenrichtlinie)
durchgefuhrt wird. An beiden Messstellen werden die Qualitatsnormen
bzw. Schwellenwerte eingehalten. An der Messstelle in Wulfsdorf steht
das Grundwasser etwa 8 m unter der Gelandeoberkarte an, an der
Messstelle in Ahrensfelde etwa 11 m unter der Geldndeoberkante
(www.umweltdaten.landsh.de, LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELT-
ATLAS).

Aufgrund der Machtigkeiten der Giber dem 1. Grundwasserleiter befindli-
chen Bodenschichten und der vorkommenden Bodentypen mit ihren ge-
ringdurchlassigen Bodenschichten ist, mit Ausnahme des stidwestlichen
Stadtgebietes (Wulfsdorf, Bredenbektal), von einer relativ geringen Ge-
fahrdung des Grundwassers auszugehen.

Nordlich des Ahrensburger Stadtgebietes befindet sich das Wasser-
schutzgebiet Bargteheide, das auch die in Ammersbek liegende Exklave
mit einschlielt. Der gesamte Ostliche Bereich des Stadtgebietes gehort
zum Grundwassereinzugsgebiet des Wasserwerkes Grol3hansdorf. Im
Landschaftsrahmenplan ist dieser Bereich als ,geplantes Wasser-
schutzgebiet” dargestellt. Von einer Ausweisung des Schutzgebietes
wird aufgrund der giinstigen hydrogeologischen Situation derzeit jedoch
abgesehen, stattdessen erfolgte die Ausweisung eines Wasserschonge-
bietes. Diese macht die Wertigkeiten der Flachen fiir den Grundwasser-
schutz deutlich und zeigt die Notwendigkeit auf, die Belange des
Grundwasserschutzes und insbesondere der Trinkwasserversorgung bei
der rdumlichen Planung vorrangig zu bertcksichtigen.
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Klima/ Luft

Klima

GroRRklimatisch betrachtet befindet sich Ahrensburg in der klimadkolo-
gischen Region der gemaRigten, ozeanischen Tiefebene, die insbeson-
dere durch milde, spate Winter, einen langen, zégerlichen Friihling, kih-
le Sommer und einen langen Herbst charakterisiert ist. Die vorherr-
schenden Winde wehen aus West bis Sudwest.

Die lokalklimatische Situation des Untersuchungsgebiets ist malR3geb-
lich durch die das Stadtgebiet durchziehenden Niederungen, die land-
wirtschaftlichen Flachen, die Waldflachen sowie die Siedlungsflachen
gepragt. Die landwirtschaftlichen Flachen sind Bereiche, in denen Kalt-
luftproduktion stattfindet. Die Niederungsgebiete (Hopfenbach, Aue und
Bredenbek) besitzen wertvolle, kaltluftsammelnde Funktionen. Die Kalt-
luft flie3t entlang der Taler ab, wobei vor Hindernissen, wie z.B. Dam-
men, Kaltluftstaus entstehen. Zudem fungieren Niederungen als Wind-
schneisen und damit als Kaltluftleitbahnen. Gro3e, zusammenhangende
Waldflachen, wie der Forst Hagen und der Beimoorwald, besitzen ein re-
lativ ausgeglichenes Bestandsklima, das jedoch kaum klimatische Aus-
gleichsfunktionen auf die angrenzenden Flachen besitzt.

In den Siedlungsgebieten ist die klimatische Situation gegentiber dem
Freiland anthropogen veréndert. Insbesondere in der dicht besiedelten
Innenstadt Ahrensburgs kann es zu geringfligig erhéhten Temperaturen
und geringeren Windgeschwindigkeiten kommen, sodass sich bioklima-
tisch und lufthygienische Belastungsraume entwickeln. Auch die stark
befahrenen Straf3en, die Bahndamme sowie die Gewerbeflachen stellen
bioklimatische und lufthygienische Belastungsfaktoren dar, die sich ne-
gativ auf die Klimafunktion auswirken. Eine Entlastung der klimatischen
sowie der lufthygienischen Situation der Ahrensburger Innenstadt erfolgt
prinzipiell Uber die Kaltlufttransporte von den landwirtschaftlichen Fla-
chen Uber die Niederungen in die Innenstadt. Hemmend auf den Luft-
austausch wirken sich dabei jedoch die bewaldeten Bereiche der Hop-
fenbach- und der Bredenbekniederung und des Bocksberges sowie die
quer zur Windrichtung verlaufenden Bahnddmme aus. Die bedeutendste
Bellftungsschneise der Ahrensburger Innenstadt ist demnach die Niede-
rung der Bredenbek.
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Luftqualitat

Die Grundbelastung der Luft durch Schadstoffe, wie Stickstoffdioxid
(NO>), Stickstoffmonoxid (NO), Benzol und Schwefeldioxid (SO.), ist
insgesamt in Schleswig-Holstein verhaltnisméanig gering (LANDESAMT
FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME
SCHLESWIG-HOLSTEIN 2015). Die geltenden Grenz- und Zielwerte fir
Feinstaub werden sicher unterschritten (ebd.). Lediglich an verkehrsex-
ponierten Standorten sind erhdhte Werte fur Stickstoffoxide (NO,) fest-
zustellen.

Luftschadstoffmessungen an der Hamburger Straf3e in Ahrensburg zei-
gen jedoch, dass der NO,-Jahresmittelwert in den letzten Jahren hier
gesunken ist und dass der seit dem Jahr 2010 geltende Grenzwert der
39. BImSchv?®® von 40 pug/m® nicht  Uberschriten  wird
(http://www.schleswigholstein.de/UmweltLandwirtschaft/DE/ImmissionKiIi
ma/02_Luftqualitaet/01_Allgemein/06_Luftin/Ahrensburg.html). Die Er-
stellung eines Luftreinhalteplans ist aus diesem Grunde nicht erforder-
lich.

Die nachstgelegene Station des schleswig-holsteinischen Luftmess-
netzes befindet sich in Barsbuttel.

Positiv auf die innerstadtische Luftqualitat wirkt sich die Lage des Ge-
werbegebietes im Osten der Stadt aus. Bei vorwiegenden West- und
Sudwestwinden ziehen die grof3flachigen Gewerbestandorte, bedingt
durch die Lage, keine Luftverunreinigungen der Wohn- und wohnungs-
nahen Erholungsflachen nach sich.

Dementsprechend positiv fallen auch die gemaR § 44 Abs. 1 bzw.
8 46 Abs. 1 BImSchG durchgefiihrten Untersuchungen zu Emissions-
und Immissionsverhéltnissen der Stadt Ahrensburg aus. Bei keinem der
erfassten Werte wurden schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen festgestellt.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Aue- sowie die Bredenbekniederung und das Stellmoorer Tunneltal
pragen Ahrensburg in seiner stadtebaulichen Grundstruktur maf3geblich.
Einer Insellage gleich wird die Stadt von den Niederungen umschlossen
und landschaftlich eingebunden. Die angrenzenden landschaftlichen

20 Verordnung ber Luftqualititsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV):
Neununddrei3igste Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes — Immissionsschutzgesetzes vom
02.08.2010 BGBI. | S. 1065 (Nr. 40)
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Freiraume der Stadt sind Uberwiegend landwirtschaftlich oder forstwirt-
schaftlich genutzt und durch unterschiedliche Strukturen sehr vielféltig

gepragt.

Besonders abwechslungsreich stellt sich der Bereich Wulfsdorf zwi-
schen Bredenbek- und Moorbekniederung dar. Die bewegte Topografie
und der hiermit verbundene kleinteilige Wechsel von landwirtschaftlich
genutzter Kulturlandschaft, kleineren Feuchtgebieten, Knickstrukturen,
naturnahen Gehoélzstrukturen oder auch markante Alleen und kleinen
Siedlungsstrukturen kennzeichnen diesen Bereich. Die Vielfaltigkeit,
verbunden mit der Ndhe zu Ahrensburg aber auch zu Hamburg, macht
den Raum als Freizeit- und Erholungsgebiet fir landschaftsbezogene
Betatigungen wie Wandern, Radfahren und Naturbeobachtungen be-
sonders attraktiv.

Ebenfalls recht bewegt und durch die Niederung des Erlenhofgrabens
markant strukturiert, jedoch deutlich weniger strukturreich, stellt sich der
im Norden gelegene Bereich Kremerberg dar. Hier Uberwiegt die acker-
bauliche Nutzung, zusammenhangende Waldbereiche fehlen und nur
noch in geringem Umfang finden sich - den Raum gliedernde -
Knickstrukturen. Aufgrund der fehlenden Rad- und FuBwegeverbindung
und der geringeren Attraktivitat hat das Gebiet derzeit nur eine unterge-
ordnete Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Nur gering reliefiert und weitestgehend ungegliedert stellt sich die im Os-
ten gelegene, landwirtschaftlich intensiv ackerbaulich genutzte Flache
zwischen Beimoorweg und Auetal dar. Strukturreicher wird der Bereich
erst auf der H6he vom Beimoorwald, hier wird die Landschaft wieder
gepragt durch kleinteilige Wald- und Geholzbestande, vielfaltige Nut-
zungsstrukturen und landschaftstypische Siedlungselemente. Der Be-
reich stellt, vor allen Dingen aufgrund des grof3en zusammenhangenden
Waldgebietes, einen attraktiven Erholungsraum fir eine landschaftsbe-
zogene Freizeitnutzung dar.

Im nur noch schwach bewegten Siden, rund um das Dorf Ahrensfelde,
weist der Landschaftsraum die typischen Strukturen der holsteinischen
Knicklandschaft auf. Vor allen Dingen aufgrund der stéandig zunehmen-
den Reitinfrastruktur gewinnt der Raum zunehmend an Erlebniswert fir
die Freizeit und Erholungsnutzung. Gleichzeitig wirken sich die teilweise
nicht in den Landschaftsraum eingebundenen, dominanten Gebaude-
komplexe flr den Reitsport bereits negativ auf das Landschaftsbild in
diesem Raum aus.

Zur Sicherung der wertvollen Erholungsraume sind im Rahmen der Er-
arbeitung des Larmaktionsplanes fur Ahrensburg grof3flachige Bereiche
im Westen und Stdwesten der Stadt als ruhige Gebiete gekennzeichnet
worden (vgl. Abb. 2). Diese Gebiete sind vor einer wahrnehmbaren Zu-
nahme des stralenbedingten Umgebungslarms zu schiitzen. Die Wahr-
nehmbarkeitsschwelle liegt in diesem Zusammenhang bei 1 dB(A).
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Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter im Sinne des Denkmalschutzes sind dingliche
Zeugen kultureller Entwicklungen, bewusster Gestaltungen oder 6ékono-
mischer Gegebenheiten zuriickliegender Zeiten. lhr Vorhandensein im
menschlichen Umfeld dient der Orientierung sowie der Reflexion der ei-
genen Lebensbeziige und hat somit eine wichtige Funktion fur den Ein-
zelnen und die Allgemeinheit. Im BNatSchG in 8 1 Abs. 4 Nr. 1 heil3t es:

,Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind ins-
besondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kul-
turlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenk-
malern, vor Verunstaltungen, Zersiedelungen und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren.”

Das Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein (DSchG) differenziert

Kulturdenkmale und Schutzzonen § 2 (1) DSchG. In Ahrensburg sind die
folgenden Kulturdenkmaler eingetragen:

Sachgesamtheiten

Schlosskirche mit Ausstattung, Kirchhof, Grabmale bis 1870, Granitbdschungs-

mauern, Gottesbuden (Nordtrakt), Gottesbuden (Sudtrakt)

Bauliche Anlagen

- Gottesbuden, Nordtrakt
Gottesbuden, Sudtrakt
Schlosskirche mit Ausstattung
Alte Kate (Bei der Alten Kate 4)
Kate (Bei der Alten Kate 6)
Wulfsdorferhof: Gutshaus (Bornkampsweg 35)
Villa (Hagener Allee 74)
Meilenstein (Hamburger Stral3e)
Meilenstein (Verwalterhaus (LUbecker Stral3e 6))
Verwalterhaus (Libecker Stral3e 6)
Marstall (Lubecker StralRe 8)
Reithalle (Lubecker Stral3e 8)
Schloss Ahrensburg
Schlossbriicke (Lubecker Strafl3e)
Sammlungsbestand (LUbecker Stral3e)
Rathaus
Rathausvorplatz
Schlossmuhle (Muhlenredder 1)
Johanniskirche mit Ausstattung (Rudolf-Kinau-StraRe 19)
Stormarnschule (WaldstraRe 14)

Grundenkmale
Kirchhof (Am Alten Markt)
Woulfsdorferhof: Landschaftspark (Bornkampsweg 35)
Schlossgarten (Lubecker StralRe)
Allee am Muhlenredder (Muhlenredder)
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Sonstige Denkmale
Skulpturen im Schlossgarten, 2 Sandsteinvasen und 2 Sandsteinléwen

Schutzzonen im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind in Ahrensburg
nicht ausgewiesen.

Aus archéologischen Grinden wurde das gesamte Ahrensburger Tun-
neltal (in den Abgrenzungen des Naturschutzgebietes) auf unbegrenzte
Zeit per Verordnung?! als Grabungsschutzgebiet erklart. Begriindet ist
dies durch die Tatsache, dass es innerhalb des Ahrensburger Tunnelta-
les zahlreiche Funde von Rentierjdgern von internationaler Bedeutung
sowie weitere bedeutende, archdologische Funde gab. Innerhalb des
Grabungsschutzgebietes sind Arbeiten, die die dort vermuteten Funde
gefahrden kénnen, nur mit Genehmigung des Landesamtes fur Vor- und
Friihgeschichte gestattet.

Mit dem Ziel, eine Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der histori-
schen Stadtbereiche der Grunderzeit und der Epoche bis 1945 zu erlan-
gen, wurde fur die Ahrensburger Villengebiete eine Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung (STADT AHRENSBURG 2008)?? beschlossen. In-
nerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung bedirfen alle baulichen
und gestalterischen Verdnderungen auf den Grundstiicken sowie Nut-
zungsanderungen einer gesonderten zusatzlichen Genehmigung.

Insbesondere rund um das Dorf Ahrensfelde ist noch die historische
Kulturlandschaft mit den typischen Strukturen der holsteinischen
Knicklandschaft vorzufinden.

Der Park am Haus der Natur in Wulfsdorf ist als Naturerlebnisraum
ausgewiesen. Naturerlebnisraume sollen gemafR § 38 Landesnatur-
schutzgesetz den Besuchern ermdglichen, Natur, Naturzusammenhan-
ge und den unmittelbaren Einfluss des Menschen auf die Natur zu erfah-
ren.

Besonders empfindliche Bereiche

Die oben getroffene Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes
macht deutlich, dass das Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal sowie die
Bredenbek-, Hopfenbach-, Aue- und Moorbekniederung zu den wert-
vollsten Flachen fiur den Natur- und Landschaftsschutz gehéren. Dar-
Uber hinaus zahlen die Waldflachen vom Beimoorwald und vom Forst

21 Landesverordnung Uber ein Grabungsschutzgebiet in der Stadt Ahrensburg, Kreis
Stormarn vom 22. Juli 1977

22 Satzung der Stadt Ahrensburg ber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenarten
von Gebieten sowie Uber besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen und
sonstigen Anlagen, Neufassung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir die
Ahrensburger Villengebiete
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Hagen, aber auch die bewaldete Kuppe des Bocksberges, die Kuppe
des Scharberges und die Feuchtgebiete am Braunen Hirsch und am
Déanenteich zu den wertvollen landschaftlichen Strukturen.

Eine besondere Bedeutung fiir die ungestdrte natirliche Entwicklung
standortspezifischer Waldlebensraume haben zudem die Naturwalder,
die innerhalb der groRen zusammenhangenden Staatsforsten Beimoor
Uber 50 % der Flache einnehmen. Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist in
diesen Flachen nicht mehr zulassig.

Ihrer Bedeutung entsprechend ist ein Grof3teil dieser Gebiete bereits im
Rahmen des Netzes NATURA 2000 oder/und als nationales Schutzge-
biet ausgewiesen. Uber ihre Bedeutung im Schutzgebietssystem hinaus
haben diese Bereiche zudem eine libergeordnete Bedeutung fiir den Bi-
otopverbund (vgl. Abb. 4).

Die Gewasserniederungen stellen hierbei die empfindlichsten Bereiche
gegenlber Nutzungsanderungen und Nutzungsintensivierungen dar. Ei-
ne wesentliche Bedeutung kommt den Niederungen vor allen Dingen
auch in ihrer Funktion als natiirliche Uberschwemmungsgebiete zu, so-
dass sie, einschlieBlich der erforderlichen Pufferzonen, von konkurrie-
renden Nutzungsansprichen freizuhalten sind.

Als landschaftliche Freirdume mit besonderer Erholungseignung sind
aufgrund des Strukturreichtums und der naturraumtypischen Auspra-
gung die Bereiche Wulfsdorf und Ahrensfelde besonders hervorzuhe-
ben. Veranderungen des landschaftlichen Freiraums sind in diesen
Raumen weitestgehend zu vermeiden, da ansonsten der Charakter der
Flachen verloren geht. Besonders zu bertcksichtigen sind hier die ver-
bliebenen Landschaftsraume zwischen den Siedlungsteilen Am Hagen,
Hagen und Ahrensfelde.

Die folgende Abbildung gibt einen Uberblick Uber die gegenuber einer
Nutzungsénderung besonders empfindlichen Natur- und Landschaft-
raume.
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Ausgewiesene Schutzgebiete (NSG, FFH-Gebiet)
Flachen mit ibergeordneter Bedeutung fur den Biotopverbund (Schwerpunktbereich)
I Naturschutzfachlich wertvolle Niederungsbereiche

I schwerpunktbereiche zur Entwicklung von Natur und Landschaft
7] Ruhige Gebiete gemaR EU-Larmaktionsplan

Abb. 4: Gegenuber Nutzungsanderungen empfindliche Bereiche
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4, Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose auf die Schutzgiter der
88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1la BauGB

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Prufung von einzelnen Dar-
stellungen des FNP gemal 8 5 Abs. 2 BauGB in Form von Steckbriefen
aufbereitet. Die einzelfallbezogenen Steckbriefe leisten eine Ubersichtli-
che, formalisierte und nachvollziehbare Darstellung zur Bestandssituati-
on, voraussichtlichen Auswirkungen, Prifergebnissen und Planungsal-
ternativen.

Insgesamt findet auf 110 Flachen eine Darstellungsanderung statt, die in
der folgenden Tabelle aufgelistet sind (vgl. Tab. 1).

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass bei der Bearbeitung der
einzelfallbezogenen Steckbriefe eine Differenzierung der Plandnderun-
gen vorgenommen wurde. Grundsatzlich findet im Rahmen der einzel-
fallbezogenen Betrachtung der Plananderung eine Gegenlberstellung
des geltenden Planrechtes mit der geplanten Ausweisung statt. Vor dem
Hintergrund, dass es sich bei einer Vielzahl der Plananderungen um ei-
ne Anpassung des Flachennutzungsplanes an die vor Ort bereits vor-
handenen Gegebenheiten handelt, findet bei diesen Plananderungen
zusatzlich eine Gegeniiberstellung der geplanten Anderung mit dem ak-
tuellen Umweltzustand statt. Fir beide Situationen erfolgt mit gleicher
Detailscharfe sowohl die Beschreibung und Bewertung des Umweltzu-
standes als auch die Darstellung der Auswirkungen auf die Schutzguter
einschl. maglicher Wechselbeziehungen. Dies fuhrt in vielen Fallen da-
zu, dass die Plananderung zwar in Hinblick auf das geltende Planrecht
erhebliche Auswirkungen nach sich zieht, in Hinblick auf den aktuellen
Umweltzustand jedoch keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwar-
ten sind. Plan&nderungen, die ausschlief3lich eine Sicherung der Be-
standssituation leisten, sind in Tab. 1 in grin hinterlegt. Die Tabelle
macht deutlich, dass ein Grof3teil der Plananderungen ausschlie3lich ei-
ne Sicherung der Bestandssituation darstellt.

Fur Plandnderungen, die bereits im Rahmen eines B-Planverfahrens
hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Umweltschutzgtiter beschrieben
wurden, wird ebenfalls ein Steckbrief angelegt. Es findet jedoch keine
erneute Bewertung der Umweltauswirkungen statt. Diese Plananderun-
gen sind in Tab. 1 blau hinterlegt.

Fur folgende Besonderheiten innerhalb des Stadtgebietes wird keine
Einzelfallbetrachtung durchgefiihrt:

e Eine Besonderheit stellt der Bereich in der Aueniederung dstlich
der Bunningstedter Stral3e im Norden der Stadt dar. Dieser Be-
reich gehort erst seit dem 01.01.1988 zur Stadt Ahrensburg. In
diesem Bereich entsprechen bei der Neuaufstellung des FNP alle
Flachenkennzeichnungen dem aktuellen Umweltzustand, auf eine
Bewertung im Sinne der SUP wird hier verzichtet.
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e Im Bereich der FFH-Gebiete ,Kammmolchgebiet Holtigbaum /
Stellmoor® (FFH DE 2327-301) und ,Nordlich Tiergarten® (FFH DE
2227-351) orientieren sich bei der Neuaufstellung des FNP alle
Flachenkennzeichnungen an der Bestandssituation bzw. an den
Erhaltungszielen fur die Schutzgebiete. Auswirkungen im Sinne
des Gesetzes (vgl. Kap. 1.2) sind durch die angepasste Flachen-
kennzeichnung somit nicht zu erwarten.

¢ In einigen Gebieten, z.B. im Gewerbegebiet Nord, stellt die Kenn-
zeichnung der Verkehrsflachen bei der Neuaufstellung des FNPs
die Ist-Situation dar, spiegelt jedoch ebenso die Situation des Ver-
kehrsnetztes zum Zeitpunkt des derzeit gultigen FNPs wider. Le-
diglich aus Darstellungsgriinden fand damals keine Kennzeich-
nung als Verkehrsflache statt. Auswirkungen im Sinne des Geset-
zes sind durch die angepasste Flachenkennzeichnung nicht zu
erwarten.

o Aufgrund der Kleinflachigkeit werden bei der Neuaufstellung des
FNPs weder vorhandene noch in B-Planen gekennzeichnete
Spielplatze dargestellt. Diese Anderungen haben ausschlieRlich
Darstellungsgrinde und sind nicht mit einer Nutzungsanderung
verbunden. Auswirkungen im Sinne des Gesetzes sind durch die
geanderte Flachenkennzeichnung somit nicht zu erwarten.

e Ein Teil der bereits in der Vergangenheit als Regenrickhaltebe-
cken bzw. Regenklarbecken genutzte Kleingewasser waren im
derzeit gultigen FNP als Wasserflache bzw. als Flache fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB dargestellt.
Zur Vereinheitlichung der Darstellung werden bei der Neuaufstel-
lung des FNPs alle Regenriickhaltebecken und Regenklarbecken
als Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen im Sinne des 8§85
Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt. Diese Anderungen sind nicht mit
einer Nutzungsanderung verbunden, Auswirkungen im Sinne des
Gesetzes sind durch die geanderte Flachenkennzeichnung somit
nicht zu erwarten.
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Darstellungséanderungen im FNP Ahrensburg (Entwurf Stand 15.07.2024)

Nr.

Ort

Art der Darstellungsanderung

Geplante Ausweisung Entwurf zum FNP 2024:
WOHNBAUFLACHEN (8 5 Abs. 2

Nr. 1 BauGB, 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Bornkampsweg /

w1 Hamburger Str. Umwandlung Griinflache (Friedhof) in Wohnbauflache

W2 Har_nburger =i e Umwandlung Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache
ronika-Rath-Str.

W 3 ?)lg:enwertel, Lohkop- Umwandlung Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache
Ahrensburg West: . . .

W4 siidl. Lange Koppel Umwandlung Verkehrsflache (Parkplatz) in Wohnbaufléche
Ahrensburg Nord: ostl.
Friedensallee, s . N

W5 Reeshoop, stidl. Am Umwandlung Griinflache (Sportplatz) in Wohnbauflache
Tiergarten
Westl. Bahnbriicke u - . . .

W 6 Ahrensburger Redder Umwandlung Flache fir die Landwirtschaft in Wohnbauflache

w7 | Zentum Kasta- Umwandlung Granflache (Spielplatz) in Wohnbauflache
nienallee

wsg | Scharberg —west. Umwandlung Flachen far die Landwirtschaft in Wohnbauflache
Veronika-Rath-Str.
Ahrensburg West:

W9 Nordl. Am Tiergarten Umwandlung Gewerbliche Bauflache in Wohnbauflache
(Fa. Schacht)

W 10 Leng® RS | i Umwandlung Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache
der Feuerwache

w11 Craiif CILTa | ermi o) Umwandlung Griinflache (Sportplatz) in Wohnbauflache
Ahrensburg
U-Bahnhof Ahrens- Umwandlung Flachen fiir Versorgungsanlagen (Umspannwerk)

W 12 . i
burg West in Wohnbauflache

W 13 Siadl. Elsterweg Umwandlung Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache

W 14 glfgag'!,:m AT Umwandlung Flachen fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache

W 15 Westl. Hochbahnstieg | Umwandlung Hauptverkehrsstral3e in Wohnbauflache
Hamburger Str. zwi-

W 16 schen Bahnbriicke Umwandlung Gemischte Bauflachen in Wohnbauflache
und Briickenstr.

W 17 Reesthp, astl. Her- Umwandlung Griinflache (Badeplatz) in Wohnbauflache
mann-Lons-Str.
Nordl. Biinningstedter

W 18 Str., Reeshoop, Am Umwandlung HauptverkehrsstraRe in Wohnbauflache
Tiergarten

W 19 Westl. Vierbergen Umwandlung Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache

W 20 Am Kratt Umwandlung Flachen fur die Forstwirtschaft in Wohnbauflache

MISCHG

Geplante Ausweisung Entwurf zum FNP 2024:

EBIET (8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, 8 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

Mi 1

Zentrum: Westl.
Reeshoop / nérdl. Bei
der Doppeleiche und
Woldenhorn / westl.

Gerichtsweg

Umwandlung Wohnbauflache in Gemischte Bauflachen
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Nr. Ort Art der Darstellungsanderung

Mi 2 Konversion Fritz- Umwandlung Gemeinbedarfsflache in Gemischte Bauflache
Reuter-Schule

Mi 3 Gewerbegebiet West Umwandlung Gewerbliche Bauflachen in Gemischte Bauflachen
Hamburger Str. /
Stormarnstr., Ham-

Mi 4 burger Str. / Bahn- Umwandlung Wohnbauflache in Gemischte Bauflachen
hofstr., nordl. Bo-
genstr.

Mi 5 Zentrum Ahrensfelde Umwandlung Grinflache in Gemischte Bauflachen

Mi 6 ;léiweStl' Kirschplan- Umwandlung HauptverkehrsstraBe in Gemischte Bauflachen

Mi 7 Ahre:nsfelde: Teichstr. Umwandlung Wohnbauflache in Gemischte Bauflachen
/ Up’n Barg / Dorfstr.

. Fischereigelande . . . N

Mi 8 nordl. Borkampsweg Umwandlung Sonderbaufléache in Gemischte Bauflachen

Mi 9 Ahrensfelde, 6stl. Up’n | Umwandlung Flache fur die Landwirtschaft in Gemischte Bau-
Barg flachen
Zentrum: Nordl. Stor-

Mi 10 marnplatz / sudl. Fritz- | Umwandlung Wohnbauflachen in Gemischte Bauflachen
Reuter-Str.

Mi 11 Zentrum: Sudl. Schul- | Umwandlung Flachen fur den Gemeinbedarf in Gemischte Bau-
str. flachen

. Freiwillige Feuerwehr | Umwandlung Flachen fur den Gemeinbedarf in Gemischte Bau-

Mi 12 ..
Ahrensfelde flachen
Nordl. Seminar- und

Mi 13 Tagungshaus Pen- Umwandlung Griinflache in Gemischte Bauflachen

taion

Geplante Ausweisung Entwurf zum FNP 2024:
GEWERBLICHE BAUFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Gel

Sudl. Ostring / nérdl.
und sidl. A1

Umwandlung Fléache fir die Landwirtschaft in Gewerbeflachen

Geplante Ausweisung Entwurf zum FNP 2024:

SONDERBAUFLACHEN (8 5 Abs

.2 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Villenviertel: Nordl. Am

Sol Aalfang Umwandlung Flache fir die Landwirtschaft in Sonderbauflache
Stadtteil West: Golf-

So 2 platz Hamburg Wald- Umwandlung Flache fir die Landwirtschaft in Sonderbauflache
dorfer

So3 Sudl. Am Weinberg / Umwandlung Gemeinbedarfsflache in Sonderbauflache

Lange Reihe

Geplante Ausweisung Entwurf zum FNP 2024:
fur GEMEINBEDAREF (8§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flachen

GMF 1

Zentrum, ostl.

Umwandlung Griinflache (Badeplatz / Sportplatz) in Flache fir

Reeshoop den Gemeinbedarf

Feuerwehrstandort Umwandlung Flache fir die Landwirtschaft in Flache fur den
GMF 2 h . )

sudl. Brauner Hirsch Gemeinbedarf

Feuerwehrstandort Umwandlung Flache fir die Landwirtschaft in Flache fur den
GMF 3 )

Hamburger Str. Gemeinbedarf
GMF 4 Westl. Grundschule Umwandlung Wohnbauflache in Flache fur den Gemeinbedarf

am Schloss
GMF 5 g&?;Zk'rChe TS Umwandlung Wohnbauflache in Flache fir den Gemeinbedarf
GMF 6 | Nordl. Schaferweg Umwandlung Wohnbauflache in Flache fir den Gemeinbedarf
GMF7 | Seima-Lagerlof- Umwandlung Griinflache in Flache fur den Gemeinbedarf

Gemeinschaftsschule
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Nr.

Ort

Art der Darstellungsanderung

GMF 8

Sidl. Carl-Backhaus-
Str.

Umwandlung Gewerbliche Bauflache in Flache fur den Gemein-
bedarf

Geplante Ausweisung Entwurf zum FNP 2024:
VERKEHRSFLACHEN (8§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Ahrensfelde / Ahrens-
burger Redder: Ostl.

Umwandlung Flache fiir die Landwirtschaft / Verkehrsuntersu-

Vi Waldgut Hagen / " . ..
Westl. Ahrensburger chungsflache in StraBenverkehrsflache
Redder
CEITE Cialie S Umwandlung Griinflache (Parkanlage) in Verkehrsflache be-
V2 e YR el sonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich)
/ Rathausstr. 9 9
V3 ﬁzr:}(rtum: A AT Umwandlung Grinflache (Parkanlage) in StraBenverkehrsflache
Zentrum: Bahntrasse Umwandlung Griinflache (Spielplatz / Sportplatz) in Straenver-
V4 .
(L82) kehrsflache
V5 Jochim-Klindt-Str. Umwandlung Gewerbliche Bauflache / Gemischte Bauflache in

StralRenverkehrsflache

Flachen

Geplante Ausweisung Entwurf zum FNP 2024:

fir die LANDWIRTSCHAFT (8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Woulfsdorf, ehemal.

Umwandlung HauptverkehrsstralRe in Flache fiir die Landwirt-

Ahrensburg

LW 1 Tangentenring um el
Hamburg
Hamburger Str. nérdl. | Umwandlung Grunflache (Friedhof) in Flache fur die Landwirt-
LW 2
Nr. 170 schaft
Lw 3 ,_?_\Qirfr?sfelde, nordl. Umwandlung Grinflache in Flache fir die Landwirtschaft
LW 4 Waldgut R Bl Umwandlung Wohnbauflache in Flache fur die Landwirtschaft
Hinterm Vogelherd
Waldgut Hagen, am
LW 5 Ahrensfelder Abfluss- Umwandlung Griunflache in Flache fur die Landwirtschaft
graben
LW 6 S_l_edlung A | Exgem Umwandlung Wohnbauflache in Flache fur die Landwirtschaft
sudl. Spechtweg
Al [ EE: SUIIRES] Umwandlung Hauptverkehrsstral3e / Verkehrsuntersuchungsfla-
LW 7 Ginsterweg / Stadt- R, o X
che in Flachen fur die Landwirtschaft
grenze
LW 8 grcl):fesr}[ffelde, sl Umwandlung Wohnbauflache in Flache fur die Landwirtschaft
LW 9 \é\izlr?/\?eug; iy § il Umwandlung Wohnbauflache in Flache fur die Landwirtschaft
LW 10 UOENSEIVS D f T, Umwandlung Wohnbaufléche in Flache fur die Landwirtschaft
Vogelsang
Golfclub Hamburg- Umwandlung Grinflache (Sportplatz) in Flache fur die Landwirt-
LW 11 .
Walddorfer eV schaft
Kleingartnerverein Umwandlung Grinflache (Dauerkleingérten) in Flachen fir die
LW 12 )
Ahrensburg Landwirtschaft
LW 13 | Feuerwehr Wulfsdorf Umwandlung Flachen fir den Gemeinbedarf in Flachen fir die
Landwirtschaft
LW 14 Spielplatz 6stl. Star- Umwandlung Grunflache (Spielplatz) in Flachen fir die Land-
weg wirtschaft
Beimoorwald, westl. Umwandlung Flache fir die Forstwirtschaft in Flache fir die
LW 15 . )
Beimoorweg Landwirtschaft
LW 16 Nordl. Gélmbach / Umwandlung Flache fur Versorgungsanlagen (Wasserwerk) /
Beimoorwald Flache fiur die Forstwirtschaft in Flache fir die Landwirtschaft
LW 17 SHElL, [ATCEel e Umwandlung Grinflache in Flache fur die Landwirtschaft
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Nr. Ort Art der Darstellungsanderung
LW 18 | Westl. Ohlendamm lSJth\;vf?ndlung Grunflache (Sportplatz) in Flache fur die Landwirt-
LW 19 | Sudl. Am Hagen Umwandlung Gemeinbedarfsflache in Flache fiir die Landwirt-

schaft

Geplante Ausweisung Entwurf zum FNP 2024:
Flachen fir WALD (8 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB)

Bredenbek: Westl. /

Wal 1 sudl. Bredenbeker Umwandlung Flache fir die Landwirtschaft in Flache fur Wald
Teich
Ehemal. Tangenten-
ring: Sudl. Heidkop- A .
Wal 2 pelmoor, Greelkamp, Umwandlung HauptverkehrsstralRe in Flachen fir Wald
Am Scharberg
Waldgut Hagen: Ostl.
Wal 3 Starweg, westl. Ost- Umwandlung Grinflache (Sportplatz) in Flache fur Wald
ring
Ahrensburg Nord: Umwandlung Wohnbauflache / Grinflache (Parkanlage) in Fla-
Wal 4 -
Gartenholz che fur Wald
Ahrensburg Nord:
Wal 5 Nordl. Jungborn / stidl. | Umwandlung Flache fir die Landwirtschaft in Flache fur Wald
Aue
Wal 6 TSI Nord:. Umwandlung Flache fiir die Landwirtschaft in Flache fir Wald
Ostl. Gewerbegebiet
Ahrensburg Nord:
Wal 7 Nordl. Beimoorweg, Umwandlung Flache fiir die Landwirtschaft in Flache fir Wald
Hohe Stormarnweg
Wal 8 Villenviertel: Nordl. Am | Umwandlung Fléche fur die Landwirtschaft / Griinflache (Park-
Aalfang / Hopfenbach | anlage) in Flache fur Wald
Wal 9 Ostl. Strusbek Umwandlung Flache fiir die Landwirtschaft in Flache fur Wald
Wal 10 Xgl?;\:éertel: Sl A Umwandlung Flache fir die Landwirtschaft in Flache fur Wald
Tunneltal: Hamburger
Wal 11 | Str., nordl. Born- Umwandlung Grinflache in Flache fur Wald
kampsweg
Wal 12 Beldseltl_g VT Umwandlung Flache fiir die Landwirtschaft in Flache fir Wald
tem Ostring
Wal 13 Waultsdorf: Nordl. Umwandlung Flache fur die Landwirtschaft in Flache fur Wald
Sahlmannsberg
Wal 14 Stadtgrenze nordl. Umwandlung Flache fur die Landwirtschaft in Flache fur Wald
Wulfsdorf
Wal 15 | Sudl. Forsthof Hagen Umwandlung Wohnbaufléche in Flache fur Wald
Wal 16 | Lindenheim Umwandlung Fléche fir die Landwirtschaft in Flache fur Wald
Wal 17 | Westl. Am Bocksberg Umwandlung Grunflache (Sportplatz) in Flache fur Wald
Wal 18 Jyngborn eliel, (EH Umwandlung Wohnbauflache in Flache fur Wald
ningstedter Str.
Gewerbegebiet Bei- Umwandlung Fléche fur Versorgungsanlagen (Wasserwerk) in
Wal 19 . " "
moor-Sud Flache fur Wald
Siedlung Am Hagen:
Wal 20 | Hagener Allee / ge- Umwandlung Verkehrsflache (Parkplatz) in Flache fur Wald
geniber Sportplatz
Wal 21 | Ostl. Parkallee Umwandlung Flache firr die Landwirtschaft in Flache fiur Wald
Wal 22 gﬁgwestl. Kornkamp- Umwandlung Fléche fir die Landwirtschaft in Flache fur Wald
Wal 23 | Nordl. KGV Ahrens- Umwandlung Grinflache (Sportplatz) in Flache fur Wald
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Nr. Ort Art der Darstellungsanderung

burg / Friedensallee
Wal 24 (F)esltclj.v\ll_%eténnlngstedter Umwandlung Flache fir die Landwirtschaft in Flache fur Wald
Wal 25 Verlangerter Ostring / Umwandlung Flache fiir die Landwirtschaft in Flache fur Wald

Ahrensburger Redder

Geplante Ausweisung Entwurf zum FNP 2024:

GRUNFLACHEN (§ 5 Abs. 2Nr. 5

BauGB)

Villenviertel, nordl.

Gril Umwandlung Wohnbauflache in Griinflache
Gronepark
Villenviertel, sidl.
Gr2 Parkterrasse, Yor- Umwandlung Wohnbauflache in Grinflache
kallee, Kleistallee
Gr3 Ahrensburg West Umwandlur]g HauptverkehrsstraBe in Griunflache (Uberértliche
Wege und ortliche Hauptwege)
Zentrum: Stormarn- Umwandlung Flache fir den Gemeinbedarf in Grunflache
Gr4
platz (Sportplatz / Parkanlage)
Gartenholz: Nordl. u . L
Gr5 Norderoogstieg Umwandlung Wohnbaufléche in Grunflache
Ahrensburg West: . . . . R
Gré Grundschule Am kJPrg\r/;l(z?:ljéllur;g;] Flache fur den Gemeinbedarf in Grunflache
Reesenbittel g
Gr7 Waulfsdorf: Dorfkoppel | Umwandlung Flache fiir die Landwirtschaft in Griinflache
Gr8 G“runzug sudl. Aue, Umwandlung Gewerbliche Bauflache in Grunflache
nordl. Fa Schacht
Gro KGV Wulfsdorfer Weg: | Umwandlung Flache fiir die Landwirtschaft in Griinflache (Dau-
Erweiterung Ost erkleingarten)
. Umwandlung Griinflache (Sportplatz) in Griinflache (Dauer-
Gr 10 KGV Muhlenredder Kleingarten)
Gr 11 Sudl. Kastanienallee Umwandlung Wohnbaufléche in Grunflache
Gr12 Akjrensburg Nord: Umwandlung Flache fir die Landwirtschaft in Griinflache
Nordl. Jungborn
Westl. Ahrensburger Umwandlung Flache fur die Landwirtschaft in Grinflache (Na-
Gr 13 o
Redder turbelassene Grinflache)
Gr 14 Hoérnumweg Umwandlung Wohnbauflache in Griinflache
Ostl. Ostring / Korn- Umwandlung Grunflache (Naturbelassene Griinflache) in Griin-
Gr 15 N .. )
kamp-Sid flache (Sportanlagen / Spielanlagen)

Geplante Ausweisung Entwurf zum FNP 2024:

Flachen fur Sport- und Spielanlagen (8 5 Abs. 2 BauGB)
FSS 1 Badlantic Umwandlung Grunflache (Badep_latz) in Flache fur Sport- und
Spielanlagen (Sportanlagen / Spielanlagen)
grun = Planénderung stellt eine Sicherung der Bestandssituation dar
blau = Auswirkungen der Plananderung wurden bereits bei der Aufstellung eines B-Plans be-

rucksichtigt
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4.1 Wohnbauflachen

41.1 W 1: Bornkampsweg / Hamburger Str.

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

Umwandlung Grinflache (Friedhof) in Wohnbauflache

Darstellungsanderung

Derzeit geltender FNP Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
,Grunflache (Friedhof)* ~Wohnbauflache®

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich westlich _der Hamburger StraBe und nordlich der Strafe Born-
kampsweg. Im derzeit geltenden FNP ist die Anderungsflache als ,Friedhof* dargestellt.

Beschreibung der Planung

Im Jahr 2001 wurde der Bebauungsplan Nr. 71 ,Bornkampsweg / Hamburger StralRe“ verabschiedet,
der eine planungsrechtliche Voraussetzung zur Schaffung von Wohnbauflachen bildet. Der neu auf-
zustellende FNP wird entsprechend angepasst, bei der Anderung handelt es sich um eine Ubernah-
me des bestehenden Rechts.

Auswirkungen

Im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71 wurden die méglichen Auswirkungen auf die Um-
weltbelange unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen ermittelt und
bewertet. FUr unvermeidbare Beeintréachtigungen wurden MafRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zum Ausgleich bzw. Ersatz definiert.
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4.1.2 W 2: Hamburger Str. / Veronika-Rath-Str.

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 2
Umwandlung Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

o

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Flache fir die Landwirtschaft” -Wohnbauflache"

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich westlich der Hamburger StraRe und sudlich der StraRe Born-
kampsweg. Im derzeit geltenden FNP ist die Anderungsflache als ,Flache fur die Landwirtschaft*
dargestellt.

Beschreibung der Planung

Im Jahr 2001 wurde der Bebauungsplan Nr. 71 ,Bornkampsweg / Hamburger Stralle” verabschiedet,
der eine planungsrechtliche Voraussetzung zur Schaffung von Wohnbauflachen bildet. Der neu auf-
zustellende FNP wird entsprechend angepasst, bei der Anderung handelt es sich um eine Ubernah-
me des bestehenden Rechts.

Auswirkungen

Im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71 wurden die méglichen Auswirkungen auf die Um-
weltbelange unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen ermittelt und
bewertet. Fir unvermeidbare Beeintrachtigungen wurden MafRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zum Ausgleich bzw. Ersatz definiert.
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41.3 W 3: Villenviertel, Lohkoppel

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 3
Umwandlung Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Gemeinbedarfsflache” -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich im Ahrensburger Villenviertel in der Strae Lohkoppel.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg benétigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zusatzlichen Wohnraum. Priméar werden dabei eine
Innenentwicklung bzw. eine Arrondierung bestehender Siedlungen angestrebt. Im momentan giiltigen
FNP ist die Flache als Gemeinbedarfsflache dargestellt, es befand sich hier ehemals ein Verwal-
tungsstandort. Heute befindet sich in dem Gebaude ein Standort der ,Lebenshilfe Stormarn e.V.*

Schutzgebiete

Die Anderungsflache befindet sich innerhalb eines Grundwasserschongebietes. Etwa 1 km siidlich
der Anderungsflache liegt zudem das FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Héltigbaum / Stellmoor* (FFH
DE 2327-301), das groRtenteils flachenidentisch ist mit dem Naturschutzgebiet ,Stellmoor-
Ahrensburger Tunneltal®.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-
hender Vorbelastungen

Mensch

Derzeitig wird das Grundstiick der Anderungsfléche von der ,Lebenshilfe Stormarn e.V.“ genutzt. Fiir
die Nutzer der Angebote des Vereines hat die Flache teilweise eine hohe Bedeutung fir wohnungs-
nahe Erholungsmdglichkeiten. Die Flache besitzt keine Bedeutung fir die Teilfunktion ,WWohnen*.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die Anderungsflache ist mit Ausnahme weniger vegetationsbestandener Freirdume groRtenteils ver-
siegelt und bietet daher lediglich bedingt Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen.

Boden / Flache

Die Anderungsflache ist mit Ausnahme weniger vegetationsbestandener Freirdume groRtenteils ver-
siegelt und besitzt daher lediglich eine geringe Bedeutung fiir die Bodenfunktionen gemaf
BBodSchG.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Die Anderungsflache befindet sich in einem Wasserschongebiet. Aufgrund der Méchtigkeiten der tiber
dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchléssigen Bodenschichten ist von einer relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwassers
gegenuber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Die Anderungsflache befindet sich innerhalb des Ahrensburger Siedlungsbereiches, die klimatische
und lufthygienische Situation ist gegenliber dem Freiland anthropogen verandert. Durch die Nahe
zum Stadtzentrum ist mit dem Auftreten von Warmeinseln zu rechnen.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Anderungsfliche liegt innerhalb des verhaltnismaRig stark strukturierten Villenviertels von
Ahrensburg. Die Flache besitzt eine mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild. Eine landschaftsbe-
zogene Erholung ist nicht méglich.

Kultur- und Sachgiter

Die Anderungsflache befindet sich innerhalb des griinderzeitlichen Villenviertels von Ahrensburg und
besitzt daher eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.
Wechselbeziehung

Mensch

Bedingt durch die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen entstehen positive Effekte fur die Wohn-
funktion. Fur die wohnungsnahe Erholungsfunktion ergeben sich keine Veranderungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

An der Struktur der Anderungsflache werden sich durch die Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes keine Anderungen ergeben. Auch die Nutzungsintensitat wird vergleichbar sein, so dass keine
relevanten Veranderungen fir die Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Boden / Flache

An der Struktur der Anderungsflache werden sich durch die Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes keine Anderungen ergeben. Auch die Nutzungsintensitat wird vergleichbar sein, so dass keine
relevanten Veranderungen in Bezug auf die Bedeutung fur die Bodenfunktionen gemafl BBodSchG
zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der Machtigkeiten der Uber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Klima/ Luft

Sowohl aus klimatischer als auch aus lufthygienischer Sicht sind keine Veranderungen zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

In Bezug auf das Landschaftsbild sowie die landschaftsbezogene Erholung sind keine Veranderun-
gen zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es entstehen keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut, sofern die Erhaltungs- und Gestal-
tungssatzung der Stadt Ahrensburg eingehalten wird.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der geplanten Anderung bleibt die Flache als geplante Gemeinbedarfs-
flache bestehen.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

Beeintrachtigungen des im Minimum 1 km siidlich der Anderungsflache liegenden FFH-Gebiets
~,Kammmolchgebiet Holtigbaum / Stellmoor* (FFH DE 2327-301) durch vorhabenbedingte Auswirkun-
gen kdnnen aufgrund der Entfernung und der dazwischen liegenden intensiven stadtischen Nutzung
mit stark befahrenen StraRen und Bahnlinien ausgeschlossen werden.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalten / Vorbehalte

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. der FFH-Thematik sowie artenschutzrechtlicher Betroffenhei-
ten kénnen an dieser Stelle ausgeschlossen werden.

Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Die Stadt Ahrensburg benétigt zusatzlichen Wohnraum. Bei einer Nichtdurchfilhrung der geplanten
Anderung wird es an einer anderen Stelle Ahrensburgs zu einer Ausweisung von Wohnflachen kom-
men. Bei einer Entwicklung von Wohnraum aufRerhalb des bereits stark anthropogen gepragten Sied-
lungsgebietes oder von Arondierungsflachen wirde es zu weiteren Zersiedelungen des ansonsten
landwirtschaftlich gepragten Raumes kommen, wobei mit deutlich negativeren Effekten fur die einzel-
nen Schutzgiter zu rechnen ist.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Optische und stilistische Anpassung von Neubauten an die umgebende Villenarchitektur
- Reduzierung der Versiegelung bei Neubauten auf ein Mindestmald

- Keine Féllung von Bestandsbaumen

- Einhaltung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung der Stadt Ahrensburg
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Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelun-
gen. Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind voraussichtlich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.
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414 W 4: Ahrensburg West: sidl. Lange Koppel

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 4
Umwandlung Verkehrsflache (Parkplatz) in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

gg* &

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
.Verkehrsflache (Parkplatz)* -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich im westlichen Teil des Ahrensburger Zentrums, sudlich der StraRe
Lange Koppel. Die umliegenden Grundstiicke werden in den Betrachtungsraum mit einbezogen.

Beschreibung der Planung

Die derzeit im FNP ausgewiesene Verkehrsflache (Parkplatz) wird nicht mehr benétigt und demnach
wie die umgebenden Flachen als Wohnbauflache ausgewiesen. Aktuell wird die Flache als Wohnbau-
flache genutzt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind das ca. 700 m entfernte Naturschutzgebiet ,Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal® sowie
das groftenteils deckungsgleiche FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtigbaum/Stellmoor” (FFH DE
2327-301). Als Ubergreifendes Erhaltungsziel des FFH-Gebietes wurde Folgendes festgelegt: ,Erhal-
tung eines vergleichsweise grof3flachigen Landschaftsausschnittes mit offenen bis gehoélzbetonten
charakteristischen Lebensraumkomplexen, der vielfaltigen Gewasser, des extensiven Griinlandes,
strukturreicher Sdume und standorttypischer Waldformationen bei naturnahen Grundwasserstanden
und ungestdrten Bodenverhaltnissen, insbesondere auch als Lebensraum fiir den Kammmolch.*
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Die Anderungsflache ist derzeit als Parkplatz
dargestellt und Ubernimmt daher keinerlei Funkti
on fir das Schutzgut Mensch in Bezug auf Woh-
nen sowie wohnungsnahe Erholungsnutzung.

Die Parkplatzflache fihrt insbesondere durch
Larm- sowie Schadstoffentwicklung zu negativen
Effekten fUr die angrenzende Wohnbebauung.

Der Betrachtungsraum wir derzeit durch Einfami-
lienhduser mit verhaltnismaRig grofRRen Garten
eingenommen. Es besteht eine hohe Bedeutung
fur die Wohnnutzung. Da die Flache nicht &ffent-
lich zugéanglich ist, ist die Bedeutung fur die woh-
nungsnahe Erholungsnutzung als gering einzustu-
fen.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Es ist davon auszugehen, dass die Anderungsfla-
che bis auf die Randbereiche sowie kleine
Pflanzbereiche komplett versiegelt ist. Versiegelte
Flachen bieten keine Lebensrdume fiir Tiere und
Pflanzen. Die Garten der angrenzenden Grund-
stlicke besitzen je nach Auspragung insgesamt
eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut.

Die Garten der Grundstiicke besitzen je nach
Nutzungsintensitat insgesamt eine mittlere Be-
deutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Boden / Flache

Es ist davon auszugehen, dass die Anderungsfla-
che bis auf die Randbereiche sowie kleine
Pflanzbereiche komplett versiegelt ist. Versiegelte
Flachen besitzen keine Bedeutung firr die Boden-
funktionen geméal BBodSchG.

Die Garten der angrenzenden Grundstiicke besit-
zen je nach Nutzungsintensitat insgesamt eine
mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut.

Die Garten innerhalb des Betrachtungsraumes
besitzen je nach Auspragung insgesamt eine
mittlere Bedeutung fir die Bodenfunktionen ge-
mank BBodSchG.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Méchtigkeiten der Udber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Aufgrund der Maéachtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich innerhalb des
Ahrensburger Siedlungsbereiches, die klimatische
und lufthygienische Situation ist gegentiber dem
Freiland anthropogen veréndert. Bedingt durch
die Parkplatznutzung kommt es zu Schadstof-
femissionen. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass es nicht zu Uberschreitungen von Grenzwer-
ten kommt.

Der Betrachtungsraum befindet sich innerhalb des
Ahrensburger Siedlungsbereiches. Die klimati-
sche und lufthygienische Situation ist gegenuber
dem Freiland trotz der relativ groBen Garten als
anthropogen veréandert einzustufen.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Bei der gemaR dem aktuell giltigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzung als Parkplatz ist
das Landschaftsbild als &auferst anthropogen
gepragt zu beschreiben und besitzt daher ledig-

Das Betrachtungsgebiet stellt bedingt durch die
Garten einen verhaltnismafig kleinteilig geglieder-
ten Raum dar. Strukturbildend sind insbesondere
die verhaltnisméaRig alten Baume. Das Betrach-
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lich eine untergeordnete Bedeutung. Es ist davon
auszugehen, dass der Parkplatz zumindest teil-
weise von Gehodlzstrukturen eingegrint wird, so
dass sich fur den Betrachtungsraum insgesamt
eine mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild
ergibt.

tungsgebiet besitzt daher eine mittlere bis hohe
Bedeutung fiir das Landschaftsbild, auch wenn es
nur an wenigen Stellen eingesehen werden kann.
Eine landschaftsbezogene Erholung ist nicht
mdglich.

Kultur- und Sachguter

Die Anderungsflache besitzt keine besondere
Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Die Anderungsflache besitzt keine besondere
Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Darstellung von weiteren
Wohnbauflachen entstehen positive Effekte fur
die Wohnfunktion. Es ergeben sich auch positive
Effekte fur die bestehende Wohnnutzung, da es
zu einer Reduzierung von Larm sowie einer ge-
ringeren Schadstoffentwicklungen kommen wird.

Fazit: Es sind positive umweltrelevante Auswir-
kungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegenuber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Verkehrsflache (Parkplatz) reduzieren. Die
Garten der Wohnbauflache bieten deutlich mehr
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.

Fazit: Es sind positive umweltrelevante Auswir-
kungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegenuber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Verkehrsflache (Parkplatz) reduzieren. Die
Garten der Wohnbauflache kénnen deutlich mehr
Bodenfunktionen gemal BBodSchG iberneh-
men.

Fazit: Es sind positive umweltrelevante Auswir-
kungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der M&chtigkeiten der Uber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Klima

/ Luft

Der Betrachtungsraum erlangt durch den geringe-
ren Versiegelungsgrad und die anzunehmende
Vegetation innerhalb der Wohnbauflache eine
héhere Bedeutung fir das Schutzgut Klima. Die
Schadstoffemissionen werden reduziert.

Fazit: Es sind positive umweltrelevante Auswir-
kungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Der Betrachtungsraum erlangt durch den geringe-
ren Versiegelungsgrad und die anzunehmenden
Vegetationsstrukturen eine héhere Bedeutung fur
das Landschaftsbild.

Fazit: Es sind positive umweltrelevante Auswir-
kungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der geplanten Anderung bleibt es bei der derzeitigen Nutzung aus Ein-

familienhausern mit Garten.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Planédnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung.
Beeintrachtigungen des im Minimum 700 m sud-
Ostlich des Betrachtungsgebietes liegenden FFH-
Gebiets ,Kammmolchgebiet Hoéltigbaum / Stell-
moor‘ (FFH DE 2327-301) kénnen durch die
Plananderung zudem aufgrund der Entfernung
und der dazwischen liegenden, intensiven stadti-
schen Nutzung mit stark befahrenen Straf3en und
Bahnlinien ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Planadnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kénnen
ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.
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Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Die derzeit im FNP ausgewiesene Verkehrsflache (Parkplatz) wird nicht mehr benétigt und demnach
wie die umgebenden Flachen als Wohnbauflache ausgewiesen.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

Da es sich bei der Darstellungsanderung um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist eine Vermei-
dung oder Verminderung von méglichen negativen Auswirkungen nicht moglich.

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Es handelt sich bei der Darstellungsénderung um eine Sicherung des Bestandes. In Bezug auf den
derzeit geltenden FNP sind bedingt durch die Darstellungséanderung keine erheblichen umweltrele-
vanten Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten.
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415 W 5: Ahrensburg Nord: 0stl. Friedensallee, Reeshoop, sudl. Am
Tiergarten

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

Umwandlung Griinflache (Sportplatz) in Wohnbauflache

Derzeit geltender FNP Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
,Grunflache (Sportplatz)* -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflachen befinden sich westlich des Ahrensburger Schlosses und werden von den Stra-
Ben Friedensallee, Muhlenredder und Reeshoop eingeschlossen. Auch die bestehende Wohnbebau-
ung zwischen den Strallen Reeshoop und Am Tiergarten ndrdlich des badlantic sowie die aktuell
vorhandenen Kleingéarten sudlich der StraBe Mihlenredder werden in die Betrachtung mit einbezo-
gen.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg benétigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zuséatzlichen Wohnraum. Primé&r wird dabei eine Innen-
entwicklung angestrebt. Die Flachen befinden sich in zentraler, gut erschlossener Lage, bei der mit
nur kurzen Wegen alle Bildungs-, Kultur- und Versorgungsangebote sowie der 6ffentliche Nahverkehr
erreicht werden kdnnen. Im derzeit glltigen FNP sind die Flachen, die sich inmitten von Wohngebie-
ten und Gemeinbedarfsflachen befinden, als Griinfliche sowie als Griinflache mit Zweckbestimmung
Sportplatz gekennzeichnet. Aktuell werden die Flachen jedoch entgegen der Darstellung im FNP als
Parkplatz, Kleingartenanlage und Standort von Gehdlzstrukturen genutzt. Lediglich der Bereich zwi-
schen den StralRen Reeshoop und Am Tiergarten wird bereits als Wohnbauflache genutzt.
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Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind das Naturschutzgebiet ,Ammersbek-Niederung“ und das Landschaftsschutzgebiet ,Am-
mersbek”. Beide befinden sich etwa 700 m nordwestlich des betrachteten Gebietes. Etwa 2 km sid-
lich der Anderungsflachen befinden sich das FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtigbaum / Stellmoor*

(FFH DE 2327-301) sowie das Naturschutzgebiet ,Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal®.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Der Betrachtungsraum ist derzeit im gultigen FNP
als Grunflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz dargestellt. Sportflachen besitzen fur die dort
aktiv Sport Treibenden sowie fur mdogliche Zu-
schauer eine sehr hohe Bedeutung fur die woh-
nungsnahe Erholungsfunktion. Die Flache selbst
besitzt fir die Wohnfunktion keine Bedeutung, fir
die angrenzende Wohnnutzung entstehen jedoch
temporar negative Effekte, z.B. durch Larm- und
Lichteinwirkungen. Die nicht zu sportlichen Zwe-
cken genutzten Grunflachen unterliegen dagegen
keiner Vorbelastung und kénnen je nach Auspré-
gung als Sicht- und Larmschutz eine hohe Bedeu-
tung besitzen.

Die Flache wird sudlich des Muhlenredders aktu-
ell als Kleingartenanlage genutzt. Fur die Pachter
hat die Flache eine sehr hohe Bedeutung fir die
wohnungsnahe Erholungsfunktion. Da durch die
Flache keine Wegeverbindungen verlaufen, be-
sitzt die Flache fur Menschen, die die Kleingar-
tenparzellen nicht direkt nutzen, dagegen nur eine
geringe Bedeutung. Gemal der Satzung des
Kleingartenvereines ist es nicht erlaubt, auf dem
Gelénde dauerhaft zu wohnen. Fur die Teilfunkti-
on ,Wohnen* besitzt die Flache daher keine Be-
deutung.

Die bereits zu Wohnzwecken genutzte Flache
Ostlich Reeshop besitzt dagegen eine hohe Be-
deutung fiir die Wohnfunktion und die wohnungs-
nahe Erholung.

Die als Parkplatz genutzte Flache gegeniiber dem
Hallenbad Gibernimmt in Bezug auf Wohnen sowie
eine wohnungsnahe Erholungsnutzung keinerlei
Funktion fir das Schutzgut Mensch. In gleicher
Weise besitzen die an den Parkplatz angrenzen-
den Gehdlzstrukturen fir die Teilfunktion Wohnen
keine Bedeutung.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Betrachtungsraum liegt inmitten des Ahrens-
burger Stadtgebietes, das gesamte Umfeld ist
demnach stark anthropogen gepréagt. Gemafl dem
glltigen Flachennutzungsplan handelt es sich bei
der Anderungsflache um eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz. Mit Ausnahme
randlicher Bereiche, in denen vermutlich Gehdlze
stehen, besitzt die Flache aufgrund der hohen
Nutzungsintensitat lediglich eine maRige Bedeu-
tung fur Tiere, Pflanzen und die biologische Viel-
falt. Die nicht zu sportlichen Zwecken genutzten
Griinflachen unterliegen dagegen keiner Vorbe-
lastung und kénnen je nach Auspragung fur all-
gemein verbreitete Tier- und Pflanzenarten als
Lebensraum von mittlerer bis hoher Bedeutung
sein.

Bei der derzeitigen Nutzung als Kleingartenanlage
sind die einzelnen Parzellen sehr unterschiedlich
gestaltet. Neben den versiegelten Flachen fir
Lauben, Wege, Terrassen etc. herrschen jedoch
grofRtenteils naturferne und von Exoten dominierte
Vegetationsstrukturen vor, die intensiv gartnerisch
genutzt werden. Dies gilt im Wesentlichen auch
fur die bereits zu Wohnzwecken genutzten Fla-
chen o6stlich Reeshoop. Im Norden sowie in den
Randbereichen existieren groRere Gehdélzflachen,
die insbesondere aufgrund ihres Zusammenhéan-
gens wertvolle Lebensrdume darstellen. Der
Parkplatz besitzt aufgrund eines hohen Versiege-
lungsgrades und einer regelmaRigen Stdrung
Uber ein sehr geringes Lebensraumpotenzial.
Zusammenfassend betrachtet besitzen die Ande-
rungsflachen lediglich eine maRige Bedeutung als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
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Boden / Flache

Der Betrachtungsraum befindet sich im Bereich
der Grundmoréane. Aus dem Geschiebemergel hat
sich der Bodentyp Parabraunerde herausgebildet.
Aufgrund der im aktuell giltigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzung als Grunflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz ist mit Aus-
nahme der Randbereiche von einer starken anth-
ropogenen Nutzung auszugehen. Entsprechend
besitzt der Boden lediglich eine geringe bis maxi-
mal mittlere Bedeutung fir die Bodenfunktionen
gemal BBodSchG. Grunflachen ohne sportliche
Nutzung weisen dagegen eine geringere Nut-
zungsintensitat auf und kdnnen je nach Ausge-
staltung eine hohere Bedeutung fur das Schutzgut
erlangen.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung eines Teils der
Flachen als Kleingartenanlage ist davon auszu-
gehen, dass die nicht versiegelten Flachen gart-
nerisch intensiv genutzt werden und damit den
Bodenfunktionen gemall BBodSchG insgesamt
eine geringe bis mittlere Wertstufe zugeordnet
werden kann. Dies gilt im Wesentlichen auch fur
die bereits zu Wohnzwecken genutzten Flachen
Ostlich Reeshoop. Versiegelte Flachen, zu denen
auch der Parkplatz gegeniiber dem Hallenbad
zahlt, besitzen jedoch keine Bedeutung fir das
Schutzgut. Die weitgehend ungenutzten Gehdlz-
standorte besitzen dagegen eine hdhere Wertig-
keit fr die Bodenfunktionen gemaf BBodSchG.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Maéachtigkeiten der {ber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenliber Beeintrachtigungen auszugehen.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Aufgrund der Maéchtigkeiten der (ber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchléassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenliber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich innerhalb des
Ahrensburger Siedlungsbereiches. Bei der im
aktuellen  Flachennutzungsplan  dargestellten
Nutzung als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz kann davon ausgegangen wer-
den, dass die klimatische Situation gegenlber
dem Freiland anthropogen verandert ist. Aufgrund
der Lage innerhalb einer stark versiegelten Um-
gebung kann dennoch von einem kleinrdumigen,
bioklimatisch und lufthygienischen Entlastungs-
raum ausgegangen werden. Ungenutzte und
wenig versiegelte Griinflachen treten dagegen je
nach Ausgestaltung als Frisch- und Kaltluftprodu-
zenten auf und besitzen vor diesem Hintergrund
eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut.

Bei der derzeitigen Nutzung eines Teils der Fla-
chen als Kleingartenanlage bestehen insbesonde-
re in den Randbereichen gréRere Vegetations-
strukturen. Zusammen mit den flachigen Gehdlz-
bestdnden im Norden des Betrachtungsraumes
handelt es sich aufgrund der weitgehend anthro-
pogen beeinflussten Umgebung um wertvolle
Frisch- und Kaltluftproduzenten. Der Parkplatz
sowie die aufgrund von Wohnbebauung umfang-
reich versiegelten Flachen 0stlich Reeshoop
treten dagegen, z.B. aufgrund der Entstehung von
Warmeinseln und Luftschadstoffen, als Belas-
tungsraume auf. Von ihnen geht maximal eine
geringe Bedeutung fur das Schutzgut aus.
Insgesamt kann bei den Flachen von einem klein-
raumigen, bioklimatischen und lufthygienischen
Entlastungsraum ausgegangen werden, der auf-
grund der begrenzten GroR3e und der versiegelten
Flachen eine maRig positive Bedeutung fir das
Klima hat.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Bei der gemaR dem aktuell giltigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzung als Grunflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz ist das
Landschaftshild als &uR3erst anthropogen gepragt
zu beschreiben und besitzt daher lediglich eine
untergeordnete Bedeutung. Eine landschaftsbe-
zogene Erholung ist nicht méglich. Griinflachen

Das Betrachtungsgebiet stellt sich als ein verhalt-
nismanig kleinteilig gegliederter Raum dar. Struk-
turbildend sind insbesondere die verhaltnismafig
alten Obstb&ume innerhalb der Kleingartenanlage
sowie die Gehdlzbestdnde im Norden des Gebie-
tes. Eine landschaftsbezogene Erholung ist ledig-
lich fir die Pachter der Kleingartenanlage mdog-
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ohne sportliche Nutzung sind dagegen bedeut-
sam fir das Landschaftsbild und kénnen je nach
Auspragung auch fir die landschaftsbezogene
Erholung innerhalb eines weitgehend anthropo-
gen gepragten Umfelds eine hohe Bedeutung
erlangen.

lich, fir diese ist sie jedoch von einer hohen Be-
deutung. Der vorhandene Parkplatz ist dagegen
als Beeintrachtigung und Vorbelastung des Land-
schaftsbildes anzusehen. Die Wohnbebauung
Ostlich Reeshoop gliedert sich in die bestehende
Nutzung der umliegenden Flachen als Wohnbau-
flachen ein, sodass in diesem Bereich von einer
allgemeinen Bedeutung fur das Landschaftsbild
auszugehen ist.

Kultur- und Sachgduter

Die Anderungsflache besitzt keine Bedeutung fiir
das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Die Anderungsflache besitzt keine Bedeutung fiir
das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplans kommt es zu einem vollstandigen
Verlust von Flachen, die fiir sportliche Aktivitaten
genutzt werden kénnen. Dies hat negative Effekte
fur die wohnungsnahe Erholungsnutzung zur
Folge. Positive Effekte entstehen dagegen fir die
Wohnfunktion, da zentrumsnaher Wohnraum
entsteht.

Es muss davon ausgegangen werden, dass be-
dingt durch den vorhandenen Umgebungslarm
die Orientierungswerte (55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts) fiir die neu entstehende Wohnbe-
bauung uberschritten werden. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse kénnen durch geeignete
Grundrissgestaltung oder passiven Larmschutz
ermoglicht werden.

Negative Auswirkungen beziglich der im Larmak-
tionsplan getroffenen Ausweisung als ,ruhiges
Gebiet” sind nicht zu erwarten, da keine nen-
nenswerte Erhdhung des StralRenverkehrs zu
erwarten ist.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Negative Auswirkungen ergeben sich zunachst fur
die Mitglieder des Kleingartenvereins Ahrensburg,
die derzeit auf der Anderungsflache eine Kleingar-
tenparzelle gepachtet haben. Den Péachtern wer-
den jedoch an einer anderen Stelle innerhalb
Ahrensburgs neue Parzellen angeboten.

Es muss davon ausgegangen werden, dass be-
dingt durch den vorhandenen Umgebungslarm die
Orientierungswerte (55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts) fir die neu entstehende Wohnbebauung
Uberschritten werden. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse kénnen durch geeignete Grund-
rissgestaltung oder passiven Larmschutz ermdg-
licht werden.

Negative Auswirkungen beziiglich der im Larmak-
tionsplan getroffenen Ausweisung als ,ruhiges
Gebiet* sind nicht zu erwarten, da keine nen-
nenswerte Erhéhung des StralRenverkehrs zu
erwarten ist. Positive Effekte entstehen fur die
Wohnfunktion zusatzlich auf der Flache des Park-
platzes, da zentrumsnaher Wohnraum entsteht.
Die Bestandssituation dstlich Reeshoop entspricht
dagegen bereits der geplanten Ausweisung.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegeniber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz erhéhen. Flachenversiegelungen fuhren zu
Verlusten von Lebensrdumen fir Tiere und Pflan-
zen.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflachen wird
sich gegenuber der aktuellen Nutzung erhéhen.
Versiegelungen fuhren zu Verlusten von Lebens-
raumen fur Tiere und Pflanzen. Lediglich im Be-
reich des Parkplatzes wird sich der Versiege-
lungsgrad gegenuber der Wohnbauflache reduzie-
ren. Die Garten der Wohnbauflache bieten deut-
lich mehr Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen.
Die Bestandssituation dstlich Reeshoop entspricht
dagegen bereits der geplanten Ausweisung.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht auszuschlie3en.
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Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegenuber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz erhéhen. Flachenversiegelungen fuhren zu
einem Totalverlust der Bodenfunktionen gemaf
BBodSchG.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Obwohl noch keine konkrete Planung vorliegt,
kann davon ausgegangen werden, dass sich der
Versiegelungsgrad der Wohnbauflache gegen-
Uber der derzeitigen Nutzung erhdhen wird. Zu-
satzliche Flachenversiegelungen fuhren zu Total-
verlusten von Bodenfunktionen geman
BBodSchG.

Lediglich im Bereich des Parkplatzes wird sich der
Versiegelungsgrad gegeniiber der Wohnbaufla-
che reduzieren. Die Garten der Wohnbauflache
konnen deutlich mehr Bodenfunktionen geman
BBodSchG ubernehmen.

Die Bestandssituation dstlich Reeshoop entspricht
dagegen bereits der geplanten Ausweisung.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht auszuschlie3en.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Machtigkeiten der uber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Méachtigkeiten der Gber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Im Bereich des Parkplatzes wird sich der Versie-
gelungsgrad gegeniiber der Wohnbauflache redu-
zieren. Die Garten der Wohnbauflache besitzen
aufgrund der durchlassigen Boden fir den Was-
serhaushalt eine hohere Bedeutung.

Die Bestandssituation dstlich Reeshoop entspricht
bereits der geplanten Ausweisung.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Es ergibt sich eine kleinrAumige Veréanderung, die
aus klimatischer Sicht nicht relevant ist.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es ergibt sich eine kleinrdumige Veranderung, die
aus klimatischer Sicht nicht relevant ist.

Im Bereich des Parkplatzes wird sich der Versie-
gelungsgrad gegeniiber der Wohnbauflache redu-
zieren. Die Garten der Wohnbauflache besitzen
aufgrund des hdéheren Griinanteils eine hdéhere
Bedeutung fir das Schutzgut.

Die Bestandssituation dstlich Reeshoop entspricht
bereits der geplanten Ausweisung.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Anderungsflache weist bei der derzeit im FNP
ausgewiesenen Nutzung als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz eine anthropogene
Pragung auf.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es wird bedingt durch die Wohnbebauung zu
einem Verlust der derzeit sehr kleinteiligen Struk-
turen mit alteren Obstbaumen in der Kleingarten-
anlage kommen. Diese Strukturen sind lediglich
von den Pachtern der Kleingartenanlage wahrzu-
nehmen.

Im Bereich des Parkplatzes wird sich der Versie-
gelungsgrad gegeniiber der Wohnbauflache redu-
zieren. Die Garten der Wohnbauflache besitzen
aufgrund des hdéheren Griinanteils eine hdéhere
Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Die Bestandssituation dstlich Reeshoop entspricht
bereits der geplanten Ausweisung.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Kultur- und Sachguter

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten Ande

rung bleibt es bei der dargestellten Nutzung als

Griinflache und Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plan&nderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung.
Beeintrachtigungen des ca. 2 km sudlich der
Anderungsflachen liegenden FFH-Gebiets
~-Kammmolchgebiet Héltigbhaum / Stellmoor* (FFH
DE 2327-301) kdnnen durch die Planadnderung
zudem aufgrund der Entfernung und der dazwi-
schen liegenden, intensiven stadtischen Nutzung
mit stark befahrenen Straen und Bahnlinien
ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen des ca. 2 km sudlich der
Anderungsflachen liegenden FFH-Gebiets
~-Kammmolchgebiet Holtighaum / Stellmoor* (FFH
DE 2327-301) durch vorhabenbedingte Auswir-
kungen kodnnen aufgrund der Entfernung und der
dazwischen liegenden, intensiven stadtischen
Nutzung mit stark befahrenen Straf3en und Bahn-
linien ausgeschlossen werden.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plan&nderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung.
Zulassungskritische Sachverhalte bezogen auf
das FFH-Recht und das Artenschutzrecht kénnen
ausgeschlossen werden.

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. der FFH-
Thematik sind nicht zu erwarten. Artenschutz-
rechtliche Betroffenheiten in Hinblick auf Avifauna
und Flederméuse kdnnten sich durch den Verlust
von Gehdlz- und Gebaudestrukturen ergeben.
Nach derzeitigem Planungsstand kann davon
ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung
von Vermeidungs- und CEF-MafRnhahmen arten-

schutzrechtliche  Verbotstatbestdnde  ausge-
schlossen werden kénnen.
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Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Die Stadt Ahrensburg benétigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zusétzlichen Wohnraum. Alternativ zu diesem inner-
stadtischen Standort kdnnten Flachen im AuRenbereich als Wohnraum dargestellt werden. Dies wr-
de jedoch zu weiteren Zersiedelungen des ansonsten landwirtschaftlich gepragten Raumes fiihren.
Hiermit einhergehen wirden deutlich negativere Auswirkungen durch Flachenbeanspruchungen.
Vergleiche hierzu auch Kurzcharakteristik der neuen Siedlungsflachen im FNP / Flache N 1

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf3

- Erhalt von Gehélzen

- Eingriinung entlang der Straf3e Reeshoop zur Reduzierung der Larmeinwirkung von der Stral3e auf
das Wohngebiet

- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung méglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét, L&rm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter in unterschiedlichem Maf3e zu erwarten.
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4.1.6 W 6: Westl. Bahnbriicke Ahrensburger Redder

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg
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Umwandlung Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache
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Derzeit geltender FNP Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
,Flache fir die Landwirtschaft” -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich westlich der U-Bahn-Briicke Ahrensburger Redder in der westli-
chen Verlangerung der Stralle Ahrensburger Redder. Unmittelbar im Norden verlauft die U-Bahn-
Strecke zwischen den Bahnhdfen Schmalenbeck und Ahrensburg Ost.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg benétigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zusétzlichen Wohnraum. Primér werden dabei eine
Innenentwicklung bzw. eine Arrondierung bestehender Siedlungen angestrebt. Im momentan gtiltigen
FNP ist die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Aktuell wird die Flache jedoch entge-
gen dieser Darstellung bereits als Wohnbauflache genutzt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich mit Ausnahme eines Wasserschongebietes keine
Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das Landschaftsschutzgebiet ,Ahrensfelde®,
an das der Betrachtungsraum im Siden mehr oder weniger angrenzt, sowie das LSG ,GroRhansdorf*
nordlich der Bahntrasse in einer Entfernung von ca. 120 m. Etwa 500 m nordwestlich der Anderungs-
flache befindet sich das Naturschutzgebiet ,Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal® bzw. das weitgehend
flachenidentische FFH-Gebiet Kammmolchgebiet Holtigbhaum / Stellmoor” (FFH DE 2327-301).
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Der Betrachtungsraum ist derzeit im gultigen FNP
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und
liegt in einer landlichen Umgebung im Osten von
Ahrensburg. Der unmittelbar an die Anderungsfla-
che angrenzende Siedlungsbereich besteht aus
Einzelhausbebauung mit gréReren Garten. Die
landwirtschaftliche Flache besitzt jedoch keine
Bedeutung fur die Wohnfunktion. Dariiber hinaus
sind wohnungsnahe Erholungsmdéglichkeiten Gber
das Ubliche MaRR einer dorflich gepragten Orts-
randlage nicht gegeben.

Der Betrachtungsraum wir derzeit durch Einfami-
lienhduser mit verhaltnismaRig grofRRen Garten
eingenommen. Es besteht eine hohe Bedeutung
fur die Wohnnutzung. Da die Flache nicht &ffent-
lich zugéanglich ist, ist die Bedeutung fur die woh-
nungsnahe Erholungsnutzung als gering einzustu-
fen.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die Anderungsflache ist als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Die Flache liegt in einer
landlichen Umgebung im Osten von Ahrensburg,
in der vorrangig Ackerbau betrieben wird. Die
Bedeutung landwirtschaftlicher Flachen fir das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume
ist in diesem Zusammenhang stark abhéngig von
der Nutzungsart und -intensitat. Ackerflachen
besitzen aufgrund ihrer Strukturarmut und hohen
Stoérungsfrequenz in der Regel eine geringere
Bedeutung als Grinlander. Auch Griunlander
kénnen jedoch bei intensiver oder extensiver
Bewirtschaftung eine mittlere oder hohe Bedeu-
tung besitzen. Der Betrachtungsraum liegt am
Rande einer Knicklandschaft, welche einen wert-
vollen Lebensraum darstellt.

Die Géarten der Grundsticke besitzen je nach
Nutzungsintensitdt insgesamt eine mittlere Be-
deutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Boden / Flache

Die Anderungsflache ist als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Die Bedeutung landwirt-
schaftlicher Flachen fur die Bodenfunktionen
gemall BBodSchG ist sehr abhéngig von der
Nutzungsart und -intensitat. Ackerflachen besit-
zen aufgrund ihrer anthropogenen Uberpragung
und hohen Stdrungsfrequenz in der Regel eine
geringere Bedeutung als Grinlander. Auch Griin-
lander kénnen jedoch bei intensiver oder extensi-
ver Bewirtschaftung eine mittlere oder hohe Be-
deutung besitzen.

Die Garten innerhalb des Betrachtungsraumes
besitzen je nach Auspragung insgesamt eine
mittlere Bedeutung fur die Bodenfunktionen ge-
maf BBodSchG.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Die Anderungsflache befindet sich in einem Was-
serschongebiet. Aufgrund der Mé&chtigkeiten der
Uber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bo-
denschichten und der vorkommenden Bodenty-
pen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschich-
ten ist von einer relativ geringen Empfindlichkeit

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Die Anderungsfléache befindet sich in einem Was-
serschongebiet. Aufgrund der M&achtigkeiten der
Uber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bo-
denschichten und der vorkommenden Bodenty-
pen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschich-
ten ist von einer relativ geringen Empfindlichkeit
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des Grundwassers gegenuber Beeintrachtigun-
gen auszugehen.

des Grundwassers gegenuber Beeintrachtigun-
gen auszugehen.

Klima/ Luft

Die Anderungsflache liegt am Rand landwirt-
schaftlicher Nutzflachen und stellt aufgrund feh-
lender Versiegelungen einen bioklimatischen und
lufthygienischen Entlastungsraum dar. Eine klein-
raumige Kaltluftzufuhr in die angrenzenden
Wohnbauflachen ist méglich. Da davon auszuge-
hen ist, dass die Flache durch die regelmaRige
Bewirtschaftung maximal geringe Gehdolzbestén-
de in den Randbereichen aufweist, besitzt der
Betrachtungsraum demnach nur eine mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut Klima / Luft.

Der Betrachtungsraum befindet sich am Rande
des Ahrensburger Siedlungsbereiches. Die klima-
tische und lufthygienische Situation ist aufgrund
der angrenzenden, grolRen Freiflichen und zu-
sammenhéngenden Gehdlzbestidnde sowie der
innerhalb der Garten vorhandenen Griinstrukturen
als weitgehend unbelastet einzustufen.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Anderungsflache stellt den Rand eines Land-
schaftsraumes dar, der die typischen Strukturen
der holsteinischen Knicklandschaft aufweist.
Wander- und Reitwege in der naheren Umgebung
bieten Mdoglichkeiten fiir die landschaftsbezogene
Erholung. Das Gebiet besitzt zwar eine hohe
Bedeutung fir das Landschaftshild, wobei die
landschaftsbezogene Erholung jedoch nicht tber
das Ubliche MaRR einer dorflich gepragten Orts-
randlage hinaus geht.

Das Betrachtungsgebiet stellt bedingt durch die
Garten einen verhaltnismaRig kleinteilig geglieder-
ten Raum dar. Das Betrachtungsgebiet besitzt
daher eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das
Landschaftsbild, auch wenn es nur an wenigen
Stellen eingesehen werden kann. Eine land-
schaftsbezogene Erholung ist mit Ausnahme fiir
die Grundstickseigentiimer nicht moglich.

Kultur- und Sachgduter

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgui-
ter.

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und Sachgui-
ter.

Wechselbeziehung

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Darstellung von weiteren
Wohnbauflachen entstehen positive Effekte fiur
die Wohnfunktion. Von negativen Auswirkungen
auf die bestehende Wohnnutzung ist nicht auszu-
gehen. Es ist nicht damit zu rechnen, dass es
bedingt durch Umgebungslarm zu einer Uber-
schreitung der Orientierungswerte nach DIN
18005-1 bzw. der Immissionsgrenzwerte nach
§ 2 Abs. 1 der 16. BImSchV kommen wird.

Fur die wohnungsnahe Erholungsfunktion erge-
ben sich keine Veranderungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache
wird sich gegeniiber der derzeit im FNP ausge-
wiesenen Flache fir Landwirtschaft deutlich er-
héhen. Flachenversiegelungen fiihren zu Kom-
plettverlusten von Lebensraumen fiir Tiere und
Pflanzen. Neben der Versiegelung wird es auch
zu Flachenbeanspruchungen fir Grunflachen und
Garten kommen. Die hieraus entstehenden Aus-
wirkungen sind abhéngig von der derzeitigen
Auspragung der Flachen, unter Umstanden kén-
nen sich auch positive Effekte ergeben. So bieten
naturnahe Gérten eine bedeutend héhere Arten-
vielfalt sowie differenziertere Lebensrdaume fir
Tiere und Pflanzen als intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache
wird sich gegenuber der derzeit im FNP ausge-
wiesenen Flache fur Landwirtschaft deutlich er-
héhen. Flachenversiegelungen fiihren zu einem
Totalverlust der  Bodenfunktionen  geméaR
BBodSchG. Neben der Versiegelung wird es auch
zu Flachenbeanspruchungen fiir Grunflachen und
Garten kommen. Die hieraus entstehenden Aus-
wirkungen sind abhéngig von der derzeitigen
Auspragung der Flachen, unter Umstéanden kon-
nen sich auch positive Effekte ergeben.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Mé&chtigkeiten der tber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Es ergibt sich eine kleinrAumige Veréanderung, die
aus klimatischer und lufthygienischer Sicht nicht
relevant ist.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die neu darzustellende Wohnbauflache wird sich
an die Struktur der dstlich angrenzenden Wohn-
bauflachen anpassen. Der Siedlungsrand wird
sich etwas verschieben und die Flache des land-
wirtschaftlich gepragten Raumes dadurch verklei-
nern. Die landschaftsbezogene Erholung wird
nicht beeintrachtigt.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und

Sachguter

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der geplanten Anderung bleibt es bei der aktuellen Nutzung als Wohn-

bauflache.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plandnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung.
Beeintrachtigungen des ca. 500 m nordwestlich
der Anderungsflaiche liegenden FFH-Gebiets
»,Kammmolchgebiet Héltigbaum / Stellmoor” (FFH
DE 2327-301) konnen durch die Plan&nderung
zudem aufgrund der Entfernung, der dazwischen
liegenden, intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung und dem Verlangerten Ostring ausgeschlos-
sen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Planédnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kénnen
ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Prifung von Planungsalternativen / Begrundung der Auswabhl

Es handelt sich bei der Darstellungsénderung um eine Sicherung des Bestandes.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

Da es sich bei der Darstellungsdnderung um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist eine Vermei-

dung oder Verminderung von méglichen negativen

Auswirkungen nicht moglich.
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Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmaRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Es handelt sich bei der Darstellungséanderung um eine Sicherung des Bestandes.
In Bezug auf den derzeit geltenden FNP sind bedingt durch die Darstellungsanderung negative um-
weltrelevante Auswirkungen nicht vollstdndig auszuschlieRen.
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41.7 W 7: Zentrum Kastanienallee

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

Umwandlung Griinflache (Spielplatz) in Wohnbauflache

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Grunflache (Spielplatz)” -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich im Osten des Ahrensburger Stadtgebietes und westlich der Bahn-
strecke zwischen den Bahnhodfen Ahrensburg und Ahrensburg-Gartenholz. Eingeschlossen wird die
Flache von den StraRen Kastanienallee und Bahntrasse. Weiter nordlich verlauft die Aue.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg bendtigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zuséatzlichen Wohnraum. Primé&r wird dabei eine Innen-
entwicklung angestrebt. Die Flache befindet sich in zentraler, gut erschlossener Lage, bei der mit nur
kurzen Wegen alle Bildungs-, Kultur- und Versorgungsangebote sowie der 6ffentliche Nahverkehr
erreicht werden kdnnen. Der FNP wird entsprechend der aktuellen Planung angepasst. Basierend auf
einem stadtebaulichen Entwurf wurde der Aufstellungsbeschluss fiir einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gefasst.

Schutzgebiete

Die Anderungsflache befindet sich in einem Wasserschongebiet. In einer Entfernung von ca. 800 m
suidostlich liegt das Landschaftsschutzgebiet Gro3hansdorf.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Die Anderungsflache ist derzeit im giiltigen FNP
als Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz dargestellt. Die Flache schliet an einen
Griinzug entlang der Aue an, in welchen das
Schloss Ahrensburg als wesentliches Element
integriert ist. Diese Griin- und Spielflachen besit-
zen aufgrund ihrer Aufenthaltsqualitat eine sehr
hohe Bedeutung fur die wohnungsnahe Erho-
lungsfunktion.

Fir die Wohnfunktion dagegen besitzt die Flache
keine Bedeutung.

Die Flache wird derzeit als Grabeland (Kleingar-
tenanlage) genutzt. Fir die Gartenpéchter hat die
Flache eine sehr hohe Bedeutung fiir die woh-
nungsnahe Erholungsfunktion. Da durch die Fla-
che keine Wegeverbindungen verlaufen und es
keine offentlichen Grinflachen gibt, besitzt die
Flache fur die Menschen, die die Gartenparzellen
nicht direkt nutzen, keine Bedeutung.

Fir die Teilfunktion ,Wohnen“ des Schutzgutes
Mensch besitzt die Flache keine Bedeutung.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die Anderungsflache liegt am Rand des verdich-
ten Siedlungsraumes nérdlich der Innenstadt. Das
gesamte Umfeld des Betrachtungsraumes ist
demnach stark anthropogen gepréagt. Hervorzu-
heben ist jedoch der rdumliche Zusammenhang
zum Griinzug der Aue.

GemaR dem gultigen FNP handelt es sich bei der
Anderungsflaiche um eine Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz. Mit Ausnahme
randlicher Bereiche, in denen vermutlich Geholze
stehen, besitzt die Flache aufgrund der hohen
Nutzungsintensitdt und Stdrungsfrequenz eine
mittlere bis méRige Bedeutung fir das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Bei der derzeitigen Nutzung als Grabeland (Klein-
gartenanlage) sind die einzelnen Parzellen sehr
unterschiedlich gestaltet. Neben den versiegelten
Flachen fur Lauben, Wege etc. herrschen groR-
tenteils naturnahe Vegetationsstrukturen vor, die
jedoch intensiv gartnerisch genutzt werden.
Insgesamt bietet das Grabeland (Kleingérten)
jedoch eine strukturreiche, halboffene Flache,
welche insbesondere auf Grund des Zusammen-
hanges mit dem Griinzug der Aue als wertvoller
Lebensraum betrachtet werden kann. Beispiels-
weise flr die Avifauna kdnnen derartige Struktu-
ren einen wertvollen Lebensraum im n&heren
Siedlungsumfeld darstellen.

Die Flache besitzt fir Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume eine mittlere bis hohe Bedeutung.

Boden

| Flache

Aufgrund der im aktuell giltigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzung als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist mit Aus-
nahme der Randbereiche von einer starken anth-
ropogenen Uberformung auszugehen. In diesem
Zusammenhang besitzt der Boden auf der Ande-
rungsflache lediglich eine geringe Bedeutung fir
die Bodenfunktionen gemaf BBodSchG.

Die Anderungsflache ist nicht von organogenen
Ablagerungen betroffen. Sie befindet sich jedoch
mit erhdhter Wahrscheinlichkeit im Bereich von
Bodenbelastungen in Folge ehemaliger Nutzun-
gen (STADT AHRENSBURG 2016).

Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flache als
Grabeland (Kleingartenflache) ist davon auszuge-
hen, dass die nicht versiegelten Flachen gértne-
risch intensiv genutzt werden und damit den Bo-
denfunktionen gemaR BBodSchG kumuliert eine
geringe bis mittlere Wertstufe zugeordnet werden
kann.

Die Anderungsflache ist nicht von organogenen
Ablagerungen betroffen. Sie befindet sich mit
erh6hter Wahrscheinlichkeit im Bereich von Bo-
denbelastungen in Folge ehemaliger Nutzungen
(STADT AHRENSBURG 2016).
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Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Die Anderungsflache befindet sich in einem Was-
serschongebiet. Aufgrund der Mé&chtigkeiten der
Uber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bo-
denschichten und der vorkommenden Bodenty-
pen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschich-
ten ist von einer relativ geringen Empfindlichkeit
des Grundwassers gegenuber Beeintrachtigun-
gen auszugehen.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Die Anderungsflache befindet sich in einem Was-
serschongebiet. Aufgrund der Machtigkeiten der
Uber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bo-
denschichten und der vorkommenden Bodenty-
pen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschich-
ten ist von einer relativ geringen Empfindlichkeit
des Grundwassers gegenuber Beeintrachtigun-
gen auszugehen.

Klima/ Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich innerhalb des
Ahrensburger Siedlungsbereiches. Bei der im
aktuell giiltigen Flachennutzungsplan dargestell-
ten Nutzung als Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz kann davon ausgegangen
werden, dass die klimatische Situation gegenuber
dem Freiland anthropogen verandert ist. Durch
den Bahndamm in geringer Entfernung ist eine
klimatische Belastungssituation anzunehmen.
Aufgrund der Lage innerhalb einer stark versiegel-
ten Umgebung kann dennoch von einem klein-
raumigen, bioklimatischen und lufthygienischen
Entlastungsraum ausgegangen werden.

Bei der derzeitigen Nutzung als Grabeland (Klein-
gartenflache) bestehen lokal gréRere Vegetati-
onsstrukturen. Es kann bei der Flache von einem
bioklimatischen und lufthygienischen Entlastungs-
raum ausgegangen werden, der aufgrund der
begrenzten GroéRBe von einer maMRig positiven
Bedeutung fir das Klima ist. Eine klimatische
Belastungssituation ergibt sich durch die in gerin-
ger Entfernung liegende Bahnlinie und die Strale
Bahntrasse.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Bei der gemaR dem aktuell giltigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzung als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist das
Landschaftsbild der Anderungsflache als &uRerst
anthropogen gepragt zu beschreiben. Positiv
hervorgehoben werden kann die raumliche An-
bindung an die Grunanlagen des Schlosses
Ahrensburg.

Eine landschaftsbezogene Erholung ist aufgrund
der anthropogenen Pragung nicht maglich.

Das Betrachtungsgebiet stellt sich als ein verhalt-
nismagig kleinteilig gegliederter Raum dar, wel-
cher von auf3en kaum eingesehen werden kann.
Die Geholzbestande sowie die naturnahe Aus-
prégung der Flache sind hervorzuheben.

Eine landschaftsbezogene Erholung ist lediglich
fur die Pachter der Parzellen mdglich, fur diese ist
sie jedoch von einer hohen Bedeutung.

Eine landschaftsbezogene Erholung ist aufgrund
der anthropogenen Pragung nicht moglich.

Kultur- und Sachgiter

Die Anderungsflache liegt am Rande des histori-
schen Schlossparkareals.

Die Anderungsflache liegt am Rande des histori-
schen Schlossparkareals.
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Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes kommt es zu einem kompletten
Verlust von Flachen, die fir freizeitliche Aktivita-
ten genutzt werden kdnnen. Demnach entstehen
negative Effekte fir die wohnungsnahe Erho-
lungsnutzung.

Positive Effekte entstehen fir die Wohnfunktion,
da zentrumsnaher Wohnraum entsteht.

Es muss davon ausgegangen werden, dass be-
dingt durch den vorhandenen Umgebungslarm
die Orientierungswerte (55 dB(A) tags und 45
dB(A)) nachts Uberschritten, Anhaltswerte
Gesundheitsgefahr 70dB(A) tags erreicht, 60
dB(A) nachts, fur die neu entstehende Wohnbe-
bauung uberschritten werden. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse kénnen durch geeignete
Grundrissgestaltung oder passiven Schallschutz
ermoglicht werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Negative Auswirkungen ergeben sich zunéchst fiir
die Pachter des Grabelandes, die derzeit auf der
Anderungsflache eine Gartenparzelle gepachtet
haben. Die Pachter haben jedoch die Méglichkeit
an anderer Stelle innerhalb Ahrensburgs neue
Kleingartenparzellen zu beziehen.

Es muss davon ausgegangen werden, dass be-
dingt durch den vorhandenen Umgebungsléarm die
Orientierungswerte (55 dB(A) tags und 45
dB(A)) nachts Uberschritten, Anhaltswerte
Gesundheitsgefahr 70dB(A) tags erreicht, 60
dB(A) nachts, fir die neu entstehende Wohnbe-
bauung Uberschritten werden. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse kénnen durch geeignete
Grundrissgestaltung oder passiven Schallschutz
ermoglicht werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegenuber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz erhéhen. Flachenversiegelungen fuhren zu
Verlusten von Lebensréaumen fur Tiere und Pflan-
zen.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Die Nutzungséanderung wird zu einem Verlust des
strukturreichen Lebensraumes des Grabelandes
fuhren. Der Versiegelungsgrad der Wohnbaufla-
che wird sich zudem gegenuber der derzeitigen
Nutzung erhdhen, was zu Verlusten von Lebens-
raumen fur Tiere und Pflanzen fuhrt.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Auswir-
kungen zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegenuber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz erhéhen. Flachenversiegelungen fuhren zu
einem Totalverlust der Bodenfunktionen geman
BBodSchG.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegenuber der jetzigen Nutzung stark erho-
hen. Flachenversiegelungen fuhren zu Totalver-
lusten von Bodenfunktionen geméaR BBodSchG.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Auswir-
kungen zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Mé&chtigkeiten der tber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Mé&chtigkeiten der Uber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Klima/ Luft

Es ergibt sich eine kleinrdumige Veranderung, die
aus klimatischer Sicht nicht relevant ist. Zusam-
menhangende Gehdlzbestdnde sind dartber
hinaus weiterhin entlang der Aue vorhanden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es ergibt sich eine kleinraumige Veranderung, die
aus klimatischer Sicht nicht relevant ist. Zusam-
menhangende Gehdlzbestdnde sind darlber
hinaus weiterhin entlang der Aue vorhanden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Anderungsflache weist bei der derzeit im FNP
ausgewiesenen Nutzung als Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz eine anthropogene
Pragung auf. Eine landschaftsbezogene Erholung
ist vor diesem Hintergrund erst nérdlich des Be-
trachtungsraumes maglich.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es wird bedingt durch die Wohnbebauung zu
einem Verlust der kleinteiligen und mitunter natur-
nahen Strukturen in der Kleingartenanlage kom-
men. Diese Strukturen sind jedoch vorrangig von
den Pachtern der Kleingartenanlage wahrzuneh-
men.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Kultur- und Sachguter

Die Planung bedarf einer denkmalpflegerischen
Abstimmung.

Fazit: Umweltrelevante Auswirkungen gegenuber
dem Kulturgut Historische Parkanlage sind
nicht auszuschlief3en.

Die Planung bedarf einer denkmalpflegerischen
Abstimmung.

Fazit: Umweltrelevante Auswirkungen gegeniber
dem Kulturgut Historische Parkanlage sind
nicht auszuschliefl3en.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Die Flache wird weiterhin als Grabeland (Kleingéarten) genutzt.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plan&nderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Eine
Auswirkung auf FFH-Gebiete ist zudem aufgrund
der Entfernung zu Gebieten mit dieser Schutzka-
tegorie nicht zu erwarten.

Eine Auswirkung auf FFH-Gebiete ist aufgrund
der Entfernung nicht zu erwarten.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Planédnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kénnen
ausgeschlossen werden.

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. arten-
schutzrechtlicher Betroffenheiten kénnen auf
dieser Ebene nicht vollumféanglich geklart werden.
Nach derzeitigem Planungsstand kann davon
ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung
von Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen arten-
schutzrechtliche  Verbotstatbestdnde  ausge-

schlossen werden kdnnen.

Prufung von Planungsalternativen / Begrindung der Auswahl

Die Stadt Ahrensburg benétigt zusatzlichen Wohnraum. Bei einer Nichtdurchflihrung der geplanten
Anderung wird es an einer anderen Stelle Ahrensburgs zu einer Ausweisung von Wohnflachen kom-
men. Bei einer Entwicklung von Wohnraum aufRerhalb des bereits stark anthropogen gepragten Sied-
lungsgebietes oder von Arrondierungsflaichen wiirde es zu weiteren Zersiedelungen des ansonsten
landwirtschaftlich gepragten Raumes kommen, wobei mit deutlich negativeren Effekten fur die einzel-
nen Schutzguter zu rechnen ist. Vergleiche hierzu auch Kurzcharakteristik der neuen Siedlungsfla-
chen im FNP / Flache N 2
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Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mald
- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzglter zu erwarten.
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4.1.8 W 8: Scharberg — westl. Veronika-Rath-Str.

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 8
Umwandlung Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Flachen fir die Landwirtschaft” -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich im Sudwesten des Ahrensburger Stadtgebietes (Wulfsdorf) und
grenzt an die entlang des Bornkampswegs sowie der Hamburger Strale vorhandene Wohnbebau-
ung. Im Siden und Westen befinden sich die landwirtschaftlich genutzten Flachen am Scharberg.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg bendtigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zusétzlichen Wohnraum. Primér werden dabei eine
Innenentwicklung bzw. eine Arrondierung bestehender Siedlungen angestrebt. Die geplante Wohn-
bauflache befindet sich am Siedlungsrand eines Wohngebiets und kdnnte tiber den Bornkampsweg
und die Veronica-Rath-Straf8e erschlossen werden.

Schutzgebiete

Der Betrachtungsraum befindet sich am Rand eines geplanten Landschaftsschutzgebietes. Dariiber
hinaus liegt in etwa 250 m Entfernung ostlich der Anderungsflachen das FFH-Gebiet ,Kammmolch-
gebiet Holtigbaum / Stellmoor” (FFH DE 2327-301), das groftenteils flachenidentisch mit dem Natur-
schutzgebiet ,Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal ist. Die Anderungsflachen werden im Westen und
Osten von Knicks mit einer typischen Geholzvegetation umgrenzt. Zudem befindet sich zentral in der
Flache ein Knick. Knicks sind gemaR 8§ 21 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschitzt.

Umweltbericht zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg Juli 2024



90 -~

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-
hender Vorbelastungen

Mensch

Die gesamte Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt. Vor diesem Hintergrund besitzt die landwirt-
schaftliche Flache keine Bedeutung fur die Wohnfunktion. Da die Flache Uber keine offentlichen We-
ge verfiigt und daher nicht zugénglich ist, besitzt sie aktuell nur eine geringe Bedeutung fir die woh-
nungsnahe Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die Anderungsflache wird derzeit ackerbaulich genutzt und besitzt aufgrund der intensiven Bewirt-
schaftung lediglich eine mittlere bis untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen. Die an den Parzellenrdndern vorhandenen Knickstrukturen besitzen dagegen eine Verbindungs-
funktion und sind aufgrund ihrer Altersstruktur und Naturndhe von sehr hoher Bedeutung fir das
Schutzgut.

Boden / Flache

Die Anderungsflache wird derzeit ackerbaulich genutzt und ist daher unversiegelt. Sie besitzt auf-
grund der intensiven Bewirtschaftung fiir die Bodenfunktionen gemafl BBodSchG lediglich eine mittle-
re Bedeutung. Das Gebiet stellt mit ihrer bedeutenden weichselkaltzeitlichen Gletscherrandlage der
Endmoréanenzuge jedoch eine geomorphologische Besonderheit innerhalb von Ahrensburg dar.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraums sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Machtigkeiten der Uiber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer relativ gerin-
gen Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Die Anderungsflachen werden landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau), westlich davon grenzen weitere
landwirtschaftlich genutzte Bereiche an. Das Gebiet stellt einen bioklimatischen und lufthygienischen
Entlastungsraum dar und besitzt demnach eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Klima. Frischluft-
zufuhren in die angrenzenden Wohnbauflachen sind aufgrund des trennenden Gehdlzstreifens
(Knick) lediglich reduziert moglich. Relevante, negative Vorbelastungen sind im Betrachtungsraum
nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Anderungsflachen stellen durch ihre Hiigellage den Rand eines Landschaftsraumes dar, der die
typischen Strukturen der holsteinischen Knicklandschaft aufweist. Das Gebiet besitzt eine hohe Be-
deutung fir das Landschaftsbild.

Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.
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Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.
Wechselbeziehung

Mensch

Bedingt durch die Anderung von Flachen fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache entstehen positive
Effekte fur die Wohnfunktion. Durch die dezentrale Lage wird jedoch die kurzfristige Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz sowie den OPNV erschwert. Mdglichkeiten fiir die Nahversorgung befin-
den sich ausschlieBlich in einiger Entfernung zum geplanten Wohngebiet. Von negativen Auswirkun-
gen auf die bestehende Wohnnutzung ist jedoch nicht auszugehen. Fir die wohnungsnahe Erho-
lungsfunktion sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Es muss davon ausgegangen werden,
dass bedingt durch den vorhandenen Umgebungslarm die Orientierungswerte (55 dB(A) tags teilwei-
se Uberschritten und 45 dB(A) nachts flr die neu entstehende Wohnbebauung Uberschritten werden.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen durch geeignete Grundrissgestaltung oder passiven
Schallschutz ermdglicht werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflachen wird sich gegeniiber der derzeitigen Nutzung deutlich
erhdhen. Flachenversiegelungen fihren mitunter zu umfangreichen Verlusten von Lebensraumen fir
Tiere und Pflanzen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflachen wird sich gegentiber der jetzigen Nutzung stark erhéhen.
Flachenversiegelungen fiihren zu Totalverlusten von Bodenfunktionen gemafl BBodSchG. Eine Ent-
wicklung als Wohnbauflache hat zudem eine vollstindige Uberpragung der geomorphologischen
Besonderheit zur Folge.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der Machtigkeiten der Uber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Mit der Anderung mindert sich die Bedeutung der Flache fir das Schutzgut Klima / Luft. Es kénnte zu
Behinderungen moglicher Frischluftzufuhren in angrenzende Wohngebiete kommen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die neuen Wohnbauflachen werden sich zwar an die Struktur der 6stlich angrenzenden Wohnbaufla-
che anpassen. Die Splittersiedlung wird sich jedoch stark vergréern und die Flache des landwirt-
schaftlich gepragten Raumes dadurch verkleinern. Die landschaftsbezogene Erholung wird nicht
direkt beeintrachtigt. Dennoch kommt es durch die Bebauung und Versiegelung im Bereich der Hu-
gelkette zu einer negativen Beeintrachtigung der geomorphologischen Besonderheit.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Betrachtungsraum vorhanden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten Anderung bleiben die landwirtschaftlichen Nutzflachen im
Bereich der Hiigelkette weitlaufig erhalten.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

Beeintrachtigungen der ca. 250 m entfernt liegenden Teilflaichen des FFH-Gebietes ,Kammmolchge-
biet Holtigbaum / Stellmoor* (FFH DE 2327-301) durch vorhabenbedingte Auswirkungen kénnen an
dieser Stelle nicht ausgeschlossen werden. Durch die hohere freizeitliche Nutzung wohnungsnaher
Grunflachen ist insbesondere aufgrund der vorhandenen Wegeverbindung zwischen der Strale Am
Scharberg — Hamburger StralRe — Bahnlibergang mit einem erhdhten Besucheraufkommen im
Schutzgebiet zu rechnen. Der als ,Art von besonderer Bedeutung®“ benannte Kammmolch praferiert
als Landlebensraum von Feldgehdlzen durchsetztes Grunland, Saumbiotope und Hecken und kann in
diesem Zusammenhang Stérungen ausgesetzt sein.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalten / Vorbehalte

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. der FFH-Thematik sowie artenschutzrechtlicher Betroffenhei-
ten kénnen an dieser Stelle nicht ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem Planungsstand kann
davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung von Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde ausgeschlossen werden kénnen.

Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Die Stadt Ahrensburg benétigt zusatzlichen Wohnraum. Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten
Anderung wird es an einer anderen Stelle Ahrensburgs zu einer Ausweisung von Wohnflachen kom-
men. Bei einer Entwicklung von Wohnraum aufRerhalb des bereits stark anthropogen gepragten Sied-
lungsgebietes oder von Arrondierungsflachen wiirden weitere Zersiedelungen des ansonsten land-
wirtschaftlich geprégten Raumes erfolgen.

Vergleiche hierzu auch Kurzcharakteristik der neuen Siedlungsflachen im FNP / Flache N 3

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf3
- Erhalt der geschitzten Knickstrukturen

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung méglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter zu erwarten. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Teilflachen des FFH-Gebietes ist
durch den zu erwartenden, steigenden Nutzungsdruck nicht auszuschlieRen.
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4.1.9 W 9: Ahrensburg West: Nordl. Am Tiergarten (Fa. Schacht)

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W9
Umwandlung Gewerbliche Bauflache in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

:! CoR =

A L7 s » \M B h
Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Gewerbliche Bauflache* -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich im Norden des Ahrensburger Stadtgebietes und liegt nordwestlich
des Schlosses Ahrensburg zwischen der Aue und Binningstedter Stral3e. Westlich wird die Flache
durch einen Griinzug begrenzt. Auf einem Grof3teil der Flache befindet sich dem derzeit geltenden
FNP entsprechend Gewerbe, westlich an den Griinzug angrenzend befinden sich alte Villen mit park-
artigen Garten.

Beschreibung der Planung

Der Gewerbebetrieb befindet sich umgeben von Wohngebieten in pradestinierter Wohnlage an der
Aue. Die Flache eignet sich hervorragend fir den Wohnungsbau. Alternative Flachen in gleicher Gro-
Be sind in den Gewerbegebieten Nord und Beimoor-Sid vorhanden.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes sowie der naheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-
hender Vorbelastungen

Mensch

Innerhalb des Betrachtungsraumes liegt die gewerbetreibende Firma Schacht, welche eine Vorbelas-
tung dieser Flache darstellt. Ebenfalls innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich alte Villen mit
parkéhnlichen Gérten. Der Betrachtungsraum besitzt durch seine pradestinierte Lage an der Aue
grundsétzlich eine hohe Bedeutung fur die Wohnfunktion. Dariiber hinaus ergibt sich durch die starke
Eingriinung und wassernahe Lage der Flache ein potenziell nutzbarer Erholungsraum im unmittelba-
ren Umfeld. Die Aueniederung ist zudem entsprechend dem Larmaktionsplan der Stadt Ahrensburg
den ,Ruhigen Gebieten in Ahrensburg gemal EU-Umgebungslarmrichtlinie“ zuzuordnen.

Aktuell kommt der Anderungsflache aufgrund der gewerblichen Nutzung jedoch weder fiir die Wohn-
funktion noch fiir die wohnungsnahe Erholung eine Bedeutung zu. Die alten Villen besitzen dagegen
eine hohe Bedeutung fiir die Wohnfunktion.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die derzeit als Gewerbeflache genutzten Bereiche des Betrachtungsraumes haben fir Tiere, Pflan-
zen und ihre Lebensraume lediglich einen sehr geringen Wert. Eine weitere Teilflache des Betrach-
tungsraumes, auf welcher sich alte Villen mit parkahnlichem Charakter befinden, kann als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen z.T. von hoher Relevanz sein. Die Anderungsflache besitzt daher eine
Bedeutung fir Tiere und Pflanzen, insbesondere durch ihre unmittelbare Nahe zur Aue und der damit
verbundenen Koharenzwirkung.

Boden / Flache

Die Anderungsflache ist als Gewerbeflache dargestellt, was auf anthropogen vorbelastete Boden
schlieRen lasst. Die Anderungsflache befindet sich in einem ,Bereich mit erhéhter Wahrscheinlichkeit
einer Bodenbelastung in Folge ehemaliger gewerblicher Nutzung®. Der nordéstliche Bereich der FIa-
che liegt im Risikobereich potenzieller Methangasbildung mit vorrangigem Handlungsbedarf.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraums sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Unmittelbar an den
Betrachtungsraum schlief3t jedoch das FlieRgewasser ,Aue“ mit seinem gewassernahen Umfeld an.
Im Landschaftsrahmenplan (MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998) ist die unmittelbar angrenzende Flache als Gewasser- und Erho-
lungsschutzstreifen erfasst.

Aufgrund der Méachtigkeiten der uber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer relativ gerin-
gen Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Der Betrachtungsraum ist bebaut und somit durch eine stédtische, mesoklimatische Situation gepragt,
wodurch keine besondere Wertigkeit fir das Schutzgut Klima / Luft entsteht. Unmittelbar an den Be-
trachtungsraum schlief3t die Aueniederung, in der sich Kaltluft sammelt und anschlieRend abflief3t, an.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Anderungsflache stellt durch das derzeitige Gewerbe einen stark vorbelasteten Raum dar. In der
naheren Umgebung befinden sich jedoch wohnungsnahe Erholungsrdaume. Fir die landschaftsbezo-
gene Erholung besitzt das Gebiet selbst keine Bedeutung.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine Kultur- und Sachgtter vorhanden.
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Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.
Wechselbeziehung

Mensch

Bedingt durch die Anderung von Gewerblicher Bauflache in Wohnbauflache entstehen positive Effek-
te fUr die Wohnfunktion. Von negativen Auswirkungen auf die kleine Teilflache mit bereits bestehen-
der Wohnnutzung ist nicht auszugehen. Es muss davon ausgegangen werden, dass bedingt durch
den vorhandenen Umgebungslarm die Orientierungswerte (55 dB(A) tags und 45 dB(A)) nachts
Uberschritten, Anhaltswerte Gesundheitsgefahr 70dB(A) tags erreicht, 60 dB(A) nachts, fur
die neu entstehende Wohnbebauung tberschritten werden. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
kénnen durch das Abriicken von der Larmquelle (Straf3e) sowie durch geeignete Grundrissgestaltung
oder passiven Schallschutz ermdéglicht werden.

Fir die wohnungsnahe Erholungsfunktion sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Durch eine Anderung der im derzeitigen FNP ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen in Wohnbau-
flachen sind keine negativen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume zu erwarten.
Vielmehr ist auf Wohnbauflachen durch die Verringerung des Versiegelungsgrades sowie vermehrte
Griinstrukturen eine Erhdéhung der Strukturvielfalt anzunehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache wird sich gegenuiber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Gewerblichen Bauflache nicht erhdhen, vielmehr ist eine Verringerung anzunehmen. Da es sich
um potenziell vorbelastete Boéden handelt, sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der Machtigkeiten der Gber dem 1. Grundwasser-
leiter befindlichen Bodenschichten und der vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Durch die Nutzungsénderung im Betrachtungsraum sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft zu erwarten. Aus lufthygienischer Sicht sind durch die entfallende gewerbliche
Nutzung positive Veranderungen mdglich.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Durch die Anderung der derzeit im FNP ausgewiesenen Gewerblichen Bauflache in Wohnbauflache
ist eine wesentliche Verbesserung des Ortsbildes zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Betrachtungsraum vorhanden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten Anderung bleibt die Gewerbeflache der Firma Schacht
sowie die Teilflache mit Villenbebauung mit park&hnlichen Garten erhalten.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

Aufgrund der Entfernung der Anderungsflache zu vorhandenen FFH-Gebieten ist von keiner Beein-
trachtigung der Schutzkategorien auszugehen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalten / Vorbehalte

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. der FFH-Thematik sind nicht zu erwarten. Artenschutzrechtli-
che Betroffenheiten kdnnen nicht abschliefend ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem Pla-
nungsstand kann davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung von Vermeidungs- und
CEF-MaRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Die Stadt Ahrensburg benétigt zusatzlichen Wohnraum. Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten
Anderung wird es an einer anderen Stelle Ahrensburgs zu einer Ausweisung von Wohnflachen kom-
men. Bei einer Entwicklung von Wohnraum aufRerhalb des bereits stark anthropogen gepragten Sied-
lungsgebietes oder von Arrondierungsflachen wirde es zu weiteren Zersiedelungen des ansonsten
landwirtschaftlich gepragten Raumes kommen, wobei mit deutlich negativeren Effekten fiir die einzel-
nen Schutzgiter zu rechnen ist.

Vergleiche hierzu auch Kurzcharakteristik der umzunutzenden Siedlungsflachen im FNP / Flache U 1.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf3
- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
- Sicherung der vorhandenen, alten Gehdlzstrukturen

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung mdglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét, L&rm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Auswirkungen auf die Schutzgii-
ter zu erwarten.
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4.1.10 W 10: Lange Reihe / Hinter der Feuerwache

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 10
Umwandlung Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

A

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Gemeinbedarfsflache” -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich in der Nahe des Stadtzentrums und liegt zwischen den StraRen
Am Weinberg im Norden und der Langen Reihe im Siiden. Ostlich wird die Flache von Griinland
begrenzt, im Westen befindet sich die Feuerwehr Ahrensburg. Die Flachen dienen bereits der Wohn-
nutzung.

Beschreibung der Planung

Die derzeit im FNP ausgewiesene Gemeinbedarfsflache wird als Wohnbauflache ausgewiesen. Aktu-
ell wird die Flache bereits als Wohnbauflache genutzt.

Schutzgebiete

Die Anderungsflache befindet sich innerhalb eines Wasserschongebietes. Im Osten wird die Flache
teilweise von einer Feldhecke mit einer typischen Gehdlzvegetation begrenzt. Feldhecken sind ge-
manR § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt. Ebenso unterstehen die sudlich angrenzenden Griinlander
einem gesetzlichen Schutz gemaf § 30 BNatSchG.

Umweltbericht zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg Juli 2024



98

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Sidlich der StraRe Am Weinberg ist auf der Ande-
rungsflache im derzeit glltigen FNP eine Ge-
meinbedarfsflache dargestellt.

Die Flachen mit Anlagen fir soziale und kulturelle
Zwecke Ubernehmen in Bezug auf das Schutzgut
Mensch soziale Funktionen und besitzen somit
eine mittlere Bedeutung. Eine Bedeutung fir
Wohnfunktion besitzt die Flache jedoch nicht.

Der Betrachtungsraum wird derzeit durch Zwei-
und Mehrfamilienhduser mit verhaltnismaRig
kleinen Garten eingenommen. Es besteht eine
hohe Bedeutung fiir die Wohnnutzung. Da die
Flache nicht offentlich zuganglich ist, ist die Be-
deutung fiir die wohnungsnahe Erholungsnutzung
als gering einzustufen.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die Anderungsflache ist vollstandig als Gemein-
bedarfsflache dargestellt. Die Bedeutung von
Gemeinbedarfsflachen fir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und ihre Lebensraume ist sehr abhangig
von der Nutzungsart und kann je nach Intensitat
zwischen gering und mittel divergieren. Versiegel-
te Flachen besitzen fir das Schutzgut keine Be-
deutung.

Die relativ kleinen Gérten der Grundstiicke besit-
zen je nach Nutzungsintensitat insgesamt eine
mittlere Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen. Die versiegelten Flachen besitzen fir
das Schutzgut hingegen keine Bedeutung.

Boden / Flache

Die Anderungsflache ist vollstandig als Gemein-
bedarfsflache dargestellt. Die Bedeutung von
Gemeinbedarfsflachen fur die Bodenfunktionen
gemal BBodSchG ist sehr abhéangig von der
Nutzungsart und kann je nach Intensitat zwischen
gering und mittel divergieren. Versiegelte Flachen
besitzen fir das Schutzgut keine Bedeutung.

Die Garten innerhalb des Betrachtungsraumes
besitzen je nach Auspragung insgesamt eine
mittlere Bedeutung fir die Bodenfunktionen ge-
maflk BBodSchG. Die versiegelten Flachen besit-
zen fUr das Schutzgut hingegen keine Bedeutung.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser ausgewiesen.

Die Anderungsflache befindet sich in einem Was-
serschongebiet. Aufgrund der Mé&chtigkeiten der
Uber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bo-
denschichten und der vorkommenden Bodenty-
pen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschich-
ten ist von einer relativ geringen Empfindlichkeit
des Grundwassers gegenuber Beeintrachtigun-
gen auszugehen.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Die Anderungsflache befindet sich in einem Was-
serschongebiet. Aufgrund der M&chtigkeiten der
Uber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bo-
denschichten und der vorkommenden Bodenty-
pen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschich-
ten ist von einer relativ geringen Empfindlichkeit
des Grundwassers gegenuber Beeintrachtigun-
gen auszugehen.

Klima / Luft

Die Anderungsflache liegt nahe dem Zentrum von
Ahrensburg und ist vollstdndig als Gemeinbe-
darfsflache dargestellt. Die Bedeutung von Ge-
meinbedarfsflachen fur die klimatische und lufthy-
gienische Situation ist sehr abhangig von der
Nutzungsart und kann je nach Intensitat zwischen
gering und mittel divergieren. Versiegelte Flachen
besitzen fir das Schutzgut keine Bedeutung und
stellen einen Belastungsraum dar.

Der Betrachtungsraum befindet sich am Rande
des Ahrensburger Stadtzentrums. Die klimatische
und lufthygienische Situation ist gegeniiber dem
Ursprungszustand als anthropogen verandert
einzustufen. Die Bedeutung von Privatgéarten fir
das Klima und die Lufthygiene ist sehr abhéngig
von Nutzungsart und -intensitat, wobei insgesamt
aufgrund der zentrumsnahen Lage von einer
untergeordneten bis mittleren Wertigkeit auszu-
gehen ist. Die versiegelten Flachen besitzen fir
das Schutzgut hingegen keine Bedeutung.
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Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die als Gemeinbedarfsflache ausgewiesene zent-
rumsnahe Flache fligt sich in die bestehende
Stadtkulisse ein. Als Teil des typischen, innerstad-
tischen Ortsbildes besitzt der Betrachtungsraum
eine allgemeine Bedeutung fiir das Landschafts-
bild.

Das Betrachtungsgebiet stellt bedingt durch die
Garten einen verhaltnismafig kleinteilig geglieder-
ten Raum dar. Das Betrachtungsgebiet besitzt
daher eine mittlere Bedeutung fir das Land-
schaftsbild, auch wenn es nur an wenigen Stellen
eingesehen werden kann. Eine landschaftsbezo-
gene Erholung ist nicht méglich.

Kultur- und Sachguter

Die Anderungsflache besitzt keine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Die Anderungsflache besitzt keine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Darstellung von weiteren
Wohnbauflachen entstehen positive Effekte fiir
die Wohnfunktion. Von negativen Auswirkungen
auf bestehende Wohnnutzung ist nicht auszuge-
hen. Ebenso ergeben sich fur die wohnungsnahe
Erholungsfunktion keine Veréanderungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache
wird mit der derzeit im FNP ausgewiesenen Ge-
meinbedarfsflache vergleichbar sein. Flachenver-
siegelungen flihren grundsétzlich zu Komplettver-
lusten von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.
Neben der Versiegelung wird es auch zu Fl&-
chenbeanspruchungen fur Grinflachen und Gar-
ten kommen. Die hieraus entstehenden Auswir-
kungen sind abhéngig von der derzeitigen Aus-
pragung der Flachen, unter Umstanden kdnnen
sich auch positive Effekte ergeben. So bieten
naturnahe Gérten eine bedeutend hdéhere Arten-
vielfalt sowie differenziertere Lebensrdume fur
Tiere und Pflanzen als grof3flachig Uberbebaute
Flachen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht vollstdndig auszuschlie3en.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad fir die Wohnbauflache
wird mit der derzeit im FNP ausgewiesenen Ge-
meinbedarfsflache vergleichbar sein. Flachenver-
siegelungen fuhren grundsatzlich zu einem Total-
verlust der Bodenfunktionen gemall BBodSchG.
Neben der Versiegelung wird es auch zu Fla-
chenbeanspruchungen fur Grinflachen und Gar-
ten kommen. Die hieraus entstehenden Auswir-
kungen sind abhéngig von der derzeitigen Aus-
pragung der Flachen, unter Umstanden kdnnen
sich auch positive Effekte ergeben.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht vollstandig auszuschlie3en.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Wasser

Davon ausgehend, dass es durch die Wohnbe-
bauung zu einer vergleichbaren Versiegelungsra-
te wie auf der dargestellten Gemeinbedarfsflache
kommt und die Oberflachenentwédsserung dem
neusten Stand der Technik entsprechend umge-
setzt wird, konnen Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser ausgeschlossen werden.
Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Machtigkeiten der tber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Davon ausgehend, dass es durch die Wohnbe-
bauung zu einer vergleichbaren Versiegelungsra-
te wie auf der dargestellten Gemeinbedarfsflache
kommt, kénnen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Luft weitgehend ausgeschlossen werden.
Neben der Versiegelung wird es auch zu Fl&-
chenbeanspruchungen fur Grinflachen und Gar-
ten kommen. Die hieraus entstehenden Auswir-
kungen sind abhé&ngig von der derzeitigen Aus-
pragung der Flachen, unter Umstanden kdnnen
sich auch positive Effekte ergeben.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kdnnen ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Das vorhandene Landschaftsbhild wird sich von
einer Gemeinbedarfsflache zu einer Wohnbaufla-
che &ndern, was jedoch nur geringfigig Auswir-
kungen nach sich zieht. Je nach derzeitiger Nut-
zung kann es zu einer Erh6hung des Grinanteils
im Untersuchungsraum kommen, was sich positiv
auswirken kann. Die landschaftsbezogene Erho-
lung wird nicht beeintrachtigt.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Kultur- und Sachguter vorhanden, sodass negati-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Kultur- und Sachgiiter vorhanden, sodass negati-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfithrung der geplanten Anderu
bis Mehrfamilienhdusern mit Géarten.

ng bleibt es bei der derzeitigen Nutzung aus Zwei-

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plananderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Eine
Auswirkung auf FFH-Gebiete ist zudem aufgrund
der Entfernung zu Gebieten mit dieser Schutzka-
tegorie sowie der zentrumsnahen Lage nicht zu
erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plandnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kdnnen
somit ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Prifung von Planungsalternativen / Begrundung der Auswabhl

Es handelt sich bei der Darstellungsénderung um eine Sicherung des Bestandes.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

Da es sich bei der Darstellungsdnderung um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist eine Vermei-

dung oder Verminderung von méglichen negativen

Auswirkungen nicht moglich.

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umw

eltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung méglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét, L&rm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Es handelt sich bei der Darstellungsénderung um eine Sicherung des Bestandes. In Bezug auf den
derzeit geltenden FNP sind bedingt durch die Darstellungsénderung negative umweltrelevante Aus-
wirkungen nicht vollstandig auszuschlieRen.
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4.1.11 W 11: Golf Club Hamburg Ahrensburg

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

w11
Umwandlung Griinflache (Sportplatz) in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Grunflache (Sportplatz)* -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich im Westen des Ahrensburger Siedlungsgebietes an der Stralle Am
Haidschlag und grenzt unmittelbar an die Flachen des Golf Clubs Hamburg Ahrensburg eV an.

Beschreibung der Planung

Die derzeit im FNP ausgewiesene Griinflache (Sportplatz) wird wie die stdlich und 6stlich angren-
zenden Flachen als Wohnbauflache ausgewiesen. Aktuell wird die Fléache bereits als Wohnbauflache
genutzt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Das néchstgelegene Schutz-
gebiet ist das ca. 470 m entfernte Landschaftsschutzgebiet ,Ammersbek" im Nordwesten, das hier die
Uferbereiche des Bredenbeker Teiches mit einschlief3t.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Der Betrachtungsraum ist derzeit im gultigen FNP
als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz dargestellt. Sportflachen besitzen fur die dort
aktiv Sport Treibenden eine sehr hohe Bedeutung
fur die wohnungsnahe Erholungsfunktion. Die
Flache selbst besitzt fur die Wohnfunktion keine
Bedeutung, fir die angrenzende Wohnnutzung
entstehen jedoch temporér negative Effekte, z.B.
durch Larm- und Lichteinwirkungen. Die nicht zu
sportlichen Zwecken genutzten Griinflachen un-
terliegen dagegen keiner Vorbelastung und kén-
nen je nach Ausprdgung als Sicht- und Larm-
schutz eine hohe Bedeutung besitzen.

Der Betrachtungsraum wird derzeit durch Einfami-
lienhduser mit verhaltnismaRig kleinen Garten
eingenommen. Es besteht eine hohe Bedeutung
fur die Wohnnutzung. Da die Flache nicht 6ffent-
lich zugéanglich ist, ist die Bedeutung fur die woh-
nungsnahe Erholungsnutzung als gering einzustu-
fen.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Betrachtungsraum liegt am Rande des
Ahrensburger Stadtgebietes, das Umfeld ist dem-
nach stark anthropogen gepragt. GemaR dem
glltigen Flachennutzungsplan handelt es sich bei
der Anderungsflache um eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz. Mit Ausnahme
randlicher Bereiche, in denen vermutlich Gehdlze
stehen, besitzt die Flache aufgrund der hohen
Nutzungsintensitat lediglich eine maRige Bedeu-
tung fur Tiere, Pflanzen und die biologische Viel-
falt. Die nicht zu sportlichen Zwecken genutzten
Grinflachen unterliegen dagegen keiner Vorbe-
lastung und kénnen je nach Auspragung fur all-
gemein verbreitete Tier- und Pflanzenarten als
Lebensraum von mittlerer bis hoher Bedeutung
sein.

Die relativ kleinen Gérten der Grundstiicke besit-
zen je nach Nutzungsintensitat insgesamt eine
mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen.

Boden / Flache

Aufgrund der im aktuell giltigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzung als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz ist mit Aus-
nahme der Randbereiche von einer starken anth-
ropogenen Nutzung sowie Uberpridgung der na-
turlichen Bodenverhdltnisse auszugehen. Dem
entsprechend besitzt der Boden lediglich eine
geringe bis maximal mittlere Bedeutung fir die
Bodenfunktionen gemafl BBodSchG. Grinflachen
ohne sportliche Nutzung weisen dagegen eine
geringere Nutzungsintensitéat auf und kdnnen je
nach Ausgestaltung eine héhere Bedeutung fur
das Schutzgut erlangen.

Die Garten innerhalb des Betrachtungsraumes
besitzen je nach Auspragung insgesamt eine
mittlere Bedeutung fur die Bodenfunktionen ge-
maf BBodSchG.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Maéchtigkeiten der Uber dem

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Maéchtigkeiten der Uber dem
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1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.

1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenliber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich innerhalb des
Ahrensburger Siedlungsbereiches. Bei der im
aktuellen  Flachennutzungsplan  dargestellten
Nutzung als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz kann davon ausgegangen wer-
den, dass die klimatische Situation gegenlber
dem Ursprungszustand anthropogen verandert
ist. Aufgrund der Lage am Rande einer stark
versiegelten Umgebung kann dennoch von einem
kleinrAumigen, bioklimatisch und lufthygienischen
Entlastungsraum ausgegangen werden. Unge-
nutzte und wenig versiegelte Griinflachen treten
je nach Ausgestaltung als Frisch- und Kaltluftpro-
duzenten auf und besitzen vor diesem Hinter-
grund eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut.

Der Betrachtungsraum befindet sich am Rande
des Ahrensburger Siedlungsgebietes. Die klimati-
sche und lufthygienische Situation ist gegenlber
dem Ursprungszustand als anthropogen veran-
dert einzustufen. Aufgrund der Lage am Rande
einer stark versiegelten Umgebung kann dennoch
von einem kleinraumigen, bioklimatisch und luft-
hygienischen  Entlastungsraum ausgegangen
werden.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Bei der gemal dem aktuell gultigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzung als Grunflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz ist das
Landschaftshild als duR3erst anthropogen gepragt
zu beschreiben und besitzt daher lediglich eine
untergeordnete Bedeutung. Eine landschaftsbe-
zogene Erholung ist nicht mdglich. Grunflachen
ohne sportliche Nutzung sind dagegen bedeut-
sam fir das Landschaftsbild und kdnnen je nach
Auspragung auch fur die landschaftsbezogene
Erholung eine hohe Bedeutung erlangen.

Das Betrachtungsgebiet stellt bedingt durch die
Garten einen verhaltnismaRig kleinteilig geglieder-
ten Raum dar. Das Betrachtungsgebiet besitzt
daher eine mittlere Bedeutung fir das Land-
schaftsbild, auch wenn es nur an wenigen Stellen
eingesehen werden kann. Eine landschaftsbezo-
gene Erholung ist nicht mdglich.

Kultur- und Sachgiter

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgii-
ter.

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgui-
ter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplans kommt es zu einem vollstandigen
Verlust von Flachen, die fiir sportliche Aktivitdten
genutzt werden kénnen. Dies hat negative Effekte
fur die wohnungsnahe Erholungsnutzung zur
Folge. Positive Effekte entstehen dagegen fir die
Wohnfunktion, da zusatzlicher Wohnraum ent-
steht.

Es ist davon auszugehen, dass es im Rahmen
der neu entstehenden Wohnbebauung, bedingt
durch Umgebungslarm, nicht zu Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte nach DIN 18005-1
bzw. der Immissionsgrenzwerte gemafR 16. Blm-

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.
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SchV kommt.

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da
keine nennenswerte Erh6hung des StralRenver-
kehrs zu erwarten ist.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegenuber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz erhéhen. Flachenversiegelungen fuhren zu
Verlusten von Lebensrédumen fur Tiere und Pflan-
zen.

Fazit. Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegeniiber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz erhéhen. Flachenversiegelungen fihren zu
einem Totalverlust der Bodenfunktionen geman
BBodSchG.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Machtigkeiten der uber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Es ergibt sich eine kleinrAumige Veréanderung, die
aus klimatischer Sicht nicht relevant ist.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Anderungsflache weist bei der derzeit im FNP
ausgewiesenen Nutzung als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz bereits eine anth-
ropogene Pragung auf.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiter

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

familienhausern mit Garten.

Bei einer Nichtdurchfilhrung der geplanten Anderung bleibt es bei der derzeitigen Nutzung aus Ein-

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plan&nderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Be-
eintrachtigungen des ca. 1,5 km sudéstlich der
Anderungsflachen liegenden FFH-Gebiets
»,Kammmolchgebiet Holtigbaum / Stellmoor” (FFH
DE 2327-301) durch die Plananderung kdnnen
zudem aufgrund der Entfernung und der dazwi-
schen liegenden, intensiven stadtischen Nutzung
mit stark befahrenen Straen und Bahnlinien
ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plandnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

FFH-Recht und das Artenschutzrecht kénnen
ausgeschlossen werden.

Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Es handelt sich bei der Darstellungsénderung um eine Sicherung des Bestandes.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

Da es sich bei der Darstellungs&nderung um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist eine Vermei-
dung oder Verminderung von méglichen negativen Auswirkungen nicht moéglich.

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung mdglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Es handelt sich bei der Darstellungsanderung um eine Sicherung des Bestandes. In Bezug auf den
derzeit geltenden FNP sind bedingt durch die Darstellungséanderung negative umweltrelevante Aus-
wirkungen nicht vollstandig auszuschlief3en.
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4.1.12 W 12: U-Bahnhof Ahrensburg West

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W12
Umwandlung Flachen fur Versorgungsanlagen (Umspannwerk) in

Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

s

Derzeit geltender FNP Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
.Flachen fir Versorgungsanlagen (Umspann- ~Wohnbauflache®
werk)“

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich siidwestlich des Ahrensburger Stadtzentrums in unmittelbarer
Nahe zum U-Bahnhof Ahrensburg West und wird von der Hamburger Straf3e, der Waldemar-Bonsels-
StralRe und dem Ohlendamm begrenzt.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg benétigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zusatzlichen Wohnraum. Primér wird dabei eine Innen-
entwicklung angestrebt. Die Flachen befinden sich in gut erschlossener Lage nahe des Stadtzent-
rums, bei der mit nur kurzen Wegen alle Bildungs-, Kultur- und Versorgungsangebote sowie der 6f-
fentliche Nahverkehr erreicht werden kdnnen. Im derzeit gultigen FNP sind die Flachen als Flachen
fur Versorgungsanlagen gekennzeichnet. Aktuell werden die Flachen jedoch entgegen der Darstel-
lung im FNP bereits als Wohnbauflachen genutzt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind das ca. 130 m entfernte Naturschutzgebiet ,Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal® sowie
das groRtenteils deckungsgleiche FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtighaum/Stellmoor* (FFH DE
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2327-301). Als Ubergreifendes Erhaltungsziel des FFH-Gebietes wurde Folgendes festgelegt: ,Erhal-
tung eines vergleichsweise groR¥flachigen Landschaftsausschnittes mit offenen bis geholzbetonten
charakteristischen Lebensraumkomplexen, der vielfaltigen Gewasser, des extensiven Griinlandes,
strukturreicher Sdume und standorttypischer Waldformationen bei naturnahen Grundwasserstanden

und ungestérten Bodenverhaltnissen, insbesondere auch als Lebensraum fiir den Kammmolch.*

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Der Betrachtungsraum ist derzeit im gultigen FNP
als Flache der Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Umspannwerk dargestellt. Die
Anderungsflache steht weder fiir die Wohnfunkti-
on, noch fir die wohnungsnahe Erholungsnut-
zung zur Verflgung.

Der Betrachtungsraum wird derzeit durch Einfami-
lienhduser mit verhaltnismaRig kleinen Garten
eingenommen. Es besteht eine hohe Bedeutung
fur die Wohnnutzung. Da die Flache nicht offent-
lich zugénglich ist, ist die Bedeutung fur die woh-
nungsnahe Erholungsnutzung als gering einzustu-
fen.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Betrachtungsraum liegt in der N&ahe des
Ahrensburger Stadtzentrums am U-Bahnhof
Ahrensburg West. Das Umfeld ist demnach stark
anthropogen gepragt. Gemafl dem giiltigen Fla-
chennutzungsplan handelt es sich bei der Ande-
rungsflache um eine Flache der Versorgungsan-
lagen mit der Zweckbestimmung Umspannwerk,
sodass von einem hohen Versiegelungsgrad
auszugehen ist. In den Randbereichen stehen
vermutlich niedere, regelmafig gepflegte Gehol-
ze. Die Flache weist aufgrund der hohen Nut-
zungsintensitdt und Versiegelung lediglich eine
geringe Bedeutung fur Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt auf.

Die relativ kleinen Gérten der Grundstiicke besit-
zen je nach Nutzungsintensitédt insgesamt eine
mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen.

Boden / Flache

Aufgrund der im aktuell giltigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzung als Flache der
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Umspannwerk ist mit Ausnahme der Randberei-
che von einer starken anthropogenen Nutzung
sowie Uberpragung der natirlichen Bodenver-
héaltnisse auszugehen. Dem entsprechend besitzt
der Boden lediglich eine geringe Bedeutung fur
die Bodenfunktionen gemafd BBodSchG. Bei
versiegelten Flachen ist darber hinaus mit einem
Totalverlust der Bodenfunktionen zu rechnen.

Die Garten innerhalb des Betrachtungsraumes
besitzen je nach Auspragung insgesamt eine
mittlere Bedeutung fur die Bodenfunktionen ge-
maRk BBodSchG.

Wasser

Innerhalb des eigentlichen Betrachtungsraumes
sind keine Oberflaichengewésser vorhanden. An
der nordwestlichen Grenze verlauft jedoch ein
schmaler Graben, der von einem Gehdlzsaum
und einem Kkleinflichigen Bruchwald begleitet
wird.

Aufgrund der Maéchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren

Innerhalb des eigentlichen Betrachtungsraumes
sind keine Oberflachengewésser vorhanden. An
der nordwestlichen Grenze verlauft jedoch ein
schmaler Graben, der von einem Gehdlzsaum
und einem Kkleinflachigen Bruchwald begleitet
wird.

Aufgrund der Maéchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
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geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegeniliber Beeintrachtigungen auszugehen.

geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenliber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima/ Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich in der Nahe
des Ahrensburger Stadtzentrums. Bei der im
aktuellen  Flachennutzungsplan  dargestellten
Nutzung als Flache fir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Umspannwerk kann davon
ausgegangen werden, dass die klimatische Situa-
tion gegeniber dem Freiland stark anthropogen
verandert ist. Aufgrund des hohen Versiegelungs-
grades und der Lage an der Bahnstrecke kann
von einem kleinraumigen, bioklimatisch und luft-
hygienischen  Belastungsraum  ausgegangen
werden. Auch von potenziell im Randbereich
vorhandenen Gehdlzen geht nur eine untergeord-
nete Bedeutung als Frisch- und Kaltluftproduzen-
ten aus.

Der Betrachtungsraum befindet sich in der Nahe
des Ahrensburger Stadtzentrums. Die klimatische
und lufthygienische Situation ist gegenuber dem
Freiland als anthropogen verandert einzustufen.
Aufgrund der Lage am Rande einer stark versie-
gelten Umgebung kann dennoch von einem klein-
raumigen, bioklimatisch und lufthygienischen
Entlastungsraum ausgegangen werden.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Bei der gemal dem aktuell gultigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzung als Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Umspannwerk ist das Landschaftsbild als &uf3erst
anthropogen gepragt zu beschreiben und besitzt
daher lediglich eine untergeordnete Bedeutung.
Eine landschaftsbezogene Erholung ist auch in
den Randbereichen nicht moglich.

Das Betrachtungsgebiet stellt bedingt durch die
Garten einen verhaltnismaRig kleinteilig geglieder-
ten Raum dar und besitzt daher eine mittlere
Bedeutung fiir das Landschaftsbild, auch wenn es
nur an wenigen Stellen eingesehen werden kann.
Eine landschaftsbezogene Erholung ist nicht
moglich.

Kultur- und Sachgduter

Die Anderungsflache besitzt keine Bedeutung fiir
das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Die Anderungsflache besitzt keine Bedeutung fiir
das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Darstellung von weiteren
Wohnbauflachen entstehen positive Effekte fur
die Wohnfunktion, wobei aufgrund der unmittelba-
ren Lage an der Bahnstrecke bzw. dem Bahnhof
Ahrensburg West Stdrungen durch L&arm nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Fir die woh-
nungsnahe Erholungsfunktion ergeben sich keine
Veranderungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht auszuschliel3en.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegeniber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Umspannwerk verringern.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Es sind positive umweltrelevante Auswir-
kungen zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegenuber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung reduzieren. Die Garten der
Wohnbauflache kénnen deutlich mehr Bodenfunk-
tionen gemaf BBodSchG ubernehmen.

Fazit: Es sind positive umweltrelevante Auswir-
kungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Machtigkeiten der tber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima/ Luft

Durch die Nutzungsédnderung im Betrachtungs-
raum sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft zu erwarten. Aus klimati-
scher Sicht sind durch die entfallende Nutzung
positive Veranderungen moglich.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Durch die Anderung der derzeit im FNP ausge-
wiesenen Versorgungsflache in Wohnbauflache
ist eine wesentliche Verbesserung des Ortshildes
zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der geplanten Anderung bleibt es bei der derzeitigen Nutzung aus Ein-

familienhausern mit Garten.
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Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plananderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung.
Dementsprechend kdnnen Beeintrachtigungen
der in einer Entfernung von ca. 130 m liegenden
Teilflachen des FFH-Gebietes ,Kammmolchgebiet
Hoéltigbaum / Stellmoor* (FFH DE 2327-301)
durch die Plandnderung vom Grundsatz her
ausgeschlossen werden. Auch wenn theoretisch
durch die héhere freizeitliche Nutzung wohnungs-
naher Grinflachen, insbesondere aufgrund der
vorhandenen Verbindung zwischen Hamburger
StralRe und Kuhlenmoorweg, mit einem erhéhten
Besucheraufkommen im Schutzgebiet zu rechnen
ist. Der als ,Art von besonderer Bedeutung“ be-
nannte Kammmolch préferiert als Landlebens-
raum von Feldgehoélzen durchsetztes Griinland,
Saumbiotope und Hecken wére in diesem Zu-
sammenhang Stérungen ausgesetzt sein.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plananderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

FFH-Recht und das Artenschutzrecht kénnen
ausgeschlossen werden.

Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Es handelt sich bei der Darstellungséanderung um eine Sicherung des Bestandes.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

Da es sich bei der Darstellungsdnderung um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist eine Vermei-
dung oder Verminderung von mdglichen negativen Auswirkungen nicht moglich.

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét, L&rm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmalRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Es handelt sich bei der Darstellungsédnderung um eine Sicherung des Bestandes. In Bezug auf den
derzeit geltenden FNP sind bedingt durch die Darstellungsénderung negative umweltrelevante Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht vollstandig auszuschlieen. In der Regel handelt es sich
jedoch um eine Aufwertung fur die Schutzguter.
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4.1.13 W 13: Sudl. Elsterweg

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 13
Umwandlung Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

£ T M7 AL o
Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Gemeinbedarfsflache” -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich in der Siedlung Hagen 6stlich der Hagener Allee und sidlich des
Elsterweges. Die Flachen unterstehen aktuell bereits einer Nutzung als Wohnbauflachen.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg benétigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zusatzlichen Wohnraum. Durch die innerstadtische
Lage des Betrachtungsraums kdnnen vorhandene Baullicken sinnvoll genutzt werden und damit
wertvolle Flachen im Aufl3enbereich geschiitzt werden. Im momentan gultigen FNP ist die Flache als
Gemeinbedarfsflache dargestellt und wird aktuell als Wohnbauflache genutzt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind das sldwestlich liegende und ca. 100 m entfernte Naturschutzgebiet ,Stellmoor-
Ahrensburger Tunneltal® sowie das groRtenteils deckungsgleiche FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet
Hoéltigbaum/Stellmoor® (FFH DE 2327-301). Als Ubergreifendes Erhaltungsziel des FFH-Gebietes
wurde Folgendes festgelegt: ,Erhaltung eines vergleichsweise grof¥flachigen Landschaftsausschnittes
mit offenen bis gehdlzbetonten charakteristischen Lebensraumkomplexen, der vielféltigen Gewasser,
des extensiven Grinlandes, strukturreicher Sdume und standorttypischer Waldformationen bei natur-

Umweltbericht zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg Juli 2024




-~

113

nahen Grundwasserstdnden und ungestorten Bodenverhaltnissen, insbesondere auch als Lebens-
raum fur den Kammmolch.“ Darlber hinaus liegt im Stidosten in einer Entfernung von ca. 420 m das

Landschaftsschutzgebiet ,Ahrensfelde*.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Sudlich des Elsterweges ist auf der Anderungsfla-
che im derzeit glltigen FNP eine Gemeinbedarfs-
flache dargestellt.

Die Flachen mit Anlagen fir soziale und kulturelle
Zwecke Ubernehmen in Bezug auf das Schutzgut
Mensch soziale Funktionen und besitzen somit
eine mittlere Bedeutung. Eine Bedeutung fur
Wohnfunktion besitzt die Flache jedoch nicht.

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich
derzeit zwei mehrstéckige Wohngebéaude, die von
einer privaten Grinanlage mit lokal héheren Ge-
hdlzanteilen umgeben sind. Vor diesem Hinter-
grund besteht eine hohe Bedeutung fiir die
Wohnnutzung. Fir die wohnungsnahe Erholungs-
nutzung besitzt die Flache selbst dagegen nur
eine geringe Bedeutung, insbesondere da sich
weiter westlich eine kleine, éffentliche Griinanlage
mit angrenzendem Spielplatz befindet.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die Anderungsflache ist vollstandig als Gemein-
bedarfsflache dargestellt. Die Bedeutung von
Gemeinbedarfsflachen fir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und ihre Lebensraume ist sehr abhangig
von der Nutzungsart und kann je nach Intensitat
zwischen gering und mittel divergieren. Versiegel-
te Flachen besitzen fur das Schutzgut keine Be-
deutung.

Die Anderungsflache wird derzeit groRflachig als
Wohnbauflache genutzt und besitzt aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades sowie der regelma-
RBigen Stdrungen insgesamt eine geringe Bedeu-
tung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Die vorhandenen Gehdlz- und Heckenstrukturen
weisen dagegen eine Lebensraumfunktion fir
typische Arten der Siedlungsrdume auf und sind
aufgrund ihrer Altersstruktur von mittlerer Bedeu-
tung fir das Schutzgut.

Boden / Flache

Die Anderungsflache ist vollstandig als Gemein-
bedarfsflache dargestellt. Die Bedeutung von
Gemeinbedarfsflachen fur die Bodenfunktionen
gemall BBodSchG ist sehr abhéngig von der
Nutzungsart und kann je nach Intensitat zwischen
gering und mittel divergieren. Versiegelte Flachen
besitzen fur das Schutzgut keine Bedeutung.

Die Anderungsflache wird derzeit groRflachig als
Wohnbauflache genutzt und besitzt aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades insgesamt eine ge-
ringe Bedeutung fur das Schutzgut. Daruber hin-
aus befindet sich im Siden eine Tiefgarage, so-
dass von einer groR3flachigen Verénderung der
natirlichen Bodenverhéltnisse auszugehen ist.
Die vorhandenen Gehdolzflachen werden dagegen
weniger intensiv genutzt und sind aufgrund ihrer
Altersstruktur von mittlerer Bedeutung fir das
Schutzgut.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser ausgewiesen.

Aufgrund der Machtigkeiten der Uber dem 1.
Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Maéchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Die Anderungsflache liegt unmittelbar éstlich der
Hagener Allee und ist vollstandig als Gemeinbe-

Die Anderungsflache wird derzeit groRflachig als
Wohnbauflache genutzt. Die versiegelten Flachen
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darfsflache dargestellt. Die Bedeutung von Ge-
meinbedarfsflachen fir die klimatische und lufthy-
gienische Situation ist sehr abhangig von der
Nutzungsart und kann je nach Intensitat zwischen
gering und mittel divergieren. Versiegelte Flachen
besitzen fir das Schutzgut keine Bedeutung und
stellen einen Belastungsraum dar.

besitzen in diesem Zusammenhang fir das
Schutzgut jedoch keine Bedeutung. Auch von den
intensiv gepflegten Scherrasen geht nur eine
geringe Bedeutung aus.

Die vorhandenen Gehdolzflachen werden dagegen
weniger intensiv genutzt und stellen aufgrund
ihrer Altersstruktur wichtige Frisch- und Kaltluft-
produzenten mit einer hohen Bedeutung flr das
Schutzgut dar.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die als Gemeinbedarfsflache ausgewiesene Fla-
che fugt sich in die bestehende Stadtkulisse ein.
Als Teil des typischen, innerstadtischen Ortshil-
des besitzt der Betrachtungsraum eine allgemeine
Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Die Anderungsflache stellt durch die derzeitige
mehrstéckige Wohnnutzung einen stark vorbelas-
teten Raum dar. In der ndheren Umgebung befin-
den sich jedoch wohnungsnahe Erholungsraume.
Fir die wohnungsnahe Erholung besitzt das Ge-
biet selbst keine Bedeutung.

Kultur- und Sachguter

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgii-
ter.

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und Sachgui-
ter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Darstellung von weiteren
Wohnbauflachen entstehen positive Effekte flr
die Wohnfunktion. Von negativen Auswirkungen
auf die bestehende Wohnnutzung ist nicht auszu-
gehen. Ebenso ergeben sich fur die wohnungs-
nahe Erholungsfunktion keine Veranderungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache
wird mit der derzeit im FNP ausgewiesenen Ge-
meinbedarfsflache vergleichbar sein. Flachenver-
siegelungen flihren grundsétzlich zu Komplettver-
lusten von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.
Neben der Versiegelung wird es auch zu Fl&-
chenbeanspruchungen fur Grinflachen und Gar-
ten kommen. Die hieraus entstehenden Auswir-
kungen sind abhé&ngig von der derzeitigen Aus-
pragung der Flachen, unter Umstanden kdnnen
sich auch positive Effekte ergeben. So bieten
naturnahe Gérten eine bedeutend hdhere Arten-
vielfalt sowie differenziertere Lebensrdume fir
Tiere und Pflanzen als grof3flachig Uberbebaute
Flachen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind weitgehend auszuschlie3en.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad fir die Wohnbauflache
wird mit der derzeit im FNP ausgewiesenen Ge-
meinbedarfsflache vergleichbar sein. Flachenver-
siegelungen fuhren grundsétzlich zu einem Total-
verlust der Bodenfunktionen geméafR BBodSchG.
Neben der Versiegelung wird es auch zu Fla-
chenbeanspruchungen fiir Griinflachen und Gar-
ten kommen. Die hieraus entstehenden Auswir-
kungen sind abhéngig von der derzeitigen Aus-
pragung der Flachen, unter Umstanden kdnnen
sich auch positive Effekte ergeben.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind weitgehend auszuschlieRen.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Wasser

Davon ausgehend, dass es durch die Wohnbe-
bauung zu einer vergleichbaren Versiegelungsra-
te wie auf der dargestellten Gemeinbedarfsflache
kommt und die Oberflachenentwédsserung dem
neusten Stand der Technik entsprechend umge-
setzt wird, kdnnen Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser ausgeschlossen werden.
Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Machtigkeiten der tber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Davon ausgehend, dass es durch die Wohnbe-
bauung zu einer vergleichbaren Versiegelungsra-
te wie auf der dargestellten Gemeinbedarfsflache
kommt, kénnen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Luft weitgehend ausgeschlossen werden.
Neben der Versiegelung wird es auch zu Fl&-
chenbeanspruchungen fur Grinflachen und Gar-
ten kommen. Die hieraus entstehenden Auswir-
kungen sind abhéngig von der derzeitigen Aus-
pragung der Flachen, unter Umstanden kdnnen
sich auch positive Effekte ergeben.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind weitgehend auszuschlieRen.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Das vorhandene Landschaftshild wird sich von
einer Gemeinbedarfsflache zu einer Wohnbaufla-
che andern, was jedoch nur geringfligig Auswir-
kungen nach sich zieht. Je nach derzeitiger Nut-
zung kann es unter Umstanden zu einer Erho-
hung des Grinanteils im Untersuchungsraum
kommen, was sich positiv auswirken kann. Die
landschaftsbezogene Erholung wird nicht beein-
trachtigt.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Kultur- und Sachguter vorhanden, sodass negati-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Kultur- und Sachgiiter vorhanden, sodass negati-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der geplanten Anderung wird die Flache weiterhin als Wohnbauflache

genutzt.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Im Falle der Plandnderung handelt es sich um
eine Bestandssicherung. Dementsprechend kon-
nen vom Grundsatz her Beeintrachtigungen der in
einer Entfernung von ca. 100 m liegenden Teilfla-
chen des FFH-Gebietes ,Kammmolchgebiet HoI-
tigbaum / Stellmoor* (FFH DE 2327-301) ausge-
schlossen werden. Auch wenn die Plan&nderung
theoretisch durch die hdhere freizeitliche Nutzung
wohnungsnaher Griunflachen, insbesondere auf-
grund der vorhandenen Verbindung zwischen
dem Elsterweg und der Hagener Allee, mit einem
erhohten Besucheraufkommen im Schutzgebiet
zu rechnen ist. Der als ,Art von besonderer Be-
deutung“ benannte Kammmolch préferiert als
Landlebensraum von Feldgehdlzen durchsetztes
Grinland kodnnte in diesem Zusammenhang Sto-
rungen ausgesetzt sein.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plan&nderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kdnnen
ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Es handelt sich bei der Darstellungséanderung um eine Sicherung des Bestandes.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

Da es sich bei der Darstellungsdnderung um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist eine Vermei-

dung oder Verminderung von mdglichen negativen

Auswirkungen nicht moglich.

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umw

eltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmalRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind voraussichtlich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Schutzguter zu erwarten.
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4.1.14 W 14: U-Bahnhof Ahrensburg Ost

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 14
Umwandlung Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

059,40 | B forntel

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Flachen fir die Landwirtschaft” -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderupgsflache befindet sich unmittelbar nérdlich des U-Bahnhofs Ahrensburg Ost am Hoch-
bahnstieg. Ostlich verlauft der Ahrensfelder Weg.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg benétigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zusatzlichen Wohnraum. Primar werden dabei eine
Innenentwicklung bzw. eine Arrondierung bestehender Siedlungen angestrebt. Im momentan gtiltigen
FNP ist die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Aktuell wird die Flache jedoch entge-
gen dieser Darstellung bereits als Wohnbauflache genutzt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind das sudlich der Bahntrasse liegende und ca. 40 m entfernte Naturschutzgebiet ,Stell-
moor-Ahrensburger Tunneltal“ sowie das groRtenteils deckungsgleiche FFH-Gebiet ,Kammmolchge-
biet Holtigbaum/Stellmoor” (FFH DE 2327-301). Als Uibergreifendes Erhaltungsziel des FFH-Gebietes
wurde Folgendes festgelegt: ,Erhaltung eines vergleichsweise grof¥flachigen Landschaftsausschnittes
mit offenen bis gehdlzbetonten charakteristischen Lebensraumkomplexen, der vielféltigen Gewasser,
des extensiven Grinlandes, strukturreicher Sdume und standorttypischer Waldformationen bei natur-
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nahen Grundwasserstdnden und ungestorten Bodenverhaltnissen, insbesondere auch als Lebens-
raum fur den Kammmolch.* Daruber hinaus liegt im Osten in einer Entfernung von ca. 90 m das

Landschaftsschutzgebiet ,Ahrensfelde*.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Der Betrachtungsraum ist derzeit im gultigen FNP
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und
liegt in einer anthropogen gepragten Umgebung
ndrdlich des Bahnhofs Ahrensburg Ost. Die land-
wirtschaftliche Flache besitzt keine Bedeutung fiir
die Wohnfunktion. Dariiber hinaus sind woh-
nungsnahe Erholungsméglichkeiten aufgrund der
akustischen Vorbelastungen durch den Bahnver-
kehr nicht gegeben.

Die Flache wird derzeit bereits als Wohnbauflache
genutzt, sodass die Flache fir die Wohnfunktion
eine hohe Bedeutung besitzt. Da durch die Flache
jedoch keine offentlichen Wegeverbindungen
verlaufen und mit einer Vorbelastung des Raumes
durch den Bahnverkehr zu rechnen ist, besitzt die
Flache fur die wohnungsnahe Erholungsfunktion
keine Bedeutung.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die Anderungsflache ist als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt und liegt in einer anthropo-
gen gepragten Umgebung nérdlich des Bahnhofs
Ahrensburg Ost. Die Bedeutung landwirtschaftli-
cher Flachen fiur das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und ihre Lebensrdume ist stark abhangig von der
Nutzungsart und -intensitat. Ackerflachen besit-
zen aufgrund ihrer Strukturarmut und hohen Sto-
rungsfrequenz in der Regel eine geringere Bedeu-
tung als Grinlander. Auch Grinléander kénnen
jedoch bei intensiver oder extensiver Bewirtschaf-
tung eine mittlere oder hohe Bedeutung besitzen.
Der Betrachtungsraum unterliegt einer regelmani-
gen Stoérung durch den Bahnverkehr.

Bei der derzeitigen Nutzung als Wohnbauflache
werden die Grundstiicke unterschiedlich genutzt.
Neben den versiegelten Flachen fiir Gebaude,
Lauben und Wege kommen durch die kleinrdumig
vorhandenen Gehdlze auch wertvollere Vegetati-
onsstrukturen vor, die jedoch gértnerisch genutzt
werden.

Insgesamt bietet der Betrachtungsraum eine
halboffene Flache, welche insbesondere auf
Grund des Zusammenhanges mit den im Norden
liegenden Riuckhaltebecken und angrenzenden
Hochstaudenfluren als wertiger Lebensraum
betrachtet werden kann. Insbesondere fur die
Avifauna kénnen derartige Strukturen einen wert-
vollen Lebensraum im naheren Siedlungsumfeld
darstellen. Gleichzeitig handelt es sich durch den
Bahnverkehr um einen vorbelasteten Raum. Die
Flache besitzt daher fiir Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume eine mittlere Bedeutung.

Boden / Flache

Die Anderungsflache ist als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Die Bedeutung landwirt-
schaftlicher Flachen fur die Bodenfunktionen
gemal BBodSchG ist sehr abhéangig von der
Nutzungsart und -intensitat. Ackerflachen besit-
zen aufgrund ihrer anthropogenen Uberpragung
und hohen Stérungsfrequenz in der Regel eine
geringere Bedeutung als Grinlander. Auch Griin-
lander kdnnen jedoch bei intensiver oder extensi-
ver Bewirtschaftung eine mittlere oder hohe Be-
deutung besitzen.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flache als
Wohnbauflache ist davon auszugehen, dass die
nicht versiegelten Flachen gartnerisch genutzt
werden und damit den Bodenfunktionen gemaf
BBodSchG eine geringe bis mittlere Wertstufe
zugeordnet werden kann. Die versiegelten Fl&-
chen kodnnen hingegen keine Bodenfunktionen
gemal BBodSchG mehr wahrnehmen.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden. Weiter nérdlich
bzw. nordwestlich befinden sich zwei Regenriick-
haltebecken.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewaésser vorhanden. Weiter ndrdlich
bzw. nordwestlich befinden sich zwei Regenriick-
haltebecken.
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Die Anderungsflache befindet sich am Rand eines
Wasserschongebietes. Aufgrund der Méachtigkei-
ten der Uber dem 1. Grundwasserleiter befindli-
chen Bodenschichten und der vorkommenden
Bodentypen mit ihren geringdurchlassigen Bo-
denschichten ist von einer relativ geringen Emp-
findlichkeit des Grundwassers gegeniber Beein-
trachtigungen auszugehen.

Die Anderungsfléache befindet sich am Rand eines
Wasserschongebietes. Aufgrund der Machtigkei-
ten der Uber dem 1. Grundwasserleiter befindli-
chen Bodenschichten und der vorkommenden
Bodentypen mit ihren geringdurchlassigen Bo-
denschichten ist von einer relativ geringen Emp-
findlichkeit des Grundwassers gegeniuber Beein-
trachtigungen auszugehen.

Klima/ Luft

Die Anderungsflache liegt nérdlich des Bahnhofs
Ahrensburg Ost und stellt aufgrund fehlender
Versiegelungen einen bioklimatischen und lufthy-
gienischen Entlastungsraum dar. Eine kleinraumi-
ge Kaltluftzufuhr in die 6stlich angrenzenden
Wohnbauflachen ist méglich. Da davon auszuge-
hen ist, dass die Flache durch die regelméaRige
Bewirtschaftung maximal geringe Gehdlzbestén-
de in den Randbereichen aufweist, besitzt der
Betrachtungsraum demnach nur eine mittlere
Bedeutung firr das Schutzgut Klima / Luft.

Bei der derzeitigen Nutzung als Wohnbauflache
bestehen vor allem in den Randbereichen wert-
vollere Vegetationsstrukturen (Gehélze, Gebi-
sche). Es kann bei der Flache von einem biokli-
matischen und lufthygienischen Entlastungsraum
ausgegangen werden, der aufgrund der begrenz-
ten GréRe jedoch nur fir das ortliche Kleinklima
von Bedeutung ist. Eine klimatische Belastungssi-
tuation ergibt sich z.B. durch die in geringer Ent-
fernung liegende Bahnlinie und den Ahrensfelder
Weg.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Anderungsflache liegt unmittelbar nérdlich
des Bahnhofs Ahrensburg Ost, sodass von einer
anthropogenen Pragung des Umfeldes auszuge-
hen ist. Vor diesem Hintergrund besitzt das Ge-
biet fur das Landschaftshild nur eine geringe bis
mittlere Bedeutung.

Eine landschaftsbezogene Erholung ist aufgrund
der vorhandenen akustischen Vorbelastungen
jedoch nicht méglich.

Das Betrachtungsgebiet kann von aufen kaum
eingesehen werden. Die randlich vorhandenen
Gehdlzbestéande sind jedoch positiv hervorzuhe-
ben.

Eine landschaftsbezogene Erholung ist aufgrund
der akustischen Vorbelastungen durch den Bahn-
verkehr sowie die fehlende offentliche Zugang-
lichkeit der Flache nicht méglich.

Kultur- und Sachguter

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Wechselbeziehung

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Darstellung von weiteren
Wohnbauflachen entstehen positive Effekte fur
die Wohnfunktion. Von negativen Auswirkungen
auf die bestehende Wohnnutzung ist nicht auszu-
gehen.

Bedingt durch Umgebungslarm ist eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte nach DIN
18005-1 bzw. der Immissionsgrenzwerte nach
82 Abs.1 der 16. BImSchV nicht vollstandig
auszuschlie3en.

Fur die wohnungsnahe Erholungsfunktion erge-
ben sich keine Veranderungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht vollstéandig auszuschlief3en.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache
wird sich gegeniiber der derzeit im FNP ausge-
wiesenen Flache fir Landwirtschaft deutlich er-
héhen. Flachenversiegelungen fiihren zu Kom-
plettverlusten von Lebensraumen fiir Tiere und
Pflanzen. Neben der Versiegelung wird es auch
zu Flachenbeanspruchungen fir Grunflachen und
Garten kommen. Die hieraus entstehenden Aus-
wirkungen sind abhéngig von der derzeitigen
Auspragung der Flachen, unter Umstanden kon-
nen sich auch positive Effekte ergeben. So bieten
naturnahe Gérten eine bedeutend héhere Arten-
vielfalt sowie differenziertere Lebensrdaume fir
Tiere und Pflanzen als intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache
wird sich gegenuber der derzeit im FNP ausge-
wiesenen Flache fur Landwirtschaft deutlich er-
héhen. Flachenversiegelungen fiihren zu einem
Totalverlust der  Bodenfunktionen  geméaR
BBodSchG. Neben der Versiegelung wird es auch
zu Flachenbeanspruchungen fiir Grunflachen und
Garten kommen. Die hieraus entstehenden Aus-
wirkungen sind abhéngig von der derzeitigen
Auspragung der Flachen, unter Umstanden kon-
nen sich auch positive Effekte ergeben.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Mé&chtigkeiten der tber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Es ergibt sich eine kleinrAumige Veréanderung, die
aus klimatischer und lufthygienischer Sicht nicht
relevant ist.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die neu darzustellende Wohnbauflache wird sich
an die Struktur der &stlich angrenzenden Wohn-
bauflachen anpassen. Der Siedlungsrand wird
sich etwas verschieben, sodass es zu einer Ver-
kleinerung der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen kommt. Die landschaftsbezogene Erholung

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.
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wird nicht beeintrachtigt.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

bauflache.

Bei einer Nichtdurchfilhrung der geplanten Anderung bleibt es bei der aktuellen Nutzung als Wohn-

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plananderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Be-
eintrachtigungen des ca. 40 m siidlich der Ande-
rungsflache liegenden FFH-Gebiets ,Kamm-
molchgebiet Holtighaum / Stellmoor* (FFH DE
2327-301) durch die Planéanderung kdnnen zu-
dem aufgrund der Barrierewirkung der Bahntras-
se, den akustischen Vorbelastungen durch den
Bahnverkehr sowie der geringen Flachengréle
der auszuweisenden Wohnbauflache ausge-
schlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plandnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kodnnen
ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Prifung von Planungsalternativen / Begrundung der Auswabhl

Es handelt sich bei der Darstellungsénderung um eine Sicherung des Bestandes.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

dung oder Verminderung von méglichen negativen

Da es sich bei der Darstellungsdnderung um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist eine Vermei-

Auswirkungen nicht moglich.

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umw

eltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung méglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Es handelt sich bei der Darstellungsanderung um eine Sicherung des Bestandes. In Bezug auf den
derzeit geltenden FNP sind bedingt durch die Darstellungséanderung negative umweltrelevante Aus-
wirkungen nicht auszuschlief3en.
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4.1.15 W 15: Westl. Hochbahnstieg

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 15
Umwandlung Hauptverkehrsstraf3e in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
.Hauptverkehrsstralle“ -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache verlauft parallel zur U-Bahn-Trasse zwischen den Bahnhofen Ahrensburg West
und Ahrensburg Ost. Im Osten befindet sich die Hagener Allee und die Einmiindung des Hochbahn-
stiegs.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg bendtigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zuséatzlichen Wohnraum. Primé&r wird dabei eine Innen-
entwicklung angestrebt. Die Flachen befinden sich in gut erschlossener Lage nahe des Stadtzent-
rums, bei der mit nur kurzen Wegen alle Bildungs-, Kultur- und Versorgungsangebote sowie der 6f-
fentliche Nahverkehr erreicht werden kénnen. Im derzeit giltigen FNP sind die Flachen als Hauptver-
kehrsstraBe gekennzeichnet. Aktuell werden die Flachen jedoch entgegen der Darstellung im FNP
bereits als Wohnbauflachen genutzt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind das sudlich der Bahntrasse liegende und ca. 30 m entfernte Naturschutzgebiet ,Stell-
moor-Ahrensburger Tunneltal” sowie das groftenteils deckungsgleiche FFH-Gebiet ,Kammmolchge-
biet Holtigbaum/Stellmoor* (FFH DE 2327-301). Als Ubergreifendes Erhaltungsziel des FFH-Gebietes
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wurde Folgendes festgelegt: ,Erhaltung eines vergleichsweise groRflachigen Landschaftsausschnittes
mit offenen bis gehdlzbetonten charakteristischen Lebensraumkomplexen, der vielféaltigen Gewasser,
des extensiven Griinlandes, strukturreicher Sdume und standorttypischer Waldformationen bei natur-
nahen Grundwasserstdnden und ungestorten Bodenverhéltnissen, insbesondere auch als Lebens-

raum flr den Kammmolch.”

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

HauptverkehrsstralRen haben weder fiir die Wohn-
funktion noch fur die siedlungsnahe Erholungs-
nutzung eine Bedeutung. Die angrenzenden Fla-
chen besitzen eine Bedeutung fur dieses Teil-
schutzgut, sind durch die verkehrsbedingten Vor-
belastungen, wie z.B. Larm infolge des Bahn- und
StraRenverkehrs, jedoch stark beeintréchtigt.

Der Betrachtungsraum wird derzeit durch Einfami-
lienhduser mit verhaltnismaRig groRen Garten
eingenommen. Es besteht eine hohe Bedeutung
fur die Wohnnutzung. Da die Flache nicht offent-
lich zugénglich ist, ist die Bedeutung fur die woh-
nungsnahe Erholungsnutzung als gering einzustu-
fen.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

HauptverkehrsstraBen haben keine Bedeutung
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Die Be-
deutung der angrenzenden Flachen ist stark von
der Nutzung abhéngig, jedoch wird diese durch
die von der Bahntrasse und der Hauptverkehrs-
straBe hervorgerufenen Vorbelastungen, wie z.B.
Larm und Zerschneidung, stark gemindert.

Die relativ groRen Géarten der Grundstiicke besit-
zen je nach Nutzungsintensitédt insgesamt eine
mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen. Akustische und ggf. visuelle Vorbelas-
tungen ergeben sich durch den Bahnverkehr.

Boden / Flache

Die vollversiegelte HauptverkehrsstraBe besitzt
keine Bedeutung firr das Schutzgut Boden, da die
Flachen keine Bodenfunktionen mehr besitzen.
Die Bedeutung der angrenzenden Flachen ist
stark von der Nutzungsintensitat abh&ngig, im
Nahbereich der Strale bestehen Belastungen
u.a. durch Schadstoffeintrage.

Die Garten innerhalb des Betrachtungsraumes
besitzen je nach Nutzungsintensitat insgesamt
eine mittlere Bedeutung fir die Bodenfunktionen
gemal BBodSchG.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Maéchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Aufgrund der Méchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegeniber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Die parallel zur Bahntrasse verlaufende Haupt-
verkehrsstralle ist vollstandig versiegelt und be-
sitzt vor diesem Hintergrund keine klimatischen
Ausgleichsfunktionen. Vielmehr ist von einem
Auftreten von Warmeinseln auszugehen, sodass
es sich um einen Belastungsraum handelt. Durch
den StralRenverkehr kommt es zu Schadstof-

Der Betrachtungsraum befindet sich am Rande
des Ahrensburger Siedlungsgebietes. Die klimati-
sche und lufthygienische Situation ist gegeniber
dem Ursprungszustand als anthropogen veran-
dert einzustufen. Aufgrund der Lage am Rande
einer stark versiegelten Umgebung kann dennoch
von einem kleinrdumigen, bioklimatisch und luft-

femissionen, was als Vorbelastung anzusehen ist. | hygienischen  Entlastungsraum  ausgegangen
Es ist jedoch davon auszugehen, dass es nicht zu | werden.

Uberschreitungen von Grenzwerten kommt.
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Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Bedeutung der Anderungsflache fur das
Landschaftshild ist sehr abhangig von der Nut-
zungsart sowie der Nutzungsintensitat. Stark
beeintrachtigt wird das Landschaftsbild durch die
StraRe, durch die es zu einer vollstandigen Uber-
pragung aller natirlichen Gebietseigenschaften
kommt.

Das Betrachtungsgebiet stellt bedingt durch die
Garten einen verhaltnismafig kleinteilig geglieder-
ten Raum dar. Das Betrachtungsgebiet besitzt
daher eine mittlere Bedeutung fir das Land-
schaftsbild, auch wenn es nur an wenigen Stellen
eingesehen werden kann. Eine landschaftsbezo-
gene Erholung ist nicht méglich.

Kultur- und Sachguter

Die Anderungsflache besitzt keine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Die Anderungsflache besitzt keine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Anderung einer Hauptverkehrs-
stralBe in eine Wohnbauflache entstehen positive
Effekte fur die Wohnfunktion.

Bedingt durch Umgebungslarm (Bahnverkehr) ist
eine Uberschreitung der Orientierungswerte nach
DIN 18005-1 bzw. der Immissionsgrenzwerte
nach § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV nicht vollstandig
auszuschlie3en.

Fur die wohnungsnahe Erholungsfunktion sind
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht vollst&ndig auszuschlieRen.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache
wird sich gegenuber der derzeit im FNP ausge-
wiesenen HauptverkehrsstralRe verringern. Neben
Gebauden, Lauben oder Wegen wird es auch zu
Flachenbeanspruchungen fir Grinflachen und
Garten kommen. Die hieraus entstehenden Aus-
wirkungen sind als positiv einzuschétzen, da die
Barrierewirkung der StraBe weitgehend aufgeho-
ben wird und mit einem entsprechenden Griinan-
teil in den Géarten zu rechnen ist. In diesem Zu-
sammenhang entstehen neue, nutzbare Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind auszuschlief3en.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Boden

| Flache

Der Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache
wird sich gegenuber der derzeit im FNP ausge-
wiesenen HauptverkehrsstraBe verringern. Durch
die Reduzierung der Versiegelung koénnen die
Bdden wieder Bodenfunktionen geman
BBodSchG wahrnehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Machtigkeiten der tber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Durch die Nutzungsénderung im Betrachtungs-
raum sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft zu erwarten. Aus lufthygie-
nischer und klimatischer Sicht sind durch die
entfallende HauptverkehrsstraBe positive Veran-
derungen anzunehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Durch die Anderung der derzeit im FNP ausge-
wiesenen HauptverkehrsstraRe in Wohnbauflache
ist eine wesentliche Verbesserung des Ortsbildes
zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der geplanten Anderung bleibt es bei der derzeitigen Nutzung aus Ein-

familienhausern mit Garten.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plan&nderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Be-
eintrachtigungen des ca. 30 m siidlich der Ande-
rungsflachen liegenden FFH-Gebiets ,Kamm-
molchgebiet Holtighaum / Stellmoor* (FFH DE
2327-301) durch die Planéanderung kdnnen zu-
dem aufgrund der Barrierewirkung der Bahntrasse
ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Planadnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kénnen
ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.
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Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Es handelt sich bei der Darstellungséanderung um eine Sicherung des Bestandes.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

Da es sich bei der Darstellungsdnderung um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist eine Vermei-
dung oder Verminderung von méglichen negativen Auswirkungen nicht moglich.

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Es handelt sich bei der Darstellungsanderung um eine Sicherung des Bestandes. In Bezug auf den
derzeit geltenden FNP sind bedingt durch die Darstellungsénderung negative umweltrelevante Aus-
wirkungen lediglich fur das Schutzgut Mensch nicht vollstandig auszuschlie3en.
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4.1.16 W 16: Hamburger Str. zwischen Bahnbricke und Bruckenstr.

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 16
Umwandlung Gemischte Bauflachen in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

AR

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Gemischte Bauflachen* -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflachen befinden sich beidseitig der Hamburger StraRe und erstrecken sich vom Bahn-
hof Ahrensburg West nach Norden in etwa bis zur Briickenstrale. Nach Norden verlaufen die Quer-
straBen Waldemar-Bonsels-Weg sowie Theodor-Storm-Stral3e.

Beschreibung der Planung

Die Flachen liegen zentral innerhalb Ahrensburgs und sollen aufgrund der giinstigen Anbindung an
das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz entsprechend den zukiinftigen Entwicklungszielen
angepasst werden. Im aktuell giltigen FNP werden die Flachen als gemischte Bauflachen dargestellit.
Aktuell werden die Flachen jedoch bereits wohnbaulich genutzt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind das sudlich liegende und ca. 50 m entfernte Naturschutzgebiet ,Stellmoor-Ahrensburger
Tunneltal® sowie das groRtenteils deckungsgleiche FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtig-
baum/Stellmoor* (FFH DE 2327-301). Als Ubergreifendes Erhaltungsziel des FFH-Gebietes wurde
Folgendes festgelegt: ,Erhaltung eines vergleichsweise groRflachigen Landschaftsausschnittes mit
offenen bis geholzbetonten charakteristischen Lebensraumkomplexen, der vielfaltigen Gewasser, des
extensiven Grunlandes, strukturreicher Sdume und standorttypischer Waldformationen bei naturna-
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hen Grundwasserstanden und ungestérten Bodenverhaltnissen, insbesondere auch als Lebensraum

fir den Kammmolch.”

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Gemischte Bauflachen im Zentrum von Ahrens-
burg besitzen trotz der anteiligen Gewerbenut-
zung insgesamt eine hohe Bedeutung fir die
Wohnfunktion. Eine wohnungsnahe Erholungs-
nutzung ist auf den Flachen dagegen nur sehr
eingeschrankt moglich.

Der Betrachtungsraum wird derzeit durch Einfami-
lienhduser mit verhaltnismaRig groRRen Garten
eingenommen. Es besteht eine hohe Bedeutung
fur die Wohnnutzung. Da die Flachen nicht 6ffent-
lich zuganglich sind, ist die Bedeutung fiur die
wohnungsnahe Erholungsnutzung als gering
einzustufen.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Gemischte Bauflachen im Zentrum von Ahrens-
burg besitzen aufgrund des geringen Griinanteils,
regelmafiger Stérungen und des hohen Versiege-
lungsgrades nur eine untergeordnete Bedeutung
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Die relativ groRen Géarten der Grundstiicke besit-
zen je nach Nutzungsintensitat insgesamt eine
mittlere Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen. Akustische und ggf. visuelle Vorbelas-
tungen ergeben sich durch den Bahn- und Stra-
RBenverkehr.

Boden / Flache

Gemischte Bauflachen im Zentrum von Ahrens-
burg besitzen aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades und dem naturfernen Aufbau nur
eine untergeordnete Bedeutung zur Erfullung
nattrlicher Bodenfunktionen geméaR BBodSchG.

Die Garten innerhalb des Betrachtungsraumes
besitzen je nach Nutzungsintensitat und Versiege-
lungsgrad insgesamt eine mittlere Bedeutung fir
die Bodenfunktionen gemaf BBodSchG.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Machtigkeiten der Uber dem 1.
Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenliber Beeintrachtigungen auszugehen.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Aufgrund der Maéchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenliber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Gemischte Bauflachen im Zentrum von Ahrens-
burg besitzen aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades nur einen geringen Grinanteil, was
unter Umstanden zu einer klimatischen und luft-
hygienischen Vorbelastung fuhren kann.

Die Anderungsflachen werden derzeit groRflachig
als Wohnbauflachen genutzt. Die versiegelten
Flachen besitzen in diesem Zusammenhang fur
das Schutzgut keine Bedeutung. Auch von inten-
siv gepflegten Scherrasen geht nur eine geringe
Bedeutung aus.

Die vorhandenen Gehdolzflachen werden dagegen
weniger intensiv genutzt und stellen aufgrund
ihrer Altersstruktur wichtige Frisch- und Kaltluft-
produzenten mit einer hohen Bedeutung fur das
Schutzgut dar.
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Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Das von Gebauden, Gewerbebetrieben und Ver-
kehrswegen gepragte Landschaftsbild am Rand
des Ahrensburger Stadtzentrums ist typisch fir
urbane Raume.

Das Betrachtungsgebiet stellt bedingt durch die
Garten einen verhaltnismafig kleinteilig geglieder-
ten Raum dar. Das Betrachtungsgebiet besitzt
daher eine mittlere Bedeutung fir das Land-
schaftsbild, auch wenn es nur an wenigen Stellen
eingesehen werden kann. Eine landschaftsbezo-
gene Erholung ist nicht moglich.

Kultur- und Sachguter

Die Anderungsflache besitzt keine besondere
Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Die Anderungsflache besitzt keine besondere
Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Darstellung von weiteren
Wohnbauflachen durch die Ricknahme der antei-
ligen Gewerbenutzung entstehen positive Effekte
fur die Wohnfunktion. Von negativen Auswirkun-
gen auf die bestehende Wohnnutzung ist nicht
auszugehen. Ebenso ergeben sich fiir die woh-
nungsnahe Erholungsfunktion keine Verénderun-
gen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Es muss davon ausgegangen werden, dass be-
dingt durch den vorhandenen Umgebungslarm die
Orientierungswerte (55 dB(A) tags und 45
dB(A)) nachts Uberschritten sowie die An-
haltswerte Gesundheitsgefahr 70dB(A) tags
erreicht, 60 dB(A) nachts erreicht nachts im
gesamten Gebiet, fur die neu entstehende
Wohnbebauung Uberschritten werden. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kénnen durch
geeignete Grundrissgestaltung oder passiven
Larmschutz ermdglicht werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad fir die Wohnbauflachen
wird sich im Vergleich mit den derzeit im FNP
ausgewiesenen gemischten Bauflichen voraus-
sichtlich durch eine umfangreichere Gartennut-
zung etwas reduzieren. Insbesondere naturnahe
Garten bieten eine bedeutend hdhere Artenvielfalt
sowie differenziertere Lebensraume fur Tiere und
Pflanzen als grof3flachig uberbebaute Flachen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind auszuschlie3en.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad fiir die Wohnbauflachen
wird sich im Vergleich mit den derzeit im FNP
ausgewiesenen gemischten Bauflachen voraus-
sichtlich durch eine umfangreichere Gartennut-
zung etwas reduzieren. Durch den Rickbau von
versiegelten Flachen kdnnen die Bdden zumin-
dest einen Teil ihrer urspriinglichen Funktionen
gemal BBodSchG wieder wahrnehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind auszuschlieRen.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Wasser

Davon ausgehend, dass es durch die Wohnbe-
bauung zu einer reduzierten Versiegelungsrate
kommt und die Oberflachenentwédsserung dem
neusten Stand der Technik entsprechend umge-
setzt wird, konnen Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser ausgeschlossen werden.
Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Machtigkeiten der tber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima/ Luft

Davon ausgehend, dass es durch die Wohnbe-
bauung zu einer reduzierten Versiegelungsrate
kommt, kdénnen negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft ausgeschlossen werden.
Vielmehr ist durch den Riickbau von versiegelten
Flachen und einer Begriinung von positiven Effek-
ten fir das Schutzgut auszugehen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Das vorhandene Landschaftsbild wird sich von
gemischten Bauflachen zu Wohnbauflachen &n-
dern, was jedoch keine negativen Auswirkungen
nach sich zieht. Je nach derzeitiger Nutzung kann
es zu einer Erhéhung des Grinvolumens im Un-
tersuchungsraum kommen, was sich positiv aus-
wirkt. Die landschaftsbezogene Erholung wird
nicht beeintrachtigt.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Kultur- und Sachguter vorhanden, sodass negati-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Kultur- und Sachguter vorhanden, sodass negati-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

chen genutzt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten Anderung werden die Flachen weiterhin als Wohnbaufla-

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plané&nderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Be-
eintrachtigungen der in einer Entfernung von ca.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

50 m liegenden Teilflachen des FFH-Gebietes
»,Kammmolchgebiet Héltigbaum / Stellmoor” (FFH
DE 2327-301) durch die Plananderung kdnnen
somit vom Grundsatz her ausgeschlossen wer-
den. Auch wenn theoretisch durch die hohere
freizeitiche Nutzung wohnungsnaher Grunfla-
chen, insbesondere aufgrund der vorhandenen
Verbindungen zwischen der Hamburger Stral3e
und dem Kuhlenmoorweg, mit einem erhdhten
Besucheraufkommen im Schutzgebiet zu rechnen
wére. Der als ,Art von besonderer Bedeutung*
benannte Kammmolch préferiert als Landlebens-
raum von Feldgehoélzen durchsetztes Griinland,
Saumbiotope und Hecken und kénnte theoretisch
Stérungen ausgesetzt sein.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalten / Vorbehalte

derzeit geltender FNP derzeitiger Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plandnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kénnen
ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Prifung von Planungsalternativen / Begrundung der Auswabhl

Es handelt sich bei der Darstellungsénderung um eine Sicherung des Bestandes.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

Da es sich bei der Darstellungsdnderung um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist eine Vermei-
dung oder Verminderung von mdglichen negativen Auswirkungen nicht moglich.

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét, L&rm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmalRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind voraussichtlich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Schutzguter zu erwarten.
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4.1.17 W 17: Reeshoop, 6stl. Hermann-LOns-Str.

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg
W 17

Umwandlung Grinflache (Badeplatz) in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung
7 g o B/ /Ao,

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Grunflache (Badestelle)* -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich siidwestlich des Ahrensburger Schlosses an der StraRe
Reeshoop. Im Osten befindet sich die Grundschule Am Schloss, im Norden die Sportanlagen des
Ahrensburger Turn- und Sportvereins v. 1874 eV.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg bendtigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zuséatzlichen Wohnraum. Primé&r wird dabei eine Innen-
entwicklung angestrebt. Die Flache befindet sich in zentraler, gut erschlossener Lage, bei der mit nur
kurzen Wegen alle Bildungs-, Kultur- und Versorgungsangebote sowie der 6ffentliche Nahverkehr
erreicht werden kénnen. Im derzeit giltigen FNP ist die Flache als Griinflache mit Zweckbestimmung
Badeplatz gekennzeichnet. Aktuell werden die Flachen jedoch als Mischgebiet genutzt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind das Naturschutzgebiet ,Ammersbek-Niederung® und das Landschaftsschutzgebiet ,Am-
mersbek*. Beide befinden sich etwa 700 m nordwestlich des betrachteten Gebietes. Etwa 2 km sid-
lich der Anderungsflachen befinden sich das FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Héltigbaum / Stellmoor*
(FFH DE 2327-301) sowie das Naturschutzgebiet ,Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal®.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Der Betrachtungsraum ist derzeit im gultigen FNP
als Grinflache mit der Zweckbestimmung Bade-
platz dargestellt. Badeplatze besitzen eine sehr
hohe Bedeutung fur die wohnungsnahe Erho-
lungsfunktion. Fir die Wohnfunktion besitzt die
Flache dagegen keine Bedeutung. Temporar
kann es zu negativen Effekten auf die angrenzen-
de Wohnbebauung, z.B. infolge von Larmemissi-
onen, kommen. Die angrenzenden Grunflachen
unterliegen dagegen keiner Vorbelastung und
kénnen je nach Auspragung als Sicht- und Larm-
schutz eine hohe Bedeutung besitzen.

Auf der Flache ist derzeit keine Wohnnutzung
mdglich, da es sich um eine aktive Baustelle
handelt. Grundsatzlich handelt es sich jedoch um
ein Mischgebiet, von dem ebenfalls eine hohe
Bedeutung fur die Wohnnutzung ausgeht. Eine
wohnungsnahe Erholung ist auf der Flache dage-
gen nicht moglich.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Betrachtungsraum liegt inmitten des Ahrens-
burger Stadtgebietes, das gesamte Umfeld ist
demnach stark anthropogen gepragt. Gemaf dem
glltigen Flachennutzungsplan handelt es sich bei
der Anderungsflache um eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung Badeplatz. Mit Ausnahme
randlicher Bereiche, in denen vermutlich Gehdlze
stehen, besitzt die Flache aufgrund der hohen
Nutzungsintensitat lediglich eine méRige Bedeu-
tung fur Tiere, Pflanzen und die biologische Viel-
falt. Die nicht genutzten Grunflachen unterliegen
dagegen keiner Vorbelastung und kénnen je nach
Auspragung fur allgemein verbreitete Tier- und
Pflanzenarten als Lebensraum von mittlerer bis
hoher Bedeutung sein.

Auf der Flache ist derzeit nur von einem unterge-
ordneten Lebensraumpotenzial fir Pflanzen und
Tiere auszugehen, da es sich um eine aktive
Baustelle handelt. Grundsatzlich handelt es sich
jedoch um ein Mischgebiet, in dem gréRere Fla-
chenanteile versiegelt sind. Versiegelte Flachen
spielen fiir das Schutzgut keine Rolle. Lediglich in
den Randbereichen existieren lineare Geholzfla-
chen, die aufgrund ihres Zusammenhangs wert-
vollere Lebensrdume darstellen. Zusammenfas-
send betrachtet besitzen die Anderungsflachen
lediglich eine geringe Bedeutung als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen.

Boden / Flache

Der Betrachtungsraum befindet sich im Bereich
der Grundmorane. Aus dem Geschiebemergel hat
sich der Bodentyp Parabraunerde herausgebildet.
Aufgrund der im aktuell giltigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzung als Grunflache
mit der Zweckbestimmung Badeplatz ist mit Aus-
nahme der Randbereiche von einer starken anth-
ropogenen Nutzung auszugehen. Entsprechend
besitzt der Boden lediglich eine geringe bis maxi-
mal mittlere Bedeutung fiir die Bodenfunktionen
gemall BBodSchG. Grunflachen ohne Nutzung
weisen dagegen eine geringere Nutzungsintensi-
téat auf und kdnnen je nach Ausgestaltung eine
héhere Bedeutung fur das Schutzgut erlangen.

Auf der Flache ist derzeit nur von einer unterge-
ordneten Bedeutung fiir das Schutzgut Boden
auszugehen, da es sich um eine aktive Baustelle
handelt und die naturlichen Bodenfunktionen
gemal BBodSchG somit vielfach nicht wahrge-
nommen werden kénnen. Grundsatzlich handelt
es sich um ein Mischgebiet, in dem gréRere Fla-
chenanteile versiegelt sind. Versiegelte Flachen
spielen fir das Schutzgut ebenfalls keine Rolle.
Lediglich in den Randbereichen existieren lineare
Gehdlzflachen, die aufgrund ihrer extensiveren
Nutzung Bereiche mit hdherer Bedeutung darstel-
len.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Méchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Aufgrund der Maéchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
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geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegeniliber Beeintrachtigungen auszugehen.

geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenliber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima/ Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich innerhalb des
Ahrensburger Siedlungsbereiches. Bei der im
aktuellen  Flachennutzungsplan  dargestellten
Nutzung als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Badeplatz kann davon ausgegangen wer-
den, dass die klimatische Situation gegenlber
dem Freiland anthropogen verandert ist. Aufgrund
der Lage innerhalb einer stark versiegelten Um-
gebung kann dennoch von einem kleinraumigen,
bioklimatisch und lufthygienischen Entlastungs-
raum ausgegangen werden. Ungenutzte und
wenig versiegelte Grinflachen treten dagegen je
nach Ausgestaltung als Frisch- und Kaltluftprodu-
zenten auf und besitzen vor diesem Hintergrund
eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut.

Auf der Flache ist derzeit nur von einer unterge-
ordneten Bedeutung fiir das Schutzgut Klima /
Luft auszugehen, da es sich um eine aktive Bau-
stelle handelt und es sich somit um einen poten-
ziellen Belastungsraum handelt. Grundsétzlich
handelt es sich um ein Mischgebiet, in dem gré-
RBere Flachenanteile versiegelt sind. Versiegelte
Flachen spielen fir das Schutzgut ebenfalls keine
Rolle. Lediglich in den Randbereichen existieren
lineare Gehdlzflachen, die aufgrund ihrer extensi-
veren Nutzung Bereiche mit héherer Bedeutung
darstellen.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Bei der gemal dem aktuell gultigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzung als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Badeplatz ist das
Landschaftsbild als anthropogen geprégt zu be-
schreiben und besitzt daher lediglich eine geringe
bis mittlere Bedeutung. Griinflachen ohne Nut-
zung sind bedeutsam fur das Landschaftsbild und
kénnen je nach Auspragung auch fir die land-
schaftsbezogene Erholung innerhalb eines weit-
gehend anthropogen gepragten Umfelds eine
hohe Bedeutung erlangen.

Auf der Flache ist derzeit nur von einer unterge-
ordneten Bedeutung fir das Landschaftsbild
auszugehen, da es sich um eine aktive Baustelle
handelt und in diesem Zusammenhang von einem
regelmafRigen Stérungspotenzial ausgegangen
werden kann. Grundsétzlich handelt es sich um
ein fur Stadtzentren typisches Mischgebiet, in
dem groRere Flachenanteile versiegelt sind. Le-
diglich in den Randbereichen existieren lineare
Geholzflachen, die Bereiche mit hoherer Bedeu-
tung darstellen.

Kultur- und Sachguter

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplans kommt es zu einem vollstandigen
Verlust von Flachen, die fur freizeitliche Aktivita-
ten genutzt werden kodnnen. Dies hat negative
Effekte fir die wohnungsnahe Erholungsnutzung
zur Folge. Positive Effekte entstehen dagegen fur
die Wohnfunktion, da zentrumsnaher Wohnraum
entsteht.

Es ist davon auszugehen, dass es im Rahmen
der neu entstehenden Wohnbebauung, bedingt
durch Umgebungslarm, nicht zu Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte nach DIN 18005-1
bzw. der Immissionsgrenzwerte gemafd 16. BIm-
SchV kommt. Negative Auswirkungen bezuglich
der im L&rmaktionsplan getroffenen Ausweisung

Durch die Ausweisung der Anderungsfliche als
Wohnbauflache entstehen fir die Wohnfunktion
gegenuber einem Mischgebiet durch die ausblei-
bende Gewerbenutzung positive Effekte.

Es ist davon auszugehen, dass es im Rahmen der
neu entstehenden Wohnbebauung, bedingt durch
Umgebungslarm, zu keinen Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005-1 bzw. der
Immissionsgrenzwerte nach § 2 Abs. 1 der 16.
BImSchV kommen wird. Negative Auswirkungen
bezuglich der im L&rmaktionsplan getroffenen
Ausweisung als ,ruhiges Gebiet® sind nicht zu
erwarten, da keine nennenswerte Erhéhung des
StralRenverkehrs zu erwarten ist.
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als ,ruhiges Gebiet“ sind nicht zu erwarten, da
keine nennenswerte Erh6hung des StralRenver-
kehrs zu erwarten ist.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegenuber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Grinflache mit der Zweckbestimmung Bade-
platz erhéhen. Flachenversiegelungen fuhren zu
Verlusten von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflan-
zen.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflachen wird
sich gegenlber der derzeitigen Nutzung als
Mischgebiet durch die Anlage von Gérten oder
Griinanlagen voraussichtlich verringern. Solche
Strukturen bieten deutlich mehr Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind auszuschlieRen.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegeniiber der derzeit im FNP ausgewiese-
nen Grinflache mit der Zweckbestimmung Bade-
platz erhéhen. Flachenversiegelungen fihren zu
einem Totalverlust der Bodenfunktionen geman
BBodSchG.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Aus-
wirkungen zu erwarten.

Obwohl noch keine konkrete Planung vorliegt,
kann davon ausgegangen werden, dass sich der
Versiegelungsgrad der Wohnbauflache gegen-
Uber der derzeitigen Nutzung verringern wird. Die
Garten und Grinanlagen der Wohnbauflache
kénnen deutlich mehr Bodenfunktionen geman
BBodSchG ubernehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind auszuschlieRen.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Machtigkeiten der uber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Méachtigkeiten der Gber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Es ergibt sich eine kleinrAumige Veréanderung, die
aus klimatischer Sicht nicht relevant ist.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es ergibt sich aufgrund der reduzierten Versiege-
lung eine kleinrdumige Verbesserung der Be-
standssituation. Die Garten und Griinanlagen der
Wohnbauflache besitzen aufgrund des héheren
Griinanteils eine hohere Bedeutung fiir das
Schutzgut.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Anderungsflache weist bei der derzeit im FNP
ausgewiesenen Nutzung als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Badeplatz eine anthropogene
Pragung auf.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird
sich gegenliber dem Mischgebiet reduzieren. Die
Garten und Grinanlagen der Wohnbauflache
besitzen aufgrund des héheren Grinanteils eine
héhere Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.
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Kultur- und

Sachguter

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Kultur- und Sachguter vorhanden, sodass negati-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut ausge-
schlossen werden kdnnen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Kultur- und Sachgiiter vorhanden, sodass negati-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten Ande
Griinflache mit der Zweckbestimmung Badeplatz.

rung bleibt es bei der dargestellten Nutzung als

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plandnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Be-
eintrachtigungen des ca. 2 km sidlich der Ande-
rungsflache liegenden FFH-Gebiets ,Kamm-
molchgebiet Holtigbaum / Stellmoor* (FFH DE
2327-301) durch die Plananderung kdnnen zu-
dem aufgrund der Entfernung und der dazwischen
liegenden, intensiven stadtischen Nutzung mit
stark befahrenen Strafen und Bahnlinien ausge-
schlossen werden.

Beeintrdchtigungen des ca. 2 km sudlich der
Anderungsflache liegenden FFH-Gebiets
~,Kammmolchgebiet Héltigbaum / Stellmoor” (FFH
DE 2327-301) durch vorhabenbedingte Auswir-
kungen koénnen aufgrund der Entfernung und der
dazwischen liegenden, intensiven stadtischen
Nutzung mit stark befahrenen Straf3en und Bahn-
linien ausgeschlossen werden.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plandnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kénnen
ausgeschlossen werden.

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. der FFH-
Thematik sind nicht zu erwarten. Artenschutz-
rechtliche Betroffenheiten in Hinblick auf Avifauna
und Flederméause kénnten sich durch den Verlust
von Gehdlz- und Gebé&udestrukturen ergeben.
Nach derzeitigem Planungsstand kann davon
ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung
von Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen arten-
schutzrechtliche  Verbotstatbestdnde  ausge-
schlossen werden kénnen.

Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Die Stadt Ahrensburg benétigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zusétzlichen Wohnraum. Alternativ zu diesem inner-
stédtischen Standort kdnnten Flachen im Auf3enbereich als Wohnraum dargestellt werden. Dies wur-
de jedoch zu weiteren Zersiedelungen des ansonsten landwirtschaftlich gepréagten Raumes fuihren.
Hiermit einhergehen wirden deutlich negativere Auswirkungen durch Flachenbeanspruchungen.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf3

- Erhalt von Gehdlzen und Eingriinung entlang der StralRe Reeshoop zur Reduzierung der Larmein-
wirkung von der Straf3e auf das Wohngebiet

- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
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Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmaRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

In Bezug auf den derzeit geltenden FNP sind bedingt durch die Darstellungsanderung negative um-
weltrelevante Auswirkungen zu erwarten.
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4.1.18 W 18: Nordl. Bunningstedter Str., Reeshoop, Am Tiergarten

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 18
Umwandlung Hauptverkehrsstraf3e in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung

B g

Derzeit geltender FNP Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
.Hauptverkehrsstralle“ -Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache liegt am nérdlichen Ende der Friedensallee und schneidet im weiteren Verlauf
die Bunningstedter Strae. Im Siden liegt die Einmundung der Strale Am Tiergarten in die Strafl3e
Reeshoop sowie die Bunningstedter Stral3e. Im Norden verlauft die Aue.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg benétigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zusatzlichen Wohnraum. Primér wird dabei eine Innen-
entwicklung angestrebt. Die Flachen befinden sich in gut erschlossener Lage nahe des Stadtzent-
rums, bei der mit nur kurzen Wegen alle Bildungs-, Kultur- und Versorgungsangebote sowie der 6f-
fentliche Nahverkehr erreicht werden kénnen. Im derzeit gultigen FNP sind die Flachen als Hauptver-
kehrsstrale gekennzeichnet. Aktuell werden die Flachen jedoch entgegen der Darstellung im FNP
bereits als Wohnbauflachen genutzt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind das Naturschutzgebiet ,Ammersbek-Niederung® und das Landschaftsschutzgebiet ,Am-
mersbek*. Beide befinden sich etwa 500 m nordwestlich des betrachteten Gebietes.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

HauptverkehrsstralRen haben weder fiir die Wohn-
funktion noch fur die siedlungsnahe Erholungs-
nutzung eine Bedeutung. Die angrenzenden Fla-
chen besitzen eine Bedeutung fur dieses Teil-
schutzgut, sind durch die verkehrsbedingten Vor-
belastungen, wie z.B. Larm infolge des StralRen-
verkehrs, jedoch stark beeintrachtigt.

Der Betrachtungsraum wird derzeit durch Einfami-
lienhduser, z.T. mit verhadltnismaRig groRen Gar-
ten, eingenommen. Es besteht eine hohe Bedeu-
tung fur die Wohnnutzung. Da die Flache nicht
offentlich zuganglich ist, ist die Bedeutung fir die
wohnungsnahe Erholungsnutzung als gering
einzustufen.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

HauptverkehrsstraBen haben keine Bedeutung
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Die Be-
deutung der angrenzenden Flachen ist stark von
der Nutzung abhéangig, jedoch wird diese durch
die von der Hauptverkehrsstral3e hervorgerufenen
Vorbelastungen, wie z.B. La&rm und Zerschnei-
dung, stark gemindert.

Die z.T. relativ grof3en Gérten der Grundstiicke
besitzen je nach Nutzungsintensitat insgesamt
eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen. Akustische und ggf. visuelle Vorbe-
lastungen ergeben sich durch den StralRenverkehr
auf der Friedensallee sowie der Binningstedter
StralRe bzw. Reeshoop.

Boden / Flache

Die vollversiegelte Hauptverkehrsstrale besitzt
keine Bedeutung fir das Schutzgut Boden, da die
Flachen keine Bodenfunktionen mehr besitzen.
Die Bedeutung der angrenzenden Flachen ist
stark von der Nutzungsintensitat abhangig, im
Nahbereich der StraRe bestehen Belastungen
u.a. durch Schadstoffeintrage.

Die Garten innerhalb des Betrachtungsraumes
besitzen je nach Nutzungsintensitdt insgesamt
eine mittlere Bedeutung fir die Bodenfunktionen
gemal BBodSchG.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden. Im Norden
grenzt die Aue an den Anderungsbereich an.

Aufgrund der Méchtigkeiten der Udber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden. Im Norden
grenzt die Aue an den Anderungsbereich an.

Aufgrund der Maéachtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Die Hauptverkehrsstralie ist vollstandig versiegelt
und besitzt vor diesem Hintergrund keine klimati-
schen Ausgleichsfunktionen. Vielmehr ist von
einem Auftreten von Warmeinseln auszugehen,
sodass es sich um einen Belastungsraum han-
delt.

Bedingt durch den StralRenverkehr kommt es
regelmafRig zu Schadstoffemissionen, was als
Vorbelastung des Gebietes anzusehen ist. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass es nicht zu
Uberschreitungen von Grenzwerten kommt.

Die klimatische und lufthygienische Situation im
Betrachtungsraum ist gegentiber dem Ursprungs-
zustand als anthropogen verdndert einzustufen.
Aufgrund der Lage am Rande einer stark versie-
gelten Umgebung kann bei den unversiegelten
Flachen dennoch von einem kleinrdumigen, bi-
oklimatisch und lufthygienischen Entlastungsraum
ausgegangen werden. Die versiegelten Flachen
spielen fur das Schutzgut jedoch keine Rolle und
treten viel mehr als Belastungsrdume auf.
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Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Stark beeintréchtigt wird das Landschaftsbild
durch die StralRe, durch die es zu einer vollstéandi-
gen Uberpragung aller natiirlichen Gebietseigen-
schaften kommt.

Das Betrachtungsgebiet stellt bedingt durch die
Garten einen verhaltnismafig kleinteilig geglieder-
ten Raum dar. Das Betrachtungsgebiet besitzt
daher eine mittlere Bedeutung fir das Land-
schaftsbild, auch wenn es nur an wenigen Stellen
eingesehen werden kann. Eine landschaftsbezo-
gene Erholung ist nicht moglich.

Kultur- und Sachguter

Die Anderungsflache besitzt keine Bedeutung fiir
das Schutzgut Kultur- und Sachgliter.

Die Anderungsflache besitzt keine Bedeutung fiir
das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Anderung einer Hauptverkehrs-
stralBe in eine Wohnbauflache entstehen positive
Effekte fur die Wohnfunktion. Bedingt durch Um-
gebungslarm (StraRenverkehr) ist eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte nach DIN
18005-1 bzw. der Immissionsgrenzwerte nach
§ 2 Abs. 1 der 16. BImSchV nicht vollstandig aus-
zuschlieBen. Fur die wohnungsnahe Erholungs-
funktion sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht vollstédndig auszuschlief3en.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache
wird sich gegenuber der derzeit im FNP ausge-
wiesenen HauptverkehrsstraRe verringern. Neben
Gebauden, Lauben oder Wegen wird es auch zu
Flachenbeanspruchungen fir Grinflachen und
Géarten kommen. Die hieraus entstehenden Aus-
wirkungen sind als positiv einzuschéatzen, da die
Barrierewirkung der StraBe weitgehend aufgeho-
ben wird und mit einem entsprechenden Griinan-
teil in den Géarten zu rechnen ist. In diesem Zu-
sammenhang entstehen neue, nutzbare Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind auszuschlief3en.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Boden

| Flache

Der Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache
wird sich gegentber der derzeit im FNP ausge-
wiesenen Hauptverkehrsstrae verringern. Durch
die Reduzierung der Versiegelung kdnnen die
Bodden wieder Bodenfunktionen geman
BBodSchG wahrnehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Machtigkeiten der tber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Durch die Nutzungsénderung im Betrachtungs-
raum sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft zu erwarten. Aus lufthygie-
nischer und klimatischer Sicht sind durch die
entfallende HauptverkehrsstraBe positive Veran-
derungen anzunehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Durch die Anderung der derzeit im FNP ausge-
wiesenen HauptverkehrsstraRe in Wohnbauflache
ist eine wesentliche Verbesserung des Ortsbildes
zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung

Es handelt sich bei der geplanten Anderung um eine Bestandssicherung. D.h. die Flache wird bereits
entsprechend der geplanten Darstellung im neu aufzustellenden FNP genutzt.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plandnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Eine
Auswirkung auf FFH-Gebiete ist zudem aufgrund
der Entfernung zu Gebieten mit dieser Schutzka-
tegorie und der dazwischen liegenden Wohnbau-
und StraRenverkehrsflachen nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plananderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kénnen
ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.
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Prifung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswabhl

Es handelt sich bei der Darstellungsénderung um eine Sicherung des Bestandes.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

Da es sich bei der Darstellungsanderung um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist eine Vermei-
dung oder Verminderung von méglichen negativen Auswirkungen nicht moglich.

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Es handelt sich bei der Darstellungsénderung um eine Sicherung des Bestandes. In Bezug auf den
derzeit geltenden FNP sind bedingt durch die Darstellungsdnderung negative umweltrelevante Aus-
wirkungen lediglich fuir das Schutzgut Mensch nicht vollstandig auszuschlieRen.
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4.1.19 W 19: Westl. Vierbergen

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 19

Umwandlung Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache

Derzeit geltender FNP
,Flache fir die Landwirtschaft”
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Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
-Wohnbauflache"

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich westlich der StraRe Vierbergen und 6stlich des Verlangerten Ost-
ringes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Ahrensfelde. Im Norden fliel3t der Hopfenbach.

Auswirkungen

4.1.6).

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter einschlieBlich ihrer Wechselbeziehungen sind vergleichbar mit
der Beurteilung der Auswirkungen durch die Darstellungsdnderung bei der Flache W 6 (vgl. Kap.
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4.1.20 W 20: Am Kratt

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

W 20
Umwandlung Flachen fir die Forstwirtschaft in Wohnbauflache

Darstellungsédnderung
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Derzeit geltender FNP Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
,Flachen fir die Forstwirtschaft” ~Wohnbauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich am suidwestlichen Rand der Siedlung Am Hagen nahe der Lan-
desgrenze zu Hamburg. Im Osten verlauft die Stralle Am Kratt, weiter westlich befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen und der Hopfenbach.

Beschreibung der Planung

Die Stadt Ahrensburg benétigt aufgrund demographischer Veranderungen, steigender Einwohnerzah-
len sowie der zunehmenden Singularisierung zusétzlichen Wohnraum. Primér werden dabei eine
Innenentwicklung bzw. eine Arrondierung bestehender Siedlungen angestrebt. Bei der geplanten
Wohnbauflache handelt es sich um eine typische Siedlungsarrondierung, die Grundstiicke kénnen
Uber die Strale Am Kratt erschlossen werden.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Das nachstgelegene Schutz-
gebiet ist das ca. 200 m entfernte FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtigbaum / Stellmoor” (FFH DE
2327-301), das groRtenteils flachenidentisch mit dem Naturschutzgebiet ,Stellmoor-Ahrensburger
Tunneltal ist. Als Ubergreifendes Erhaltungsziel des FFH-Gebietes wurde Folgendes festgelegt: ,Er-
haltung eines vergleichsweise grof3flachigen Landschaftsausschnittes mit offenen bis gehdlzbetonten
charakteristischen Lebensraumkomplexen, der vielfaltigen Gewasser, des extensiven Griinlandes,
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strukturreicher Sdume und standorttypischer Waldformationen bei naturnahen Grundwasserstanden
und ungestorten Bodenverhaltnissen, insbesondere auch als Lebensraum fiir den Kammmolch.” Im
Osten liegt in einer Entfernung von ca. 430 m zudem das Landschaftsschutzgebiet ,Ahrensfelde*.

Im sudostlichen Teil der Anderungsflache befindet sich mesophiles Griinland, das von Knicks mit
einer typischen Geholzstruktur eingefasst wird. Knicks sind gemaf § 21 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich
geschutzt. Auch das vorhandene Grinland fallt unter den gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-
hender Vorbelastungen

Mensch

Der Betrachtungsraum wird von mesophilem Griinland, das von Knickstrukturen umgeben ist, ge-
pragt. Fir die Wohnnutzung besteht aktuell keine Bedeutung.

Da die Flache nicht offentlich zugénglich ist, ist auch die Bedeutung fir die wohnungsnahe Erho-
lungsnutzung als gering einzustufen.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Das mesophile Griinland besitzt vor allem auch aufgrund der geringen Nutzungsintensitat fur die
Arten der Ubergangsbereiche bzw. halboffenen Landschaft eine hohe Bedeutung. Die am Siidrand
der Flache gelegenen, geschitzten Knickstrukturen haben als Ausbreitungskorridore im Rahmen des
Biotopverbundes eine wesentliche Bedeutung, bieten zudem auch aufgrund ihres Alters wertvolle
Lebensraume fiir eine vielfaltige Fauna.

Boden / Flache

Aufgrund der extensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich des mesophilen Griinlandes ist von
einer kleinrdumigen Beeinflussung des natiirlichen Bodenaufbaus auszugehen. Lediglich in den
Randbereichen existieren kleinrdumige Geholzflachen, auf diesen Flachen ist von langerfristig unge-
storten Boden auszugehen, die dem entsprechend eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die Erfil-
lung der Bodenfunktionen gemaf BBodSchG besitzen.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraums sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Machtigkeiten der Uiber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer relativ gerin-
gen Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuiber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der Lage im Niederungsbereich des Hopfenbaches
kann davon ausgegangen werden, dass die Flache eine hohe Bedeutung fiir die siedlungsnahe, bi-
oklimatische und lufthygienische Situation besitzt.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Das Betrachtungsgebiet stellt bedingt durch die sowie die Griinlander und die umgrenzenden Ge-
hoélzstrukturen einen kleinteilig gegliederten Raum dar und besitzt eine hohe Bedeutung fur das Land-
schaftsbild. Die randlichen Gehélzstrukturen sind in der ansonsten grof3rdaumig landwirtschaftlich
gepragten Umgebung von weither sichtbar.

Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine Kultur- und Sachgtter vorhanden.
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Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.
Wechselbeziehung

Mensch

Bedingt durch die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen entstehen positive Effekte fur die Wohn-
funktion. Von negativen Auswirkungen auf die bestehende Wohnnutzung ist nicht auszugehen. Fir
die wohnungsnahe Erholungsfunktion kénnen Veranderungen ausgeschlossen werden, die Flache
steht bereits heute nicht fur die offentliche Erholungsnutzung zur Verfligung. Es muss davon ausge-
gangen werden, dass bedingt durch den vorhandenen Umgebungslarm die Orientierungswerte (45
dB(A) nachts) fir die neu entstehende Wohnbebauung tberschritten werden. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse kdnnen durch geeignete Grundrissgestaltung oder passiven Schallschutz ermég-
licht werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird sich gegeniiber der derzeit im FNP ausgewiesenen
Flache fir die Forstwirtschaft stark erhéhen. Zudem ist von einer teilweise Rodung der randlichen
Gehélzstrukturen und einer Uberpragung des Griinlandes auszugehen. Wohnbauflachen haben als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nur eine geringe Bedeutung. Auch die potenziell vorhandenen
Garten werden meist intensiv gepflegt, sodass sich der hier zu erwartende Artenbestand auf die typi-
schen Arten der Siedlungen und anthropogen beeinflussten Landschaft beschranken wird.

Fazit: Es sind negative umweltrelevante Auswirkungen zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird sich gegentuiber der derzeit im FNP ausgewiesenen
Flache fiir die Forstwirtschaft deutlich erhéhen. In diesem Zusammenhang ist von einer Uberpragung
der vorhandenen, z.T. naturnahen Bdden auszugehen. Versiegelte Flachen spielen fur die Erfullung
der Bodenfunktionen gemaf BBodSchG hingegen keine Rolle.

Fazit: Negative umweltrelevante Auswirkungen kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der Machtigkeiten der tUber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Durch die Nutzungsé&nderung im Betrachtungsraum sind kleinklimatische Veranderungen bedingt
durch die hieraus resultierende Versiegelung und erforderliche kleinflachige Gehdlzrodung nicht aus-
zuschlieRBen. Aufgrund der Kleinflachigkeit der Nutzungsénderung sind kénnen lokal- und grof3klima-
tisch wirksame Veranderungen ausgeschlossen werden. Vorhandene Frischluftbahnen und Luftaus-
tauschflachen werden nicht beeintréchtigt.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Bedingt durch die Kleinflachigkeit der dargestellten Wohnbauflachen und die Tatsache, dass der
randlich vorhandene Gehdlzsaum die Wohnbauflache zeitnah eingriinen kann, ist davon auszugehen,
dass die Flachenumwandlung nur geringfuigig Auswirkungen auf das Landschaftsbild nach sich zie-
hen wird. Die landschaftsbezogene Erholung wird nicht beeintréchtigt, es gehen weder Wege- noch
Blickbeziehungen verloren.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden.

Umweltbericht zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg Juli 2024



147 \-/_\

Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden, sodass negative
Auswirkungen auf das Schutzgut ausgeschlossen werden kdénnen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten Anderung bleibt es bei der dargestellten Nutzung als Fla-
che fur die Forstwirtschaft. Die tatsachliche Nutzung wird voraussichtlich eine extensive Griinlandnut-
zung bleiben

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

Beeintrachtigungen des ca. 200 m entfernt liegenden FFH-Gebietes ,Kammmolchgebiet Héltigbaum /
Stellmoor® (FFH DE 2327-301) kdnnen aufgrund der Geringfugigkeit der geplanten Wohnbebauung
und die Entfernung zum Schutzgebiet durch vorhabenbedingte Auswirkungen ausgeschlossen wer-
den.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalten / Vorbehalte

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. der FFH-Thematik kénnen ausgeschlossen werden. Arten-
schutzrechtliche Betroffenheiten kénnen dagegen durch den potenziellen Verlust von Gehdlz- und
Gebéaudestrukturen entstehen. Eine Abarbeitung dieses Sachverhaltes unter Benennung von Vermei-
dungs- und/ oder Kompensationsmaf3nahmen erfolgt auf der nédchsten Planungsebene. Nach derzei-
tigem Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung von Vermei-
dungs- und CEF-Maflnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
kdénnen.

Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Die Stadt Ahrensburg bendtigt zusatzlichen Wohnraum. Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten
Anderung wird es an einer anderen Stelle Ahrensburgs zu einer Ausweisung von Wohnflachen kom-
men. Bei einer Entwicklung von Wohnraum auf3erhalb des bereits anthropogen gepragten Siedlungs-
gebietes wirden weitere Zersiedelungen des ansonsten landwirtschaftlich gepréagten Raumes erfol-
gen.

Vergleiche hierzu auch Kurzcharakteristik der neuen Siedlungsflachen im FNP / Flache N 4.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mald
- Erhalt und Schutz der wertvollen randlichen Gehoélzstrukturen

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung méglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét, L&rm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden / Flache sowie Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume nicht vollstandig auszu-
schlieRRen.

Umweltbericht zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg Juli 2024



148 -~ O

4.2 Gemischte Bauflachen

4.2.1 Mi 1: Zentrum: Westl. Reeshoop / nérdl. Bei der Doppeleiche und
Woldenhorn / westl. Gerichtsweg

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

Mi 1
Umwandlung Wohnbauflache in Gemischte Bauflachen

Darstellungsédnderung

g~
=
Derzeit geltender FNP Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
,Wohnbauflache" ,Gemischte Bauflachen”

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflachen befinden sich im Zentrum von Ahrensburg, nordéstlich des Stormarnplatzes.
Der Betrachtungsraum umfasst die umliegenden Grundstlicke westlich der StraRe Reeshoop bzw.
ndrdlich der Fritz-Reuter-StraRe und nérdlich Bei der Doppeleiche/Woldenhorn bis zur Bahntrasse im
Osten. Des Weiteren sind die Flachen zwischen der GroRen Stral3e, der Kdnigstrae und dem Ge-
richtsweg Teil des Betrachtungsraums.

Beschreibung der Planung

Die Flachen liegen zentral innerhalb Ahrensburgs und sollen entsprechend dem heutigen Gebietscha-
rakter und den zukiinftigen Entwicklungszielen angepasst werden.
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Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes sowie der ndheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete.
Der ostliche Teil des Betrachtungsraumes (6stlich der GrofRen StralRe) liegt jedoch innerhalb eines

Wasserschongebietes.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Auf den Flachen besteht Wohnnutzung, woh-
nungsnahe Erholungsnutzung ist nur einge-
schrankt und kleinrdumig méglich. Die Flachen
besitzen eine hohe Bedeutung fiir die Wohnfunk-
tion.

Der derzeitige Umweltzustand entspricht der
geplanten Darstellung im FNP 2024. Gemischte
Bauflachen im Zentrum von Ahrensburg besitzen
ebenfalls eine hohe Bedeutung fiir die Wohnfunk-
tion. Eine wohnungsnahe Erholungsnutzung ist
auf den Flachen nur sehr eingeschrankt moglich.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die zentral gelegenen, als Wohnbauflachen ge-
nutzten Flachen besitzen aufgrund der anthropo-
genen Vorbelastung lediglich eine untergeordnete
Bedeutung fir Tiere, Pflanzen und ihre Lebens-
raume. Die oft verinselten Garten und Grunanla-
gen kommen ebenfalls nur sehr eingeschrankt als
nutzbare Lebensraume fir haufige und weitge-
hend anspruchslose Arten in Betracht.

Der derzeitige Umweltzustand entspricht der
geplanten Darstellung im FNP 2024. Gemischte
Bauflachen im Zentrum von Ahrensburg besitzen
aufgrund des geringen Griinanteils, regelméaRiger
Storungen und des hohen Versiegelungsgrades
nur eine untergeordnete Bedeutung als Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen.

Boden / Flache

Die Boden der Wohnbauflachen sind stark anth-
ropogen beeintrachtigt. Auch bei den nicht versie-
gelten Flachen ist von einer untergeordneten
Bedeutung des Bodens fiir die Bodenfunktionen
nach BBodSchG auszugehen.

Der derzeitige Umweltzustand entspricht der
geplanten Darstellung im FNP 2024. Gemischte
Bauflachen im Zentrum von Ahrensburg besitzen
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und
dem naturfernen Aufbau nur eine untergeordnete
Bedeutung zur Erfullung natirlicher Bodenfunkti-
onen gemal BBodSchG.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraums sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Der ostliche Teil des Betrachtungsraumes liegt
innerhalb eines Wasserschongebietes. Aufgrund
der Méchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegeniliber Beeintrachtigungen auszugehen.

Innerhalb des Betrachtungsraums sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Der ostliche Teil des Betrachtungsraumes liegt
innerhalb eines Wasserschongebietes. Aufgrund
der Méachtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenliber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Der Betrachtungsraum ist bebaut und somit durch
eine stadtische, mesoklimatische Situation ge-
pragt, wodurch keine besondere Wertigkeit flir
das Schutzgut Klima / Luft gegeben ist.

Der derzeitige Umweltzustand entspricht der
geplanten Darstellung im FNP 2024. Gemischte
Bauflachen im Zentrum von Ahrensburg besitzen
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nur
einen geringen Grinanteil, was unter Umstanden
zu einer klimatischen und lufthygienischen Vorbe-
lastung fuhren kann.

Umweltbericht zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg

Juli 2024




150

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Anderungsflachen stellen einen typischen,
innerstadtischen Bereich dar. Eine landschaftsbe-
zogene Erholung ist nicht méglich.

Der derzeitige Umweltzustand entspricht der
geplanten Darstellung im FNP 2024. Das von
Gebauden und Verkehrswegen gepragte Land-
schaftsbild im Zentrum von Ahrensburg ist typisch
fur urbane Raume.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind westlich
der GrofRen Strale zwei denkmalgeschitzte An-
lagen vorhanden. Dieser Bereich besitzt eine
hohe Bedeutung fiir das Schutzgut, darlber hin-
aus treten keine weiteren Kultur- und Sachgiter
im Umfeld der Wohnflachen auf.

Der derzeitige Umweltzustand entspricht der
geplanten Darstellung im FNP 2024. Innerhalb
des Betrachtungsraumes sind westlich der Gro-
Ben Stralle zwei denkmalgeschitzte Anlagen
vorhanden. Dieser Bereich besitzt eine hohe
Bedeutung fiir das Schutzgut, dariiber hinaus
treten keine weiteren Kultur- und Sachgiter im
Umfeld der Wohnflachen auf.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Anderung von Wohnbauflache
zu gemischten Bauflachen kann es zu einem
Wegfall von Wohnflache kommen sowie fur ver-
bleibende Wohnflachen zu erhéhten Larmbelas-
tungen. Mit der Darstellung als gemischte Baufla-
che andern sich die Orientierungswerte und die
zulassigen Immissionsgrenzwerte erhdhen sich.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind bei
der Entwicklung der Flachen zu gewéhrleisten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht auszuschlie3en.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Bedingt durch die Anderung von Wohnbauflache
zu gemischten Bauflachen kann es zu Beeintrach-
tigungen, wie z.B. einer Verstarkung der Verléar-
mung oder visueller Storreize, kommen. Aufgrund
der bereits bestehenden Vorbelastungen ist da-
von auszugehen, dass lediglich angepasste und
haufige Arten vorkommen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad wird sich ggf. etwas erho-
hen. Es handelt sich dabei um anthropogen vor-
belastete Béden, die lediglich eine untergeordnete
Bedeutung fir die Bodenfunktionen nach
BBodSchG besitzen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Mé&chtigkeiten der tGber dem 1. Grund-

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
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wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima/ Luft

Bedingt durch die Anderung von Wohnbauflache
zu gemischten Bauflachen kann es zu Beeintrach-
tigungen durch Schadstoffeintrage kommen. Es
ist davon auszugehen, dass geltende Gesetze
und Richtlinien eingehalten werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Ein Mischgebiet stellt eine typische innerstadti-
sche Struktur dar.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Die innerhalb des Betrachtungsraumes vorhan-
denen Kultur- und Sachgiter sind im Bestand
geschiitzt und werden auch bei einer Anderung
von Wohnbauflachen zu gemischten Bauflachen
erhalten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung

bereits entsprechend der geplanten Darstellung im

Es handelt sich bei der geplanten Anderung um eine Bestandssicherung. D.h. die Flachen werden

neu aufzustellenden FNP genutzt.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Planédnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Eine
Auswirkung auf FFH-Gebiete ist zudem aufgrund
der Entfernung zu Gebieten mit dieser Schutzka-
tegorie und der dazwischen liegenden, intensiven
stédtischen Nutzung mit stark befahrenen Stra-
3en und Bahnlinien nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plan&nderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kdnnen

Die Bestandssituation entspricht bereits der ge-
planten Ausweisung. Es ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen.

ausgeschlossen werden.

Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Es handelt sich bei der Darstellungséanderung um eine Sicherung des Bestandes.
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Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

Da es sich bei der Darstellungsanderung um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist eine Vermei-
dung oder Verminderung von méglichen negativen Auswirkungen nicht moglich.

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Es handelt sich bei der Darstellungsénderung um eine Sicherung des Bestandes. In Bezug auf den
derzeit geltenden FNP sind, bedingt durch die Darstellungséanderung, erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch nicht auszuschlie3en.
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422 Mi 2: Konversion Fritz-Reuter-Schule

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

Mi 2
Umwandlung Gemeinbedarfsflache in Gemischte Bauflache

Darstellungsédnderung

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Gemeinbedarfsflache” ,Gemischte Bauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich an der StraRenkreuzung Fritz-Reuter-StraRe / StormarnstralRe
nordwestlich des Stormarnplatzes nahe des Ahrensburger Stadtzentrums.

Beschreibung der Planung

Die Flache liegt zentral innerhalb Ahrensburgs und soll aufgrund der glinstigen Anbindung an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz entsprechend den zukiinftigen Entwicklungszielen ange-
passt werden. Im aktuell glltigen FNP wird die Flache als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Heute
befindet sich in dem Geb&ude die Fritz-Reuter-Schule.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes sowie der ndheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-
hender Vorbelastungen

Mensch

Die gesamte Flache wird derzeit fir den Gemeinbedarf als Schulstandort genutzt. Wohnbebauung ist
auf den Anderungsflachen nicht vorhanden. Da das Gebiet dariiber hinaus nur iiber eine geringe
Eingrinung verfigt, hat es fur die Wohn- und wohnungsnahe Erholungsfunktion keine Bedeutung.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die gesamte Flache wird derzeit fir den Gemeinbedarf als Schulstandort genutzt. Bei der vorliegen-
den Gemeinbedarfsflache ist von einem verhéltnismaRig hohen Versiegelungsgrad sowie verschie-
denen Stoérreizen auszugehen, weshalb die Flache fur das Schutzgut eine geringe Bedeutung besitzt.
Lediglich in Randbereichen kdnnen angepasste und stérungstolerante Arten vorkommen.

Boden / Flache

Die Gemeinbedarfsflache besitzt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades keine Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden. Bei den nicht versiegelten Flachen ist die Bedeutung der Flachen sehr abhéngig
von der Nutzungsintensitét.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Aufgrund der Machtigkeiten der Giber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer relativ gerin-
gen Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima/ Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich innerhalb des Ahrensburger Siedlungsbereiches, sodass die
klimatische Situation gegeniiber dem Freiland anthropogen veréandert ist. Aufgrund des hohen Ver-
siegelungsgrades und der geringen Eingriinung ist von einem Auftreten von Wérmeinseln auszuge-
hen.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fur das Landschaftsbild ist sehr abhéngig von der Auspréa-
gung der Gemeinbedarfsflache sowie ihrer mdglichen Eingriinung. In der Regel ist von einer geringen
Bedeutung auszugehen.

Kultur- und Sachgiter

Die Anderungsflache besitzt keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.
Wechselbeziehung

Mensch

Je nach Ausgestaltung der gemischten Bauflache kénnen sich positive Effekte, z.B. durch die Schaf-
fung von Wohnraum oder wohnungsnahen Erholungsmdglichkeiten, ergeben. Es muss davon ausge-
gangen werden, dass bedingt durch den vorhandenen Umgebungslarm die Orientierungswerte (60
dB(A) tags und 50 dB(A)) nachts Uberwiegend Uberschritten sowie der Anhaltswert Gesundheitsge-
fahr (60 dB(A)) nachts im straennahen Bereich, fir die neu entstehende Nutzung, Uberschritten
werden. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen durch u.a. aktiven Larmschutz erméglicht
werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die Auswirkungen sind in starkem MaR3e abhéangig von der zukiinftigen Ausgestaltung der gemischten
Bauflache. Grundsatzlich ist jedoch unter Beriicksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungsgra-
des und einer in der Regel aufgelockerten Bauweise in Mischgebieten mit einer héheren Durchgrii-
nung von einer Verbesserung der Bestandssituation auszugehen. Entsprechende Flachen kdnnen
von unempfindlichen und typischen Arten wiederbesiedelt werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Boden / Flache

Die Auswirkungen sind in starkem MaR3e abhéangig von der zukiinftigen Ausgestaltung der gemischten
Bauflache. Grundsétzlich ist jedoch unter Beriicksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungsgra-
des und einer in der Regel aufgelockerten Bauweise in Mischgebieten mit einer héheren Durchgrii-
nung von einer Verbesserung der Bestandssituation auszugehen. Unversiegelte Flachen kdnnen
entsprechende Bodenfunktionen gemanR BBodSchG wieder wahrnehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Wasser

Die Auswirkungen sind in starkem MaR3e abhéangig von der zukiinftigen Ausgestaltung der gemischten
Bauflache. Grundsétzlich ist jedoch unter Beriicksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungsgra-
des und einer in der Regel aufgelockerten Bauweise in Mischgebieten mit einer héheren Durchgru-
nung von einer Verbesserung der Bestandssituation auszugehen. Unversiegelte Flachen kénnen ihre
Funktionen fir den Wasserhaushalt wieder wahrnehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Die Auswirkungen sind in starkem MaR3e abhéangig von der zukiinftigen Ausgestaltung der gemischten
Bauflache. Grundsatzlich ist jedoch unter Beriicksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungsgra-
des und einer in der Regel aufgelockerten Bauweise in Mischgebieten mit einer héheren Durchgru-
nung von einer Verbesserung der Bestandssituation auszugehen. Unversiegelte, begriinte Flachen
kénnen ihre klimaregulierenden und lufthygienischen Funktionen wieder wahrnehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Gemischte Bauflachen stellen eine typische innerstadtische Struktur dar. Grundsatzlich ist unter Be-
riicksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungsgrades und einer in der Regel aufgelockerten
Bauweise in Mischgebieten mit einer hdheren Durchgriinung von einer Verbesserung der Bestandssi-
tuation auszugehen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiter

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Betrachtungsraum vorhanden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiinrung der geplanten Anderung bleibt es bei der dargestellten Nutzung als Ge-
meinbedarfsflache.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

Beeintrachtigungen eines FFH-Gebietes durch vorhabenbedingte Auswirkungen kénnen aufgrund der
Entfernung und der dazwischen liegenden, intensiven stadtischen Nutzung mit stark befahrenen
StralRen und Bahnlinien ausgeschlossen werden.
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Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalten / Vorbehalte

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. der FFH-Thematik kénnen ausgeschlossen werden. Arten-
schutzrechtlicher Betroffenheiten kdnnen an dieser Stelle dagegen nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Eine Abarbeitung dieses Sachverhaltes unter Benennung von Vermeidungs- und/ oder Kom-
pensationsmafRhahmen erfolgt auf der nachsten Planungsebene. Nach derzeitigem Planungsstand
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung von Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Es handelt sich um eine zentrale gelegene Flache mit guter Anbindung an das regionale und Uberdrt-
liche Verkehrsnetz und Erholungsmdoglichkeiten in unmittelbarer Nahe.
Vergleiche hierzu auch Kurzcharakteristik der umzunutzenden Siedlungsflachen im FNP / Flache U 9.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf3
- Erhalt von Gehdlzen
- ggof. Dachbegriinung

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung mdglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzglter zu erwarten.
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42.3 Mi 3: Gewerbegebiet West

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

Mi 3
Umwandlung Gewerbliche Bauflachen in Gemischte Bauflachen

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
,Gewerbliche Bauflache* ,Gemischte Bauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflachen befinden sich nérdlich und siidlich der BogenstraRe im Zentrum Ahrensburgs
und liegen an der U-Bahn-Strecke zwischen den Haltestellen ,Ahrensburg West* und ,Ahrensburg
Ost“. Im Nordosten befindet sich der Bahnhof ,Ahrensburg*.

Beschreibung der Planung

Die Flache liegt zentral innerhalb Ahrensburgs und soll aufgrund der giinstigen Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz entsprechend den zukinftigen Entwicklungszielen angepasst werden.

Schutzgebiete

Unmittelbar sudlich des Betrachtungsraumes befindet sich das Naturschutzgebiet ,Stellmoor-
Ahrensburger Tunneltal® sowie das FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtigbaum/ Stellmoor® (FFH DE
2327-301), die grofRtenteils flachenidentisch sind. Als Ubergreifendes Erhaltungsziel des FFH-
Gebietes wurde folgendes festgelegt: ,Erhaltung eines vergleichsweise grofflachigen Landschafts-
ausschnittes mit offenen bis gehdlzbetonten charakteristischen Lebensraumkomplexen, der vielfalti-
gen Gewasser, des extensiven Grunlandes, strukturreicher SGume und standorttypischer Waldforma-
tionen bei naturnahen Grundwasserstanden und ungestérten Bodenverhaltnissen, insbesondere auch
als Lebensraum fir den Kammmolch.” Im sldostlichen Teil des Betrachtungsraumes befindet sich
darliber hinaus mesophiles Griinland, das nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt ist.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-
hender Vorbelastungen

Mensch

Die gesamte Flache wird derzeit gewerblich genutzt. Lediglich im Siidosten befindet sich mesophiles
Griinland. Wohnbebauung ist auf den Anderungsflachen daher nicht vorhanden. Da das Gebiet somit
insgesamt nur Uber eine geringe Durchgriinung verfiigt und einer akustischen Vorbelastung infolge
des Bahnverkehrs unterliegt, hat es fiir die Wohn- und wohnungsnahe Erholungsfunktion keine Be-
deutung.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die gesamte Flache wird derzeit gewerblich genutzt. Lediglich im Stidosten befindet sich mesophiles
Griinland, das gesetzlich geschutzt ist. Es ist bei einer Gewerbeflache von einem verhaltnismagig
hohen Versiegelungsgrad sowie verschiedenen Storreizen auszugehen, weshalb den Flachen als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen nur eine geringe Bedeutung zukommt. Lediglich in Randberei-
chen kénnen angepasste Arten vorkommen.

Boden / Flache

Die vollversiegelten Gewerbeflachen besitzen aufgrund des hohen Versiegelungsgrades keine Be-
deutung fiir das Schutzgut Boden, da sie keine Bodenfunktionen gemal BBodSchG mehr wahrneh-
men kdnnen. Bei den nicht versiegelten Flachen ist die Bedeutung der Flachen sehr abhangig von
der Nutzungsintensitat.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Aufgrund der Machtigkeiten der Giber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer relativ gerin-
gen Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich innerhalb des Ahrensburger Siedlungsbereiches, sodass die
klimatische Situation gegeniiber dem Freiland stark anthropogen verandert ist und ein Auftreten von
Warmeinseln nicht ausgeschlossen werden kann. Lufthygienisch kdnnen durch die Gewerbeflache
Belastungen entstehen.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fur das Landschaftsbild ist sehr abhéngig von der Auspréa-
gung der Gewerbeflache sowie ihrer méglichen Eingrinung. In der Regel ist von einer geringen Be-
deutung auszugehen.

Kultur- und Sachguter

Die Anderungsflachen besitzen keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.
Wechselbeziehung

Mensch

Je nach Ausgestaltung der gemischten Bauflachen kénnen sich positive Effekte, z.B. durch die Schaf-
fung von Wohnraum oder wohnungsnahen Erholungsmdglichkeiten, ergeben. Es muss davon ausge-
gangen werden, dass bedingt durch den vorhandenen Umgebungslarm die Orientierungswerte fiir die
neu entstehende Nutzung, 60 dB(A) tags nur im Sudosten eingehalten und 50 dB(A) nachts Uber-
schritten werden. Die Anhaltswerte Gesundheitsgefahr 70dB(A) tags werden ausschlief3lich im schie-
nennahen Bereich erreicht und 60 dB(A) nachts im sudostlichen Bereich Uberschritten. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen durch geeignete Grundrissgestaltung oder passiven Larm-
schutz ermdglicht werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die Auswirkungen sind in starkem MaRe abhangig von der zukiinftigen Ausgestaltung der gemischten
Bauflachen. Grundsétzlich ist jedoch unter Beriicksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungs-
grades und einer in der Regel aufgelockerten Bauweise in Mischgebieten mit einer héheren Durch-
grunung von einer Verbesserung der Bestandssituation auszugehen. Entsprechende Flachen kénnen
von unempfindlichen und typischen Arten wiederbesiedelt werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Boden / Flache

Die Auswirkungen sind in starkem MaRe abhangig von der zukiinftigen Ausgestaltung der gemischten
Bauflachen. Grundsétzlich ist jedoch unter Berlicksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungs-
grades und einer in der Regel aufgelockerten Bauweise in Mischgebieten mit einer héheren Durch-
grunung von einer Verbesserung der Bestandssituation auszugehen. Unversiegelte Flachen kdnnen
Bodenfunktionen wieder wahrnehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Wasser

Die Auswirkungen sind in starkem MaRe abhangig von der zukiinftigen Ausgestaltung der gemischten
Bauflachen. Grundsatzlich ist jedoch unter Beriicksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungs-
grades und einer in der Regel aufgelockerten Bauweise in Mischgebieten mit einer héheren Durch-
grinung von einer Verbesserung der Bestandssituation auszugehen. Unversiegelte Flachen kdénnen
ihre Funktionen fur den Wasserhaushalt wieder wahrnehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Die Auswirkungen sind in starkem MaR3e abhéangig von der zukiinftigen Ausgestaltung der gemischten
Bauflachen. Grundsétzlich ist jedoch unter Berlicksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungs-
grades und einer in der Regel aufgelockerten Bauweise in Mischgebieten mit einer héheren Durch-
grinung von einer Verbesserung der Bestandssituation auszugehen. Unversiegelte, begriinte Fl&-
chen kénnen ihre klimaregulierenden und lufthygienischen Funktionen wieder wahrnehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Gemischte Bauflachen stellen eine typische innerstadtische Struktur dar. Grundsatzlich ist unter Be-
ricksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungsgrades und einer in der Regel aufgelockerten
Bauweise in Mischgebieten mit einer hdheren Durchgriinung von einer Verbesserung der Bestandssi-
tuation auszugehen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Betrachtungsraum vorhanden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfiinrung der geplanten Anderung bleibt es bei der dargestellten Nutzung als ge-
werbliche Bauflache.
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Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

Beeintrachtigungen der an die Anderungsflaichen sidlich angrenzenden Teilflichen des FFH-
Gebietes ,Kammmolchgebiet Holtigbaum / Stellmoor (FFH DE 2327-301) durch vorhabenbedingte
Auswirkungen kénnen an dieser Stelle nicht ausgeschlossen werden. Durch die hohere freizeitliche
Nutzung wohnungsnaher Grunflachen ist inshesondere aufgrund der vorhandenen Verbindung zwi-
schen der Bogenstrale und dem Kuhlenmoorweg mit einem erhdhten Besucheraufkommen zu rech-
nen. Der als ,Art von besonderer Bedeutung“ benannte Kammmolch préaferiert als Landlebensraum
von Feldgeholzen durchsetztes Griinland, Saumbiotope und Hecken und kann in diesem Zusammen-
hang Stérungen ausgesetzt sein.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalten / Vorbehalte

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. der FFH-Thematik sowie artenschutzrechtlicher Betroffenhei-
ten (z.B. Avifauna, Flederméuse, Nachtkerzenschwérmer) kénnen an dieser Stelle nicht ausgeschlos-
sen werden. Eine Abarbeitung dieses Sachverhaltes unter Benennung von Vermeidungs- und/ oder
KompensationsmaRnahmen erfolgt auf der néchsten Planungsebene. Nach derzeitigem Planungs-
stand kann davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung von Vermeidungs- und CEF-
MafRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde ausgeschlossen werden kdnnen.

Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Es handelt sich um eine zentrale gelegene Flache mit guter Anbindung an das tberértliche Verkehrs-
netz und Erholungsmdglichkeiten in unmittelbarer Néahe.

Vergleiche hierzu auch Kurzcharakteristik der umzunutzenden Siedlungsflachen im FNP / Flache
U 10.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal
- Erhalt von Geholzen und geschiitzten Griinlandern
- Dachbegriinung

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung méglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzguter zu erwarten. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Teilflachen des FFH-Gebietes
ist durch den zu erwartenden, steigenden Nutzungsdruck jedoch nicht auszuschlie3en.
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4.2.4 Mi 4. Hamburger Str. / Stormarnstr., Hamburger Str. / Bahnhofstr.,
nordl. Bogenstr.

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

Mi 4
Umwandlung Wohnbauflache in Gemischte Bauflachen

Darstellungsédnderung

Derzeit geltender FNP Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
,Wohnbauflache" ,Gemischte Bauflachen*

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflachen befinden sich nahe des Ahrensburger Stadtzentrums, sudlich des Stormarn-
platzes. Der Betrachtungsraum umfasst drei voneinander getrennte Teilflachen im Kreuzungsbereich
der Hamburger StralRe und der Stormarnstral3e sowie der Hamburger Strale und der Bahnhofstral3e.
Sidlich der Bahntrasse befindet sich eine Teilflache zwischen der LadestraRe und der Bogenstrafie.

Beschreibung der Planung

Die Flachen liegen zentral innerhalb Ahrensburgs und sollen entsprechend dem heutigen Gebietscha-
rakter und den zukiinftigen Entwicklungszielen angepasst werden.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes sowie der nahen Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das ca. 450 m entfernte Naturschutzgebiet ,Stellmoor-
Ahrensburger Tunneltal“ sowie das groBtenteils deckungsgleiche FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet
Holtigbaum/Stellmoor® (FFH DE 2327-301). Als Ubergreifendes Erhaltungsziel des FFH-Gebietes
wurde Folgendes festgelegt: ,Erhaltung eines vergleichsweise grof¥flachigen Landschaftsausschnittes
mit offenen bis gehdlzbetonten charakteristischen Lebensraumkomplexen, der vielféaltigen Gewasser,
des extensiven Griinlandes, strukturreicher Sdume und standorttypischer Waldformationen bei natur-
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nahen Grundwasserstdnden und ungestorten Bodenverhaltnissen, insbesondere auch als Lebens-

raum flir den Kammmolch.”

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Auf den Flachen besteht Wohnnutzung, woh-
nungsnahe Erholungsnutzung ist nur einge-
schrankt und kleinraumig mdglich. Die Flachen
besitzen eine hohe Bedeutung fir die Wohnfunk-
tion.

Der derzeitige Umweltzustand entspricht weitge-
hend der geplanten Darstellung im FNP 2024.
Lediglich eine kleine Teilflache an der LadestralRe
wird aktuell noch als Wohnbauflache genutzt.
Auch gemischte Bauflachen besitzen, trotz eines
héheren gewerblichen Anteils, ebenfalls noch
eine hohe Bedeutung fur die Wohnfunktion. Eine
wohnungsnahe Erholungsnutzung ist auf den
Flachen dagegen nur sehr eingeschrénkt maglich.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die in einer stark versiegelten, zentrumsnahen
Umgebung liegenden und als Wohnbauflachen
genutzten Flachen besitzen aufgrund der anthro-
pogenen Vorbelastung lediglich eine geringe
Bedeutung fir Tiere, Pflanzen und ihre Lebens-
raume. Die Géarten kommen je nach Nutzungsin-
tensitat als Lebensraume fir in der Regel haufige
und weitgehend anspruchslose Tiere und Pflan-
zen in Betracht.

Der derzeitige Umweltzustand entspricht weitge-
hend der geplanten Darstellung im FNP 2024.
Lediglich eine kleine Teilflache an der LadestralRe
wird aktuell noch als Wohnbauflache genutzt.
Gemischte Bauflachen besitzen aufgrund des
geringen Griinanteils, regelmafiger Stérungen
und des hohen Versiegelungsgrades nur eine
untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen.

Boden / Flache

Die Boden der Wohnbauflachen sind stark anth-
ropogen beeintrachtigt. Auch bei den nicht versie-
gelten Flachen ist von einer geringen Bedeutung
des Bodens fiur die Bodenfunktionen nach
BBodSchG auszugehen.

Der derzeitige Umweltzustand entspricht weitge-
hend der geplanten Darstellung im FNP 2024.
Lediglich eine kleine Teilflache an der LadestralRe
wird als Wohnbauflache genutzt. Gemischte
Bauflachen besitzen aufgrund des hohen Versie-
gelungsgrades und dem naturfernen Aufbau des
Bodens nur eine untergeordnete Bedeutung zur
Erfullung nattrlicher Bodenfunktionen.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraums sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Maéachtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.

Innerhalb des Betrachtungsraums sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Aufgrund der Maéchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Der zentrumsnah liegende Betrachtungsraum ist
durch eine stadtische, mesoklimatische Situation
gepragt, wodurch keine besondere Wertigkeit fiir
das Schutzgut Klima / Luft gegeben ist.

Der derzeitige Umweltzustand entspricht weitge-
hend der geplanten Darstellung im FNP 2024.
Lediglich eine kleine Teilflache an der LadestralRe
wird aktuell noch als Wohnbauflache genutzt.
Gemischte Bauflachen im Zentrum von Ahrens-
burg besitzen aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades nur einen geringen Griinanteil, was
unter Umstanden zu einer klimatischen und luft-
hygienischen Vorbelastung fuhren kann.
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Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Wohnbauflachen stellen einen typischen,
innerstadtischen Bereich dar. Eine landschaftsbe-
zogene Erholung ist nicht méglich.

Der derzeitige Umweltzustand entspricht weitge-
hend der geplanten Darstellung im FNP 2024.
Lediglich eine kleine Teilflache an der LadestralRe
wird aktuell noch als Wohnbauflache genutzt.
Das von Gebauden und Verkehrswegen gepragte
Landschaftsbild im Zentrum von Ahrensburg ist
typisch fir urbane Raume.

Kultur- und Sachguter

Die Anderungsflache besitzt keine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Die Anderungsflache besitzt keine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Anderung von Wohnbauflache
zu Gemischten Bauflachen kann es zu einem
Wegfall von Wohnflache kommen sowie fir ver-
bleibende Wohnflachen zu erhéhten Larmbelas-
tungen. Mit der Darstellung als gemischte Baufla-
che andern sich die Orientierungswerte und die
zulassigen Immissionsgrenzwerte erhdhen sich.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind bei
der Entwicklung der Flachen zu gewdhrleisten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht auszuschlie3en.

Die Bestandssituation entspricht bereits weitge-
hend der geplanten Ausweisung. Es ergeben sich
keine umweltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Bedingt durch die Anderung von Wohnbauflache
zu Gemischten Bauflachen kann es zu Beein-
trachtigungen, wie z.B. Verstarkung der Verlar-
mung oder verstarkte Storreize, kommen. Auf-
grund der bereits bestehenden Vorbelastungen ist
davon auszugehen, dass lediglich angepasste
und haufige Arten vorkommen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits weitge-
hend der geplanten Ausweisung. Es ergeben sich
keine umweltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad wird sich ggf. erhdhen. Es
handelt sich dabei um anthropogen vorbelastete
Boden, die lediglich eine geringe Bedeutung flr
die Bodenfunktionen nach BBodSchG besitzen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits weitge-
hend der geplanten Ausweisung. Es ergeben sich
keine umweltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Mé&chtigkeiten der tGber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits weitge-
hend der geplanten Ausweisung. Es ergeben sich
keine umweltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima/ Luft

Bedingt durch die Anderung von Wohnbauflache
zu gemischten Bauflachen kann es zu Beeintrach-
tigungen durch Schadstoffeintrage kommen. Es
ist davon auszugehen, dass geltende Gesetze
und Richtlinien eingehalten werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits weitge-
hend der geplanten Ausweisung. Es ergeben sich
keine umweltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Ein Mischgebiet stellt eine typische innerstadti-
sche Struktur dar.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Bestandssituation entspricht bereits weitge-
hend der geplanten Ausweisung. Es ergeben sich
keine umweltrelevanten Auswirkungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Betrach-
tungsraum vorhanden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Betrach-
tungsraum vorhanden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung

Es handelt sich bei der geplanten Anderung weitgehend um eine Bestandssicherung. D.h. die Fla-

chen werden bereits entsprechend der geplanten

Darstellung im neu aufzustellenden FNP genutzt.

Lediglich eine kleine Teilflache an der Ladestral3e wird als Wohnbauflache genutzt. Bei einer Nicht-
durchfuhrung der Planungsénderung wirde die Flache weiterhin wohnbaulich genutzt.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plandnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Eine
Auswirkung auf FFH-Gebiete kann zudem auf-
grund der Entfernung zu Gebieten mit dieser
Schutzkategorie und der dazwischen liegenden,
intensiven stadtischen Nutzung mit stark befahre-
nen Strallen und Bahnlinien ausgeschlossen
werden

Die Bestandssituation entspricht bereits weitge-
hend der geplanten Ausweisung. Es ergeben sich
keine umweltrelevanten Auswirkungen.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plan&nderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kdnnen
ausgeschlossen werden.

Die Bestandssituation entspricht bereits weitge-
hend der geplanten Ausweisung. Es ergeben sich
keine umweltrelevanten Auswirkungen.
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Prifung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswabhl

Es handelt sich bei der Darstellungsanderung um eine Sicherung des Bestandes. Auch bei der
Wohnbauflache handelt sich um eine Flache mit guter Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz
und Erholungsmadglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Vergleiche hierzu auch Kurzcharakteristik der umzunutzenden Siedlungsflachen im FNP / Flache U 4,
U5, UB6.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

Da es sich bei der Darstellungsanderung grof3flachig um eine Sicherung des Bestandes handelt, ist
eine Vermeidung oder Verminderung von mdglichen negativen Auswirkungen nicht moéglich. Fir die
Wohnbauflache lassen sich folgende Vermeidungsmafinahmen darstellen:

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mald

- Erhalt von Gehdlzen und Grinstrukturen

- ggf. Dachbegrinung

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung mdglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Es handelt sich bei der Darstellungsénderung in der Regel um eine Sicherung des Bestandes. Erheb-
liche umweltrelevante Auswirkungen sind daher auch im Bereich der aktuell vorhandenen Wohnbau-
flache nicht zu erwarten. In Bezug auf den derzeit geltenden FNP sind, bedingt durch die Darstel-
lungsénderung, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht vollstandig auszuschlie-
Ren.
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425 Mi 5: Zentrum Ahrensfelde

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

Mi 5
Umwandlung Grinflache in Gemischte Bauflachen
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Derzeit geltender FNP Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
,Griunflache” ,Gemischte Bauflache"

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache liegt in der Siedlung Ahrensfelde im Einmiindungsbereich der TeichstraRe in die
Dorfstral3e.

Beschreibung der Planung

Die Flache liegt zentral innerhalb von Ahrensfelde und soll entsprechend den zukiinftigen Entwick-
lungszielen angepasst werden.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind das Landschaftsschutzgebiet Ahrensfelde, das nahezu den gesamten Siedlungsbereich
von Ahrensfelde umschlie3t sowie das weiter westlich in einer Entfernung von tber 650 m liegende
Naturschutzgebiet ,Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal“ bzw. das grofitenteils deckungsgleiche FFH-
Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtigbaum/Stellmoor® (FFH DE 2327-301). Als ubergreifendes Erhal-
tungsziel des FFH-Gebietes wurde Folgendes festgelegt: ,Erhaltung eines vergleichsweise grof3fla-
chigen Landschaftsausschnittes mit offenen bis gehdlzbetonten charakteristischen Lebensraumkom-
plexen, der vielfaltigen Gewésser, des extensiven Griinlandes, strukturreicher Sdume und standortty-
pischer Waldformationen bei naturnahen Grundwasserstédnden und ungestérten Bodenverhéltnissen,
insbesondere auch als Lebensraum fiir den Kammmolch.*
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-
hender Vorbelastungen

Mensch

Die gesamte Flache wird derzeit als 6ffentliche Griin- und Parkanlage genutzt. Wohnbebauung ist auf
der Anderungsflache daher nicht vorhanden. Da das Gebiet insgesamt nur iiber eine geringe Fla-
chengré3e verfugt und einer akustischen Vorbelastung infolge des Strafenverkehrs unterliegt, hat es
auch fiir die wohnungsnahe Erholungsfunktion nur eine geringe Bedeutung.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die gesamte Flache wird derzeit als o6ffentliche Griin- und Parkanlage genutzt. Es handelt sich um
eine sehr kleine, intensiv gepflegte und teilweise versiegelte Griinanlage, in der sich ein Kriegs-
Mahnmal befindet. Da die Flache zudem von Verkehrswegen umgeben ist, kann auf der Anderungs-
flache von regelmaRigen Stérungen ausgegangen werden. Der Flache kommt als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen nur eine geringe Bedeutung zu.

Boden / Flache

Die gesamte Flache wird derzeit als offentliche Griin- und Parkanlage genutzt. Es handelt sich um
eine sehr kleine, intensiv gepflegte und teilweise versiegelte Grlinanlage, in der sich ein Kriegs-
Mahnmal befindet. Die versiegelten Flachen besitzen keine Bedeutung fur das Schutzgut Boden, da
sie keine Bodenfunktionen gemafl BBodSchG mehr wahrnehmen kénnen. Auch bei den nicht versie-
gelten Flachen ist von einer hohen anthropogenen Beeintrachtigung auszugehen, sodass diesen
Bereichen nur eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zukommt.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Aufgrund der Machtigkeiten der Giber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer relativ gerin-
gen Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Die gesamte Flache wird derzeit als o6ffentliche Griin- und Parkanlage genutzt. Es handelt sich um
eine sehr kleine, intensiv gepflegte und teilweise versiegelte Griinanlage, in der sich ein Kriegs-
Mahnmal befindet. Die Flache ist vollstandig von Verkehrswegen umgeben, sodass die klimatische
Situation gegenuber dem Freiland stark anthropogen verandert ist. Lufthygienisch kénnen durch den
Verkehr Belastungen entstehen, sodass den Gehdlzen zumindest eine kleinrdumige Bedeutung fur
das Schutzgut zukommt.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die gesamte Flache wird derzeit als 6ffentliche Griin- und Parkanlage genutzt. Es handelt sich um
eine sehr kleine, intensiv gepflegte und teilweise versiegelte Grinanlage, in der sich ein Kriegs-
Mahnmal befindet. Die vor allem von StralRenbdumen gepragte Flache ist vollstandig von Verkehrs-
wegen umgeben, sodass sich fiir das Landschaftsbild eine hohe Bedeutung ergibt.

Kultur- und Sachgiter

Die gesamte Flache wird derzeit als 6ffentliche Griin- und Parkanlage genutzt. Es handelt sich um
eine sehr kleine, intensiv gepflegte und teilweise versiegelte Grinanlage, in der sich ein Kriegs-
Mahnmal befindet. Die Flache besitzt fiir das Schutzgut daher eine hohe Bedeutung.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.
Wechselbeziehung

Mensch

Je nach Ausgestaltung der gemischten Bauflachen ergeben sich positive Effekte, z.B. durch die
Schaffung von Wohnraum oder wohnungsnahen Erholungsmaoglichkeiten, flir das Schutzgut.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad der gemischten Bauflache wird sich gegentiber der derzeit im FNP ausgewie-
senen Grinflache erhdhen. Flachenversiegelungen fihren zu Verlusten von Lebensrdumen fiir Tiere
und Pflanzen.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Auswirkungen zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad der gemischten Bauflache wird sich gegentiber der derzeit im FNP ausgewie-
senen Grinflache erhdhen. Flachenversiegelungen fihren zu einem Totalverlust der Bodenfunktio-
nen gemafl BBodSchG.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Auswirkungen zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der Machtigkeiten der tber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Klima / Luft

Es ergibt sich eine kleinrdumige Veranderung, die aus klimatischer und lufthygienischer Sicht nicht
relevant ist.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Anderungsflache weist bei der derzeit im FNP ausgewiesenen Nutzung als Griinflache zwar eine
anthropogene Pragung auf. Durch die ansonsten weitrdumig fehlenden, zusammenhéngenden Griin-
strukturen im StraBenverkehrsraum kann es jedoch zu einer relevanten Veranderung des Land-
schaftsbildes kommen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht auszuschlieRen.

Kultur- und Sachguter

Sofern es im Rahmen der Plananderung zu einer Flacheninanspruchnahme des Mahnmals kommt,
sind Auswirkungen auf das Schutzgut nicht auszuschlieRen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht auszuschlieRen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten Anderung bleibt es bei der Nutzung als 6ffentliche Griin-
und Parkanlage bzw. als Standort des Kriegsmahnmals.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

Beeintrachtigungen des uiber 650 m westlich der Anderungsflachen liegenden FFH-Gebiets ,Kamm-
molchgebiet Holtigbaum / Stellmoor* (FFH DE 2327-301) durch vorhabenbedingte Auswirkungen
konnen aufgrund der geringen FlachengroRe der Anderungsflache, der Entfernung zum Schutzgebiet
und der dazwischen liegenden, intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalten / Vorbehalte

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. artenschutzrechtlicher Betroffenheiten kénnen auf dieser
Ebene nicht geklart werden. Eine Abarbeitung dieses Sachverhaltes unter Benennung von Vermei-
dungs- und/ oder Kompensationsmafinahmen erfolgt auf der ndchsten Planungsebene. Nach derzei-
tigem Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung von Vermei-
dungs- und CEF-MafRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden
kénnen.
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Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Aufgrund der Lage der Flache im Siedlungsbereich von Ahrensfelde bietet es sich an, die Flache
aufgrund des vorhandenen Gebietscharakters entsprechend den zukiinftigen Entwicklungszielen
anzupassen. Es handelt sich um eine Flache mit guter Anbindung an das regionale und Uberdrtliche
Verkehrsnetz.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche MalR
- Erhalt von Gehdlzen
- ggf. Dachbegriunung

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét, L&rm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmaRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sowie das Schutzgut Kultur- und Sachguter nicht auszuschlieRen. Eine Beeintrachti-
gung des FFH-Gebietes ,Kammmolchgebiet Holtigbaum / Stellmoor® (FFH DE 2327-301) ist jedoch
auszuschlieRen.
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4.2.6 Mi 6: Studwestl. Kirschplantage

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

Mi 6
Umwandlung Hauptverkehrsstraf3e in Gemischte Bauflachen

Darstellungsédnderung

Derzeit geltender FNP Entwurf Flachennutzungsplan 2024
.Hauptverkehrsstralle“ ,Gemischte Bauflachen*

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache verlauft parallel zur U-Bahn-Trasse zwischen den Bahnhofen Ahrensburg West
und Ahrensburg Ost. Im Osten befindet sich eine kleine Griinanlage mit Verbindung zur Stral3e
Kirschplantage. Im Westen verlauft die Bahntrasse zwischen Hamburg-Rahlstedt und Ahrensburg.

Beschreibung der Planung

Die Flache liegt am sidlichen Rand des Stadtzentrums von Ahrensburg und soll aufgrund der giinsti-
gen Anbindung an das uberregionale Verkehrsnetz entsprechend den zukiinftigen Entwicklungszielen
angepasst werden.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind das sudlich der Bahntrasse liegende und ca. 30 m entfernte Naturschutzgebiet ,Stell-
moor-Ahrensburger Tunneltal“ sowie das groftenteils deckungsgleiche FFH-Gebiet ,Kammmolchge-
biet Holtigbaum/Stellmoor” (FFH DE 2327-301). Als Uibergreifendes Erhaltungsziel des FFH-Gebietes
wurde Folgendes festgelegt: ,Erhaltung eines vergleichsweise grof¥flachigen Landschaftsausschnittes
mit offenen bis gehdlzbetonten charakteristischen Lebensraumkomplexen, der vielféaltigen Gewasser,
des extensiven Grinlandes, strukturreicher Sdume und standorttypischer Waldformationen bei natur-
nahen Grundwasserstédnden und ungestorten Bodenverhdltnissen, insbesondere auch als Lebens-
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raum fir den Kammmolch.“ Im 8stlichen Teil des Betrachtungsraumes befindet sich dariiber hinaus
mesophiles Griinland, das nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt ist.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

HauptverkehrsstralRen haben weder fir die Wohn-
funktion noch fur die siedlungsnahe Erholungs-
nutzung eine Bedeutung. Auch die nérdlich an-
grenzenden Gewerbeflachen besitzen keine Be-
deutung fir diese Teilfunktion.

Der Betrachtungsraum wird derzeit hauptsachlich
durch StralRenbegleitgriin mit Geblischen einge-
nommen. Daruber hinaus besteht eine Verbin-
dungsfunktion zwischen der Bogenstrale und
Hagener Allee bzw. Kirschplantage fir Ful3ganger
und Radfahrer. Fir die Wohnnutzung ist die Fla-
che jedoch ohne Bedeutung. Auch fur die woh-
nungsnahe Erholungsfunktion eignet sich die
Flache nur bedingt, da mit einer akustischen
Vorbelastung durch den Bahnverkehr sowie das
nordlich angrenzende Gewerbegebiet zu rechnen
ist.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

HauptverkehrsstraBen haben keine Bedeutung
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Die Be-
deutung der angrenzenden Flachen ist stark von
der Nutzung abhéngig, jedoch wird diese durch
die von der Bahntrasse und der Hauptverkehrs-
stralBe hervorgerufenen Vorbelastungen, wie z.B.
Larm und Zerschneidung, stark gemindert.

Das vorhandene StralRenbegleitgriin mit Gebi-
schen besitzt eine Korridor- und Vernetzungsfunk-
tion fir die westlich und 6stlich liegenden Lebens-
raume von Tieren und Pflanzen. Da sich durch
den Individual- und Bahnverkehr sowie das an-
grenzende Gewerbegebiet jedoch akustische und
gof. visuelle Vorbelastungen ergeben, sind vor
allem wenig empfindliche und fiir urbane Lebens-
rdume typische Arten zu erwarten. Darliber hin-
aus ist ein Teil der Flache durch den Weg teilver-
siegelt. Es ist insgesamt von einer geringen bis
mittleren Bedeutung auszugehen.

Boden / Flache

Die vollversiegelte HauptverkehrsstraBe besitzt
keine Bedeutung fir das Schutzgut Boden, da die
Flachen keine Bodenfunktionen mehr besitzen.
Die Bedeutung der angrenzenden Flachen ist
stark von der Nutzungsintensitat abh&ngig, im
Nahbereich der StralRe bestehen Belastungen
u.a. durch Schadstoffeintrage.

Bei dem innerhalb des Betrachtungsraumes vor-
handenen StralRenbegleitgriin mit Gebliischen ist
infolge des Wegebaus sowie der Gewerbeansied-
lung im Norden eine starke anthropogene Préa-
gung des Bodengefuiges anzunehmen. Eine na-
turliche Bodenentwicklung ist somit kaum maog-
lich. Insgesamt besitzen die Flachen eine geringe
Bedeutung fur die Erfullung der Bodenfunktionen
gemaf BBodSchG.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewésser vorhanden.

Aufgrund der Méchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Aufgrund der Maéchtigkeiten der Uber dem
1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten
und der vorkommenden Bodentypen mit ihren
geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer
relativ geringen Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenlber Beeintrachtigungen auszugehen.
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Klima / Luft

Die parallel zur Bahntrasse verlaufende Haupt-
verkehrsstralBe ist vollstandig versiegelt und be-
sitzt vor diesem Hintergrund keine klimatischen
Ausgleichsfunktionen. Vielmehr ist von einem
Auftreten von Warmeinseln auszugehen, sodass
es sich um einen Belastungsraum handelt.

Bedingt durch den StralRenverkehr kommt es
regelmaflig zu Schadstoffemissionen, was als
Vorbelastung des Gebietes anzusehen ist. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass es nicht zu
Uberschreitungen von Grenzwerten kommt.

Der Betrachtungsraum befindet sich am Rande
des Gewerbegebietes West und grenzt an die U-
Bahntrasse an. Die klimatische und lufthygieni-
sche Situation ist daher gegentber dem Ur-
sprungszustand als anthropogen verandert einzu-
stufen. Aufgrund der Lage am Rande einer stark
versiegelten Umgebung und den vorhandenen,
teils dichten Vegetationsstrukturen kann dennoch
von einem kleinrdumigen, bioklimatisch und luft-
hygienischen  Entlastungsraum ausgegangen
werden.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Bedeutung der Anderungsfliche fiir das
Landschaftsbild ist sehr abh&angig von der Nut-
zungsart sowie der Nutzungsintensitat. Stark
beeintrachtigt wird das Landschaftsbild durch die
StraRe, durch die es zu einer vollstandigen Uber-
pragung aller naturlichen Gebietseigenschaften
kommt.

Das Betrachtungsgebiet stellt bedingt durch das
StralRenbegleitgriin mit Gebiischen einen linearen
Grunzug mit einer 6ffentlichen Verbindungsfunkti-
on dar. Durch die vorhandenen Grinstrukturen
kommt es somit in einer ansonsten stark von
Versiegelung gepragten Umgebung zu einer
Abwechslung des Landschaftsbildes. Das Be-
trachtungsgebiet besitzt daher insgesamt eine
mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Eine
landschaftsbezogene Erholung ist aufgrund der
akustischen und ggf. visuellen Vorbelastungen
nur bedingt moglich.

Kultur- und Sachguter

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgii-
ter.

Die Anderungsfliche besitzt keine besondere
Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und Sachgui-
ter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.

Wechselbeziehung

Auswirkungen bezogen auf den geltenden FNP

Auswirkungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Mensch

Bedingt durch die Anderung einer Hauptverkehrs-
stralBe in gemischte Bauflachen entstehen positi-
ve Effekte fur die Wohnfunktion.

Bedingt durch Umgebungslarm (Bahnverkehr) ist
eine Uberschreitung der Orientierungswerte nach
DIN 18005-1 bzw. der Immissionsgrenzwerte
nach § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV nicht vollstandig
auszuschlie3en.

Fur die wohnungsnahe Erholungsfunktion sind
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht vollstdndig auszuschlieRen.

Bedingt durch die Anderung einer Grinflache in
gemischte Bauflachen kdnnen je nach Ausgestal-
tung der Flache positive Effekte fiir die Wohnfunk-
tion entstehen. Durch die geringe Entfernung ist
eine kurzfristige Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz mdglich. Andererseits sind Beein-
trachtigungen durch Larm und ggf. visuelle Stor-
reize auf die potenziell vorhandene Wohnnutzung
nicht auszuschlieen. Von negativen Auswirkun-
gen auf die bestehende Wohnnutzung ist jedoch
nicht auszugehen.

Fir die wohnungsnahe Erholungsfunktion sind
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht auszuschlieRen.
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Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Der Versiegelungsgrad fur die gemischte Baufla-
che wird sich gegeniber der derzeit im FNP aus-
gewiesenen HauptverkehrsstraBe verringern.
Neben Gebauden, Lauben oder Wegen wird es
auch zu Flachenbeanspruchungen fiir kleinere
Griinflachen und Garten kommen. Die hieraus
entstehenden Auswirkungen sind als positiv ein-
zuschéatzen, da die Barrierewirkung der StralRe
weitgehend aufgehoben wird und mit einem ent-
sprechenden Griinanteil in den Garten zu rech-
nen ist. In diesem Zusammenhang entstehen
neue, nutzbare Lebensrdume fir Tiere und Pflan-
zen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind auszuschlie3en.

Bedingt durch die Anderung einer Griinflache in
gemischte Bauflachen ist ein Verlust der vorhan-
denen Vegetationsstrukturen nicht auszuschlie-
Ben. Hierdurch wird gleichzeitig die Korridorfunk-
tion des StralRenbegleitgrines erheblich gemin-
dert. Vor diesem Hintergrund ist anzunehmen,
dass der Versiegelungsgrad der gemischten Bau-
flache sich gegeniber der derzeitigen Nutzung
erhbhen wird, was zu Verlusten von Lebensrau-
men fur Tiere und Pflanzen fihrt.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht auszuschlieRen.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad fur die gemischte Baufla-
che wird sich gegeniber der derzeit im FNP aus-

gewiesenen Hauptverkehrsstrafe  verringern.
Durch die Reduzierung der Versiegelung kdnnen
die Bdden wieder Bodenfunktionen gemafn

BBodSchG wahrnehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Der Versiegelungsgrad der gemischten Bauflache
wird sich gegenulber der jetzigen Nutzung erho-
hen. Flachenversiegelungen fuhren zu Totalver-
lusten von Bodenfunktionen gemaR BBodSchG.

Fazit: Es sind erhebliche umweltrelevante Auswir-
kungen zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Mé&chtigkeiten der tber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser befinden sich nicht auf der
Anderungsflache. Es ist jedoch aufgrund der
zunehmenden Versiegelung von einem zukiinftig
steigenden Oberflachenabfluss auszugehen.

Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf-
grund der Méachtigkeiten der Gber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Durch die Nutzungsanderung im Betrachtungs-
raum sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft zu erwarten. Aus lufthygie-
nischer und klimatischer Sicht sind durch die
entfallende HauptverkehrsstraRe positive Verén-
derungen anzunehmen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen sind in starkem Maf3e abh&ngig
von der zukunftigen Ausgestaltung der gemisch-
ten Bauflache. Grundsatzlich ist jedoch unter
Berucksichtigung eines hdheren Versiegelungs-
grades in Mischgebieten von einer Verschlechte-
rung der Bestandssituation auszugehen. Es ergibt
sich eine Veranderung, die aus klimatischer und
lufthygienischer Sicht aufgrund der Flachengrof3e
und -ausprdgung jedoch keine groRraumigen
Auswirkungen nach sich zieht.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind voraussichtlich auszuschliel3en.
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Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Durch die Anderung der derzeit im FNP ausge-
wiesenen Hauptverkehrsstral3e in eine gemischte
Bauflache ist eine wesentliche Verbesserung des
Ortsbildes zu erwarten.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen sind in starkem Mafl3e abhéngig
von der zuklnftigen Ausgestaltung der gemisch-
ten Bauflache. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen zumin-
dest teilweise Uiberpragt werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht auszuschlie3en.

Kultur- und

Sachguter

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Es kommt zu keinen Auswirkungen, da keine
Veranderungen in Bezug auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten sind.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der geplanten Anderung bleibt es bei der derzeitigen Nutzung als Stra-

Renbegleitgriin mit Gebuschen.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plandnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Be-
eintrachtigungen des ca. 30 m siidlich der Ande-
rungsflachen liegenden FFH-Gebiets ,Kamm-
molchgebiet Holtigbaum / Stellmoor* (FFH DE
2327-301) konnen durch die Planédnderung zu-
dem aufgrund der Barrierewirkung der Bahntrasse
sowie der nur geringen FlachengroRe ausge-
schlossen werden.

Beeintrdchtigungen des ca. 30 m sudlich der
Anderungsflachen liegenden FFH-Gebiets
~,Kammmolchgebiet Héltigbaum / Stellmoor” (FFH
DE 2327-301) durch vorhabenbedingte Auswir-
kungen kénnen aufgrund der Barrierewirkung der
Bahntrasse sowie der nur geringen FlachengréRe
ausgeschlossen werden.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalt

en / Vorbehalte

bezogen auf den geltenden FNP

bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand

Im Falle der oben dargestellten Plandnderung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Zu-
lassungskritische Sachverhalte bezogen auf das
FFH-Recht und das Artenschutzrecht kénnen
ausgeschlossen werden.

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. der FFH-
Thematik sind nicht zu erwarten. Artenschutz-
rechtliche Betroffenheiten in Hinblick auf Avifauna
und Fledermé&use konnten sich durch den Verlust
von Gehdlzbestanden ergeben. Eine Abarbeitung
dieses Sachverhaltes unter Benennung von Ver-
meidungs- und/ oder Kompensationsmaflinahmen
erfolgt auf der néachsten Planungsebene. Nach
derzeitigem Planungsstand kann davon ausge-
gangen werden, dass durch die Umsetzung von

Vermeidungs- und CEF-Malinahmen arten-
schutzrechtliche  Verbotstatbestdnde  ausge-
schlossen werden kénnen.
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Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Es handelt sich um eine am sidlichen Rand des Gewerbegebietes West gelegene Flache mit guter
Anbindung an das tberértliche Verkehrsnetz und Erholungsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal
- Erhalt von Gehdlzen
- ggf. Dachbegrinung

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter zu erwarten. Eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Schutzgebieten ist durch die
Lage der Anderungsflache und die vorhandene Barrierewirkung der Bahntrasse jedoch auszuschlie-
Ren.
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4.2.7 Mi 7: Ahrensfelde: Teichstr. / Up’n Barg / Dorfstr.

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

Mi 7
Umwandlung Wohnbauflache in Gemischte Bauflachen

Darstellungsédnderung
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Derzeit geltender FNP Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
.Wohnbauflachen*” ,Gemischte Bauflachen*

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflachen befinden sich in der Siedlung Ahrensfelde nordlich der DorfstralRe, dstlich der
Strale Up’n Barg sowie an der Kreuzung Teichstralle / Schusterredder.

Beschreibung der Planung

Die Flachen sind Teil der Siedlung Ahrensfelde und sollen aufgrund der giinstigen Anbindung an das
regionale und uberregionale Verkehrsnetz entsprechend den zukinftigen Entwicklungszielen ange-
passt werden. Im aktuell gultigen FNP werden die Flachen als Wohnbauflachen dargestellt und dem
entsprechend genutzt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Betrachtungsraumes befinden sich keine Schutzgebiete. Die Flache im Kreuzungsbe-
reich Teichstral3e / Schusterredder ist jedoch Teil eines Wasserschongebietes. Zudem grenzen die
drei Teilflachen unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Ahrensfelde” an. Die hier vorhandenen
mesophilen Grinlander unterliegen einem gesetzlichen Schutz gemafR 8 30 BNatSchG. Dariiber
hinaus befinden sich in einer Entfernung von ca. 450 m das Naturschutzgebiet ,Stellmoor-
Ahrensburger Tunneltal® sowie das groRtenteils deckungsgleiche FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet
Holtigbaum/Stellmoor* (FFH DE 2327-301). Als Ubergreifendes Erhaltungsziel des FFH-Gebietes
wurde Folgendes festgelegt: ,Erhaltung eines vergleichsweise grofl¥flachigen Landschaftsausschnittes
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mit offenen bis gehdlzbetonten charakteristischen Lebensraumkomplexen, der vielféltigen Gewasser,
des extensiven Griinlandes, strukturreicher Sdume und standorttypischer Waldformationen bei natur-
nahen Grundwasserstdnden und ungestorten Bodenverhaltnissen, insbesondere auch als Lebens-
raum fir den Kammmolch.*

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-
hender Vorbelastungen

Mensch

Der Betrachtungsraum wir derzeit durch Einfamilienhauser mit verhaltnismafig grof3en Garten einge-
nommen. Es besteht eine hohe Bedeutung fiir die Wohnnutzung. Da die Flachen nicht 6ffentlich zu-
ganglich sind, ist die Bedeutung fiir die wohnungsnahe Erholungsnutzung als gering einzustufen.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die Garten der Grundstiicke besitzen je nach Nutzungsintensitat insgesamt eine mittlere Bedeutung
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Versiegelte Flachen hingegen kommen fur Tiere und Pflan-
zen als Lebensraum in der Regel nicht mehr in Betracht und besitzen somit keine Bedeutung fur das
Schutzgut.

Boden / Flache

Die Garten innerhalb des Betrachtungsraumes besitzen je nach Auspragung eine geringe bis mittlere
Bedeutung fiir die Bodenfunktionen gemafl BBodSchG. Aufgrund der anthropogenen Beeintrachti-
gungen handelt es sich jedoch Uberwiegend um von Aufschiittung, Umlagerung und Abtrag gepréagte
B&den ohne eine naturliche Horizontabfolge. Versiegelte Flachen hingegen kénnen keine Bodenfunk-
tionen geman BBodSchG mehr wahrnehmen und besitzen somit keine Bedeutung fiir das Schutzgut.

Wasser

Innerhalb des Betrachtungsraumes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Die Flache ndérdlich
der DorfstraBe grenzt jedoch unmittelbar an den Ahrensfelder Abflussgraben. Nordlich der Teichstra-
3e befindet sich zudem eine Teichanlage.

Aufgrund der Méachtigkeiten der uber dem 1. Grundwasserleiter befindlichen Bodenschichten und der
vorkommenden Bodentypen mit ihren geringdurchlassigen Bodenschichten ist von einer relativ gerin-
gen Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuiber Beeintrachtigungen auszugehen.

Klima / Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich am Rande des Ahrensfelder Siedlungsbereiches. Die klimatische
und lufthygienische Situation ist aufgrund der angrenzenden, groRen Freiflachen sowie der innerhalb
der Garten vorhandenen Griinstrukturen als weitgehend unbelastet einzustufen.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Das Betrachtungsgebiet stellt bedingt durch die Garten einen verhaltnisméaRig kleinteilig gegliederten
Raum dar. Das Betrachtungsgebiet besitzt daher eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild, auch wenn es nur an wenigen Stellen eingesehen werden kann. Eine landschaftsbezoge-
ne Erholung ist mit Ausnahme fir die Grundsttickseigentiimer nicht maglich.

Kultur- und Sachgiter

Die Anderungsflache besitzt keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter.

Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter einschl.
Wechselbeziehung

Mensch

Bedingt durch die Anderung von Wohnbauflachen zu gemischten Bauflachen kann es zu einem Weg-
fall von Wohnflache kommen sowie zu erhéhten Larmbelastungen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht auszuschlieRen.
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Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Bedingt durch die Anderung von Wohnbauflachen zu gemischten Bauflachen kann es zu Beeintrach-
tigungen, wie z.B. einer Verstarkung der Verlarmung oder visueller Stérreize, kommen. Aufgrund der
gartnerischen Nutzung der Grundstiicke sowie der regelméafRigen Bewirtschaftung der angrenzenden
Flachen ist davon auszugehen, dass lediglich angepasste und fiir Iandliche Gegenden typische Arten
vorkommen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Boden / Flache

Der Versiegelungsgrad wird sich ggf. etwas erhéhen. Es handelt sich dabei um anthropogen vorbe-
lastete Boden, die in der Regel aufgrund der stark beschréankten Naturndhe eine geringe Bedeutung
fur die Bodenfunktionen nach BBodSchG besitzen.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der Machtigkeiten der Uber dem 1. Grund-
wasserleiter befindlichen Bodenschichten und der vorkommenden Bodentypen nicht zu erwarten.
Auch die im Umfeld der Anderungsflachen vorhandenen Oberflachengewasser werden nicht beein-
trachtigt, da es zu keiner Inanspruchnahme kommt.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Bedingt durch die Anderung von Wohnbauflachen zu gemischten Bauflachen kann es zu Beeintrach-
tigungen durch Schadstoffeintrdge kommen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass geltende Gesetze
und Richtlinien eingehalten werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Ein Mischgebiet stellt eine typische dorfliche Struktur dar. Insbesondere in Ahrensfelde befinden sich
mehrere Reiterhéfe, sodass sich die Anderungsflachen in das bestehende Ortsbild einfiigen werden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Betrachtungsraum vorhanden.

Fazit: Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der geplanten Anderung bleibt es bei der aktuellen Nutzung als Wohn-
bauflachen.

Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit

Beeintrachtigungen eines FFH-Gebietes durch vorhabenbedingte Auswirkungen kénnen aufgrund der
Entfernung, stark befahrenen Stralen und der dazwischen liegenden, landwirtschaftlichen Nutzung
ausgeschlossen werden.

Aussagen zu zulassungskritischen Sachverhalten / Vorbehalte

Zulassungskritische Sachverhalte bzgl. der FFH-Thematik sind nicht zu erwarten. Artenschutzrechtli-
che Betroffenheiten in Hinblick auf Avifauna und Flederméause kdnnten sich allenfalls durch den Ver-
lust von Gehélzbestédnden ergeben. Eine Abarbeitung dieses Sachverhaltes unter Benennung von
Vermeidungs- und/ oder KompensationsmalRnahmen erfolgt auf der nachsten Planungsebene. Nach
derzeitigem Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung von Ver-
meidungs- und CEF-MaRRnhahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
koénnen.
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Prufung von Planungsalternativen / Begriindung der Auswahl

Aufgrund der Lage der Flache im Siedlungsbereich von Ahrensfelde bietet es sich an, die Flache
aufgrund des vorhandenen Gebietscharakters entsprechend den zukiinftigen Entwicklungszielen
anzupassen. Es handelt sich um eine Flache mit guter Anbindung an das regionale und Uberdrtliche
Verkehrsnetz.

Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen

- Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche MalR
- Erhalt von Gehdlzen
- ggf. Dachbegriunung

Monitoring/ Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen

Eine Uberwachung moglicher erheblicher unvorhergesehener, nachteiliger Umweltauswirkungen
infolge der Anderung des FNP erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét, L&rm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Dariiber hinaus gehende oder besondere UberwachungsmaRnahmen sind nicht vorgesehen.

Fazit/ Zusammenfassende Darstellung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter nicht vollstandig auszuschlieRen.
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4.2.8 Mi 8: Fischereigeldnde ndordl. Bornkampsweg

Einzelfallbezogene Auswirkungsprognose FNP Ahrensburg

Mi 8
Umwandlung Sonderbauflache in Gemischte Bauflachen

Darstellungsédnderung

Derzeit geltender FNP Entwurf FlAchennutzungsplan 2024
,Sonderbauflache” ,Gemischte Bauflachen*

Allgemeine Grundlagen

Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich am westlichen Stadtrand von Ahrensburg in der Siedlung Gut
Woulfsdorf und grenzt im Siiden an den Bornkampsweg. Im Osten verlauft der Wulfsdorfer Weg.

Beschreibung der Planung

Die Flachen sind Teil der Siedlung Gut Wulfsdorf und sollen aufgrund des vorhandenen Gebietscha-
rakters entsprechend den zukinftigen Entwicklungszielen angepasst werden. Durch die Verlagerung
der AuRenstelle des Instituts fiir Fischereitkologie werden auf der Anderungsflache Kapazititen fir
gemischte Bauflachen frei. Im momentan giltigen FNP ist die Flache als Sonderbauflache dargestelit.
Die Anlagen des ehemaligen Instituts fur Fischereitkologie wurden jedoch bereits zuriickgebaut.
Aktuell wird die Flache daher landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgebiete

Die Anderungsflache unterliegt aktuell keiner Schutzkulisse, befindet sich jedoch innerhalb eines
geplanten Landschaftsschutzgebietes. Darliber hinaus liegen die Teilflachen des FFH-Gebiets
»,Kammmolchgebiet Holtigbhaum / Stellmoor® (FFH DE 2327-301), das grdf3tenteils flachenidentisch mit
dem Naturschutzgebiet ,Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal“ ist, von der Anderungsflache in einer
Entfernung von minimal 1 km. Die Anderungsflache wird im Norden von einem Knick mit einer typi-
schen Geholzvegetation begrenzt. Knicks sind gemaR3 § 21 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschutzt.
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Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes inklusive beste-

hender Vorbelastungen

derzeit geltender FNP

derzeitiger Umweltzustand

Mensch

Die Anderungsflache liegt in einer landlichen
Umgebung am westlichen Stadtrand von Ahrens-
burg und wird als Sonderbauflache dargestellt.
Bei den im Umfeld der Anderungsflache vorhan-
denen Siedlungsbereichen handelt es sich grofi-
tenteils um eine lockere Bebauung mit grof3en
Garten und umliegenden Grunstrukturen. Die
Sonderbauflache selbst besitzt jedoch keine Be-
deutung fur die Wohnfunktion. Wohnungsnahe
Erholungsmdéglichkeiten sind Uber das ubliche
Maf einer dorflich gepragten Ortsrandlage nicht
gegeben.

Die gesamte Flache wird nach dem Rickbau der
Gebaude und Teichanlagen landwirtschaftlich
genutzt. Vor diesem Hintergrund besitzt die Fla-
che keine Bedeutung fiir die Wohnfunktion. Da
die Flache Uber keine offentlichen Wege verfugt
und daher nicht direkt zuganglich ist, besitzt sie
aktuell nur eine geringe Bedeutung fur die woh-
nungsnahe Erholungsnutzung.

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Die Anderungsflache ist als Sonderbauflache
dargestellt. Die Bedeutung von Sonderbauflachen
fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensrdume ist sehr abhéngig von der Nutzungsart
und kann je nach Intensitat zwischen gering und
mittel divergieren. Versiegelte Flachen besitzen
fur das Schutzgut keine Bedeutung. Der Betrach-
tungsraum liegt am Rande einer Knicklandschatft,
welche einen wertvollen Lebensraum darstellt.

Die Anderungsflache wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt und besitzt aufgrund der intensiven
Bewirtschaftung lediglich eine geringe Bedeutung
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Die am
ndrdlichen Parzellenrand vorhandenen Knick-
strukturen besitzen dagegen eine Verbindungs-
funktion und sind aufgrund ihrer Altersstruktur und
Naturndhe von sehr hoher Bedeutung fir das
Schutzgut.

Boden / Flache

Die Anderungsflache ist als Sonderbauflache
dargestellt. Die Bedeutung von Sonderbauflachen
fur die Bodenfunktionen gem&R BBodSchG ist
sehr abhéngig von der Nutzungsart und kann je
nach Intensitét zwischen gering und mittel diver-
gieren. Versiegelte Flachen besitzen fur das
Schutzgut keine Bedeutung.

Die Anderungsflache wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt und ist daher unversiegelt. Sie besitzt
aufgrund der intensiven Bewirtschaftung fur die
Bodenfunktionen gemafR BBodSchG lediglich eine
geringe Bedeutung. Aufgrund der vorherigen
Bebauung ist von einer umfassenden Verande-
rung der natirlichen Bodenverhélt