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1 Rahmenbedingungen zur Neuaufstellung

1.1 Planerfordernis

Gemal § 1 (3) Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Flachennut-
zungsplan (FNP) ist das Instrument, mit dem sie ihre flaichenbezogenen Planungen koordi-
niert, ihre wichtigen Standortentscheidungen dargestellt und gleichzeitig der Offentlichkeit ihr
raumliches Gesamtkonzept anschaulich vermitteln kann. Auf der Grundlage des vorbereiten-
den Bauleitplans (FNP, 8§ 5 BauGB) sind dann die verbindlichen Bauleitplane (Bebauungs-
plane) zu entwickeln. Die Stadt Ahrensburg kommt den Anforderungen des Baugesetzbuches
nach und formuliert in der Neuaufstellung ihres Flachennutzungsplans die stadtebauliche Ent-
wicklung im Planungszeitraum 2020-2035.
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Abb. 1: Lageplan Stadt Ahrensburg

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirf-
nissen der Stadt in den Grundzlgen darzustellen (85 BauGB). Die Urfassung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Ahrensburg entstand im Jahr 1974. Die nachfolgend erlauterte Neuauf-
stellung im Jahr 2020 garantiert eine Uberpriifung der vor 50 Jahren formulierten Ziele und
eine Anpassung an die gegenwartigen Rahmenbedingungen.
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1.2 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Die Bauleitplanung als hoheitliche Zustandigkeit der Kommunen ist abhangig von auf3eren
Rahmenbedingungen. Das Baugesetzbuch macht Vorgaben fir die vorbereitende Bauleitpla-
nung, die Bericksichtigung finden sollten. Ebenso haben aktuelle gesellschaftliche und politi-
sche Rahmenbedingungen einen Einfluss auf die Gemeindeentwicklung. Im folgenden Ab-
schnitt werden Rahmenbedingungen zur Flachennutzungsplanung aufgezeigt.

1.2.1 Der Flachennutzungsplan als Planungsinstrument

Planungsrechtliche Einordnung

Der Flachennutzungsplan ist gemaf § 1 (3) BauGB aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Im Flachennutzungsplan ist die be-
absichtigte stadtebauliche Entwicklung fiir das gesamte Gemeindegebiet unter Berlicksichti-
gung der voraussichtlichen kiinftigen Bedirfnisse der Stadt darzustellen.

Die folgenden Merkmale besitzt der Flachennutzungsplan als stadtebauliches Planungsinstru-
ment:

e erste, die Bebauungspléne vorbereitende Stufe im zweistufigen Bauleitplansystem

e behdrdenverbindliche Wirkung, rahmensetzend fir die B-Plane (88 7 und 8 (2) BauGB)

e keine unmittelbare Rechtswirkung (mit Ausnahme von Vorhaben im AuR3enbereich),
wird nicht als Satzung beschlossen

e Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes (§ 5 BauGB)

e Darstellung der Art der Bodennutzung (8§ 5 (1) Satz 1 BauGB)

e Planungshoheit der Gemeinde, diese ist jedoch an landesplanerische Vorgaben, tiber-
geordnete Planung, sonstige stadtpolitische Rahmenbedingungen (Agenda 21, Nach-
haltigkeitsstrategie) gebunden

e Beteiligung: Offentlichkeit (8§ 3 BauGB), Trager Offentlicher Belange (TOB) (§8 4
BauGB), Nachbargemeinden (8 2 BauGB)

e Bedarfs- und Zeithorizont (oder Prognose- und Planungshorizont) i.d.R. 10 - 15 Jahre

Funktion und Anwendung

Die Basis des Flachennutzungsplans bildet eine entwicklungsplanerische Gesamtkonzeption,
so dass diesem Planungsinstrument eine strategische Bedeutung (Ziel- und Entwicklungskon-
zept), Ordnungs- und Gestaltungsfunktion zukommt. Die gesamtgemeindliche Betrachtungs-
ebene des FNPs ermdglicht die Koordination von Flachenausweisungen und einen Uberblick
tiber wichtige Standortentscheidungen bei umfangreicher Beteiligung von Offentlichkeit, Tra-
gern offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden. In Bezug auf allgemeine und insbeson-
dere gegenwartige Themenfelder der Stadtplanung regelt der FNP insbesondere die Flachen-
inanspruchnahme, das Verhéltnis von Bau-, Frei- und ErschlieBungsflachen sowie privilegierte
Vorhaben im AuRenbereich und beugt Fehlentwicklungen bzw. Monostrukturen vor. Es erfolgt
dementsprechend auch keine parzellenscharfe Darstellung. Zusatzliche Bauflachenauswei-
sungen (v. a. bei Neuaufstellung) setzen grundlegend eine Prognoseentscheidung voraus.

Im Gegensatz zur Urfassung soll diese Neuaufstellung des Flachennutzungsplans in einem
sinnvollen Abstraktionsgrad dargestellt und Einzellésungen vermieden werden, um grof3rau-
mige Wechselbeziehungen und Konflikte sichtbarer und damit steuerbarer zu machen.
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Inhalt und Darstellung

Gemal3 8 5 BauGB muss der FNP die allgemeine Art der baulichen Nutzung nach 8§ 1 (1)

BauNVO darstellen und kann folgende Darstellungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche Uber-

nahmen und Vermerke enthalten:

e Art der baulichen Nutzung (Baugebiete wie z.B. W/M/G/S gemal3 8§ 1 Abs. 2 BauNVO,
konkrete Nutzungsvorstellungen)

e Bauflachen ohne zentrale Abwasserbeseitigung

e Flachen fur den Gemeinbedarf

e Flachen fir Sport- und Spielanlagen

o Verkehrsflachen, die die Grundziige der gemeindlichen Entwicklung aufzeigen

e Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen wie z.B. Flachen fiir die Wasserwirtschaft

e Grunflachen (mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen)

e Flachenvorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen, z.B. Larm-
schutz

e Wasserflachen (geméan Nr. 10. PlanzZV)

e Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen

e Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (geman Nr. 12. PlanzZV)

¢ Malnahmenflachen (geman Nr. 13. PlanzZV)

Zudem konnen Darstellungen des Landschaftsplans (Sekundarintegration) tbernommen wer-
den, wobei damit die Flexibilitdt des FNPs stark eingeschrankt wird. Je Kkleinteiliger und detail-
lierter die Darstellungen im FNP sind, desto haufiger werden Anderungen erforderlich. Es kon-
nen somit das tibergeordnete Entwicklungskonzept und die Ubersichtlichkeit des Plans verlo-
ren gehen.

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke erfiillen eine Hinweispflicht auf
z.B. eine besondere Beschaffenheit oder auf Fachplanungen rechtsverbindlicher Wirkung
(Denkmalschutz, Altlasten, Naturschutzgebiete).

Die Plangrundlage im Maf3stab 1:10.000 muss Flurstiicke (Grenzen) und vorhandene bauliche
Anlagen (Stral3en, Wege, Platze) darstellen.

Darstellungskonzept )
Die folgende Auflistung gibt einen Uberblick tber die dargestellten Inhalte in der Planzeich-

nung nach Vorgabe der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung
(PlanzV) und des Baugesetzbuches (BauGB).

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen (§ 1 (1) Nr. 1 BauNVO)
e Uberwiegend Wohnnutzung in Siedlungsgebieten

Gemischte Bauflachen (8 1 (1) Nr. 2 BauNVO)
e vertragliche Mischung von Wohnen und Arbeiten in Siedlungsgebieten

Gewerbliche Bauflachen (8 1 (1) Nr. 3 BauNVO)
e Gewerbegebiete zur Unterbringung nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe

Sonderbauflachen (8 1 (1) Nr. 4 BauNVO)
e Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen

e Soziales und 6kologisches Dorfprojekt
e Tagung, Gesundheit, Beherbergung
e Kultur, Tourismus, Naherholung
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e Handel

Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen (8§ 5 (2) Nr. 2 BauGB)
Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 4.1 PlanZV)

e Offentliche Verwaltungen

e Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

e Schulen

e Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

e Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

e Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

e Feuerwehr

Flachen fir Sport- und Spielanlagen (8 4.2 PlanzV)
e Sportanlagen

e Spielanlagen

Verkehrsflachen (85 (2) Nr. 3 BauGB)
e StralRenverkehrsflachen
o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
o Offentliche Parkplatze
o Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir den tberortlichen Verkehr (85 (2) Nr. 3 BauGB)
¢ Autobahnen und autobahnahnliche Stral3en

e Bahnanlagen

¢ Bahnhof

¢ Haltepunkte des o6ffentlichen Nahverkehrs
e Uberortliche Wege und oértliche Hauptwege

Fladchen fur Versorqungsanlagen (8 5 (2) Nr. 4 BauGB)
o Elektrizitat

e Klaranlage

e Wasserwerk

¢ Umspannwerk

e Regenrickhaltebecken (ab einer Grofze von 500m?2 im FNP dargestellt)
e Regenklarbecken

e Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (oberirdisch-)

Grunflachen (8 5 (2) Nr. 5 BauGB)
e Dauerkleingéarten

e Sportplatz

e Friedhof
e Spielplatz
e Festplatz

e Bereich fir naturnahe Entwicklung und fiir Retentionsflachen
e Bereich fir landschaftsbezogene Freizeit und Erholung

e Naturbelassene Grinflache

e Parkanlage

Wasserfldchen (8§ 5 (2) Nr. 7 BauGB)
e Wasserflachen
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Fldchen fur die Landwirtschaft und Wald (8 5 (2) Nr. 9 BauGB)
e Flachen fur Landwirtschaft

e Flachen fir Wald

MaRRnahmenfldchen (8 5 (2) Nr. 10, 8 1 (5) Nr. 7, 8 5 (4), 8§ 35 (3) Nr. 5 BauGB, 8 22 (4)
BNatSchG)

e Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (ab einer Gréf3e von 5.000m2 im FNP dargestellt)

e Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrech-
tes

¢ Besonderes Schutzgebiet nach FHH-Richtlinie

e Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

e Landschaftsschutzgebiet (8 26 BNatSchG)

e Naturdenkmal (8§ 28 BNatSchG)

Denkmalschutz (8 5(4), 8172 (1) BauGB)
e Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)
e Kulturdenkmal
e Grabungsschutzbereich
e Archaologisches Denkmal

Sonstige Planzeichen
e Umgrenzung der fur den bauliche Nutzen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (8 5 (3) Nr. 3 BauGB)
e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 5 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
e Gewasser- und Erholungsschutzstreifen (50 m)

e Ortsdurchfahrten und anbaufreie Strecken aufRerhalb der Ortsdurchfahrten

Planzeichen ohne Normcharakter
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

¢ Nordtangente (Option flr Trassenvarianten)

1.2.2 Aktuelle Themen der Stadtentwicklung

Die aktuellen Themen der Stadtplanung sind auf der kommunalen Ebene und im Flachennut-
zungsplan zu beachten, spezielle Fragen wie Finanzierung oder Eigentumsverhéltnisse sind
allerdings auf der Ebene des Bebauungsplans zu klaren. Angesichts dieser Herausforderun-
gen mussen die konkreten und absehbaren Entwicklungen realistisch bewertet werden. Denn
auf der Basis fundierter Analysen und vorgeschalteter rdumlicher Entwicklungsplanungen kon-
nen spezifische Tendenzen schneller erkannt und notwendige Weichenstellungen optimierter
vorgenommen, koordiniert und abgestimmt werden. Zu den aktuellen Themen der Stadtpla-
nung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung gehéren unter anderem der demogra-
phische Wandel sowie die Beriicksichtigung der kunftigen Bevdlkerungsentwicklung und der
Zuzug von Geflichteten. Dariiber hinaus sind eine nachhaltige Entwicklung und die Berlck-
sichtigung von Klimaschutz- und -anpassungsstrategien von tbergeordneter Bedeutung flr
die Stadt.

Der Demographische Wandel beschreibt die Uberschreitung der Sterberate gegeniiber der
Geburtenrate seit Mitte des 20. Jahrhunderts. Dadurch verliert die Bundesrepublik Deutsch-
land insgesamt an Bevélkerung. Zudem ist die Bevdlkerungsstruktur von einer relativ starken
demographischen Alterung und speziell einer Abnahme der jungen Bevélkerung gepragt.
Diese Prozesse werden neben finanziellen Problemen des Rentenversicherungssystems
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insbesondere Auswirkungen auf den Arbeits- und Wohnungsmarkt haben und u. a. veranderte
Anspriche an die Versorgungsstrukturen mit sich bringen. Entgegen der Wachstumstrends
bestehen zuklnftig die Risiken des Arbeitskraftemangels, des Leerstandes und der Unterver-
sorgung.

Uber die Geburten- und Sterberate und die Wanderungssalden hinaus wird die Bevélkerungs-
entwicklung durch den Zuzug von Gefllichteten gepragt. Weltweit werden Menschen aus den
unterschiedlichen Griinden aus ihrer Heimat vertrieben. Hierzu gehért bspw. der Klimawandel,
einhergehend mit Naturkatastrophen und Hunger oder auch Gewalt, staatlicher Verfolgung,
Krieg und Diskriminierung. Deutschland und damit auch die Stadt Ahrensburg stehen in der
Verantwortung, Gefliichteten zu helfen und sie dauerhaft oder zumindest fir einen gewissen
Zeitraum unterzubringen, bis sie in ihre Heimat gefahrlos zurtickkehren kénnen. Insbesondere
seit der Fluchtlingskrise 2015 bekommt die Unterbringung von Gefliichteten wieder eine hohe
Bedeutung fiir die strategische stadtebauliche Entwicklung.

Die Bundesregierung formulierte im Jahr 2002 die Strategie ,Perspektiven fur Deutschland®,
die auf der ,Agenda 21“ (1992) basiert. Dabei wurde der international beschlossenen Absicht
zur nachhaltigen Stadtentwicklung, der Verringerung der Flacheninanspruchnahme geman
§ 1a (2) BauGB und dem Vorrang fur die Innenentwicklung entsprochen. Zum Schutz der freien
Landschaft wird die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme von 100 ha auf unter 30
ha/Tag bis zum Jahr 2030 und 0 ha bis zum Jahr 2050 angestrebt, so dass ein hoher Entwick-
lungsdruck auf Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes herrscht.! Dazu sind Strategien zur
okonomischen und 6kologischen Analyse der Potenziale zu entwickeln und diese Flachen
(Konversion, Bauliicken, Verdichtung etc.) bevorzugt zu realisieren und zeitlich zu priorisieren.
Demgemal sind die anhaltenden Suburbanisierungsprozesse, wie verstarkte Ansiedelung
von Wohn- und Arbeitsstatten im Stadtrandbereich, zu stoppen und vor allem aufgrund der
Deindustrialisierung ungenutzte Flachen innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes zu
nutzen. Leitbilder wie die Stadt der kurzen Wege oder kompakte Stadt weisen auf die Notwen-
digkeit der Verkehrsvermeidung und Infrastrukturauslastung bzw. des Gleichgewichts in den
fiskalischen Kennwerten hin, die sich u. a. in der Flachendiskrepanz zwischen Stadt und Stadt-
rand begrinden.

Der Klimawandel und seine Auswirkungen stellen eine groRe Herausforderung fur die Natur
und den Menschen dar. Um den nachteiligen Folgen des Klimawandels entgegenzuwirken und
eine weitere Verstarkung zu vermeiden, muss eine nachhaltige Siedlungsentwicklung sicher-
gestellt werden. Eine klimaschutzwirksame und klimaanpassende Planung ist unerlasslich fir
eine nachhaltige und zukunftsorientierte Gemeindeentwicklung. Entsprechend formuliert der
Flachennutzungsplan Leitlinien fur die Aufnahme und Berucksichtigung bestimmter Maf3nah-
men in der verbindlichen Bauleitplanung.

*https://www.bmu.de/themen/nachhaltigkeit-internationales/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flae-
chenverbrauchs/ ,letzter Zugriff am 13.02.2021
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2 Verfahren

Das Verfahren der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung gliedert sich in vier Phasen.

Phase 1:

Bestandsaufnahme

planerische Empfehlungen

interne Abstimmungen
bis 2014

Phase 2:

Vorentwurf
Frihz. Beteiligung
2014/2015

Phase 3:

Auswertung friihz. Bet.

Entwurf
Offenlage
bis 2016/ 2017

Phase 3.1:

Erneuter Entwurf
Erneute Offenlage
2. Halfte 2022

Phase 3.2:

Erneuter Entwurf
Erneute Offenlage
1. Halfte 2024

Phase 4:
Auswertung Offenlage
Feststellung FNP
2. Hélfte 2024

Zunachst erfolgte eine planerische Bestandsaufnahme.
Hierbei wurden alle relevanten Informationen eingeholt,
die die Flachennutzungsplan-Neuaufstellung in der Stadt
Ahrensburg betreffen. Ortsbegehungen und Abstim-
mungstermine mit der Politik, der Verwaltung und Fach-
planern rundeten die Recherche ab. Ergénzt wurde die
planerische Bestandsaufnahme durch die Ergebnisse
und planerischen Vorgaben des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes (ISEK). Wahrend des gesamten Er-
arbeitungsprozesses der Neuaufstellung wurde ein Infor-
mationsarchiv auf der Homepage der Stadt Ahrensburg
eingerichtet, in dem alle relevanten offentlichen Pla-
nungsunterlagen einsehbar sind. Zudem gab es eine 6f-
fentliche Informationsveranstaltung fir die Birger
Ahrensburgs.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme miindeten in die
Phase 2 der Zielformulierung, der Erarbeitung des FNP-
Vorentwurfs. Dieser baute inhaltlich auf den Ergebnissen
des ISEK auf. Es erfolgte dann die friihzeitige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit
nach den 8§88 3 (1) und 4 (1) BauGB. Auch hier wurde der
Einbeziehung der Birger eine wichtige Rolle beigemes-
sen und ihnen bei einer o6ffentlichen Informationsveran-
staltung die Inhalte des FNP-Vorentwurfs erlautert.

In der Phase 3 wurden nach Abschluss der friihzeitigen
Beteiligung die eingegangenen Anregungen ausgewertet
und planerisch bewertet. Der anschlieBende politische
Beschluss tber den Umgang mit den Anregungen bildete
dann die Grundlage fur den Entwurf des Flachennut-
zungsplans mit erneuter Beteiligung nach den 88 3 (2)
und 4 (2) BauGB. Nach der Beteiligung gem. §8 3 (2) und
4 (2) BauGB wurden umfangreiche Anderungen erforder-
lich und ein erneuter Entwurf des Flachennutzungsplanes
erstellt. Entsprechend wurde eine erneute Beteiligung
gem. 8§ 4a (3) BauGB durchgefiihrt (Phase 3.1).

Nach der Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB wurden wei-
tere Anderungen erforderlich und ein zweiter erneuter
Entwurf des Flachennutzungsplanes erstellt. Entspre-
chend wurde eine zweite erneute Beteiligung gem. § 4a
(3) BauGB durchgefihrt (Phase 3.1).

Phase 4 bestand aus der Auswertung der o. g. Beteili-
gung und des Feststellungsbeschlusses des Flachennut-
zungsplans durch die politischen Gremien der Stadt
Ahrensburg.
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2.1 Methodik des Verfahrens

Grundlage des Ahrensburger Flachennutzungsplanes fir den Planungszeitraum 2020-2035
bilden das im Mai 2010 beschlossene Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK), das im
Dezember 2012 beschlossene Einzelhandelskonzept, der im Méarz 2013 beschlossene Mas-
terplan Verkehr sowie Bestandsanalysen und Prognosen zu den kommunalen Daten, wie
bspw. die Bevélkerungsentwicklung. Die Datenbasis ergibt sich aus unterschiedlichen Quel-
len: der Ubergeordneten Planung (siehe Kap. 3), den Informationen des Statistikamtes Nord
und der Bertelsmann Stiftung.

Die Bertelsmann Stiftung hat in den vergangenen Jahren das Projekt "Aktion Demographi-
scher Wandel"? durchgefiihrt. Sie entwarf dazu eine indikatorengestitzte Darstellung des Sta-
tus quo und formuliert Prognosen fir jede Gemeinde/ Stadt in Deutschland. Diese kommunale
Datenbasis wird regelméRig tberprift und fortgeschrieben und wurde fir die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans Ahrensburg 2020-2035 genutzt.

Die Prognosen werden nicht als tatséchlich eintretende Realitat, sondern als Orientierung fir
das kommunale Handeln angesehen, um Uber steuernde MalRhahmen negativen Entwicklun-
gen (z.B. Vermeidung umfangreicher Baugebietsausweisungen) vorzubeugen. Fir diese Ent-
scheidungsgrundlage werden die Prognosen in einer der jeweiligen Materie angemessenen
Weise ausgewertet. Im Zweifel ist der Rahmen, innerhalb dessen die Stadt Flachendarstellun-
gen vornehmen kann, durch die Landes- und Regionalplanung vorgegeben.

Vorgehen

Politische Entscheidungen und unvorhersehbare Ereignisse kdnnen derzeitige Rahmenbedin-
gungen und so die darauf basierenden Prognosen beeinflussen. Vorausberechnungen sollten
daher nach einigen Jahren aktualisiert werden, um zu gewahrleisten, dass die auf ihrer Grund-
lage erarbeiteten Prognosen korrekt sind. Die Stadt Ahrensburg handelt bei all ihren Entschei-
dungen zu Flachenausweisungen nach dem Leitsatz der bedarfsorientierten Planung. Dies
soll verhindern, dass Baugebiete erschlossen werden, ohne dass diese einer Nutzung (bspw.
Wohnen, Gewerbe) zugefiihrt werden kénnen. Ziel ist die Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme auf das notwendige Mal3 (entsprechend der realen Nachfrage).

Zur zukunftigen Flachenentwicklung werden zum Teil Bedarfsberechnungen und -ermittlungen
vorgenommen. Auf Grundlage dieser statistischen Daten, wissenschaftlichen Berechnungs-
methoden und aktuellen Gutachten wird eine Vorausberechnung der Flachenbedarfe durch-
gefluihrt, die den Rahmen fir die Neuausweisung von Bauflachen fir den neuen FNP bilden.

2 https://www.wegweiser-kommune.de/demographietypen letzter Zugriff am 31.03.2021
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3 Raumordnung- und Landesplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) hélt fur das gesamte Gemeindegebiet die Art der Bodennut-
zung fest, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung einer Gemeinde ergibt.
Er ist das Ergebnis des grundsatzlichen politischen und fachlichen Planungsprozesses einer
Gemeinde. Zweck des FNP ist es, Behérden verbindliche Hinweise zur Entscheidung Uber
Genehmigung von Bauvorhaben oder den Inhalt von Bebauungsplanen zu geben.

Der FNP muss folgende Rahmenbedingungen erfllen:
e ermuss an die Ziele der Raumordnung angepasst werden (8§ 1 Abs. 4 BauGB)

e er muss mit den Nachbargemeinden abgestimmt werden (8§ 2 Abs. 2 BauGB)

e er muss die Privilegierung bestimmter Fachplanungen und hoheitlicher Baumal3nahmen
beachten (88 7, 37, 38 BauGB)

e er muss den Vorgaben der Baunutzungsverordnung entsprechen, in der geregelt ist, wel-
che Art von Bauflachen bzw. -gebieten dargestellt werden kdnnen

e er sollte mit weiteren raumlichen Konzepten des Planungsraumes abgeglichen werden

Alle planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sind im Hinblick auf die im Flachenkonzept be-
schriebenen Kategorien (Gewerbe, Wohnen, Zentrum, Griin, Verkehr und Technik, rechtliche
Bindungen und nachrichtliche Ubernahmen) ausgewertet worden. Eine Zusammenfassung
der fUr die Stadt Ahrensburg relevanten Planungen auf tberregionaler Ebene wird in diesem
Kapitel vorgenommen.

3.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember
2021 in Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als
Rechtsverordnung erlassen (Landesverordnung tber den Landesentwicklungsplan Schles-
wig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Lan-
desentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 und bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis
2036. Der Landesentwicklungsplan besteht aus einem Textteil (Teil A+B), einer Hauptkarte
(Teil C) und einem Umweltbericht mit der so genannten zusammenfassenden Erklarung (Teil
D), die Anlagen zur Landesverordnung sind.

Alle Planungstrager der 6ffentlichen Verwaltung sowie die kommunalen Entwicklungsplanun-
gen sind an die Ziele der Raumordnung gebunden. Der Landesentwicklungsplan formuliert 11
Megatrends (z.B. demografischer Wandel, Klimawandel, Internationalisierung, wachsende
Verkehre und neue Mobilitatsformen u.a.), die das Land nachhaltig verandern und pragen wer-
den. Vor dem Hintergrund der daraus resultierenden grof3en Veranderungen wird der LEP
2021 umfassender gedacht und auch Themen wie Digitalisierung, Lebensqualitat, Bildung,
Forschung und Innovation als zentrale Handlungsfelder dargestellt. Ein besonderes Augen-
merk liegt zudem auf der Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme auf unter 1,3 ha pro
Tag in Schleswig-Holstein.

Fur Ahrensburg trifft der LEP zwei konkrete Aussagen:

¢ Im Rahmen des ,Achsenkonzeptes” sollen die Schienenwege auf den durch den Mischbe-
trieb von Personen- und Guterztigen verkehrlich stark belasteten Strecken im Hamburger
Umland auf den folgenden Achsen ausgebaut werden. Dies betrifft fir Ahrensburg die
Achse Nord-Ost, zwischen Hamburg-Hasselbrook und Ahrensburg-Gartenholz, bei dem
ein separater S-Bahn-Verkehr ausgebaut und eingefuhrt werden soll.
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e Ordnungsraum Hamburg, Verdichtungsraum Hamburg: Ahrensburg (Mittelzentrum im Ver-
dichtungsraum)

Grundsatzliche Vorgaben

Es gilt, den demographischen Wandel zu erkennen, die Infrastruktur quantitativ und qualitativ
an den veranderten Bedarf anzupassen, mit dem zentral6rtlichen System Versorgung und Ent-
wicklung auf Schwerpunkte zu konzentrieren. Prioritat bei der Planung hat Kooperieren statt
Konkurrieren. Es soll in groReren kommunalen und regionalen Einheiten gedacht, der Wirt-
schaftsstandort Schleswig-Holstein durch ein qualifiziertes Arbeitskrafteangebot gestarkt, Pro-
dukte und Dienstleistungen auf die steigende Zahl alterer und mobilitatseingeschrankter Men-
schen ausgerichtet, Daseinsvorsorge und gleich-wertige Lebensverhaltnisse in allen Teilrau-
men des Landes gesichert werden.

A\l

Abb. 2: Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021, Ausschnitt Ahrensburg +
Umgebung

Die Stadt Ahrensburg wird im LEP als Mittelzentrum im Verdichtungsraum des Ordnungsrau-
mes um Hamburg definiert. Mittelzentren sollen in ihrer Funktion als Entlastungsorte der Kern-
stadte, regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren gestarkt und weiterentwickelt werden.
Darlber hinaus sollen sie ein vielfaltiges, bedarfsgerechtes Angebot an Infrastruktur- und Ver-
sorgungseinrichtungen von regionaler Bedeutung verfligen, um den gehobenen Bedarf der
Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs sowie eine gute Verkehrsanbindung zu anderen Mit-
tel- und Oberzentren im Land sichern zu kénnen.

Es gilt, die Mittelzentren und ihr jeweiliges Umfeld als Wachstumschance wahrzunehmen und
auch die interkommunale Zusammenarbeit, vor allem in den Verflechtungsbereichen der Ober-
und Mittelzentren, auszuweiten. Insbesondere den definierten Mittelzentren im Verdichtungs-
raum, zu denen auch Ahrensburg z&hlt, kommt durch ihre engere Verflechtung zu Hamburg
eine besondere Bedeutung fiir die gesamtwirtschaftliche Entwicklung Schleswig-Holsteins zu.
Sie erflllen attraktive Standortvoraussetzungen, wodurch ein hoher Siedlungsdruck entsteht.
Aufgrund der zusatzlichen Notwendigkeit, die Lebensqualitdt auf einem hohen Niveau zu
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erhalten sowie 6kologischen und ressourcenschonenden Belangen weiterhin gerecht zu wer-
den, bedarf es einer gesonderten raumplanerischen Herangehensweise fir das Hamburger
Umland.

Die Ordnungsraume sollen die Standortvoraussetzungen fir Wirtschafts- und Arbeitsplatzent-
wicklung weiter verbessern. Im Zuge dessen gilt es, die Kommunikationsinfrastruktur weiter
zu entwickeln sowie nationale und internationale Waren- und Verkehrsstrome Uber Schiene
und Straf3e wie auch tber Luft- und Schiffsverkehrswege zu sichern und bedarfsgerecht aus-
zubauen. Flachen fir Industrie-, Gewerbebetriebe und Wohnungsbau sollen in ausreichendem
Umfang bestehen bleiben. Im Hinblick auf die verschiedenen Flachennutzungsanspriiche soll
in den Ordnungsraumen eine sorgfaltige Abstimmung erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung soll durch Siedlungsachsen, zentrale Orte und ausreichend Griin-
zuge strukturiert und geordnet werden. Es gilt, die R&ume zwischen den Siedlungsachsen als
Lebensraum der dort wohnenden Menschen, aber auch als Raume fur Land- und Forstwirt-
schaft, Naherholung und Ressourcenschutz sowie als 6kologische Funktions- und Ausgleichs-
raume zu sichern. Die Siedlungsachsen und die zentralen Orte sind Schwerpunkte der Woh-
nungsbauentwicklung in den Ordnungsraumen. Sie sollen in bedarfsgerechtem Umfang Fla-
chen fir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur zur Verfiigung stellen. Siedlungsschwerpunkte
auf den Siedlungsachsen sollen moglichst an den schienengebundenen 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden sein. Des Weiteren wird eine erhdhte Abstimmung und gemein-
same Planung mit benachbarten Stadten und Gemeinden gefordert, um durch eine verstarkte
Zusammenarbeit interkommunale Vereinbarungen beziiglich Siedlungsentwicklungen in allen
Bereichen zu treffen (Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, Infrastruktur, Freiraumgestal-
tung).

Vernetzung und Kooperation

Die Vernetzung und Kooperation auf internationaler, Giberregionaler, regionaler und interkom-
munaler Ebene sollen so ausgebaut werden, dass Herausforderungen (ber administrative
Grenzen hinweg bewadltigt und gemeinsame Interessen wahrgenommen werden kénnen. Die
Entwicklung innovativer Ansétze soll auf diese Weise befdrdert werden, zum Beispiel im Be-
reich der Digitalisierung. Stadtische und landliche R&ume sollen durch intensivere Zusammen-
arbeit nachhaltig und rdumlich ausgewogen entwickelt werden, sodass die Leistungs-, Inno-
vations- und Wettbewerbsfahigkeit aller Teilrdume, Stadte und Gemeinden gestarkt wird, sich
ausreichend groR3e funktionale RAume bilden, um gemeinsam konkurrenzféahig zu sein. Zudem
soll das Angebot und die Leistungsfahigkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge sicherge-
stellt und raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen besser abgestimmt werden.

Verflechtungsachsen zu anderen Metropolrdumen (Landesentwicklungsachsen)

Die Landesentwicklungsachsen werden durch eine Vielzahl zusatzlicher wichtiger Verkehrs-
wege, insbesondere in Ost-West-Richtung, erganzt und bilden mit diesen zusammen eine
dichte Netzstruktur im Land, die bedarfsgerecht weiterzuentwickeln ist. Orte an diesen Achsen
sollen aufgrund ihrer verkehrsmafig guten Anbindung als Orientierungspunkte fuir gewerbliche
Standorte von Uberregionaler Bedeutung in Betracht gezogen werden. Die Stadt Ahrensburg
liegt an der Landesentwicklungsachse BAB 1.

Stadtebauliche Entwicklung

Die Gemeinden sollen stadtebauliche Malinahmen zur Behebung baulicher und sozialer Miss-
stande in stadtischen Problemlagen ergreifen sowie Anforderungen an den Klimaschutz und
die Klimaanpassung bericksichtigen. Stadtebaulichen Funktionsverlusten soll entgegen-
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gewirkt werden. Bei der Ausweisung neuer Bauflachen ist darauf zu achten, diese in guter
raumlicher, bereits vorhandener verkehrsmafliger Anbindung und im baulichen Zusammen-
hang in Form von Siedlungsabrundungen zu erschlieRen. Landesweit soll die Inanspruch-
nahme neuer Flachen reduziert werden, wodurch die Innenentwicklung der bereits erschlos-
senen Flachen Vorrang vor der AuRenentwicklung hat.

Es wird von den Kommunen erwartet, dass sie vor Ausweisung neuer, nicht erschlossener
Bauflachen aufzeigen, welche vorhandenen Flachenpotentiale noch ausgeschopft werden
koénnen. In den Stadten und Gemeinden ist durch eine verstarkte Nutzungsdurchmischung auf
eine nachhaltige Stadt- und Ortsentwicklung zu achten. Bestehende Siedlungsstrukturen und
typische Baustile sollen, im Sinne eines ganzheitlichen baukulturellen Verstandnisses unter
Berlicksichtigung zeitgemé&Rer Anforderungen, geschiitzt und weiterentwickelt werden. Des
Weiteren ist bei der Planung von BaumafRnahmen auf die Umsetzung verschiedener Mal3nah-
men des Emissionsschutzes zu achten. Vor allem bezlglich der schutzbedurftigen Bereiche
(Klinik-, Kur-, Erholungsgebiete) mussen schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden.

Wohnen

Grundsatzlich wird festgesetzt, dass neue Wohnungen in allen Gemeinden gebaut werden
konnen. Art und Umfang hangt dabei von dem Bedarf und den ortlichen Voraussetzungen ab.
Der Schwerpunkt fir den Wohnungsbau liegt bei den zentralen Orten, Stadtrandkernen und
Ortslagen der Siedlungsachsen. Hinzu kommen auf3erdem die in den Regionalpldnen ausge-
wiesenen Gemeinden oder Ortslagen mit einer erganzenden tberortlichen Versorgungsfunk-
tion. Bei der Planung von neuen Wohneinheiten ist darauf zu achten, Wohnungsbestéande ein-
zubeziehen, diese anzupassen, die Funktionsfahigkeit des Naturbestandes zu erhalten sowie
Freirdume zu sichern und weiter zu entwickeln. In mdglichst geringem Umfang sollen neue
Flachen ausgewiesen werden. Der Fokus liegt auf der Anwendung flachensparender Sied-
lungs- und ErschlieBungsformen, indem die Ausgestaltung méglichst kompakt und im Rahmen
einer angemessenen Bebauungsdichte erfolgt.

Ein weiterer Bezugspunkt besteht in der Einbeziehung von Klimaschutz- und Klimaanpas-
sungsmalflinahmen. Mit zu berlcksichtigen sind ErschlieBungskosten sowie Folgekosten fiir
die soziale und technische Infrastruktur bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten. Die
Gemeinden sind aufgefordert, sich in interkommunalen Vereinbarungen tber die Wohnungs-
bauentwicklung von TeilrAumen zu verstandigen. Das Angebot an Dauerwohnraum ist den
unterschiedlichen Ansprichen sowie den demografischen, sozialen und gesellschaftlichen
Veranderungen anzupassen. ,Insbesondere fir kleine Haushalte und fur altere Menschen sol-
len mehr Angebote geschaffen werden. Verbessert werden soll auRerdem das Wohnungsan-
gebot fir Familien mit Kindern*s,

Der LEP weist auRerdem darauf hin, ,dass die Zahl der Haushalte von Menschen in mittleren
Altersgruppen mittelfristig zurtickgehen wird und gleichzeitig durch die steigende Zahl alterer
Menschen bei Einfamilienhdusern mehr Gebrauchtimmobilien auf den Markt kommen wer-
den“4. Zusatzlich werden die Gemeinden dazu aufgefordert, durch geeignete MaRnahmen den
Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen fir mittlere und untere Einkommensgruppen zu si-
chern und auszubauen, verstarkt auf Instandsetzung, Umbau und funktionale Anpassung
(bspw. Barrierefreiheit, energetische Verbesserungen) zu setzen und alternative Wohnformen

3 Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung: Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung
2021: S. 125
4 Ministerium fUr Inneres, landliche Rdume, Integration und Gleichstellung: Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung
2021: S. 125
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und Wohnkonzepte (bspw. Mehr-Generationen-Wohnprojekte oder 6kologische Bauprojekte)
bei der Schaffung von Wohnraum zu integrieren.

Als Mittelzentrum im Verdichtungsraum des Ordnungsraumes um Hamburg ist Ahrensburg ein
Schwerpunkt fur den Wohnungsbau, hat damit eine besondere Verantwortung fiir die Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs und hat entsprechend seiner Funktion ausreichenden Woh-
nungsbau zu ermoglichen.

Gewerbe

Vorrangig vor einer Neuausweisung von Gewerbeflachen sollen siedlungs- und stadtstrukturell
geeignete Altstandorte, Brachflachen und Konversionsflachen genutzt werden. Grol3ere Ge-
werbegebiete mit Gberdrtlicher Bedeutung sind vorrangig in den zentralen Orten auszuweisen.
Neben den zentralen Orten ist eine Uber den ortlichen Bedarf hinausgehende Ausweisung von
Flachen fur die Ansiedlung oder Erweiterung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben auch
mdglich an Standorten flr Gewerbegebiete von Uberregionaler Bedeutung an den Landesent-
wicklungsachsen. In den Regionalplanen kdnnen entlang der Landesentwicklungsachsen
Standorte fur Gewerbegebiete von Giberregionaler Bedeutung festgelegt werden, dabei ist der
Einzelhandel auszuschliel3en

Einzelhandel

Grundsatz der Raumordnung ist es, eine ausgewogene Handels- und Dienstleistungsstruktur
zur Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft im Lande zu gewéhrleisten. In allen Ge-
meinden soll auf ausreichende, wohnortnahe, fu3laufig erreichbare Einzelhandelseinrichtun-
gen zur Deckung des taglichen Bedarfs, insbesondere an Lebensmitteln (Nahversorgung) hin-
gewirkt werden. Dabei soll eine gute Einbettung in die Siedlungsstruktur angestrebt werden.
Die Versorgung mit Gitern des spezialisierten, hoherwertigen sowie langer- und langfristigen
Bedarfs bleibt insbesondere den Mittel- und Oberzentren vorbehalten.

Mobilitat und Verkehr

»In Schleswig-Holstein soll eine raum- und energiesparende, emissionsarme, vernetzte, fle-
xible, moéglichst weitreichend barrierefreie, verlassliche und gleichzeitig bezahlbare Mobilitat
unter Bericksichtigung klima- und umweltpolitischer Ziele realisiert werden. Dabei sollen die
Bedirfnisse der Menschen in den einzelnen Lebens- und Wirtschaftsrdumen, technische In-
novationen sowie die Ziele einer verminderten Flacheninanspruchnahme berticksichtigt wer-
den. Ein leistungsfahiges und gut vernetztes Verkehrssystem soll Wachstum, Wettbewerbsfa-
higkeit, Arbeitsplatze und die Teilhabe aller Bevolkerungsgruppen am gesellschaftlichen Le-
ben sicherstellen.

Verkehre sollen nach Mdglichkeit auf nichtmotorisierte oder offentliche, insbesondere schie-
nengebundene Verkehrstragerschaften verlagert werden. Durch die Verknlipfung der ver-
schiedenen Verkehrstragerschaften soll eine groRtmdégliche Leistungsfahigkeit erreicht wer-
den. Im Flachenland Schleswig-Holstein hat der Individualverkehr eine sehr hohe Bedeutung,
erhebliche Verkehrszuwachse im Planungszeitraum sind zu erwarten. Das bestehende Stra-
Bennetz soll daher gesichert werden. Der Neubau oder Ausbau soll sich auf MaRnahmen, die
fur die Entwicklung Schleswig-Holsteins von besonderer Bedeutung sind, konzentrieren. Das
Gerust der Uberregionalen Stral3enverkehrsverbindungen (Bundesautobahnen und Bundes-
straBen) muss durch regionale StraRenverkehrsverbindungen mit den einzelnen Teilrdumen
des Landes sinnvoll verbunden sein, um seiner Rolle gerecht werden zu kdnnen. Dazu

5 Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung: Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung
2021:S.187
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gehdren neben StralRenziigen, die gleichzeitig Zubringer zu den Bundesautobahnen sind,
auch Querverbindungen in den Ordnungsrdumen zur Entlastung der Verdichtungsraume.

Der Schienenverkehr soll darauf ausgerichtet werden, einen erheblichen Teil des zu erwarten-
den Verkehrszuwachses im Personen- und Giterverkehr zu bewéaltigen. Weiterhin soll er ei-
nen maoglichst hohen Anteil der starken Pendlerverkehre zur Verkehrsentlastung Gibernehmen.
Die Schienenwege, auf den durch den Mischbetrieb von Personen- und Giterzugen stark be-
lasteten Strecken im Hamburger Umland, sollen ausgebaut werden. Dazu gehért auch der
Ausbau zwischen Hamburg-Hasselbrook und Ahrensburg-Gartenholz fiir einen separaten S-
Bahn-Verkehr.

In verdichteten Gebieten, in denen es schon heute erhebliche Engpésse im StraRennetz gibt,
hat die Verbesserung der Bedienung durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
eine grol3e Bedeutung. Zentrale Orte und Gemeinden mit Gberdrtlichen Funktionen sollen ver-
bunden und neue gréRere Wohn- und Gewerbegebiete an den OPNV angeschlossen werden.
In den Siedlungs-, Versorgungs- und Arbeitsschwerpunkten sollen eine gute Verknipfung der
Verkehrsnetze (Bahn und Bus) sowie die Verkniipfung zwischen OPNV und Individualverkehr
(bspw. Park+Ride, Bus+Ride) sichergestellt werden.

Bei der Aufstellung von Nahverkehrsplanen ist auf Anderungen der Nachfragestrukturen und
regionale Pendlerverflechtungen zu reagieren. AuRerdem ist die Teilhabe mobilitdtseinge-
schrankter Personen (insb. alterer Menschen und Menschen mit Behinderungen) am OPNV
durch gute Erreichbarkeit und Barrierefreiheit zu erméglichen. Auch der Radverkehr soll weiter
gefordert und der Anteil des Radverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen deutlich erhéht wer-
den. Die Attraktivitdt und Sicherheit des Fahrradfahrens soll erhdht und die Verkniipfung zu
anderen Verkehrsarten, insbesondere zum OPNV (Bike+Ride) verbessert werden.

Wissenschaft, Forschung, Technologie

Die Wissenschafts-, Forschungs- und Technologiestandorte in Schleswig-Holstein sollen ihre
Attraktivitat und Wettbewerbsfahigkeit sichern und weiterentwickeln. Dazu wird aufgefordert,
die Kooperation zwischen Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft zu starken, die Zusam-
menarbeit von Hochschulen und Forschungseinrichtungen auf nationaler sowie internationaler
Ebene zu verbessern, Forschungs- und Technologiefelder zu férdern, themenspezifische, leis-
tungsstarke Netzwerke zu errichten und den Austausch zwischen Hochschulen und Gesell-
schaft zu starken, um ein kreatives Umfeld zu schaffen.

Energieversorgung

Kommunale und regionale Energieversorgungskonzepte sollen einen wichtigen Beitrag zur
ressourcenschonenden und rationellen Energieversorgung leisten, im Zuge der Anpassung an
die energiepolitischen Ziele, um eine erfolgreiche Umsetzung der Energiewende zu ermdgli-
chen. Bei allen Planungen und MaflRnahmen sind die Ausschopfung der Energiesparpotenziale
und der Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungstechnologien anzustreben. Unter Be-
ricksichtigung der regionalen Gegebenheiten soll die Nutzung regenerativer Energiequellen
wie Windenergie, Solarenergie, Biomasse, Geothermie sowie von Ersatzbrennstoffen ver-
starkt vorangetrieben werden. Dazu bedarf es der Errichtung geeigneter Anlagen und zu-
kunftsfahiger Energieleitungsnetz- und Energiespeicherinfrastruktur. Die energetische Ver-
wertung nachwachsender Rohstoffe soll positive Energie- und Okobilanzen des Gesamtpro-
zesses erzielen und in den Bereichen Strom, Warme und Mobilitat langfristig ausschliel3liche
Ressource werden. Bei Planungen und Mal3nahmen der Energiewende sind die Belange der
betroffenen Bevolkerung sowie des Umwelt-, Landschafts-, Boden-, Gewasser-, Natur- und
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Artenschutzes zu bericksichtigen. Fracking als Férdermethode von Kohlenwasserstoffen wird
ausgeschlossen.

Windenergie

Der Windenergie kommt sowohl unter energie- und umweltpolitischen als auch unter wirt-
schaftlichen und raumlichen Gesichtspunkten eine besondere Bedeutung zu. Es existieren
jedoch keine Windenergieeignungsflachen in Ahrensburg.

Solarenergie

Die Solarenergie soll unter Berticksichtigung aller relevanten Belange ausgebaut werden. Es
besteht ein grundsatzlicher Vorrang fur die Solarenergienutzung auf und an vorhandenen bau-
lichen Anlagen gegeniber der Freiflachennutzung. Sollten Solar-Freiflachenanlagen in Be-
tracht gezogen werden, sind diese moglichst freiraumschonend sowie raum- und landschafts-
vertraglich zu errichten, indem vorrangig Konversionsflachen, bereits versiegelte Flachen, Fla-
chen entlang der Uberregionalen Verkehrswege (Bundesautobahnen, Bundesstralien, Schie-
nenverkehr) und vorbelastete Flachen, die ein eingeschranktes Freiraumpotential aufweisen,
genutzt werden. Die Inanspruchnahme von bisher unbelasteten Landschaftsteilen soll vermie-
den werden. Nicht erlaubt ist die Errichtung von Solar-Freiflachenanlagen in Vorrang- und Vor-
behaltsgebieten fur Natur- und Landschaft, regionalen Grinziigen und Schwerpunktréumen
fur Tourismus und Erholung. Planungen zu Solar-Freiflachenanlagen sollen mdglichst gemein-
degrenzenubergreifend abgestimmt werden, um raumliche Uberlastungen durch zu groRe Ag-
glomerationen von Solar-Freiflachenanlagen zu vermeiden.

Geothermie

Die Nutzung von Geothermie im Rahmen der Energiegewinnung soll nachhaltig erfolgen und
einen Beitrag insbesondere zur Warmeerzeugung aus erneuerbaren Energien fur Haushalte,
Industrie, Gewerbe und Landwirtschatft leisten. Die Erkundung und Erschliel3ung von geother-
mischen Potenzialen soll so erfolgen, dass damit verbundene Beeintrachtigungen fur Mensch
und Umwelt mdglichst geringgehalten werden, insbesondere die Ressource Grundwasser darf
nicht beeintrachtigt werden.

Energiespeicher

Der Ausbau kurzfristig verfigbarer Speicherkapazitaten und saisonaler Energiespeicher soll
dazu beitragen, erneuerbare Energien bedarfsgerecht zur Verfiigung zu stellen. Die Erkun-
dung und ErschlieBung der vorhandenen geologischen Potenziale zur saisonalen, unterirdi-
schen Speicherung von erneuerbaren Energien in Salzkavernen sollen zur Energiewende bei-
tragen. Zudem sollen bei geeigneten hydrologischen Voraussetzungen und lokalem Wéarme-
bedarf oberflachennahe Warme- und Kaltespeicher errichtet werden, sofern Belange des
Grundwasserschutzes oder andere Schutzguter dem nicht entgegenstehen.

Rohstoffsicherung

Rohstofflagerstatten von wirtschaftlicher Bedeutung sollen fir den zukinftigen Abbau von
oberflachennahen und -fernen Rohstoffen gesichert werden. Dabei kommt auch der Erkun-
dung der Lagerstétten eine besondere Bedeutung zu. Die langfristige Sicherstellung der Ge-
winnbarkeit dieser Rohstoffe aus verbrauchernahen Abbaustellen hat fir die heimische Wirt-
schaft eine besondere Bedeutung. Auch unter 6kologischen Aspekten ist bei der Gewinnung
von Baustoffen aus oberflachennahen Rohstoffen und der Gewinnung von Erdél die Minimie-
rung von Transportwegen und somit die Sicherstellung von lokalen beziehungsweise regiona-
len Kreislaufen sinnvoll. Auf der anderen Seite sind jedoch mit dem Abbau von Rohstoffen
zumindest tempordre Eingriffe in den Naturhaushalt oder Konflikte mit anderen
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Flachenanspriichen verbunden. Da mineralische Rohstoffe nicht regenerierbar sind, und um
die 6kologischen Belastungen gering zu halten, soll die Nutzung der oberflachennahen Roh-
stoffe, beziehungsweise die dafir erforderliche Flacheninanspruchnahme sparsam erfolgen.

Land- und Forstwirtschaft

Neben den baulichen Vorhaben gilt es auch, die Bedeutsamkeit, die Leistungsfahigkeit und
die standortangepasste Nutzung der Landwirtschaft zu erhalten und weiter zu entwickeln. Oko-
nomische und 6kologische Belange sollen in Einklang gebracht werden. Dazu gehdrt sowohl
die Anwendung und Weiterentwicklung von standort- und klimaangepassten sowie ressour-
censchonenden Produktionsweisen, die der Bewahrung der Biodiversitét dienen, wie auch der
Erhalt und die Ausweitung von bestehenden Ausbildungs- und Arbeitsplatzen.

Im LEP werden vier land- und forstwirtschaftliche Kernziele festgehalten:

e Sicherstellung der Versorgung der Bevolkerung mit 6kologisch und gesundheitlich un-
bedenklichen, qualitativ hochwertigen, moglichst regionalen Nahrungsmitteln, unter
Bericksichtigung nachhaltiger Produktionsweisen;

¢ Erhaltung und Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen unter Beachtung der
Erfordernisse des Gewasser-, Klima- und Biodiversitatsschutzes sowie des Tierwoh-
les:

e Erhaltung einer attraktiven Kulturlandschaft und Beitrag zur Erzeugung und Nutzung
erneuerbarer Energien;

e Erhdéhung des Waldanteils auf 12% der Landesflache sowie Erhaltung, Bewirtschaf-
tung, Gestaltung und teilweise Uberlassung der natirlichen Entwicklung (10% der in
offentlichem Eigentum stehenden Walder) zur Erfillung der Schutz-, Nutz- und Erho-
lungsfunktionen.

Entwicklung der Daseinsvorsorge

Die Daseinsvorsorge gewinnt an Bedeutung fiir das gesellschaftliche Leben. Fir die Sicherung
und Entwicklung der Lebensqualitdt der Menschen sollen Einrichtungen und Leistungen der
Daseinsvorsorge in ausreichender Qualitat zu sozialvertraglichen Preisen und in zumutbarer
Entfernung Uberall erreichbar sein und gleichwertige Lebensverhaltnisse in allen Teilrdumen
des Landes ermoglichen. In allen Themenbereichen (Bildung, Kinder/Jugendliche/Familien,
Senioren, Menschen mit Behinderungen, Gesundheit/Pflege/Betreuung/Sport und Kultur) soll
der Bevoélkerung ein gleichwertiges, padagogisch zeitgemafes und leistungsfahiges Angebot
- nach bedarfsorientierten Interessen - zur Verfligung stehen. Eine gleichwertige, leistungsfa-
hige medizinische Versorgung ist sicher zu stellen. MaRgebliches Kriterium fur die Entwicklung
und Verteilung entsprechender Standorte ist die Zahl und Verteilung der Interessengruppen.
Durch Forderung von Doppelnutzungen sollen Gebaude, insbesondere bei Auslastungsprob-
lemen, effizienter genutzt werden. Bereits bestehende Standorte sollen in ihrer Tragfahigkeit
nicht durch die Neuansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von weiteren Standor-
ten, die dieselben Nutzergruppen ansprechen, gefahrdet werden, aul3er wenn der Bedarf sich
entsprechend erhdht. Die Chancen der Digitalisierung sollen bei der Sicherung der Daseins-
vorsorge unterstitzend zur Starkung der Wirtschaftskraft, fir Telearbeit und Homeoffice zur
Seite stehen. Die Tragerschaften der Daseinsvorsorge sollen sicherstellen, dass Guter und
Dienstleistungen der Daseinsvorsorge fur alle Menschen perspektivisch barrierefrei, aber kurz-
fristig bereits barrierearm zuganglich sind. Durch die Unterstiitzung von Strukturen und Pro-
jekten sowie durch Beteiligung lokaler Akteurinnen und Akteure soll burgerschaftliches und
ehrenamtliches Engagement gefordert werden. Gerade vor dem Hintergrund des prozentualen
Anstiegs der alternden Bevoélkerung soll durch die Politik fiir Seniorinnen und Senioren den
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demografischen und sozialstrukturellen Veranderungen Rechnung tragen und die Interessen,
Fahigkeiten und Neigungen der alteren Generation bericksichtigen. ,Dabei sollen auch die
Belange élterer Menschen mit Migrationshintergrund bericksichtigt werden. Neben der Sicher-
stellung einer flachendeckenden medizinischen und pflegerischen Versorgung alterer Men-
schen soll die ,Aktivierung“ alterer Menschen, die Starkung ihrer Selbstandigkeit und Kompe-
tenzen sowie die Verbesserung ihrer gesellschaftlichen Teilhabe geférdert werden. Um die
individuelle Lebens- und Wohnqualitat fur dltere Menschen moglichst bis ins hohe Alter zu
bewahren, gilt es, das Bewusstsein der Menschen mit Blick auf Gesundheitsférderung und
Wohnsituation zu schéarfen sowie Eigenverantwortung und Vorsorge zu starken. Um ein akti-
ves Altern zu unterstltzen, sollen Moglichkeiten zur aktiven Teilhabe der alteren Generation
sowohl im sozialen, kulturellen und politischen Bereich als auch in der Wirtschaft verbessert
werden“®. Im Fokus steht aulRerdem die Ermoglichung zur selbstverstandlichen und selbstbe-
stimmten Teilhabe von Menschen mit Behinderungen in allen gesellschaftlichen Bereichen.
Des Weiteren soll ein moglichst flichendeckendes, differenziertes, qualitétsvolles und allge-
mein zugangliches Kulturangebot, in verschiedenen Auspragungen (Bibliotheken, Volkshoch-
schulen, kommunalen Kulturzentren, Kulturknotenpunkte, Musikschulen, Theatern, Museen,
Archiven) geschaffen werden. Gerade kulturelle Initiativen und Ansétze, die lokale und regio-
nale Identitdten betonen sowie Kulturarbeiten nationaler Minderheiten und Volksgruppen der
Bevolkerung, sollen unterstitzt werden. Es gilt, Kulturdenkmale, historische Sachgtter und
historische Kulturlandschaften zu schiitzen, ihre 6kologischen, 6konomischen, sozialen und
kulturellen Funktionen dauerhaft zu erhalten sowie ihre individuellen Entwicklungspotenziale
kreativ weiterzuentwickeln.

Ressourcenschutz und -entwicklung

Eine nachhaltige Raumentwicklung soll zum Ressourcenschutz, zur effizienten Nutzung von
Ressourcen, zur Verringerung des Energieverbrauchs und zum Ausbau der erneuerbaren
Energien beitragen. Dazu soll in allen Bereichen (Siedlung, stadtebauliche Entwicklung, Ver-
kehr, Versorgung, Infrastruktur, Tourismus, Natur, Boden, Landschaft) eine energiesparende
und klimavertragliche Entwicklung vorangebracht werden. Die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts gilt es zu erhalten und wiederherzustellen. Natur- und Umweltressourcen sind wirt-
schaftlich sparsam zu nutzen und pfleglich zu behandeln. Zur Regeneration und Stabilisierung
des Naturhaushalts und zur Erhaltung der Artenvielfalt soll der landesweite Biotopverbund auf
mindestens 15 Prozent der Landesflache ausgedehnt, weiterentwickelt und durch geeignete
Mafl3nahmen gesichert und umgesetzt werden. Diese bilden die Grundlage fur den Schutz der
Lebensgemeinschaften und Verbreitung von Tier- und Pflanzenarten. Innerhalb des Biotopver-
bundes sollen mindestens 2 Prozent der Landesflache zu Wildnisgebieten entwickelt werden.
Durch den Bau von Querungshilfen (Griin-, Faunabriicken und Tier-Unterfiihrungen) soll die
Trennwirkung von Straf3en verringert werden. Des Weiteren wird vorgegeben, zum Schutz des
Klimas, der Boden und der Gewéasser sowie als Lebensraum fur viele Arten, das Dauergriin-
land als Teil der landwirtschaftlichen Nutzflachen zu erhalten und weiterzuentwickeln. Ober-
flachengewasser sollen mit ihren Ufern und gegebenenfalls mit ihren Gberschwemmten Berei-
chen geschiitzt und nachhaltig genutzt oder bewirtschaftet werden. In den Ordnungsraumen
kommt dem langfristigen Schutz unbesiedelter Freiraume eine besondere Bedeutung zur Si-
cherung eines ausgewogenen Verhdltnisses zwischen Siedlungsanspriichen und 6kologi-
scher Qualitatssicherung des Raums zu. Daher sind in den Regionalplanen auf3erhalb der
Siedlungsachsen und besonderen Siedlungsraume regionale Grinzige auszuweisen. Diese

& Ministerium fir Inneres, landliche Rdume, Integration und Gleichstellung: Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung
2021:S.339
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dienen als groRraumig zusammenhéngende Freiflachen. Das Grundwasser gilt es allgemein-
hin zu schitzen. Als Vorranggebiete fir den Grundwasserschutz sind in den Regionalplanen
bereits festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete mit ihren auReren Grenzen (Schutzzone 3) fur
die Einzugsbereiche von Wassergewinnungsanlagen darzustellen. In den Vorranggebieten fur
den Grundwasserschutz sind zum Zweck der nachhaltigen Sicherung der Trinkwasserversor-
gung alle anderen Nutzungsanspriiche der Sicherung der Qualitat und der Nutzungsmaglich-
keit der Grundwasservorkommen unterzuordnen. Bei der Nutzung der Grundwasservorkom-
men darf die Entnahmemenge die Neubildungsrate nicht Ubersteigen.

3.2 Landesplanung in Schleswig-Holstein, Raumordnungsbericht Zentral-
Ortliches System 2019

Schleswig-Holstein
Zentrale Orte und Stadtrandkerne 2019

Yot Ossee)
Stonbergirche
Flansburg Sﬂgv

Harisleg,

Trappenkamp
d okag
ot BadSeiebery @y g S
Viahistoc

Lesz

en
) oinfold (H.)
Ba

e

a.
tonfor

en
Nahe!
Iizstect

Abb. 3: Raumordnungsbericht 2019, Zentrale Orte und Stadtkerne in S-H

Seit 1995 werden die Zentralen Orte und Stadtrandkerne mit ihren Nah- und Mittelbereichen
in einer Landesverordnung verbindlich festgelegt (Verordnung zum Zentral6rtlichen System).
Entsprechend dem Landesplanungsgesetz prift die Landesregierung regelmalig die Erfor-
derlichkeit von Anderungen im Zentralortlichen System. Sie erstellt hierzu den Raumordnungs-
bericht an den Landtag.

Das Zentral6rtliche System ist ein sehr wichtiges Instrument der Raumordnung. Es legt die
Versorgungs- und Entwicklungsschwerpunkte im Land fest. Der Raumordnungsbericht Zent-
ralortliches System 2019 fasst die Ergebnisse der Uberpriifung und die daraus resultierenden
Anderungen der Verordnung zum Zentralértlichen System zusammen.

In Schleswig-Holstein sind 130 Stadte und Gemeinden im Zentraldrtlichen System als Zentrale
Orte und Stadtrandkerne eingestuft. Diese sind Schwerpunkte der Versorgungsinfrastruktur,
aber auch Schwerpunkte fir Wohnungsbau, Gewerbe und Dienstleistungen. Etwa 70 % der
Bevolkerung des Landes leben hier.

Das Zentraldrtliche System ist hierarchisch gegliedert und unterteilt sich in Oberzentren, Mit-
telzentren im Verdichtungsraum, Mittelzentren, Unterzentren mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums, Unterzentren und landliche Zentralorte sowie Stadtrandkerne I. und Il. Ordnung.
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Ahrensburg gehort zu den Mittelzentren im Verdichtungsraum und Ubernimmt die Versorgung
mit Gltern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs auf der mittelzentralen Ebene.

3.3 Regionalplan fir den Planungsraum I, Schleswig-Holstein Sitd (1998)
2 RS %@. BN SO 3 7 L 7 U 3 < 3
NS

Der schleswig-holsteinische Planungsraum | umfasste die Kreise Pinneberg, Bad Segeberg,
Stormarn und Herzogtum Lauenburg. Es wird zwischen ,Grundséatzen* (G) — der Abwéagung
zuganglichen Leitlinien — und ,Zielen*“ (Z) — der Abwégung nicht zugénglichen Festschreibun-
gen — unterschieden. Diese werden im Folgenden entsprechend gekennzeichnet:

Grundlegende Ziele (G)

Es sollen die Siedlungstatigkeit auf die Entwicklungsachsen sowie auf weitere Schwerpunkte
konzentriert werden, Natur- und Landschaftsrdume freigehalten werden, der aktuellen Bevol-
kerungsentwicklung Rechnung getragen werden sowie Wohn- und Arbeitsstétten der vorhan-
denen Infrastruktur (OPNV, StralRen) zugeordnet werden.

Ordnungsraume um Hamburg und Libeck (G)

Als Ordnungsraume - im Unterschied zu landlichen Rdumen - werden die Siedlungsraume im
Umfeld Hamburgs und Lubecks definiert. Hier wird das gesamte Stadtgebiet Ahrensburgs er-
fasst. Innerhalb der Ordnungsraume werden Verdichtungsraume definiert — auch hierzu gehort
das Stadtgebiet Ahrensburgs. Allerdings soll ,in den Randbereichen der Verdichtungsraume
zu deren Entlastung auf den Achsen oder anderen besonderen Siedlungsraumen eine beson-
dere Entwicklung bzw. weitere Verdichtung® vorgesehen werden.

Naturrdume und Kulturlandschaften (G)

Die vorhandenen Naturraume erfiillen wesentliche Funktionen zum Schutz des Naturhaushal-
tes, der Medien Wasser, Luft, Boden Fauna und Flora, des Landschaftsbildes und der Erho-
lung. Sie sollen nachhaltig gesichert, gepflegt und entwickelt werden.
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Regionale Grunzige (2)

Regionale Grunzige haben innerhalb der NaturrAume eine besondere Bedeutung fur den
Schutz der Naturfunktionen, insbesondere der Lebensrdume fir Fauna und Flora. In regiona-
len Griinziigen und Griinzasuren ist der Zersiedlung entgegen zu wirken und damit die Glie-
derung der Siedlungsraume zu starken. Es soll nicht gesiedelt werden — nur Vorhaben, die mit
den Schutzzielen vereinbar sind, sollen zugelassen werden.

Der norddstliche Rand des Stadtgebietes (Forst Beimoor) sowie der Bereich sidlich des Stadt-
teils Ahrensfelde sind als regionale Griinziige, das Erholungsgebiet zwischen Bredenbeker
Teich und dem Naturschutzgebiet Stellmoor — Ahrensburger Tunneltal ist als Grinzasur dar-
gestellt. Die vorgenannte Grlnzasur ist Bestandteil der durchgehenden gliedernden Grinza-
sur auf der Achse zwischen Hamburg und Schleswig-Holstein.

Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (G)
Als solches wird in der Karte der nordéstliche Rand des Stadtgebietes stdlich der K 106 ge-
kennzeichnet.

Vorranggebiete fir den Grundwasserschutz (2)

Hier wird das gesamte Ostliche Stadtgebiet dargestellt. Dabei verlauft die Grenze 6stlich der
Siedlung Hagen, der Hagener Allee und im weiteren Verlauf dstlich der L82 (Lubecker Stral3e).
Der Schutz des Grundwassers und damit des Naturhaushaltes haben Vorrang gegeniber an-
deren Nutzungen. Es sind ausschlief3lich Vorhaben zuléssig, die diesem Ziel nicht entgegen-
stehen.

Zentrale Orte und Stadtrandkerne (2)

Ahrensburg wird im System der zentralen Orte als Mittelzentrum im Verdichtungsraum einge-
stuft und ist zudem Schwerpunkt auf der Achse Hamburg — Bad Oldesloe. Ihr wird damit die
Funktion eines Schwerpunktes der Siedlungsentwicklung zugewiesen. Es soll eine ,der zu-
kinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Flachen fir Wohnen, Gemeinbedarf und
Gewerbe* in Verbindung mit einer ,vorausschauenden Bodenvorratspolitik“ betrieben werden.

Siedlungsachsen im Ordnungsraum um Hamburg (2)

Die siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung soll sich im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Achsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten vollziehen.
Daher sind in den dem Achsenraum zugeordneten Gemeinden ausreichend Siedlungsflachen
auszuweisen. Als Achsenschwerpunkt werden der Stadt Ahrensburg noch Entwicklungsmaog-
lichkeiten gegeben.

Ziele und Orientierungsrahmen fur Stadte und Gemeinden (2)

In der Stadt Ahrensburg soll die wohnbauliche Entwicklung schwerpunktmaRig Richtung Nor-
den fortgefuhrt werden. Die baulichen Verflechtungen zwischen Ahrensburg-Gartenholz und
Teilen der Gemeinde Delingsdorf sollen dabei durch eine gemeindetbergreifende Planung
unterstitzt werden. Zudem soll fur die weitere Gewerbeentwicklung sidlich des Gewerbege-
bietes Beimoor Flachenvorsorge betrieben werden. Durch die Erganzung von Flachen fur Han-
del, Dienstleitungen und Wohnen soll das Stadtzentrum zu einer leistungsfahigen und attrak-
tiven Stadtmitte ausgebaut werden. Zur Wahrung der stadtebaulichen Identitét ist dabei der
barocke Stadtgrundriss zu wahren.

Land- und Forstwirtschaft (G)
Die Land- und Forstwirtschaft erfullen in den Ordnungsrdumen verstarkt Aufgaben von Nah-
erholung, Landschaftspflege, ©kologischer Freiraumsicherung. Flachenstilllegungen und
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Extensivierungen sollen dies unterstitzen. Insbesondere in Grundwasserschutzgebieten sol-
len der Schutz vorhandener Waldgebiete sowie Neuwaldbildung gefordert werden.

Produzierendes Gewerbe (G)

Der Technologietransfer mit Forschungseinrichtungen und Universitaten soll zur qualitativen
Arbeitsplatzverbesserung und damit zur Steigerung der Wertschépfung und der Konkurrenz-
fahigkeit zu anderen Regionen geférdert werden. Um- und Nachnutzung sollen vorrangig be-
handelt, Neuausweisungen flachensparend vorgenommen werden. ,Als wesentliches Steue-
rungselement sollen die Kommunen eine aktive Bodenbevorratungspolitik zur Sicherung ihrer
0konomischen Basis durchfiihren.“ (Regionalplan, 1998, 43) Hierbei sollen kleine und mittlere
Unternehmen - insbesondere Existenzgriinder - bevorzugt werden. Neuausweisungen sollen
in stadtebaulich vertraglicher Zuordnung zu Wohnflachen und geeigneter Zuordnung zur Ver-
kehrsinfrastruktur vorgenommen werden.

Dienstleistung und Tourismus (G)

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden Wandels von der Industrie- zur Dienstleistungsge-
sellschaft sollen bei der Ansiedlung von Arbeitsstétten produktionsnahe Dienstleistungen in
enger rdumlicher Zuordnung vor allem in den zentralen Orten angesiedelt werden. Hier ist mit
einem erheblichen Flachenbedarf zu rechnen. Tourismusformen wie ,Ferien auf dem Bauern-
hof“ sollen erhalten und geférdert werden.

Offentlicher Personennahverkehr (G)

In den groRstadtnahen Verdichtungsrdumen auf den Achsen soll die Attraktivitat des schie-
nengebundenen Nahverkehrs erhéht werden. Auf der Achse Hamburg — Bad Oldesloe sind
daher Flachen fur einen viergleisigen Ausbau der Strecke der Deutschen Bahn AG (Hamburg
Libeck) vorzusehen, um die Option flr eine Verlangerung der S-Bahn von Hamburg-Hassel-
brook bis Ahrensburg zu wahren. Der Ubergang vom Individualverkehr auf den Schienenver-
kehr durch Park-and-Ride sowie Bike-and-Ride-Anlagen sind in den an Schnellbahnen liegen-
den Siedlungsschwerpunkten zu verbessern.

Die Siedlungsentwicklung soll sich schwerpunktm&Rig an den leistungsstarken Linien des
OPNV orientieren.

Schienenverkehr (G)

,D0as uberregional und regional bedeutsame Schienennetz [...] soll erhalten und auf den
Hauptstrecken der Deutschen Bahn AG verbessert und elektrifiziert werden® (Regionalplan,
1998, 46), um die Kapazitat der Schienenstrecken zu erhthen. Die im Regionalplan geforderte
Elektrifizierung der Strecke Hamburg-LUbeck ist bereits umgesetzt.

Eine gute Verkniupfung von Schienen- und Stralenverkehrsanlagen ist an wichtigen Perso-
nen- und Guterbahnhéfen von besonderer Bedeutung, damit der Schienenverkehr auch zu-
kunftig ein wesentlicher Trager des Personen- und Guterverkehrs bleibt.

StralRenverkehr (2)

Die Wohngebiete auf den Siedlungsachsen sollen durch Trennung des Regional- und des ort-
lichen Verkehrs starker vom Verkehr entlastet werden. Die Achsen sollen hierzu durch Stra-
Renziige an den Seiten und Querverbindungen zwischen diesen StraRenziigen erschlossen
werden. Fur die Stadt Ahrensburg sieht der Regionalplan keine konkreten MalRnahmen vor.

Radverkehr (G)
Das Wegenetz soll ausgebaut und engmaschiger gestaltet werden.
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Post und Telekommunikation (G)
Anlagen und Trassen sollen bertcksichtigt, wenn notwendig auch zusatzlich neu geschaffen
werden, bauliche Entwicklung aber nicht einschranken.

Energiewirtschaft (G)
Das Potenzial aller Formen erneuerbarer Energien soll vermehrt genutzt werden.

Windenergienutzung (G)

Es ist das Ziel des Landes Schleswig-Holstein, die Windenergie vermehrt zu nutzen und von
einer Anschlusskapazitat von 630 MW im Jahr 1998 eine Steigerung auf 1200 MW fur 2010
zu erzielen. 2008 war eine Anschlusskapazitat von 2508 MW erreicht. Die Karte weist Eig-
nungsgebiete aus, aulBerhalb derer keine Windenergieanlage errichtet werden soll. Ein sol-
ches Eignungsgebiet ist in der Stadt Ahrensburg nicht verzeichnet. Grundsatzlich sollen Eig-
nungsgebiete Mindestabstadnde zum Siedlungsraum einhalten, nicht in regionalen Griinziigen
oder Naturschutzgebieten stehen.

Bildung (G)

Die Versorgung der Bevélkerung mit allen Formen der allgemeinbildenden sowie der beruflich
bildenden Schulen wird gesondert im Schulentwicklungsplan erfasst. Im Planungsraum wird
kein eklatanter Bedarf gesehen, die Besténde sind insbesondere in den zentralen Orten und
auf den Achsen zu sichern.

Soziales, Gesundheitswesen und Jugendhilfe (G)
,Die vorhandenen Einrichtungen sind, soweit sie bedarfsgerecht sind, langfristig zu sichern,
weitere Einrichtungen dem Bedarf entsprechend auszubauen.“ (Regionalplan, 1998, 58)

Neuaufstellung Regionalplan

Das Land Schleswig-Holstein wird in den kommenden Jahren seine Regionalplane tberarbei-
ten und neu aufstellen werden. Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen soll der inzwischen
Uber 20 Jahre alte Regionalplan angepasst werden. Neue gesellschaftliche, wirtschaftliche
und umweltpolitische Herausforderungen verlangen nach qualitativen Zukunftsstrategien, ins-
besondere in den Bereichen der Siedlungsentwicklung, der Wohnungsbaupolitik, der Gewer-
beflachenentwicklung sowie dem Schutz naturraumlicher Qualitdten und Ressourcen, damit
auch langfristig eine ausgewogene Sicherung der Daseinsvorsorge in Schleswig-Holstein auf
einer raumplanerischen Ebene gewahrleistet werden kann. Neue Akzente sollen vor allem in
der Wohnungsbauentwicklung, in interkommunalen Kooperationen, der ErschlieBung von Ge-
werbeflachen, der flachensparenden Entwicklung (max. 1,3 ha / Tag) und dem qualitativen
Wachstum insbesondere im Hamburger Umland liegen.

Statt wie bisher funf Regionalplane soll es kinftig drei Regionalplane geben. Die Entwurfe fur
die Regionalplane sind Mitte 2023 in ein 6ffentliches Beteiligungsverfahren gegangen.

3.4 Raumstrukturkonzept Hamburg — Schleswig-Holstein

Die rAumliche Entwicklung im Verflechtungsraum von Hamburg und Schleswig-Holstein ver-
lauft sehr dynamisch. Um sie zugleich auch nachhaltig zu gestalten, sollen raumbezogene
Planungen zwischen den L&ndern Hamburg und Schleswig-Holstein noch besser aufeinander
abgestimmt und an gemeinsamen Planungsprinzipien ausgerichtet werden. Zur Intensivierung
der seit langem bestehenden planerischen Zusammenarbeit haben die Landesregierungen
von Hamburg und Schleswig-Holstein 2018 die Einrichtung eines Dialogs zur Raumplanung
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beschlossen. Ein zentrales Ergebnis dieses Dialogs ist das von den Landesplanungen beider
Lander gemeinsam erarbeitete Raumstrukturkonzept fur den Verflechtungsraum von Hamburg
und Schleswig-Holstein.

Das Raumstrukturkonzept beschreibt ein gemeinsames Leitbild fir die Entwicklung des dyna-
mischen Verflechtungsraumes der Metropole Hamburg und des sidlichen Landesteils von
Schleswig-Holstein. Als informelles Instrument soll das Konzept andere Planungsinstrumente
und -verfahren nicht beeintrachtigen, sondern die Plane und MalRnahmen der beiden Lander
in einen neuen, gemeinsamen Kontext stellen. Dabei zeigt das Raumstrukturkonzept mittel-
und langfristige Perspektiven fur den Verflechtungsraum auf, tber die sich die beiden Lander
verstandigt haben. Das Konzept bietet auch Impulse fir die Zusammenarbeit in der Metropol-
region Hamburg und ist offen flr Erweiterung.

Das gemeinsame Raumstrukturkonzept der Landesplanungen von Hamburg und Schleswig-
Holstein basiert auf etablierten planerischen Grundprinzipien:

e Zentren,

e Achsen,

Freirdume und Biotopverbund,
Verkehrsinfrastruktur.

Hinsichtlich der Zentren kommt es auf die bedarfsgerechte Verteilung ihrer vielfaltigen und
hochwertigen Nutzungsangebote an. Siedlungsachsen entlang von Schienenverkehrstrassen
und Landesentwicklungsachsen entlang der Bundesautobahnen markieren vorteilhafte Ent-
wicklungsgebiete fur Wohnsiedlungen beziehungsweise Gewerbestandorte. Freiraume und
der Biotopverbund im Verflechtungsraum spielen als multifunktionale Elemente eine wichtige
Rolle fur die Lebensqualitat der Menschen, den Schutz unserer Okosysteme sowie den Schutz
der Biodiversitat und des Klimas. Die groRen Verkehrsadern — sowohl Schienenwege als auch
Magistralen und Fernstral3en — sind zunehmend Uberlastet.

Beide Lander haben ihre jeweiligen Zielvorstellungen in dieses Konzept eingebracht. Das Er-
gebnis ist eine Synthese aus den beiderseitigen Vorstellungen, die ein gemeinsames planeri-
sches Vorgehen gewahrleistet und Zielkollisionen vermeidet. So sollen die Dynamik und der
Wachstumsdruck im Verflechtungsraum Hamburg — Schleswig- Holstein unter Abwagung aller
Interessen ausgeglichen und nachhaltig gesteuert werden. Die Freirdume und der Biotopver-
bund mit ihren wichtigen und vielfaltigen Funktionen sollen nicht nur bewahrt, sondern weiter
vernetzt und entwickelt werden. Die Siedlungsentwicklung soll weiterhin dem Prinzip der Zent-
ralen Orte in Schleswig-Holstein und Zentren in Hamburg sowie dem Prinzip der traditionellen
Siedlungsachsen folgen, wobei die Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme zu-
satzlicher Flachen hat. Ein vorrangiges Ziel ist das bezahlbare Wohnen. Bei der Verkehrsent-
wicklung gilt das Hauptaugenmerk dem Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs, be-
sonders auf der Schiene. Chancen, die sich aus der Digitalisierung aller Lebensbereiche er-
geben, sollen fur den Verflechtungsraum planerisch genutzt werden.’

7 https://lwww.hamburg.de/contentblob/15381336/ddb70cad0ec727a22299302f4deb531c/data/broschuere-raumstrukturkonzept-
hamburg-%E2%80%93-schleswig-holstein-barrierefrei).pdf, letzter Zugriff am 16.01.2024
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Raumstrukturkonzept
Hamburg/Schlaswiy-Holstein 2020

- Raurnstrukturkarte -

Siedlungsentmicklung
nachhaltig gestalicn

Abb. 5: Raumstrukturkonzept Hamburg -Schleswig-Holstein 2021

3.5 Réaumliches Leitbild fur die Metropolregion Hamburg

Das Zukunftsagendaprojekt ,Raumliches Leitbild“ geht der Frage nach, wie die Metropolregion
Hamburg im Jahr 2045 ,aussehen” soll. Gemeinsam mit Vertreter/-innen aus Politik und Ver-
waltung sollen Strategien fur die aktuellen und zukinftigen Herausforderungen in der Metro-
polregion entwickelt werden. Diese Strategien sollen auf die klassischen Themen der Raum-
planung (Siedlungs-, Freiraum-, und Infrastrukturentwicklung) eingehen und dabei zukunfts-
weisend die Herausforderungen und Chancen der Metropolregion bis ins Jahr 2045 mitden-
ken. Das Raumliche Leitbild fur die Metropolregion Hamburg entsteht in einem breit angeleg-
ten kooperativen, regionalen Planungs- und Dialogprozess. Gemeinsam mit den Akteuren in
der Region wird Uberlegt, wie Siedlungs-, Freiraum- und Infrastrukturentwicklung auf die der-
zeitigen Trends und Herausforderungen reagieren konn(t)en. Mit dem R&umlichen Leitbild soll
ein programmatisches, zukunftsweisendes und informelles Planungsdokument erarbeitet wer-
den, das die aktuelle Gebietskulisse der Metropolregion mit ihren funktionalen Verflechtungen
in allen fur die Raumentwicklung relevanten Dimensionen abbildet. Als informelles Planungs-
instrument soll das Raumliche Leitbild inspirieren und Méglichkeiten fir die Zukunft aufzeigen.
Durch die Erarbeitung des Raumlichen Leitbildes soll die Zusammenarbeit im Bereich Sied-
lungs- und Raumentwicklung in der Metropolregion Hamburg gestarkt werden.®

3.6 Flachennutzungsplan 1974 der Stadt Ahrensburg

Das Planungsinstrument ,Flachennutzungsplan® wurde im Jahr 1960 eingeflihrt. Der Flachen-
nutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan soll gemaR § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB auf-
gestellt werden, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Vorlaufer des Flachennutzungsplans ist der als Flachennutzungsplan Ubergeleitete
Aufbauplan, der im Jahr 1961 beschlossen wurde. Mit Erreichen des abgesteckten Planungs-
zZiels des Aufbauplans wurde die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes notwendig und im
Dezember 1967 beschlossen. Im Jahr 1974 wurde die Gemeinde Ahrensfelde in die Stadt

8 https://metropolregion.hamburg.de/zukunftsagenda/planung/15627766/raeumliches-leitbild/, letzter Zugriff am 16.01.2024
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Ahrensburg eingemeindet und die 1973 beschlossene Aufstellung des Flachennutzungsplans
als Erganzung des Ahrensburger Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Bedingt durch die stetig
voranschreitende bauliche Entwicklung in der Stadt Ahrensburg wurde der Flachennutzungs-
plan bis 2024 ca. 34mal geandert. Davon wurden 5 Anderungen vor 1989 erforderlich. 29 An-
derungen wurden nach Ablauf des Planungshorizontes von 15 Jahren erforderlich, weitere
Anderungen befinden sich derzeit im Verfahren.

Obgleich das BauGB keine Geltungsdauer fiir einen FNP festlegt, zeigte die planerische Pra-
xis die Notwendigkeit zu seiner Uberpriifung nach ca. 10-15 Jahren. Nach nunmehr 50 Jahren,
die der Ahrensburger Flachennutzungsplan gilt und 34 Anderungen (exkl. laufender Verfahren)
sollen die Gultigkeit der Ziele Gberpruft und die zukinftige Siedlungsentwicklung den neuen
Rahmenbedingungen angepasst werden. Einerseits enthalt der Flachennutzungsplan bei-
spielsweise Verkehrstrassen, die im Hinblick auf die zukinftige Stadtentwicklung nicht mehr
gewinscht sind, andererseits sieht die Stadt jetzt ein Planerfordernis zur Neuordnung beste-
hender Nutzungen und einen eventuellen Bedarf fur die Darstellung neuer Bauflachen. Zur
Umsetzung dieser stadtebaulichen Aufgabenbereiche bedarf es hinsichtlich der weiteren kom-
munalen Entwicklung der Formulierung von Zielvorstellungen. Dazu werden in der folgenden
Tabelle zunachst die Grundziige der Planung aus dem Jahr 1974 und die Ziele fir den Pla-
nungszeitraum bis zum Jahr 1980 nach der Gliederung dieser Begriindung zusammengestellt.
Bei der Anpassung des FNPs 1974 und der moglichst umfassenden Berlcksichtigung gilt es
speziell, den ,Planungsleerraum“ 1980 bis 2020 und die daher ,dreifache Verjahrung“ der Ziele
zu beachten.
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In der folgenden Tabelle werden die Planungsgrundziige und -ziele zwischen 1974 und 1980

dargestellt:

Themenfeld

Landes-und
Regionalplanung

Grundgedanken
der Planung

Bevolkerungs-
prognose

Flachenkonzept
Gewerbe

Flachenkonzept
Wohnen

Grundziige und Ziele, Planungszeitraum 1974 — 1980

Stadtrandkern I. Ordnung mit Teilfunktion eines Mittelzentrums

Ahrensburg

o Charakteristische naturrdumliche Gliederung durch Wasserlaufe, Niederungen und
Grunflachen erhalten und betonen

e Ausweisung neuer Bauflachen nur in begrenztem Umfang in guter stéadtebaulicher Zu-
ordnung im Anschluss an vorhandene Baugebiete

e Ausbau der Innenstadt zu einem attraktiven und leistungsfahigen Dienstleitungszent-
rum fir einen erweiterten Einzugsbereich

o Erhalt der historischen Stadtanlage in seinen Grundzugen

o Erweiterung des Arbeitsplatzangebotes im Dienstleitungsbereich

o Steigerung des Wirtschaftsbereiches ,produzierendes Gewerbe® durch Ausbau und
Verbesserung der Ausstattung des Gewerbegebietes

o Erhalt des Charakters der ,Stadt im Griinen®

o Entwicklung eines neuen Wohngebietes im Norden der Stadt, das die guten Merkmale
der Identitat Ahrensburgs (Anbindung an den historischen Schlossbereich, Land-
schaftsbezogenheit und Grof3zugigkeit der Anlage) aufnimmt

o Abstimmung des Anstiegs der Einwohner und der Arbeitsplatze mit der Gesamtent-
wicklung der Stadt

Ahrensfelde

e Erhalt des landlichen Charakters des Ortskerns (keine Ausweisung von gewerblichen
Bauflachen, Hochhauser werden nicht zugelassen)

e Ausweisung neuer Baugebiete nur zur Abrundung des dérflichen Siedlungsgebiets

e Ausbau und Erweiterung des am suidwestlichen Dorfrand gelegenen Freizeitgelandes
zu einem attraktiven und vielseitigen Sport- und Freizeitzentrum

Bevolkerungszuwachs Ahrensburg, ca. +6.000 EW (1985: 32.000 EW)

Langfristige Sattigungsgrenze: 40.000 EW

e Wachstumschancen des produzierenden Gewerbes nutzen und férdern — ausreichend
Flachen bereitstellen

o Ansiedlung planungsverdréngter Kleinbetriebe aus dem Innenstadtbereich zwischen
der Bundesbahn und der Anbindung des Gewerbegebietes Nord an den Ostring

Ahrensburg
Neuausweisung: ca. 46 ha im Gewerbegebiet Nord Richtung Osten

Ahrensfelde

keine Ausweisung von gewerblichen Bauflachen

e Deckung des ermittelten Wohnraumbedarfs durch Nachverdichtung (Anhebung der
Nettowohndichte E/ha) schwerpunktmafig im inneren Stadtbereich (ca. 50 %) und Aus-
weisung neuer Bauflachen (ca. 50 %)

o Einrichtung eines Haltepunktes am Kremerberg (heute Gartenholz)

o Schwerpunkt der zukiinftigen Siedlungsentwicklung am Kremerberg (ca. 60 % der
neuen Bauflachen und ca. 70 % der neuen Einwohner)

Ahrensburg
Neuausweisung: 57,2 ha (exkl. kleinerer Abrundungen)
Entwicklung einer Altenwohnanlage nérdlich des Schlosses

Ahrensfelde

Neuausweisung. 12,4 ha

keine Hochhauser, eingeschossige, durchgriinte Einfamilienhausbebauung
pflanzliche Einbindung der neuen Baugebiete zur freien Landschaft
Entwicklung eines Gemeinschaftskrankenhauses mit 150 Betten
Entwicklung eines Altenwohnheims mit Pflegestation

Landlichen Charakter des Ortskerns erhalten
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Themenfeld Grundziige und Ziele, Planungszeitraum 1974 — 1980

Ahrensburg

Sicherung der offentlichen und sozialen Infrastruktur

Ausbau und Erweiterung der vier Volksschulen und Bau einer Grundschule im Neubauge-
biet Kremerberg

Flachenkonzept Ausbau des Gymnasiums (Stormarnschule) zu einem Schulzentrum der Sekundarstufe

Zentrum fur die sudlichen Stadtteile

Ausweisung von Standorten fur Kindergarten in allen Stadtteilen

Ausweisung einer Flache fir soziale und kulturelle Zwecke zwischen Ostring und Am

Weinberg

Ausbau der Innenstadt zu einem attraktiven und leistungsfahigen Dienstleitungszentrum

o Pflege der Identitét Ahrensburgs als ,Stadt im Griinen®

e Bewahren der reizvollen landschaftlichen Umgebung Ahrensburgs

o Darstellung von Erholungsschutzstreifen beiderseits der Aue, des Hopfenbachs und
der Bredenbek

o Erhalt der im Stadtgebiet vorhandenen, wertvollen Erholungsgebiete

e Ausbau eines Wanderwegenetzes in Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden zur
besseren ErschlieBung der Erholungsflachen

e Vermehrung der Wasserflachen durch Einrichtung von Riickhaltebecken in den Talern
von Aue, Hopfenbach und Bredenbek

e Wahrung der Bedeutung des Hopfenbachtals fiir die Vorgeschichtsforschung (Zelt-

Flachenkonzept platze und Opferteiche aus vorgeschichtlicher Zeit)

Grin o Ausgestaltung des Auetals zu einem grof3en, abwechslungsreichen Grinbereich —
Ubergang und Bindeglied zwischen der vorhandenen Stadt und dem neuen Wohnge-
biet am Kremerberg

e Einrichtung eines ca. 10 ha grof3en Sport- und Schwimmzentrums mit Freibad am
Schloss

o Einrichtung einer ca. 5 ha groRen Sportanlage am stdwestlichen Rand von Ahrens-
felde fur Ahrensfelde und Siedlung Hagen

o Unterschutzstellung (Naturschutzgebiet) des Stellmoorer Tunneltals mit den Boden-
denkmaéalern und vorgeschichtlichen Fundstéatten

e Schutz des Feuchtgebietes Brauner Hirsch stidlich der Gemeinbedarfsflache

o Pflege der Identitét Ahrensburgs als ,Stadt im Griinen®

e Entlastung und Ergénzung des vorhandenen StralRennetzes durch Ring- und Umge-

hungsstralRen

Bau eines Innenstadtrings zur Entlastung der verkehrlichen Engpasse in der Innenstadt

Leistungsfahiger Ausbau der Radialstral3en

héhengleiche Bahniibergénge durch Unter- bzw. Uberfiinrungen ersetzen

e Bau einer vierspurigen Verbindungsstral3e (,Spange“) bei gleichzeitiger Aufhebung

dreier héhengleicher Bahniibergénge

e Entlastung der Wohngebiete vom Verkehr Giber den auf3eren Stadtring (Ostring, West-

ring und Sudring) durch Aufnahme des Durchgangsverkehrs sowie wesentlicher Teile
des Ziel-, Quell- und Binnenverkehrs

o Qualitatsverbesserung der Schnellbahnbedienung

o Verldngerung der S-Bahn-Strecke auf einem eigenen Bahnkdrper bis zum Kremerberg-

gebiet

e Verbindung des S-Bahnhofs Ahrensburg mit einem zentralen Omnibusbahnhof

o Errichtung von Park-and-Ride-Stellpldtzen am Bahnhof Ahrensburg

e Intensivierung des Omnibusverkehrs

o Verlédngerung des Ostrings bis zur neuen Autobahnanschlussstelle Ahrensburg -> gute

landschaftliche Einbindung und Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft

Flachenkonzept
Verkehr und
Technik

Die 34 Anderungen des Flachennutzungsplans bis zum Jahr 2021 (Synopse) lassen neue
Entwicklungstendenzen und Anspriiche an die heutige vorbereitende Bauleitplanung erken-
nen. Ein GroRteil der rechtskraftigen Anderungen erfolgte nach Ablauf des Planungshorizonts
von 15 Jahren. Die Anderungen waren erforderlich, da sich die Planungsziele der Stadt
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Ahrensburg seit 1974 geandert hatten und Flachen anders, als 1974 geplant, genutzt werden
sollten. Zudem wurde die empfohlene Geltungsdauer eines FNPs von ca. 15 Jahren um mehr
als das Dreifache (50 Jahre) liberschritten. Ein Teil der Anderungen hatte die Neuausweisung
von Bauflachen zum Inhalt, hierbei wurde neuen Entwicklungen Rechnung getragen, die im
Laufe der Zeit eintraten. Im Kapitel 1.2.1 wird genauer auf die Grundlinien des Darstellungs-
konzeptes des zukiinftigen FNP eingegangen.
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Abb. 6: Synopse der Urfassung des F-Plans mit den rechtskréaftigen Anderungen bis Mai 2021

3.7 Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg

Vor dem Hintergrund der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hat sich die Stadt Ahrens-
burg im Jahr 2011 entschlossen, parallel mit der Neuaufstellung des Landschaftsplans zu be-
ginnen. Der Landschaftsplan wurde 2020 beschlossen. Durch die weitgehend parallele Auf-
stellung von Flachennutzungsplan und Landschaftsplan schafft sich die Stadt Ahrensburg eine
umfassende Grundlage fur ihre flachenhafte Planung, die im Rahmen der stadtebaulichen
Neuordnung und Entwicklung die naturschutzfachlichen Ziele bericksichtigen kann. Die Fla-
chenausweisungen und Ziele sind bis auf wenige, begriindete Ausnahmen aufeinander abge-
stimmt.

Grundsatzlich stellt der Landschaftsplan mit seinen - fir einzelne Teilraume formulierten - Zie-
len ein malRgebliches Instrument sowohl fiir die Bauleitplanung als auch fir jegliche
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Planungsfragen zu Belangen der Natur und Landschaftsschutzes dar. Dartber hinaus bietet
der Landschaftsplan eine wesentliche Grundlage fir die im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes gemaf 88 14a ff UVPG erforderliche strategische Umweltprifung.

Vor diesem Hintergrund wurde das Biro EGL beauftragt, fur die Stadt Ahrensburg eine fla-
chendeckende Biotopkartierung durchzufihren und einen Landschaftsplan zu erarbeiten. Der
vorliegende, im Marz 2020 beschlossene, Landschaftsplan formuliert auf der Grundlage Uber-
geordneter Planungen und aktueller Bestandsdarstellung fir Natur und Landschaft, sowie fur
Freiraumverbund und Erholung die auf értlicher Ebene konkretisierten Ziele und Maflinahmen.

Zwischen Landschaftsplan und Flachennutzungsplan erfolgte durch die teilweise parallele
Neuaufstellung ein enger Austausch.

Abb. 7: Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg 2020

3.8 Flachennutzungsplane angrenzender Stadte und Gemeinden

An die Stadt Ahrensburg grenzen im Norden die Gemeinden Ammersbek, Delingsdorf und
Hammoor, im Osten die Gemeinden Todendorf und GroRhansdorf, im Siden die Gemeinden
Braak, Stapelfeld und Siek sowie im Westen die Stadt Hamburg mit den Stadtteilen Volksdorf
und Rahlstedt.

Mit Ausnahme des Hamburger Flachennutzungsplans (Neuaufstellung 1997) und des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinden Hammoor (Neuaufstellung 1994) und Ammersbek
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(Neuaufstellung 2001) sind die derzeit glltigen Flachennutzungsplane der umliegenden Ge-
meinden ebenso zwischen den Jahren 1959 bis 1977 beschlossene Urfassungen. Neuaufstel-
lungen oder Anderungen mit Auswirkungen fiir die Stadt Ahrensburg sind im Jahr 2024 nicht
absehbar. Laut Aussage der Verwaltungen sind des Weiteren keine Flachenausweisungen
vorhanden, die bei der hier vorliegenden Neuaufstellung erhéhter Abstimmung beddrfen.

Im Westen grenzen die Hamburger Stadtteile Volksdorf und Rahlstedt an die Stadt Ahrens-
burg. In Rahlstedt gibt es derzeit keine Planungen, die die Entwicklung der Stadt Ahrensburg
beeinflussen oder beeintrachtigen wirden. In Volksdorf wurde 2023 der Bebauungsplan Volks-
dorf 46 aufgestellt. Dieser schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neube-
bauung mit bis zu 60 Wohneinheiten sowie Einrichtungen des Gemeinbedarfs. Dariiber hinaus
wird mit dem Bebauungsplan die pragende Kulturlandschaft erhalten und weiterentwickelt.

Die Gemeinde Siek hat 2019 ein Ortsentwicklungskonzept erarbeitet. Dieses benennt keine
fur Ahrensburg planungsrelevanten Hinweise. Die Gemeinde Delingsdorf hat 2021 die Fort-
schreibung ihres Gemeindeentwicklungskonzeptes beschlossen und die Gemeinde Stapelfeld
baut derzeit den Standort der Millverbrennungsanlage zukunftsfahig aus. In den anderen be-
nachbarten Gemeinden sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des FNP keine nennenswerten
Entwicklungen bekannt, auf die in der Stadt Ahrensburg Ricksicht genommen werden muss.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Stadt Ahrensburg auf schleswig-holsteinischer
Seite eine Vorreiterrolle im Hinblick auf die Aktualisierung der strategischen Planungsziele fur
das Stadtgebiet einnimmt. Weitere, fur die Stadt Ahrensburg relevante Planungen in angren-
zenden Gemeinden sind zum Zeitpunkt der FNP-Neuaufstellung nicht bekannt.

3.9 Gemeinsames Datenprofil der Hamburger Randkreise 2011

Die vier Hamburg-Randkreise im Land Schleswig-Holstein, Pinneberg, Segeberg, Stormarn
und Herzogtum Lauenburg legen mit dem ,Gemeinsamen Datenprofil 2011“ ein Grundlagen-
papier vor, dass die aktuellen Tendenzen der raumlichen und gesellschaftlichen Entwicklung
zusammenfasst und somit als Basis fur strategische Konzepte und Fachplanungen der Kreise
dienen kann. Das ,Gemeinsame Datenprofil 2011“ liefert einen Uberblick iber Entwicklungen
und Prognosen zu sechs Kernthemen: Demographische Entwicklung, Siedlungsentwicklung,
Wirtschaft, Naturhaushalt und Freiraumentwicklung, Verkehr sowie Arbeitsmarkt, Bildung und
Soziales. Alle Kernthemen sind bedeutsam flr die Regional- und Kreisentwicklung. Die aufge-
zeigten aktuellen Herausforderungen und Handlungsfelder basieren auf Analyseergebnissen
und sind durch Erkenntnisse aus Forschungsprojekten sowie fachlichen Publikationen berei-
chert.

Demografischer Wandel

Die jahrliche Veranderung zeigt, dass sich die Zahl der Gemeinden mit Einwohnerrtickgang in
den letzten Jahren weiter erhdht hat. Die am nérdlichen Rand Hamburgs gelegenen Kreise
haben ab 2016 mit einem langsamen Riickgang der Einwohnerzahlen zu rechnen. Die Kreise
Stormarn und Pinneberg haben seit 2006 steigende Wanderungssalden zu verzeichnen. Wei-
terhin wird es sehr deutliche Zuwéchse in den Altersklassen der 65- bis 75jahrigen und der
Uber 75jahrigen geben. Diese Entwicklung wird zu einem erheblichen Mehrbedarf an medizi-
nischen und pflegerischen Leistungen fuhren. Die Zahl der Personen je Haushalt ist kontinu-
ierlich zuriickgegangen und wird auch weiterhin zurtickgehen. Die riicklaufige Haushaltsgrol3e
resultiert aus der Zunahme an Einpersonenhaushalten. Diese Entwicklung fordert unter ande-
rem eine vorausschauende altersspezifische Wohnungsversorgung.
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Wirtschaft
Hinsichtlich der Wirtschaftsstruktur liegt der Schwerpunkt des Kreises Stormarn im Bereich
Finanzierung, Vermietung und Unternehmensdienstleistungen.

In allen vier Randkreisen liegen die Kaufkraftwerte Gber dem Bundesdurchschnitt. Besonders
auffallig ist die Ballung der kaufkraftstarken Stadte und Gemeinden in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu Hamburg. In Ahrensburg lag die Kaufkraft im Jahr 2008 mit einer Kennziffer zwischen
120 bis 130 deutlich Uber dem Bundesdurchschnitt (100). Ursache fur die Bildung dieses
Speckgurtels ist u. a. die Suburbanisierung einkommensstarker Bevolkerungsschichten in gut
angebundenen Umlandgemeinden.

Naturhaushalt und Freiraumentwicklung

Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflachen ist in der Metropolregion Hamburg auch in den
letzten Jahren weiter gestiegen. Zwar ist der Flachenverbrauch im stark besiedelten Kreis
Stormarn mit 17% der Gesamtflache der Metropolregion Hamburg von 2004 bis 2008 deutlich
zuriick gegangen, dennoch ist der Flachenverbrauch in den Hamburger Randkreisen unge-
bremst und bleibt eine groRe Herausforderung fur eine zukunftsfahige Siedlungsentwicklung
in der Metropolregion Hamburg. Ein effizientes Flachenmanagement, das die Unterstiitzung
einer Okologisch vertraglichen, sinnvollen Innenentwicklung, die Mobilisierung vorhandener
Baulandreserven im Innenbereich und auch die Bewusstseinsbhildung in der Bevélkerung be-
werkstelligt, scheint erforderlich.

Verkehr

Zwischen 2005 und 2007 hat sich die Nutzungshaufigkeit der 6ffentlichen Verkehrsmittel lan-
desweit kaum verandert. Im Jahr 2007 benutzen 48% tberwiegend keinen OPNV, wobei die
Auspragung in den Kreisen unterschiedlich ist. Im Kreis Stormarn hat sich der OPNV-Anteil
mit 6% gegenuber 2005 leicht verbessert und liegt iber dem Landesdurchschnitt.

Arbeitsmarkt, Bildung und Soziales

Die Entwicklung der Arbeitsplatze ist im Zeitraum von 1985 bis 2000 in allen Kreisen positiv
verlaufen. Stormarn und Herzogtum Lauenburg kdnnen die starksten Zuwachse - wenn auch
auf einem niedrigen Niveau - verzeichnen. In allen Kreisen stieg das Beschéftigungsvolumen,
wobei die Auswirkungen der Finanz- und Wirtschaftskrise ab Herbst 2008 noch nicht vollstan-
dig bericksichtigt worden sind. In allen vier Randkreisen Hamburgs ist der Anteil der gering-
fugig entlohnten Beschaftigungsverhaltnisse bis 2004 kontinuierlich angestiegen, bis 2006
stabil geblieben, um anschliel3end leicht abzunehmen. Die absolute Anzahl der Erwerbstéatigen
nimmt langfristig deutlich ab, wobei gleichzeitig die erwerbstéatige Bevolkerung Uberdurch-
schnittlich altert. Dies ist besonders fir die Randkreise von Metropolen eine grofRe Herausfor-
derung. Die Hamburger Randkreise verfligen Uber eine vielfaltig aufgestellte Wirtschaftsstruk-
tur, die vergleichsweise konjunkturunabhangig ist und die Arbeitslosenquote der Randkreise
deutlich unter dem Landes- bzw. Bundesdurchschnitt liegen lasst. Die Quote im Kreis Stor-
marn liegt so niedrig, dass sie nahezu einer Vollbeschaftigung entspricht.

In allen vier Randkreisen konnte in den Jahren von 2005 bis 2008 ein starker Zuwachs an
Schulabgangern und gleichzeitig ein deutlicher Riickgang der Schulabganger ohne Schulab-
schluss verzeichnet werden. Im Kreis Stormarn gibt es, anders als in den anderen drei Rand-
kreisen, keine ricklaufigen Zahlen, sondern sogar einen Anstieg bei den Abiturienten.

In allen Hamburger Randkreisen gibt es eine wachsende Anzahl an Menschen (meist Frauen),
die eine Grundsicherung im Alter beziehen. Im Vergleich zu den anderen Randkreisen Ham-
burgs liegen die Quoten der Kreise Stormarn und Herzogtum Lauenburg mit 5% im Jahr 2009
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am niedrigsten. Zudem lebt eine wachsende Menge an Kindern und Jugendlichen unterhalb
des Existenzminimums. Der Kreis Stormarn lag 2008 mit einem Wert von 8,6% deutlich unter
dem Landesdurchschnitt von 15,9%.

In allen Randkreisen ist laut kassenarztlicher Vereinigung mit einem drastischen Riickgang bei
der Versorgung durch Hauséarzte, Gyndkologen und Augenarzte zu rechnen.

3.10 Sonstige Planungen/Konzepte

Trassenplanung S4

Der Ausbau der vorhandenen Bahn-Strecke 1120 im Rahmen der S4-Planung fuhrt zum Gleis-
ausbau bis zu zwei zusatzlichen Gleisen fiir die Gleichstrom-S-Bahn. Dies ist ein Gemein-
schaftsprojekt der Lander Schleswig-Holstein und Hamburg. Steigende Fahrgastzahlen, Aus-
lastungen der Ziige und ein Mischbetrieb von Regional-, Fern- und Guterverkehr auf den glei-
chen Gleisen erfordern den Bau der S4. Hierdurch kann trotz steigender Fahrgastzahlen ein
komfortabler und zuverlassiger Nahverkehr sichergestellt werden. Die Linie S4 wird von Ham-
burg tber Ahrensburg bis hin nach Bad Oldesloe flhren.

Mittels der Rahmenvereinbarung von 2019 fiir die Finanzierung des Projektes sind die Kosten
zwischen Bund, Lander und der DB geregelt. Der Baubeginn ist friihestens fur 2025 vorgese-
hen, die Inbetriebnahme nicht vor 2029.

Nach Realisierung des Projektes wird die Stadt Ahrensburg drei S-Bahnhaltepunkte verfigen
und somit tber ein verbessertes OPNV-Netz. Zusétzlich zu dem Ausbau der bestehenden
Haltepunkte Ahrensburg-Gartenholz und der Station Ahrensburg zu einem S-Bahnhaltepunkt,
wird der neue Haltepunkt Ahrensburg West entstehen. Damit wird die U-Bahnlinie mit der S-
Bahnlinie vernetzt und ein OPNV-Knotenpunkt entstehen, der die OPNV-Anbindung Ahrens-
burg langfristig starkt und den Umstieg zwischen U- und S-Bahn deutlich verbessert.

Stadtebauférderung Rathaus und Innenstadt

Die Stadt Ahrensburg wurde am 16.10.2014 in das Stadtebauférderprogramm ,Stadtebauli-
cher Denkmalschutz des Landes Schleswig-Holstein mit der stadtebaulichen Gesamtmal3-
nahme ,Innenstadtbereich/Schlossbereich“ aufgenommen. Die Stadtebauférderung hat zum
Ziel, stadtebauliche und funktionelle Missstande in einem Gebiet zu beheben. Im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchung erfolgte eine intensive Offentlichkeitsbeteiligung, eine Untersu-
chung des Innenstadtbereichs, die verschiedene MalRnahmen und Themenschwerpunkte fir
die Entwicklung der Innenstadt formulierte. Diese Untersuchungen waren 2016 abgeschlos-
sen. Einzelne MalRnahmen wurden zur Realisierung vorschlagen. Als ,vorgezogene Baumal3-
nahme® wird ab Ende 2016 das denkmalgeschitzte Ahrensburger Rathaus ertiichtigt. Das
Gebaude aus dem Jahr 1970 steht als Zeichen fur das Wirtschaftswunder der Nachkriegszeit.
Aus diesem Grund wurde es 2014 als Kulturdenkmal in das Denkmalbuch Schleswig-Holsteins
eingetragen.

Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzept Ahrensburg 2012

Das von der CIMA Beratung + Management GmbH erarbeitete Konzept zur Zentren- und Ein-
zelhandelsentwicklung in Ahrensburg kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Erhalt und Starkung der mittelzentralen Versorgerfunktion

e Sicherung und Starkung der qualitativen Funktionsvielfalt der Innenstadt

e Sicherung und Starkung der Nahversorgung
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e Gezielte Entwicklung ausgewdahlter Sonderstandorte au3erhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche vorrangig fur den nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel

e Ausschluss von Einzelhandelsentwicklungen in Gewerbegebieten und an sonstigen, nicht
integrierten Standorten

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der CIMA Beratung + Management GmbH aus dem
Jahr 2015 kommt zu dem Schluss, dass es in der Stadt Ahrensburg bis zum Jahr 2030 zu
einem Flachendefizit von bis zu 45 ha (netto) an Gewerbeflachen kommen kann. Dies ent-
spricht einen durchschnittlichen, jahrlichen Bedarf von 2,1 bis 2,6 ha (netto). Die bereits ge-
plante gewerbliche Erweiterung Beimoor Sud kann auf diesen Flachenbedarf angerechnet
werden. Daraus ergibt sich ein Neuausweisungsbedarf fir den Flachennutzungsplan von bis
zu 14 ha (netto). Dieser Bedarf kann durch die Potenzialflachen an der BAB-AS Ahrensburg
und die Entwicklung von Beimoor-Sid abgebildet werden (siehe Kap. 5.3.4).

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) stellt den Orientierungsrahmen fir die zu-
kinftige, langfristige Entwicklung der Stadt Ahrensburg dar. Dabei werden Defizite und Prob-
leme, aber auch Potenziale und Vorziige der Stadt ganzheitlich betrachtet. Sowohl rdumliche
als auch sachliche Schwerpunktbereiche werden untersucht, bewertet und gegebenenfalls fur
die Schwerpunktbereiche einzelne MaRnahmen entwickelt.

Der Begriff "integriert" verdeutlicht den ganzheitlichen Ansatz bei der Erarbeitung eines sol-
chen Konzeptes. Es soll die demografische, stadtebauliche, soziale, (wohnungs-)wirtschaftli-
che und finanzwirtschaftliche Betrachtungsweise zu einer ganzheitlichen Beurteilung zusam-
mengefihrt werden.

In Kapitel 4.7 wird das Integrierte Entwicklungskonzept genauer erlautert.
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4 Rahmenbedingungen und Strukturdaten

4.1 Orts- und Landschaftshild

Die Aue- sowie die Bredenbekniederung und das Stellmoorer Tunneltal prégen Ahrensburg in
seiner stadtebaulichen Grundstruktur maf3geblich. Einer Insellage gleich wird die Stadt von
den Niederungen umschlossen und landschatftlich eingebunden. Die angrenzenden land-
schaftlichen Freirdume der Stadt sind durch unterschiedliche Strukturen gepragt. Die bewegte
Topographie und der hiermit verbundene kleinteilige Wechsel von landwirtschaftlich genutzter
Kulturlandschaft, kleineren Feuchtgebieten, Knickstrukturen und naturnahen Gehdlzstrukturen
kennzeichnen den Bereich um Wulfsdorf im Westen und Kremerberg im Norden. Im nur noch
schwach bewegten Suden rund um das Dorf Ahrensfelde weist der Landschaftsraum die typi-
schen Strukturen der holsteinischen Knicklandschaft auf und lediglich die nahezu ungeglieder-
ten groRen Ackerflachen im Osten erwecken den Eindruck einer ausgerdumten Agrarland-
schaft.

Landschaftlich ist Ahrensburg in eine reizvolle und abwechslungsreiche Umgebung eingebun-
den, was viele Mdglichkeiten zur siedlungsnahen Erholung bietet. Insbesondere aufgrund der
Lage im Ballungsraum Hamburg hat die Umgebung Ahrensburgs eine tibergeordnete Bedeu-
tung fur die naturnahe Erholung.

Auetal und Bredenbek bilden als wichtiges Freiraumelement einen grinen Ring um den Stadt-
kern, von dem weitere Grunverbindungen sternférmig abgehen. Gebiete mit wichtiger Bedeu-
tung fur die Erholung sind die stérungsarmen und strukturreichen, meist landwirtschaftlich ge-
nutzten RAume um Waulfsdorf und Ahrensfelde sowie der Beimoorwald.

Eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten werden parallel genutzt. Hervorzuheben ist das gut aus-
gebaute Radwege- und Wanderwegenetz. Die im Masterplan Verkehr verankerten ,Velorou-
ten“ fUhren aus dem Zentrum Ahrensburgs heraus und verbinden dieses mit den Nachbarorten
und Ahrensburgs weiteren Siedlungsteilen. AuRerdem sind zahlreiche ausgewiesene Wander-
wege vorhanden. Der Langstreckenwanderweg ,Hauptwanderweg Stormarnweg“ quert am
Schloss vorbei den nérdlichen Teil Ahrensburgs.

In Ahrensburg hat sich eine Vielzahl an Reiterhtfen etabliert, deren dominante Geb&audekom-
plexe oft nur mangelhaft in die Landschaft eingebunden sind. Die Reitnutzung konzentriert
sich grof3tenteils im Bereich um Ahrensfelde, wo sich auch die meisten Reitwege befinden.
Eine weitere flachenintensive Freizeitnutzung stellt der Golfsport dar. Direkt am Ostufer der
Bredenbeker Teiche befindet sich ein Golfplatz, nérdlich der Bredenbeker Teiche befinden sich
auRRerhalb des Ahrensburger Stadtgebietes weitere Golfplatze.

Besondere Erholungsqualitdten bietet auch das Landschaftsschutzgebiet Ahrensfelde, dass
sich im stdostlichen Teil Ahrensburgs um Ahrensfelde herum, an Siedlung am Hagen und
Waldgut Hagen angrenzend befindet.

In Wulfsdorf befindet sich ein anerkannter Naturerlebnisraum. Es handelt sich dabei um einen
grofl3en Landschaftspark beim Haus der Natur.

WIRSIND Seite 41 von 190 Stand: 16.07.2024
ARCHITEKTEN & STADTPLANER



BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF STADT AHRENSBURG

4.2 Historische Entwicklung des Plangebiets

Im 11. Jhdt. wurde die ,Arx Arnsburga“/Burg Arnesvelde gebaut. Reste der ca. 1060 erbauten
Anlage sind heute noch im Forst Hagen sudlich der Innenstadt erkennbar. Schauenburger
Grafen Ubernahmen im 12. und 13. Jhdt. mehrere Bauernddrfer in der Region, u.a. das Dorf
Woldenhorn im 12. Jhdt., das 1314 erstmalig urkundlich erwéhnt wurde - das spéatere Ahrens-

burg. Nach der Sakularisierung des Zisterzienserklosters Reinfeld wurde der
danische Konig Friedrich II. Eigentimer der Region. Er Uberlie3 das Gebiet
1567 seinem Feldherrn Daniel Rantzau. Peter Rantzau baute 1585 im Auetal
nordlich der mittlerweile verfallenen Burg Arnesvelde einen Renaissance-
Herrensitz in Form einer Wasserburg - das heutige Schloss Ahrensburg.
Gleichzeitig entstanden die Schlosskirche und die zwei Geb&audezeilen, die
~Gottesbuden®, als Wohnungen flr altere und mittellose Menschen. Der Ham-
burger Kaufmann und Preul3ische Geheime Rat Heinrich Carl Schimmel-
mann kaufte 1759 das stark verschuldete Rantzau'sche Gut. Schloss und
Bauerndorf wurden in den Folgejahren im Stil einer barocken Kleinresidenz
umgestaltet. Die heute noch pragende Struktur des Innenstadt-Grundrisses
entstand in dieser Phase. In den ersten drei Jahrzehnten des 20. Jhdt. be-
glnstigt die Eisenbahnlinie Hamburg - Libeck die Entwicklung der Gemeinde
und macht sie zu einem beliebten Wohnort vor den Toren Hamburgs. Auf-
grund der Parzellierungen in der Zeit von 1900-1910 stieg die Einwohnerzahl
auf 3.899 Personen. Die grunderzeitlichen Villenquartiere siddstlich der In-
nenstadt zeugten von einem gut situierten Birger- und Kaufmannstum. Die
Auflésung der preuBischen Gutsbezirke und Eingemeindungen fiihrten zu ei-
ner starken GebietsvergroRerung. In den folgenden 1930er Jahren flhrte die
Auflésung des Gutes Ahrensburg zu einem Ansturm von Kleinsiedlern aus
dem Hamburger Raum. 500 Hamburger Familien besiedelten mehrere, vom
Ortskern abgelegene Siedlungen (Siedlung am Hagen, Waldgut Hagen).
1940 hatte Ahrensburg 8.000 Einwohner. Die Familie Schimmelmann ver-
kaufte sukzessive Landereien und Gebaude. Schloss und Schlossinsel er-
warb ein Forderverein und richtete 1938 das heute noch betriebene Museum
ein.

Durch die Bombardierung Hamburgs wéahrend der letzten Kriegsjahre fliich-
teten viele Hamburger in die umliegenden Doérfer und Gemeinden. Ein Strom
von Heimatvertriebenen lie3 die Einwohnerzahl von Ahrensburg auf 17.775
(1949) ansteigen. 1949 erhielt Ahrensburg die Stadtrechte. In den folgenden
zwei Jahrzehnten entstanden zunachst Geschosswohnungsbauquartiere.
Zudem mussten die durch das sprunghafte Stadtwachstum entstandenen Inf-
rastrukturdefizite behoben werden. In den 1960er- u. 70er-Jahren folgten ar-
rondierende Einfamilienhausgebiete sowie in den 1980er Jahren das Wohn-
gebiet Gartenholz mit einem Anteil an sozialem Wohnungsbau. 1970 wurde
ein neues Rathaus fertig gestellt, das seit 2014 unter Denkmalschutz steht.
Mit der Ansiedlung von bedeutenden Betrieben in zwei Gewerbegebieten fes-
tigte sich Ahrensburgs Stellung als wirtschaftlich leistungsféahiges Mittelzent-
rum. Die Konsolidierung der Innenstadt begann mit dem Bau der Eisenbahn-
kreuzungsmafRnahme und des Innenstadtringes. Diese verkehrsentlastenden
MafRnahmen waren Voraussetzung fir die Attraktivitatssteigerung des Stadt-
kerns nach dem ,Rahmenplan Innenstadt‘ (1986/89). Neben der heute noch
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aktuellen Starkung des Zentrums wird die Stadtentwicklungspolitik nach wie vor von der Fla-
chenvorsorge fir Wohnen und Gewerbe bestimmit.

4.3 Bodennutzung heute/ Flachenverteilung

Die Flachenverteilung® in der Stadt Ahrensburg stellt sich vor der FNP-Neuaufstellung wie folgt
dar:

Wohnbauflache 614 ha
Gewerbeflache, Industrieflache 196 ha
Erholungsflache (inkl. Grunflache) 150 ha
Verkehrsflache 296 ha
Flache fur die Landwirtschaft (inkl. Betriebsfla- 1.346 ha
che)

Waldflache 668 ha
Wasserflache 83 ha
Flachen anderer Nutzung 177 ha
Summe 3.530 ha

4.4 Bevoélkerungsstruktur und -prognose

4.4.1 Bevolkerungsstruktur/ Demografie

Ahrensburg (20221%: 34.509 Einwohnende) wird von der Bertelsmann Stiftung dem Demogra-
fietyp V1! (Moderat wachsende Stadte und Gemeinden mit regionaler Bedeutung) zugeordnet.
Stadte und Gemeinden dieses Typs sind tUberwiegend Klein- bis Mittelstadte. Fir sie sind vor
allem charakteristisch: eine stabile Bevolkerungsentwicklung (Zuwanderung), eine solide Ein-
kommenssituation (Kaufkraft) der Bewohnenden, geringe soziale Belastungen. Sie gelten als
bedeutsamer Arbeitsstandort fur das Umland.

Der Faktor Demografie zeigt fur Stadte und Gemeinden des Typs 5 einen leicht Uberdurch-
schnittlichen Trend. Das Bevoélkerungswachstum setzt sich insbesondere aus Zuwanderungen
zusammen. Neben dieser Entwicklung sind die Stadte und Gemeinden mit dem Umgang der
zukiinftig wachsenden Zahl Alterer und immer weniger werdender jiingerer Menschen be-
schaftigt.

Der Umgang mit den absehbaren Alters- und Haushaltsstrukturentwicklungen bzw. die demo-
grafische Entwicklung und Zuwanderung von Gefliichteten wird fir die Stadte und Gemeinden
eine der grof3ten Herausforderungen werden.

Im Vergleich zum Mittelwert der Stadte und Gemeinden des Typs V verzeichnete Ahrensburg
deutlich Uberdurchschnittiche Werte der Indikatoren ,Bevodlkerungsentwicklung (2013 —

9 Statistikamt Nord : Bodenflachen in Schleswig-Holstein am 31.12.2022 nach Art der tatsachlichen Nutzung, 2023

10 Kreis Stormarn: Bevolkerungszahlen vom 31.12.2022, https://www.kreis-stormarn.de/files/kreis/staedte-und-gemeinden/bevoelke-
rung31122022.pdf (Stand 07.06.2024)

11 Bertelsmann Stiftung: Demografietypisierung 2020 - Typ 5: Moderat wachsende Stadte und Gemeinden mit regionaler Bedeu-
tung, 2020
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2018)%, ,Medianalter®, ,Hochqualifizierte am Wohnort*, ,Ein-Personen-Haushalte* und ,Kauf-
kraft‘. Demgegeniber steht ein unterdurchschnittlicher Wert des Indikators ,Natirliche Saldo-
rate.

4.4.2 Bevolkerungsprognose fur die Stadt Ahrensburg bis 2040

Der Kreis Stormarn weist laut Vorausberechnung des Statistikamtes Nord!? bis 2040 eine po-
sitive Bevolkerungsprognose auf: Von 2020 bis 2030 wird von einem Bevoélkerungswachstum
von ca. 3.820 Einwohnenden, von 2030 bis 2040 von einem Riickgang um 1.350 Einwohnende
ausgegangen. Diese Wachstumstendenzen sind in erster Linie auf Wanderungsgewinne aus
Hamburg zuriickzufiihren und ergeben sich in zweiter Linie aus Wanderungsgewinnen durch
den Zuzug von Gefllichteten in den letzten Jahren. Die Entwicklungen in der Ukraine sind
dabei noch nicht eingeflossen. Weitere Wanderungsgewinne aus anderen Regionen sind auf
die rdumliche Nahe zum Wirtschafts- und Arbeitsplatzzentrum Hamburg sowie der unmittelba-
ren, attraktiven Lage auf einer Landesentwicklungsachse (nach LEP 2021) und der damit ver-
bundenen vorteilhaften Infrastrukturausstattung zurickzufiihren.

Die im Oktober 2017 verdffentlichte 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevélkerungs- und
Haushaltsprognose durch das Biro Gertz Gutsche Rimenapp GbR zeigt, dass Ahrensburg
prozentual gesehen eine der am starksten wachsenden Gemeinden des Kreises ist. Entspre-
chend der Prognose fir das Jahr 2030 wird fur Ahrensburg ein Wachstum von ca. 9 % ange-
nommen. Die prognostizierte Zahl von 34.470 Einwohnenden im Jahr 2030 war jedoch bereits
Ende 2022 tiberschritten (34.509 Einwohnende gemal Angaben des Kreises Stormarn'?). Die
1. Fortschreibung der kleinrAumigen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose kann daher nicht
als Grundlage zur Ermittlung der kunftigen Bedarfe herangezogen werden.

Fur die Stadt Ahrensburg liegen aktuell keine Bevoélkerungsvorausberechnungen bis 2040 vor.
Es wird daher die Bevolkerungsvorausberechnung 2020 bis 2040 fur die Kreise und kreisfreien
Stadte in Schleswig-Holstein zugrunde gelegt und die bisherige Bevoélkerungsentwicklung der
Stadt Ahrensburg betrachtet.

Bevdlkerungsvorausberechnung 2020 bis 2040 fir die Kreise und kreisfreien Stadte

in Schleswig-Holstein
Einwohnende Kreis Stormarn 2020: 244.989 EW 2030: 248.810 EW 2040: 247.460 EW

Einwohnerentwicklung bis +2.471 EW
2040

Abb. 8: Bevolkerungsentwicklung Kreis Stormarn 2020 - 2040

*2 Statistikamt Nord: Annahmen und Ergebnisse der Bevolkerungsvorausberechnung 2020 bis 2040 fir die Kreise und kreisfreien Stadte in
Schleswig-Holstein, Marz 2022

3 Kreis Stormarn: Bevolkerungszahlen vom 31.12.2022; https://www.kreis-stormarn.de/files/kreis/staedte-und-gemeinden/bevoelke-
rung31122022.pdf (Stand 25.01.2024)

* Statistikamt Nord: Annahmen und Ergebnisse der Bevolkerungsvorausberechnung 2020 bis 2040 fir die Kreise und kreisfreien Stadte in
Schleswig-Holstein, Marz 2022
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Bevolkerungsentwicklung 2012 bis 2021 fur die Stadt Ahrensburg?®®

Einwohnende Stadt Ahrensburg 2012: 31.292 EW 2021: 34.201 EW

Anteil EW Ahrensburg an Kreis 13,44 % 13,94 %

= ickl Anteil EW Ah
s S

Es wird davon ausgegangen, dass der Anteil der Bevolkerung Ahrensburgs an der Bevolke-
rung des Kreises bis 2030 weiter linear um zusatzlich 0,5% ansteigt, sodass mit einem Anstieg
der Bevdlkerung von Ahrensburg auf 35.928 Einwohnende (Anteil von 14,44 % am Kreis) aus-
gegangen wird.

Bevolkerungsentwicklung 2021 bis 2030 fiir die Stadt Ahrensburg?®

Einwohnende Stadt Ahrensburg 2021: 34.201 EW 2030: 35.928 EW

Anteil EW Ahrensburg an Kreis 13,94 % 14,44 %

Bevoélkerungsentwicklung Ahrensburg 2021 bis 2030 +1.727 EW

Als Mittelzentrum in rAumlicher N&ahe zu Hamburg entfaltet Ahrensburg eine besondere Anzie-
hungskraft, sodass davon ausgegangen wird, dass der Anteil der Bevolkerung Ahrensburgs
von 2030 bis 2040 gleichbleibt (14,44 %), obwohl die Bevdlkerung im Kreis insgesamt
schrumpft (von 248.810 EW in 2030 auf 247.460 EW in 2040).

Bevolkerungsentwicklung 2030 bis 2040 fir die Stadt Ahrensburg?’

Einwohnende Stadt Ahrensburg 2030: 35.928 EW 2040: 35.753 EW

Anteil EW Ahrensburg an Kreis 14,44 % 14,44 %

Bevoélkerungsentwicklung Ahrensburg 2030 bis 2040 -175 EW

Bevolkerungsentwicklung 2021 bis 2040 fir die Stadt Ahrensburg?!®

Bevdlkerungsentwicklung Ahrensburg 2021 - 2030 +1.727 EW

Bevdlkerungsentwicklung Ahrensburg 2030 - 2040 -175 EW

Bevoélkerungsentwicklung Ahrensburg 2021 bis 2040 1.552 EW

Bis 2040 wird fur die Stadt Ahrensburg von einem Bevélkerungszuwachs von rund 1.552
Einwohnenden ausgegangen.

* Kreis Stormarn: Bevélkerungszahlen vom 31.12.2022; https://www.kreis-stormarn.de/kreis/zahlen-daten-fakten/bevoelkerung.html
(Stand 07.06.2024)
*® Kreis Stormarn: Bevélkerungszahlen vom 31.12.2022; https://www.kreis-stormarn.de/kreis/zahlen-daten-fakten/bevoelkerung.html
(Stand 07.06.2024)
77 Kreis Stormarn: Bevolkerungszahlen vom 31.12.2022; https://www.kreis-stormarn.de/kreis/zahlen-daten-fakten/bevoelkerung.html
(Stand 07.06.2024)
*® Kreis Stormarn: Bevélkerungszahlen vom 31.12.2022; https://www.kreis-stormarn.de/kreis/zahlen-daten-fakten/bevoelkerung.html
(Stand 07.06.2024)
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Es ist zudem davon auszugehen, dass sich die Bevolkerungsstruktur stark in Richtung mehr
altere Menschen bei weniger jingeren Menschen entwickeln wird. Das Medianalter — der Mit-
telwert, der die Bevdlkerung in zwei gleich grof3e Gruppen teilt — ist in Ahrensburg von 44,9
Jahren im Jahr 2006 auf 48,3 Jahren im Jahr 20211° angestiegen, und es wird davon ausge-
gangen, dass diese Entwicklung auch in den nachsten Jahren Bestand haben wird. Diese
bedeutendste Veranderung in der Bevélkerungsstruktur begriindet sich neben der Abnahme
der 10- bis 64-Jahrigen vor allem in einem auffallig hohen Anstieg des Anteils an Hochaltrigen
Uber 80 Jahre von Uber 130%%2°. Auch ist von einer Zunahme des prozentualen Anteils der
Frauen an der Gesamtbevolkerung Ahrensburgs auszugehen (mehr Frauen als Ménner).

Die Vorausberechnung des Statistikamtes Nord?! trifft eindeutige Aussagen zur Verschiebung
der Alterspyramide: Fur alle Kreise und kreisfreien Stadte ist aber absehbar, dass die Zahl der
alteren Menschen steigen und ihre Bevolkerung im Durchschnitt immer alter wird. Entspre-
chend sinkt der Anteil der unter 20-Jahrigen im Kreis Stormarn um etwa 4 % bei gleichzeitigem
Anstieg der Zahl der Menschen ab 80 Jahren um etwa 30 % bis zum Jahr 2040.

4.4.3 Obdachlose und Gefliichtete

Uber die Geburten- und Sterberate und die Wanderungssalden hinaus wird die Bevélkerungs-
entwicklung durch den Zuzug von Geflichteten gepragt. Weltweit werden Menschen aus den
unterschiedlichsten Griinden aus ihrer Heimat vertrieben. Hierzu gehdrt bspw. die Klimakrise
einhergehend mit Naturkatastrophen und Hunger oder auch Gewalt, staatliche Verfolgung,
Krieg und Diskriminierung. Spatestens seit der Flichtlingskrise 2015 in Deutschland ist das
Thema Gefliichtete in der Bundespolitik wieder aktuell und damit auch ein Thema, das Ge-
meinden in ihrer Stadtentwicklungspolitik beriicksichtigen mussen, um ausreichend Wohn-
raum flr gefllichtete und asylberechtigte Menschen bereitstellen zu kénnen. Deutschland und
damit auch die Stadt Ahrensburg stehen in der Verantwortung, Geflichteten zu helfen und sie
fir einen gewissen Zeitraum unterzubringen, bis sie in ihre Heimat gefahrlos zurlickkehren
kénnen. Die Zuweisung und Verteilung von Gefllichteten erfolgt auf europaischer Ebene nach
dem Dubliner Prinzip und in Deutschland nach dem Kénigsteiner Schlissel. Im Koénigsteiner
Schlussel ist festgelegt, wie viele Geflichtete welches Bundesland und welche Gemeinde pro-
zentual gesehen aufnehmen missen. Entsprechend ist bestimmt, dass nach Schleswig-Hol-
stein 3,4 % der Asylsuchenden kommen, davon entfallen auf den Kreis Stormarn 8,6 % dieser
Quote, Ahrensburg muss hiervon wiederum 13,9 % aufnehmen.

Ahrensburg zahlte im Jahr 2024 (Stand: Februar) 141 Asylbewerbende und 367 Obdachlose.

Fallzahlentwicklung der Geflichteten

Jahr Anzahl der
Gefliichteten

2015 337
2016 293
2017 209
2018 193
2019 203

9 BertelsmannStiftung, Wegweiser Kommune: Daten zur demografischen Entwicklung; https://www.wegweiser-kommune.de/daten/de-
mografische-entwicklung+ahrensburg+2006-2021+tabelle (Stand: 25.01.2024)

*° BertelsmannStiftung, Wegweiser Kommune: Kommunen — Ahrensburg; https://www.wegweiser-kommune.de/kommunen/ahrensburg
(Stand: 25.01.2024)

** Statistikamt Nord Annahmen und Ergebnisse der Bevodlkerungsvorausberechnung 2020 bis 204 fir die Kreise und kreisfreien Stadte in
Schleswig-Holstein, Marz 2022
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2020 198
2021 224
2022 150
2023 171

Die Fallzahlen haben sich nach den starken Zuweisungszahlen 2015 und 2016 stabilisiert. Der
Bestand lasst sich aufgrund der Tatsache, dass die Geflichteten in vielen Féllen keinen gesi-
cherten Aufenthalt erhalten, aber auch nicht abgeschoben werden kénnen, erklaren. Sie ver-
bleiben damit mit dem Flichtlingsstatus in den Unterkiinften auf nicht absehbare Zeit. Bei den
Wohnungsbewerbungen sind sie nicht dabei, da sie nicht ohne weiteres Wohnraum anmieten
kénnen und auch keine Wohnberechtigung fiir Sozialwohnungen erhalten.

Fallzahlentwicklung Wohnungslose / Unterbringung (einschlieBlich Geflichtete)

2015 516
2016 487
2017 436
2018 405
2019 383
2020 395
2024 (Stand Februar) 367

Mit Stand vom Februar 2024 waren 367 Personen in stadtischen Notunterkiinften und ange-
mieteten Wohnungen/Hausern untergebracht; davon sind 141 Personen Asylbewerber oder
Gefluchtete. Die restlichen 226 Personen sind sonstige Obdachlose (darunter fallen auch die
anerkannten Gefllchteten, die noch in den Notunterkiinften wohnen). Seit 2015 hat sich die
Zahl der Obdachlosen in Verbindungen mit der Abnahme von Gefliichteten verringert.

In Kapitel 5.1.2 wird genauer auf den Bedarf von o6ffentlich geférdertem Wohnraum und den
Wohnungssuchenden eingegangen.

4.4.4 Entwicklung der Anzahl der Haushalte in Ahrensburg

Die Veranderung der Altersstruktur der Bevoélkerung hat in den vergangenen Jahren bereits
zu einer Zunahme der Anzahl der Haushalte bei Abnahme der HaushaltsgréRe gefiihrt. Grund
dafir ist die steigende Wahrscheinlichkeit, mit zunehmendem Alter allein oder in einem Zwei-
personenhaushalt zu leben. Dies gilt einerseits fur die 18- bis 24-Jahrigen als potenzielle Erst-
haushaltsgriinder und andererseits fur altere Menschen. Die Anzahl der Haushalte wird bei
einer steigenden Zahl alterer Menschen - wie in Ahrensburg - folglich weiter ansteigen. Die
durchschnittliche Haushaltsgrof3e (Personen je Wohneinheit) betragt derzeit etwa 2,0. Nach
Angaben des statistischen Bundesamtes?? wird die Anzahl Personen je Haushalt gemaR der
Haushaltsvorausberechnung 2020, Varianten ,Trend” bis zum Jahr 2040 auf 1,92 sinken.

Die Wohneinheitenbedarfsermittiung (siehe Kap. 5.1.4) erfolgt auf der Basis der in Kapitel
4.4.2 dargestellten Berechnung zur Bevoélkerungsentwicklung. Demnach ist von einer Zu-
nahme um 1.552 Einwohner auszugehen. Bei einer HaushaltsgroRe von 1,92 entspricht das
einer Zunahme von 808 Haushalten in Ahrensburg bis 2040.

2 Bundeszentrale fur Politische Bildung: https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/soziale-situation-in-deutschland/61584/be-
voelkerung-und-haushalte/, zuletzt aufgerufen am 31.08.2022
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4.45 Rickschluss auf die Funktionen und Flachennutzungen in der Stadt Ahrensburg

Wohnen

Der Bevolkerungswandel wird vor allem Konsequenzen fir den Wohnungsmarkt haben, auf
die sich die Stadt Ahrensburg bereits jetzt einstellen sollte. Die Zahl der Haushalte wachst
starker als die der Bewohner — aufgrund einer fortschreitenden Verkleinerung der Haushalte.

Vor allem Ersthaushaltsgriinder beeinflussen zusammen mit dem hohen Anteil an alteren
Menschen den Wohnungsmarkt dahingehend, dass verstérkt kleinere Wohnungen nachge-
fragt werden. Diese kleiner werdenden Haushalte fragen kleinere Wohnungen nach. Dies wird
in Zukunft dazu fiihren, dass nahezu ausschlief3lich zentrumsnaher Wohnraum auf der Etage
(Geschosswohnungsbau) nachgefragt werden wird. Hierauf ist hinsichtlich der Lage und der
in der verbindlichen Bauleitplanung festzulegenden Typologien zu reagieren. Hier ist insbe-
sondere wiederum die Nachverdichtung, Konversion und BauliickenschlieBung innerhalb des
bestehenden Siedlungsgebietes angesprochen.

Des Weiteren herrscht eine erhdhte Nachfrage an bezahlbarem bzw. geférdertem Wohnraum.
Die Nachfrage ist hier deutlich groRRer als das Angebot. In Ahrensburg gibt es fiir 1-Personen-
haushalte und 5-oder Mehr-Personenhaushalte aktuell keine Sozialwohnungen. Somit kann
die Nachfrage nicht befriedigt werden. Vor allem sind Gefliichtete auf bezahlbaren Wohnraum
angewiesen.

Arbeitsort

Die Uberortliche Bedeutung der Stadt Ahrensburg als Arbeitszentrum (Arbeitsstéattenschwer-
punkt) zeigt sich im Einpendleriiberschuss und verdeutlicht damit die 6konomische Verantwor-
tung fur das Umland. Unabhangig davon sind die wirtschaftlichen Potenziale weiter zu verfol-
gen und die geringe Arbeitslosenquote nach Méglichkeit stabil zu halten. Vor dem Hintergrund
der Bedeutung als Wohnort und den steigenden Mobilitatskosten ist eine Erhéhung der Er-
werbstatigenquote und damit der Arbeitsplatzzentralitat anzustreben, um die Uberértliche Be-
deutung als Arbeitsort zu wahren.

Zentrum

Der Alterungsprozess wird erhebliche Konsequenzen fur die Infrastruktur haben, auf die sich
die Stadt Ahrensburg bereits jetzt einstellen sollte. Der Wunsch, moéglichst lange selbststéndig
wohnen zu kdnnen, lasst sich fur die meisten Menschen nur umsetzen, wenn sie in einer al-
tengerechten Wohnung leben und sich selbststandig versorgen kdnnen. Das Angebot an Nah-
versorgung, sozialen und offentlichen Einrichtungen als weiche Standortfaktoren gewinnt da-
her zunehmend an Bedeutung. Somit werden Dichte und Zentralitéat wichtige Kriterien der
Wohnorte.

Neben den Versorgungseinrichtungen spielt auch die Entfernung zu Einrichtungen der sozia-
len und offentlichen Infrastruktur eine wichtige Rolle. Die Nahe und fuRRlaufige Erreichbarkeit
von Arzten, Verwaltung, Bildungseinrichtungen, Sportstatten oder kirchlichen Einrichtungen ist
entscheidend fur die Selbstandigkeit von alteren Menschen. Beim Bau von betreuten Wohn-
anlagen o. A. sind Standorte zu bevorzugen, die im o. g. Sinne zentral liegen.

Freizeit- und Erholungsorte sowie Natur und Landschaft

Freizeit und Erholung spielen im heutigen Leben eine wachsende Rolle. Inshesondere die
Naherholung und ein erlebbares Wohnumfeld sind weiche Standortfaktoren bei der Wohnort-
wahl. Die Stadt Ahrensburg wird diese Bereiche definieren, schiitzen und ggf. weiterentwi-
ckeln. Dem Schutz von Natur und Landschaft kommt dabei eine besondere Rolle zu. Eingriffe
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sollen auf ein notwendiges Maf} reduziert und moglichst innerhalb der Gemeindegrenzen
durch Aufforstung o. &. kompensierende MalRhahmen ausgeglichen werden.

Verkehr und Technik

Die Anspriiche an Mobilitéat und Erreichbarkeit verandern sich. Zentralitat, kurze Wege und
OPNV-Anbindung gewinnen fur Familien vor allem hinsichtlich der Mobilitatskosten und fiir
Altere sowie junge Leute wegen ihrer eingeschrankten Moglichkeiten zunehmend an Bedeu-
tung. Zentrale Orte in einer Stadt mussen an den OPNV angebunden sein, um attraktiv und
fur Jedermann erreichbar zu sein. Ebenfalls wichtig ist eine Anbindung fur den MIV, die be-
nachbarten Wohngebiete jedoch nicht Giber Gebihr belasten sollte.

4.5 Okonomische Rahmenbedingungen

Die Entwicklung der Kommunalfinanzen ist durch stark schwankende Finanzierungssalden
gepragt — insbesondere als Folge der au3erst konjunkturreagiblen Gewerbesteuereinnahmen.
Auf der Ausgabenseite wird die Entwicklung der Finanzierungssalden im Wesentlichen von
den sozialen Leistungen gepragt. Wahrend die Einnahmen aus der Gewerbesteuer stark
schwanken, nehmen die Ausgaben der Kommunen fur soziale Leistungen standig zu. In Kri-
senzeiten fallt das Wachstum dieser Ausgaben zudem starker aus. Kommunen konnen die
Investitionsausgaben lediglich mittelbar gestalten, sodass sie ihren wenig steten Einnahmen
nur mit einer Anpassung ihrer Investitionstatigkeit und damit prozyklisch entgegen steuern
koénnen.

Neben dem Finanzierungssaldo hat sich die Entwicklung der kommunalen Kassenkreditbe-
stdnde in den vergangenen Jahren zu einem weiteren wichtigen Indikator fur die Beurteilung
der kommunalen Finanzsituation herauskristallisiert. Denn auch in Jahren mit positiven Ent-
wicklungen der Finanzierungssalden waren bei den kommunalen Kassenkrediten Zuwéchse
zu verzeichnen. In konjunkturell guten Zeiten haben sich haufig lediglich die Zuwachsraten
vermindert.

Einnahmen der Stadt Ahrensburg

Einnahmen erzielt die Stadt hauptsachlich durch Realsteuer und Einkommenssteuer und Ge-
werbesteuerzahlungen die in Ahrensburg ansassige Unternehmen leisten. Vorrang sollten gro-
Rere Unternehmen mit Hauptsitz in Ahrensburg und qualifizierten Arbeitsplatzen haben. Durch
die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben in der Stadt Ahrensburg kénnen die Gewerbesteu-
ereinnahmen verbessert werden.

Ausgaben der Stadt Ahrensburg

Unteranderem ist die soziale Infrastruktur, die Pflege 6ffentlicher Flachen und ErschlieBungs-
maflnahmen grofRe Kostenfaktoren im Haushalt. Insbesondere die Kinderbetreuungseinrich-
tungen erfordern hohe Investitionen der Stadt. Je stadtischem KiTa- bzw. Krippenplatz in der
Stadt Ahrensburg ist ein Zuschuss von etwa 4.500,- € pro Jahr zu leisten. Momentan kann der
Bedarf an KiTa-Platzen in der Stadt Ahrensburg nicht gedeckt werden. Ein weiterer Kosten-
faktor ist das Freizeitbad Badlantic, das der Stadt gehdrt und mit ca. 1,7 Mio. € jahrlich unter-
stutzt wird. Die Pflege offentlicher Freiflachen (insbesondere der Griinflachen) stellt ebenfalls
einen groRen Kostenfaktor dar. UnregelmaRig auftretende grof3e Kostenblécke sind Erschlie-
Bungsmaflnahmen, die hauptsachlich im Zusammenhang mit baulichen Entwicklungen in der
Stadt Ahrensburg stehen. Kinftig werden auf aufgrund seines Zustandes verstarkt Teile des
StralRennetzes zu erneuern sein. Zudem stellen die Energiekosten fir stadtische Gebaude
einen grof3en Kostenfaktor dar.
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4.6 Klimaschutz

Der Klimaschutz hat in den letzten Jahren, bedingt durch die klimatischen Verédnderungen an
Bedeutung gewonnen. Nicht zuletzt durch die Klimaschutznovelle des BauGB vom 22. Juli
2011 haben verstarkt MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung Einzug in die
Stadtplanung gefunden. Eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung gem. 8 1 (5) BauGB ist
somit in den Bauleitpléanen zu sichern.

Neben Planungen, die dazu beitragen sollen, den Ausstol3 von Treibhausgasen zu reduzieren,
wie die Forderung von erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung, sind auch Pla-
nungen zur Anpassung an den Klimawandel, wie z. B. die Vorhaltung von Uberschwemmungs-
bereichen, zukiinftig unumganglich. Uber die Zielsetzung eines nachhaltigen Flachenmanage-
ments, einhergehend mit einer kompakten Siedlungsstruktur sowie tber die Férderung erneu-
erbarer Energien und die Darstellung der Uberschwemmungsgebiete, wird dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung Rechnung getragen. Dartber hinaus wird zur Aufrechterhaltung und
Verbesserung der stadtischen Klimaverhaltnisse auf die Freihaltung der Frischluftentste-
hungsgebiete und der Frischluftschneisen grundséatzlich Rucksicht genommen.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme, Innen- vor AuRenentwicklung

Die Neuinanspruchnahme von Flachen fir Wohn- oder gewerbliche Nutzungen zerstért die
dort vorhandenen naturlichen Strukturen und Funktionen und ist in den bisherigen AusmalR3en
mit Rucksicht auf kiinftige Generationen nicht langer vertretbar. Nach dem Grundsatz ,Innen-
vor AuRenentwicklung® sollen zunachst méglichst Flachen im Innenbereich entwickelt werden.
Entsprechend wurde bei der Identifizierung von Potenzialflachen das planerische Ziel verfolgt,
moglichst Flachen im Innenbereich zu entwickeln oder aber bestehende Siedlungsstrukturen
an sinnvollen Stellen zu arrondieren und nicht oder nur in einem sehr begrenzten Umfang neue
Wohn- und Gewerbepotenziale innerhalb wertvoller Landschaftsstrukturen auszuweisen. Un-
ter Berlcksichtigung dieser MalRnahmen werden Siedlungsstrukturen der kurzen Wege entwi-
ckelt und Eingriffe in die umliegende Landschaft vermieden. Damit tragt die Stadt Ahrensburg
zur deutschen Nachhaltigkeitsstrategie und der Erreichung des ,30-ha-Ziels“ bis zum Jahr
2030 des Bundes bei.

Aus den oben genannten Griinden ist bei der Neuausweisung von Baugebieten und der
Aufstellung von verbindlichen Bebauungsplanen auf die Entwicklung der Flachen in kom-
pakter Bauweise mit Mehrgeschossbauten und den Verzicht von EFH und DH zu achten.
Dabei sind die folgenden Pramissen der verbindlichen Planung zu Grunde zu legen:

e Heizwarmebedarf je Flacheneinheit sinkt mit steigender Geschossigkeit, je mehr Ge-
schosse pro Grundflache, desto geringer sind die Warmeverluste

e Reduktion des MIV im Gebiet (reduzierter Energieverbrauch und Schadstoffausstol3)

o Reduzierter Verbrauch ,grauer Energie“ je Flacheneinheit fur die Errichtung der Ge-
baude und notwendiger Infrastruktur

e Leitungsgebundene Warmeversorgung wird wirtschaftlich und effizient

o Hoherer Anteil an Grunflachen bedeutet héhere Bindung von CO2, mehr Kihleffekt im
Sommer, besserer Rickhalt von Niederschlagswasser und damit héhere Grundwas-
serneubildungsraten.

Erneuerbare Energien und energetische Sanierung

Der Ausbau von erneuerbaren Energien (Solar-, Wind-, Bioenergie, Geothermie oder Wasser-
kraft) ist eine zentrale S&ule der Energiewende in Deutschland und damit wesentlicher Be-
standteil des Klimaschutzes. Die Stadt Ahrensburg verfolgt daher das Ziel, erneuerbare
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Energien Uber die gesetzlichen Ziele des Bundes (z.B. EEG) hinaus zu férdern. Zudem wird
mit dem Warmeplanungsgesetz das Ziel verfolgt, eine treibhausgasneutrale Warmeversor-
gung bis spatestens 2045 zu erreichen (WPG 81 und EWKG 83 (1)). Warmenetze sollen zur
Verwirklichung einer maoglichst kosteneffizienten, klimaneutralen Warmeversorgung ausge-
baut werden. Daher wird der Errichtung und dem Betrieb von Warmeerzeugungsanlagen aus
erneuerbaren Energien, welche in ein Warmenetz einspeisen, ein Gberragendes o6ffentliches
Interesse beigemessen (WPG 82).

Entsprechend sollen daher grundsétzlich energetische Festsetzungen in der verbindlichen
Bauleitplanung verankert werden. Es sollen daher Vorgaben fur ,Standardfestsetzungen® in
Bebauungsplanen, beispielsweise lber eine energiesparende Bauweise (Passiv- oder Nied-
rigenergiehauser), emissionsarme Heizungsanlagen oder Festsetzungen fur die Nutzung so-
larer Energie oder Geothermie entwickelt werden. Bei der Ausweisung von Neubaugebieten
sind fur diese Themen Energiekonzepte zu erstellen. Dartiber hinaus gilt es, Flachen fir die
Energieversorgung zu sichern, um die Gewinnung, Nutzung, Speicherung und Verteilung von
Strom und Wéarme aus erneuerbaren Energien zu ermdglichen. Langfristiges Ziel ist es, lokale
Energiekreislaufe herzustellen, die eine dezentrale bis hin zu einer autarken Energieversor-
gung bieten.

Des Weiteren ist die Sanierung von Altbestand ein hohes Ziel. In Ahrensburg gibt es eine
Menge Altbestand mit schlechten Energiewerten. Sanierung vor Abriss und Neubau sollte die
Devise lauten, sodass ,Graue Energie” eingespart werden kann.

Nachhaltigkeitsbildung an Schulen und Kindertagesstatten

Eine wesentliche Rolle im Natur- und Klimaschutz spielt die Information und Sensibilisierung
der Menschen, insbesondere die Bildungsarbeit an Kitas und Schulen, die z. B. durch Besuche
in landwirtschaftlichen Betrieben, informative Spaziergange ,Outdoor-Padagogik®, Gartenpro-
jekte an Schulen oder im 6ffentlichen Raum, oder aber - im Bereich der sozialen Nachhaltigkeit
- durch Kooperationen mit Alten- und Pflegeheimen vor Ort geleistet werden kann. Auch im
Bereich der Mobilitdt kann Aufklarungsarbeit dazu beitragen, das Bewusstsein von Kindern
und Eltern fur das sichere Zuriicklegen der Wege zu Schulen und Kitas zu Ful3 oder mit dem
Rad zu starken. Dadurch kann alltaglicher Autoverkehr durch sogenannte ,Elterntaxis® vermin-
dert werden.

Verkehr

Siedlungsentwicklung und Nachverdichtung funktionieren nur in Kombination mit einer geziel-
ten Verkehrsentwicklung. Hierbei stehen im Vorrang die Entwicklung des OPNV-Angebotes
und eine fuRganger- und fahrradfreundliche Gestaltung des 6ffentlichen Raumes. Zudem kann
ein Parkraummanagement den Parkplatzsuchverkehr im Stadtgebiet verringern und den
Pendlerverkehr kontrollieren.

Klimaanpassung

Klimaanpassung ist ein essentielles Thema zukunftiger Siedlungsentwicklung. Gebaudebe-
grinung, Frischluft- und Windschneisen durch eng bebaute Gebiete, méglichst wenig Versie-
gelung, kompakte Bauweise und verstéarkte Begrunung des oOffentlichen Raumes sind Punkte
die zu einer verbesserten Klimaanpassung filhren. Durch die kompakte Bauweise fuhrt der
hohere Grundflachenanteil zu mehr Kuhleffekt im Sommer, besseren Rickhalt von Nieder-
schlagswasser und damit hoheren Grundwasserneubildungsraten. Zudem ist eine Verbesse-
rung von Regenwasserrickhalt und —versickerung durch ,blau-griine Infrastruktur® in den Fo-
kus der verbindlichen Bauleitplanung zu stellen.
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Entsprechend ist in der verbindlichen Bauleitplanung drauf zu achten, dass die Klimaschutz-
Ziele der Stadt Ahrensburg umgesetzt werden. Es ist im Interesse der Stadt, dass die Festset-
zungsmaglichkeiten der verbindlichen Bauleitplanung ausgeschopft werden, um die Klima-
schutzinteressen zu sichern. Hierzu zéhlen auch Klimaanpassungsfestsetzungen, um die
Stadt resilient gegentber u.a. kinftigen Hitzewellen und Starkregenereignissen aufzustellen.

4.6.1 |Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept (2015), Vorreiterkonzept

Mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes in 2021 hat die Bundesregierung die Klimaschutz-
vorgaben verscharft und das Ziel der Treibhausgasneutralitéat bis 2045 verankert. Bereits bis
2030 sollen die Emissionen um 65 Prozent gegentuber 1990 sinken (KSG §3). Daher hat die
Stadt Ahrensburg 2022 beschlossen, ein integriertes Vorreiterkonzept gemal Kommunalricht-
linie des BMWK zu erstellen, welches als Ziel eine treibhausgasneutrale Stadt bis 2040 setzt.

4.6.2 Energieproduktion in Ahrensburg

Die Energieproduktion auf dem Gebiet der Stadt Ahrensburg lasst sich in konventionelle und
erneuerbare Energiegewinnung aufteilen.

Zur Erzeugung von erneuerbarer Energie befinden sich auf Ahrensburger Stadtgebiet 966 Er-
neuerbare-Energie-Anlagen, davon 63 Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, drei Biomasse-Anla-
gen und 900 Photovoltaikanlagen (2023). Zudem gibt es zur Erzeugung von Warmeenergie
85 Warmepumpen.

Insgesamt ist sich die Stadt Ahrensburg der Bedeutung der regenerativen Energieerzeugung
in Hinblick auf Klimaschutz bewusst und wird die Anstrengungen in den nachsten Jahren wei-
ter forcieren.

4.6.3 Leitziele und Handlungsfelder

Mit verschiedenen Leitsétzen/ Handlungsfeldern formuliert die Stadt Ahrensburg die Zielset-
zung fur den Handlungsrahmen der nachhaltigen und 6kologisch ausgerichteten Stadtentwick-
lung. Diese ermdglichen einen zielorientierten Einstieg in das komplexe Thema ,Umsetzung
der Energiewende auf stadtischer Ebene®. Im Folgenden werden die Leitziele/ Handlungs-
felder naher erlautert:

. Die Weiterfuhrung und langfristige Umsetzung dieses Konzeptes und der entwickelten
Mafnahmen ist Wille der Stadt und Grundvoraussetzung flr eine integrierte, nachhal-
tige und klimagerechte Stadtentwicklung.

. Die konsequente Realisierung von EnergieeffizienzmalRnahmen bei Sanierungs-, Um-
bau- und Neubauvorhaben fordert eine deutliche CO2-Minderung.

. Der verstarkte Einsatz von erneuerbaren Energien ist ein wichtiges Element fur die
angestrebte CO2-Reduktion und soll auch in den Planungen zur Sanierung der kom-
munalen Liegenschaften, der Innenstadt im Rahmen der anstehenden Stadtebaufor-
derungsprojekte sowie bei der Planung und Vergabe von Gewerbegebieten Bertick-
sichtigung finden.

. Beratungs- und Forderangebote sind fir die Sensibilisierung und Bewusstseinsbildung
der Bevolkerung notwendig und werden gemeinsam mit den Stadtwerken Ahrensburg
umgesetzt.

. Neben der energetischen Beratung spielt die friihzeitige Bildung des Umweltbewusst-

seins eine zentrale Rolle fur die langfristig erfolgreiche Etablierung einer nachhaltigen
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Energie- und Klimaschutzpolitik. Vor diesem Hintergrund mussen klimarelevante The-
men verstéarkt Einzug in die Bildungs- und Freizeitangebote erhalten.

. Die sich verandernden Rahmenbedingungen fir die Energieversorgung erfordern in
Ahrensburg eine umfassende Neuorientierung beim Einsatz alternativer und regenera-
tiver Energien. Die Partizipation der Stadt Ahrensburg an der Energieversorgung durch
die Stadtwerke Ahrensburg und die damit einhergehenden Gestaltungsmoglichkeiten
bilden eine wesentliche Grundlage fiir eine langfristig effiziente, 6kologische und wirt-
schaftliche Energieversorgung der Bevolkerung.

Zu den einzelnen Leitsatzen/ Handlungsfeldern wurden im Rahmen von Workshops folgende
Leitziele entwickelt:

. Ausgehend vom Bilanzjahr 2010 sollen bis zum Jahr 2020 die CO2-Emissionen auf
dem Stadtgebiet um 20 % reduziert werden. Dieses Minderungsziel bezieht sich ins-
besondere auf die Bereiche Haushalte, Verkehr und kommunale Infrastruktur. Die
Stadt wird sich nachdrticklich bemiihen, den Sektor Wirtschaft und Gewerbe aktiv und
umfangreich an den Reduktionsanstrengungen zu beteiligen, so dass auch dieser ei-
nen adaquaten Beitrag zu den Klimaschutzanstrengungen leistet und somit im Jahr
2020 eine Verringerung der Gesamtemissionen um 20 % gegeniber dem Stand im
Jahr 2010 annahrend erreicht wurde.

. Die Erh6hung der Sanierungsquote im Wohngebaudebereich ist ein zentraler Schritt in
Richtung einer energetischen Sanierung der Stadt und damit auf dem Weg zu CO2-
Einsparung und Energieeffizienz. Unerlasslich ist vor allem eine Offentlichkeitsarbeit
auch mittels aufsuchender Energieberatung, die fiir die Sensibilisierung der Bevolke-
rung sorgt und die Motivation zur Umsetzung von energetischen Sanierungsarbeiten
steigert. Diese sollte mit einem gezielten Beratungsangebot einhergehen, das auch auf
aktuelle Forderkulissen hinweist, um dem Hemmnis mangelnder Finanzierungsmog-
lichkeiten entgegenzuwirken. Eine zentrale Rolle im Aufbau des Beratungsangebotes
soll den Stadtwerken Ahrensburg zukommen.

. Die auf dem Gebiet der Stadt derzeit installierte Leistung zur Nutzung regenerativer
Energieformen deckt den Gesamtstrombedarf zu weniger als 3,5 %. Ein wesentliches
Ziel der kommunalen Energie- und Klimaschutzpolitik ist daher, diesen Anteil kontinu-
ierlich zu steigern. Zuklinftig sollten daher geeignete Flachen auf kommunalen Gebau-
den sowie einzelne besonders geeignete Freiflaichen zur Installation von EE-Anlagen
genutzt werden. Zudem sollen an geeigneten Standorten hocheffiziente Kraft-warme-
Kopplung-Anlagen zum Einsatz kommen. Durch die Sanierung der Gebaudehdllen, die
Modernisierung der technischen Gebaudeausstattung sowie nachhaltige Verhaltens-
anderungen soll der Energiebedarf der kommunalen Liegenschaften deutlich gesenkt
werden.

. Die konsequente Forderung des OPNV, die Vernetzung der Verkehrssysteme und die
Forderung von alternativen Mobilitdtkonzepten (Carsharing, Elektroautos, E-Bikes) bil-
den eine wesentliche Basis fir die Steigerung der Lebensqualitat in der Stadt und bil-
den auch eine Grundlage fur den nachhaltigen Tourismus. Ladestationen und der Aus-
bau des Fahrradwegenetzes mit Lademdglichkeiten (,Elektrifizierung®) tragen zur Ver-
besserung des Lebensumfeldes der Birgerinnen und Blrger bei. Auch die weitere Op-
timierung der Verkehrsfiihrung und eine behutsame und umweltpolitische Aspekte ein-
schlieBende Gestaltung des Parkplatzangebotes leisten hier einen Beitrag.

WIRSIND Seite 53 von 190 Stand: 16.07.2024
ARCHITEKTEN & STADTPLANER



BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF STADT AHRENSBURG

. Die Stadtwerke Ahrensburg stellen als 100-prozentige Tochtergesellschaft der Stadt
bereits heute einen zentralen Akteur der stadtischen Energiepolitik dar. Das Unterneh-
men soll eng in die energie- und klimapolitischen Anstrengungen der Stadt eingebun-
den werden und in diesem Rahmen unter anderem ein umfassendes Dienstleistungs-
angebot im Bereich der Energieeffizienzberatung aufbauen. Zudem sollen die Stadt-
werke eine zentrale Rolle beim Ausbau der regenerativen und nachhaltigen Energieer-
zeugung auf dem Gebiet der Stadt Gbernehmen. Die Stadt setzt sich fur die Starkung
der Stadtwerke ein und unterstitzt diese bei den anstehenden energiepolitischen An-
strengungen.

Auf der Basis der erstellten Energie- und Treibhausgas-Bilanz sowie einer intensiven Ausei-
nandersetzung mit dem Ist-Zustand, die neben der Betrachtung der in Ahrensburg bereits
durchgefuhrten MalRnahmen im Bereich Energie- und Klimapolitik auch das offentliche Be-
wusstsein und die Wahrnehmung des Themas Energie- und Klimapolitik einschloss, wurden
einzelne Handlungsfelder identifiziert. Diese bilden gemeinsam ein Cluster, aus dem ein Mal3-
nahmenkatalog mit insgesamt 53 Mal3hahmen erarbeitet wurde. Die einzelnen MalRBhahmen
kénnen im integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept (IEKK) nachgeschlagen werden.

Neu gesetzliche Anderungen auf Bundes- und Landesebene machen eine Neuaufstellung/
Fortschreibung der IEKK notwendig. Hierbei wird in den kommenden Jahren der Weg in die
bilanzielle CO2-Neutralitat der Stadt Ahrensburg vorgezeichnet.

Fur die Koordinierung und Umsetzung der vorgeschlagenen Mal3hahmen zur Erreichung der
Klimaziele, wurde im Rahmen des integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes ein Klima-
schutzmanagement durch einen entsprechenden Manager/in aufgestellt.

4.7 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (2010)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fiir das Stadtgebiet Ahrensburgs aus dem
Jahr 2010 bildet den Rahmen firr aktuelle und kiinftige Entscheidungen der politischen Gre-
mien und eine Leitlinie fir das Verwaltungshandeln. Birgerinnen und Birgern sowie Immobi-
lieneigentiimern wird mit dem ISEK eine Planungssicherheit gegeben. Es entsteht ein klares
Bild der kinftigen Entwicklung ihrer Stadt. Mit einem Zeithorizont von rund 20 Jahren bis zum
Jahre 2030 handelt es sich um eine grundlegende und langfristige Planung. Dennoch werden
kurzfristige MaBnahmen und Schlisselprojekte aufgezeigt. Die Grundziige des Stadtentwick-
lungskonzepts bilden die Basis fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, der wiede-
rum Voraussetzung fur die Aufstellung von Bebauungsplanen ist. Merkmal des ISEK ist eine
fach- und ressortibergreifende Betrachtungsweise. Beispielsweise werden Fragen der weite-
ren Wohnbautétigkeit im Zusammenhang mit der Infrastrukturausstattung behandelt, verkehr-
liche Aspekte flieRen ebenso ein wie wirtschaftliche Fragen. Kultur und Freizeit als Bestand-
teile der Lebensqualitat fur die Einwohner Ahrensburgs werden ebenso betrachtet wie natur-
raumliche Belange.

Im ISEK werden die langfristigen Entwicklungsziele und Handlungsschwerpunkte fiir die Stadt
Ahrensburg definiert. Ahrensburg bekennt sich dabei zur Schonung der naturlichen Ressour-
cen. Auf allen Handlungsebenen werden MalRnahmen zur Energieeinsparung und zur Ener-
gieeffizienz sowie der energetischen Sanierung von Immobilien ergriffen, um den CO»-Ausstol3
zu reduzieren (CO,-Minus-Stadt) und die Nutzung regenerativer Energien zu erhéhen (Plus-
Energie-Stadt).
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Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den Flachenverbrauch auf unter 30 Hektar pro
Tag verringern. Dieses sogenannte 30-ha-Ziel hat sie in ihrer nationalen Nachhaltigkeitsstra-
tegie 2002 festgelegt. Die nationale Strategie zur biologischen Vielfalt von 2007 konkretisiert
diese Vorgabe. Ahrensburg schlief3t sich diesem Ziel an.

Defizite und Probleme, aber auch Potenziale und Vorziige der Stadt werden ganzheitlich be-
trachtet. Das ISEK soll eine Entscheidungshilfe zur Beantwortung vieler Fragen sein, die sich
aufgrund veranderter gesellschaftlicher Bedingungen zwangslaufig stellen. Es wurde ein
.Fahrplan®“ mit MalRnahmen- und Handlungsempfehlungen fir die zukiinftige Entwicklung der
Stadt Ahrensburg fir den Zeithorizont bis 2030 erarbeitet.

Das ISEK beinhaltet u. a. rdumliche und sachliche Schwerpunkte, die untersucht und bewertet
wurden. Raumliche Schwerpunktbereiche beziehen sich auf einzelne Teilgebiete innerhalb
des gesamten Stadtgebiets, sachliche Schwerpunktbereiche behandeln fachliche Themen-
komplexe wie Bspw. das Wohnen, die gewerbliche Entwicklung oder den Natur- und Freiraum.
Das ISEK fluhrt die stadtebauliche, soziodemographische, naturrdumliche, wohnungswirt-
schaftliche und wirtschaftliche Betrachtungsweise zu einer ganzheitlichen Beurteilung zusam-
men.

Die Landesplanung Schleswig-Holsteins verfolgt das Ziel, dass die Mittel- und Grol3stadte zur
Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung von Stadt und Land, Bspw. ein ISEK als Grundlage
fur die Neuaufstellung des F-Plans erarbeiten. Wesentlicher Bestandteil des ISEK ist das
raumliche Leitbild fiir die Stadt. ,Raumliches Leitbild“ bedeutet, aus der Historie der Stadt in
ihrem regionalen Kontext ein Zielbild fur die zukinftige Entwicklung und Struktur zu definieren.
Fiar Ahrensburg bedeutet dies, den mittelzentralen Charakter der Stadt als Schwerpunkt fur
die Wohnraum- und Arbeitsplatzversorgung zu sichern und zu starken sowie die kompakte
Siedlungsstruktur zu erhalten.

Die Stadtentwicklungsziele des ISEK sind in Einklang zu bringen mit den Zielen des Natur-
und Umweltschutzes, der Umgebungslarmrichtlinie und den Empfehlungen der Zukunftswerk-
statt.

4.7.1 Verfahrensablauf

Die Stadt Ahrensburg hat sich fiir eine umfangreiche und vertiefende Birgerbeteiligung ent-
schlossen, um die Grundsétze der kinftigen Entwicklung eingehend mit Betroffenen und Inte-
ressierten zu diskutieren. Hierzu wurden drei 6ffentliche Zukunftswerkstatten und eine Reihe
thematischer Veranstaltungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieses Prozesses sind in einer
ausfihrlichen Dokumentation zusammengefasst. Das vorliegende Stadtentwicklungskonzept
nimmt Eckpunkte aus den Diskussionen der Zukunftswerkstatt und aus der politischen Debatte
auf und erganzt beide durch fachliche Einschatzungen der beauftragten Biros.

Zwei Themen der Stadtentwicklung werden vertieft betrachtet: die Wohnungsmarktentwick-
lung und die Verkehrsplanung.

Wohnungsmarktkonzepte sind fir die Landesregierung Voraussetzung fur die Vergabe von
Fordermitteln im Zusammenhang mit Wohnungsneubau und Bestandsentwicklung. Vertiefte
Kenntnisse Uber Wohnungsbestand und -nachfrage und vor allem Prognosen der zu erwar-
tenden Entwicklungen sind zudem eine wesentliche Grundlage fir stadtentwicklungspolitische
Entscheidungen.

Im Laufe der Erarbeitung des ISEK und auch in den Diskussionen in der Zukunftswerkstatt hat
sich gezeigt, dass die anstehenden verkehrlichen Fragen ebenfalls vertiefte fachliche Unter-
suchungen erfordern. 2013 ist daher der Masterplan Verkehr beschlossen worden. Die
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entsprechenden vertieften Analysen auf Basis aktueller Verkehrszahlungen sind in den nachs-
ten Kapiteln sowie einem gesonderten Bericht zusammengestellt.

4.7.2 Ergebnisse

Als Grundlage fir die Entwicklung Ahrensburgs bis zum Jahr 2030 werden Ziele formuliert.
Sie bilden die Basis fur die daran anschlieRende Definition rAumlicher und thematischer Hand-
lungsschwerpunkte. Drei Zieleblindel werden als wesentlich fir Ahrensburg zusammenge-
fasst:

Moderates und qualitatives Wachstum

e Schaffung zusatzlicher Wohnangebote fiir verschiedene Anspriiche und Nachfragegrup-
pen: Zur gleichmafigen Auslastung von bereits vorhandener Infrastruktur ist eine Attrakti-
vitatssteigerung auch flr jingere Bewohner anzustreben. Damit soll eine ,gesunde Mi-
schung“ der Generationen in den Quartieren erreicht werden. Zusatzlicher Wohnungsbau
wird dabei auch als Beitrag zur Reduzierung von Zielverkehren durch Einpendler aufge-
fasst.

e Innen- vor AulRenentwicklung als Prinzip fir Wohn- und Gewerbeentwicklung: Angestrebt
wird eine Innenentwicklung im Kernstadtbereich und im Einzugsbereich der Schnellbahn-
haltepunkte. GrofR¥flachige Stadterweiterungen sollen nur in begriindeten Ausnahmeféllen
realisiert werden. Diese Innenentwicklung ist ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz durch
Vermeidung von langen Wegen und dem Schutz der umliegenden Landschaftsraume.

e Die im Rahmen des ISEK ermittelten Potenzialflachen fir Wohnungsbau innerhalb des
bestehenden Siedlungskoérpers eignen sich fur ein breites Spektrum an unterschiedlichen
Wohnformen. Ein Grof3teil des Bedarfs an Geschosswohnungen kann in der Innenstadt
abgedeckt werden. Fir verdichteten Eigenheimbau bleibt ein Bedarf von ca. 800 WE, die
an den groftenteils bereits erschlossenen Stadtrandern gedeckt werden kénnen.

Starkes Mittelzentrum

e Starkung der Stadt Ahrensburg als Wohn- und Arbeitsstattenstandort: Ziel ist die Sicherung
und Weiterentwicklung des prosperierenden Mittelzentrums vor den Toren Hamburgs mit
entsprechenden Arbeitsplatzen und qualitatvollen Wohnangeboten.

e Vermeidung motorisierten Verkehrs, Verbesserung des Verkehrsflusses: Zur Erhéhung
der Lebensqualitat und zur Entlastung der Wohngebiete sind die Verbesserung des Ver-
kehrsflusses und Verkehrsvermeidung notwendig. Hierzu zahlen neben einer Reihe von
verkehrlichen MaRnahmen auch die Innenentwicklung und Nachverdichtung in den beiden
Gewerbegebieten.

e Starke Innenstadt mit den wesentlichen Funktionen Handel, Kultur, Freizeit, Dienstleistun-
gen, Wohnen: Erhalt der Kaufkraft, Belebung der Innenstadt und Starkung ihrer Attraktivitat
mit Schaffung neuer Angebote aus Handel, Kultur, Freizeit, Dienstleistungen, Wohnen.
Hier ricken bisher untergenutzte aber gut erreichbare Teile der Innenstadt, aber auch im
Schlossumfeld sowie gemischte Bauflachen im Bereich des ehemaligen Gewerbegebiets
West in den Fokus.

o Aufhebung der Randlage der Gewerbegebiete, Verknipfung mit der Innenstadt: Ein we-
sentlicher Aspekt ist dabei die Ausschopfung des Potenzials des innenstadtnahen Gewer-
begebiets Nord durch verbesserte Wegeverbindungen und eine bessere stadtebauliche
Verknupfung.
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Weiterentwicklung von Stadtstruktur und Stadtidentitat

e Entwicklung unter Berlcksichtigung historischer Spuren: Mit Schloss, Marstall, Aue und
der barocken Stadtanlage hat Ahrensburg Alleinstellungsmerkmale, die es gilt, bei einer
zeitgemalen Weiterentwicklung prasenter in einen gesamtstadtischen Zusammenhang zu
stellen. Dem 6ffentlichen Raum kommt hierbei als Identitéatstrager ein besonderer Stellen-
wert zu.

e Nicht nur im Innenstadtbereich, sondern auch in den Stadtquartieren gilt es, die Unver-
wechselbarkeit der Stadt mit einer behutsamen Entwicklung an einzelnen Orten in Einklang
zu bringen, um Nahversorgung und Infrastruktur zu erhalten und die Identifikation mit dem
Wohnort zu starken.

e Erhalt der Naturraume und verbesserte Nutzbarkeit als Naherholungsraume: Bei einer Ver-
dichtung in der Kernstadt wachst der Stellenwert ausgleichender Landschafts- und Natur-
raume sowie der Bedarf auf kurzem Wege Naherholungsmdglichkeiten zu erreichen. Ei-
nem innerdértlichen griinen Netz kommt dabei eine ebenso grof3e Bedeutung zu wie den
auf3en liegenden Landschaftsraumen.

Vorrang fur Innenentwicklung

Eine generelle Leitlinie ist der Vorrang der Innenentwicklung, d.h. bevor bislang unbebaute
Flachen in Anspruch genommen werden, ist zu prifen, ob innerhalb des bisher bebauten
Stadtgebiets Potenziale bestehen. Mit diesem Grundsatz werden Ubergeordnete Ziele einer
nachhaltigen Stadtentwicklung verfolgt, z.B. der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
Schutz von Natur und Landschaft, Starkung der bereits vorhandenen Schulen und Kindergar-
ten, Minimierung des ErschlieBungsaufwands. Innenentwicklung ist weiterhin ein wichtiger
Beitrag zur Durchmischung der Bewohnerschaft in den Stadtteilen und damit ein Baustein fir
eine generationentbergreifende Zusammensetzung in den Quartieren.

Auch die beiden Gewerbegebiete beherbergen Potenziale fir eine bessere Ausnutzung. Durch
den neuen Bahnhaltepunkt Gartenholz wird die Attraktivitidt des Gewerbegebiets Nord noch-
mals gesteigert. Potenziale der Innenentwicklung und Nachverdichtung bestehen hier unter
anderem auf bereits erschlossenen, aber bislang unbebauten Reserven, auf Grundstiicken,
die nicht optimal ausgenutzt sind sowie durch die Schaffung von Angeboten fir die vertikale
Ausnutzung vorhandener Gewerbeflachen.

Bereits heute sind am Rande der Innenstadt an per OPNV gut erreichbaren Standorten Dienst-
leistungsunternehmen angesiedelt. Diese Entwicklung ist zu férdern und mit anderen Anspri-
chen an diese zentralen Lagen in Einklang zu bringen.

Konsequente Ausrichtung an den Bahnhoéfen und dem Einzugsbereich der Innenstadt
Mit den Haltepunkten von Regional- und U-Bahn verfiigt Ahrensburg Gber ein wesentliches
Potenzial. Mit der Konzentration weiterer Bautatigkeiten innerhalb der Einzugsgebiete der
OPNV-Haltepunkte kénnte ein Beitrag zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
geleistet werden. Ful3- und Radverkehr werden begunstigt, in dem attraktive Wegeverbindun-
gen geschaffen werden. Orte im Stadtgebiet, die innerhalb von 10 Minuten zu Ful3 von einem
Bahnhof erreichbar sind, werden vorrangig flir neues Wohnen, neue Arbeitsstatten und Kul-
tureinrichtungen entwickelt, sofern naturrdumliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Die Innenstadt ist der wichtigste Ort fur die Identitatsbildung der Stadt Ahrensburg. Ihre Stabi-
lisierung und Weiterentwicklung ist ein wesentliches Ziel des ISEK. Eine Ausrichtung der
Stadtentwicklung auf die Innenstadt und deren ful3laufigen Einzugsbereich ist ein Aspekt, der
im Strukturkonzept hervorgehoben wird.
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Raumliche Handlungsschwerpunkte:

¢ Innenstadt
Vorrangiges Ziel fur die Innenstadt ist eine Beseitigung baulicher Missstande, um die deut-
lich negativen Auswirkungen von Brachen auf das Stadtbild zu beseitigen. Die Innenstadt
gewinnt ihre Anziehungskraft durch ihre Vielfalt und kleinteilige Struktur. Eine Mischung
der Nutzungen von Arbeiten, Handel, Kultur und insbesondere Wohnen gilt es weiter zu
fordern. Eine bauliche Mischung macht auch weiterhin den Reiz des Zentrums aus; dabei
gilt es, eine Gratwanderung zwischen dem Herausstellen historischer, stadtbildpragender
Gebaude und zeitgemallen Neubauten einzuhalten. Vielféltige Anspruche an den o6ffentli-
chen Raum als Aufenthaltsort und auch Verkehrsraum sind zu beriicksichtigen.

e Schlossviertel

Ein Alleinstellungsmerkmal der Stadt Ahrensburg ist das Schloss mit seiner Lage in einer
attraktiven Landschaftsachse, die unmittelbar an die Innenstadt angrenzt. Dieser beson-
dere Ort soll aufgewertet werden und so noch stéarker zur Unverwechselbarkeit der Stadt
beitragen. Durch die Ansiedlung weiterer kultureller Einrichtungen und vor allem neuen
Wohnungsbau an den Randern des Schlossparks wird der Landschaftsraum der Aue stér-
ker gefasst und erlebbar gemacht. Unter der Uberschrift Schlossviertel entsteht unmittelbar
an der Innenstadt ein Quartier, das das Stadtgeflige behutsam erganzt und abrundet.

In der zeichnerischen Darstellung des Strukturkonzepts wird deutlich, welchen rdumlichen
Zusammenhang das Wohnbaugebiet Erlenhof zur Innenstadt, dem Schlossviertel und dem
Stadtteil Gartenholz aufweist. Mit der Empfehlung, dieses Baugebiet zu realisieren, wird
bewusst von dem Grundsatz der Innenentwicklung abgewichen. Es zeigt sich, dass der
hohen Nachfrage nach Wohnraum nicht allein durch Innenentwicklung entsprochen wer-
den kann. Mit dem Erlenhof entsteht eine notwendige Erganzung des heutigen Stadtge-
biets, die bei einer qualitatvollen Entwicklung eine grol3e Anziehungskraft entwickeln kann.
Hier kbnnen Wohnwinsche von Zielgruppen erflllt werden, die bislang in Ahrensburg
keine entsprechenden Angebote finden. Schlossviertel und Erlenhof tragen dazu bei, beide
Teile der Kernstadt starker zu verbinden. Der Stadtteil Gartenholz sowie das Gewerbege-
biet Nord werden mit der lGbrigen Stadt verzahnt.

e Stadteingang West
Im Einzugsbereich des U-Bahnhofs Ahrensburg-West liegen ebenfalls Chancen fir eine
gualitatvolle Weiterentwicklung. Dieser Ort bildet den Auftakt zur Kernstadt, ist Eingangs-
bereich in die Wohnquartiere des Stadtteils West und umfasst ein Gewerbegebiet, das zu
einem gemischten Quartier entwickelt werden soll. Eine gestalterische Aufwertung ist ein
wichtiges Ziel, um auch an dieser Stelle einen attraktiven Stadteingang zu bilden.

Weitere Inhalte:

Das Vorrangprinzip der Innenentwicklung gilt grundséatzlich auch fir Gewerbeflachen. Mit einer
moderaten Flachenerweiterung sudlich des Beimoorwegs wird allerdings eine Abrundung des
heutigen Siedlungskérpers ermdglicht. Bevorzugt sollten hier Betrieben Flachen angeboten
werden, die bereits in der Stadt ansassig sind und aufgrund steigender Platzbedarfe an ihrem
bisherigen Standort nicht bleiben konnen. Die Angebote in der Innenstadt werden erganzt
durch einige Nahversorgungsstandorte, die eine Grundversorgung in den Wohnquartieren auf
kurzem Weg erméglichen. Diese Zentren gilt es, nach Moglichkeit zu stabilisieren. Einzelhan-
delsansiedlungen an neuen Standorten sind nur in begriindeten Ausnahmefallen zu empfeh-
len, um die Konkurrenz nicht zu stark werden zu lassen. Eine derartige Ausnahme bildet das
Ziel im Bereich des Stadteingangs West durch eine moderate Angebotserweiterung die Ver-
sorgungsqualitat im Stadtteil West zu verbessern.
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Siedlungsstrukturelle Ziele wie z.B. das Prinzip der Innenentwicklung sind wesentliche Bei-
trdge zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs. Neues Wohnen in Ahrensburg tragt dabei zu einer
Verringerung der Einpendlerverkehre bei. Das heutige Stralennetz wird in die Darstellung
Ubernommen. Noch in der Diskussion befindliche Netzergdnzungen werden als symbolische
Darstellungen in das Strukturkonzept tbernommen. Im Zuge der Masterplanung Verkehr wur-
den der Bedarf und der denkbare Verlauf neuer Stral3en geprift. Ergebnisse dieser fachlichen
Prifung und Abstimmung werden gemeinsam mit dem ISEK in die Flachennutzungsplanung
einflieen.

Die heutigen Grund- und weiterfiihrenden Schulen sind glinstig angesiedelt; kurze Schulwege
werden aus grol3en Teilen des Stadtgebiets moglich. Die mit dem ISEK verfolgte Zielstellung
eines moderaten Wachstums in Form einer aktiven und gezielten Wohnbautatigkeit ist ein ent-
scheidender Beitrag zur Sicherung dieser Schulstandorte.

Im Strukturkonzept werden Orte mit besonderer Bedeutung fur Kultur und Freizeit hervorge-
hoben. Sie leisten einen Beitrag zur Lebensqualitat, entwickeln eine Uberdrtliche Anziehungs-
kraft und stellen Identifikations- und Orientierungspunkte dar. Schloss, Marstall und das ehe-
malige Rohrbogenwerk sind dartiber hinaus aufgrund ihrer historischen Gebaude von Belang.
Gerade bei einer weiteren baulichen Entwicklung muss die Sicherung der naturrdaumlichen
Qualitaten ein wesentliches Ziel sein. Naturschutzgebiete wie das Stellmoorer Tunneltal und
die Aueniederung sind als Naherholungsgebiete Faktoren der Lebensqualitat und Attraktivitat
Ahrensburgs und missen fiir eine Bebauung Tabu sein. Sie Gibernehmen weiterhin einen aus-
gleichenden Beitrag zum lokalen Klima als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete; Walder tra-
gen zur Reinigung der Luft bei.
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Strukturkonzept
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Abb. 9: ISEK-Karte Strukturkonzept 2009

4.7.3 Zielkonzept des ISEK

Basierend auf den oben dargelegten Analysen, der Zielformulierung und den im Strukturkon-
zept formulierten Eckpunkten der Stadtentwicklung werden im Folgenden die Handlungs-
schwerpunkte, die seinerzeit aus dem ISEK resultierten, dargestellt.

Ziele fur das Wohnen in Ahrensburg
e Schaffung zusatzlicher Wohnangebote fiir verschiedene Anspriiche und Nachfragegrup-
pen (Orientierungswert: 2.600 zusatzliche Wohneinheiten bis zum Jahr 2030)
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e Innen- vor AulRenentwicklung als Prinzip
e Ausbau des Angebots bezahlbarer Wohnungen

Ziele fur die Entwicklung der Innenstadt

Starkung der Funktionsvielfalt aus Wohnen, Arbeiten, Handel und Kultur
Herausstellen der historischen Besonderheiten

Gestaltung der 6ffentlichen Raume, StraRen und Pléatze

Bauliches und funktionales Vervollstandigen

Ziele fur das Schlossviertel

e Schloss und Aue in den Mittelpunkt der Stadt riicken

e Anbindung des Gewerbegebiets Nord und Gartenholz an das ubrige Stadtgebiet
e Ansiedlung neuer Funktionen: Wohnen, Kultur und Freizeitnutzungen

o Weitere Aufwertung der Freirdume

Ziele fur den Bereich Stadteingang West

e Gestalterische Verbesserung der Stadteingangssituation

e Verdichtung im Umfeld des U-Bahnhofs West

e Entwicklung des Gewerbegebiets West zum Mischgebiet

e Vernetzung durch Ful3- und Radwege, Verknipfung zum Landschaftsraum

Ziele fur den Bereich Mobilitat / Verkehr

Neben bereits beschriebenen Grundsatzen der Stadtentwicklung, die eine Stadt der kurzen
Wege fordern, lassen sich weitere Ziele und Mafinahmen im Handlungsfeld Mobilitat nennen.
Diese sind bspw. im Masterplan Verkehr konkretisiert und sollten zur Umsetzung gebracht
werden.

Ein Hauptziel ist die Entlastung sensibler Stadtbereiche vom Kfz-Verkehr. Dies gilt zum einen
fur Wohngebiete, die unmittelbar an Hauptverkehrsstral3en angrenzen, z.B. an der Hamburger
Stral3e oder am Reeshoop. Zum anderen ist aus stadtebaulicher Sicht aber auch eine Entlas-
tung innerstadtischer Quartiere anzustreben. Hier ist besonders das Umfeld des Schlosses zu
nennen. Durch den bislang anstehenden Verkehr ist die Aufenthaltsqualitdt am Schloss, Mar-
stall und Teilen der Aue beeintrachtigt. Verkehrliche Lésungen, die im Einklang mit den stadt-
strukturellen Zielen der Entwicklung eines Schlossviertels stehen, sind zu erarbeiten.

Als favorisierte MalRnahmen mit hohem Nutzen werden die ,Nordtangente® zwischen Korn-
kamp und L82 sowie der Netzschluss zwischen Beimoorweg und An der Strusbek genannt.

Fur den Innenstadtbereich stehen Neuordnungen an. Auch hier miissen verkehrlich-funktio-
nale MaRnahmen z.B. im Busverkehr oder beim Stellplatzangebot in Ubereinstimmung mit
gestalterischen Anspriichen fur die Innenstadt gebracht werden. Eine Uberpriifung der Stell-
platzkapazitaten und ihrer Standorte sollte das Ziel haben, die Innenbereiche von Parksuch-
verkehr freizuhalten. Direkte ErschlieBungen der Parkh&auser tGber den Innenstadtring sind an-
zustreben. Ziel ist es weiterhin, bestimmte Bereiche von Stellplatzen zu befreien, um neue
Aufenthaltsqualitéten fur Ful3génger zu schaffen. Ein Schlusselprojekt ist dabei der Rathaus-
platz, der sich grofdtenteils als unattraktiver Stellplatz darstellt. Bei Malihahmen fir den moto-
risierten Verkehr sind Anforderungen von Bewohnern, Einzelhandler und Gewerbetreibenden
in Erfahrungen zu bringen und zu bericksichtigen.

Zur angestrebten Attraktivitatssteigerung des 6ffentlichen Nahverkehrs zahlt eine Uberpriifung
der Erreichbarkeiten innerhalb des Stadtgebiets. Mit den vorhandenen Bahnhaltepunkten ist
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eine Vernetzung innerhalb der Region gut mdglich. Im Zuge einer eingehenden Untersuchung
ist zu prifen, inwieweit das innerértliche Busangebot verbessert werden kann. Linienflihrung,
Taktung und Qualitat der eingesetzten Fahrzeuge sind Aspekte der Uberpriifung. Auch die
Machbarkeit eines eigenen Stadtbussystems mit leicht einpréagsamen Takten und Tarifen, bar-
rierefreien Bussen und Haltestellen und einer ,Rendezvous-Haltestelle (alle Buslinien bedie-
nen einen zentralen Umsteigeknoten) in der Innenstadt ist ndher zu prifen.

Malnahmen fir den Fu3- und Radverkehr sind ein weiterer Baustein zur Verringerung der
Belastungen durch motorisierten Verkehr. Die in den voranstehenden Kapiteln aufgezeigten
Lucken im Netz gilt es zu schlieR3en. Prioritat genief3en dabei die Erreichbarkeit der Innenstadt
und der Gewerbegebiete. Schllisselprojekte sind Liickenschliisse zwischen den Wohnquartie-
ren im Stadtteil Ahrensburg-West und der Innenstadt, z.B. im Bereich des Stormarnplatzes.
Die verbesserte Anbindung des Gewerbegebiets Nord tber einen ,verlangerten Beimoorweg*
ist ebenfalls vorrangig umzusetzen.

Die Hauptfahrradrouten sind zu einem durchgehenden Netz auszubauen und einheitlich zu
beschildern. Der durchgehende Ful3- und Radweg um die Kernstadt ist ein wesentlicher Bei-
trag fur die Naherholung und die Erlebbarkeit der attraktiven Ahrensburger Landschaftsraume.

Ziele fur den Bereich Wirtschaft

Ausgangspunkt fir die Ausrichtung der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung ist die Vielfalt
der heutigen Betriebsstruktur. Durch diese Vielfalt ist die Stadt Ahrensburg weniger anféllig
gegeniiber wirtschaftlichen Krisen in einzelnen Branchen. Umfangreiche Neuausweisungen
von gewerblichen Bauflachen sind nicht Inhalt des Stadtentwicklungskonzepts. Bei anhalten-
der Flachennachfrage ist lediglich die bereits geplante Neuausweisung suddostlich des Bei-
moorwegs fir Unternehmensansiedlungen vorzusehen.

Vielmehr ist der Grundsatz der Innenentwicklung auch fir die wirtschaftliche Entwicklung
Handlungsleitlinie. Bevor neue Flachen erschlossen werden, sind Potenziale innerhalb der
bisherigen Flachenabgrenzungen zu aktivieren. Damit erfolgt auch eine Verschiebung in den
Aufgabenschwerpunkten der Wirtschaftsforderung. Die Flachenentwicklung und Neuansied-
lung von Unternehmen tritt gegentiber einer intensiveren Bestandspflege in den Hintergrund.
Eine Verbesserung der Standortbedingungen, laufende Qualifizierung der Arbeithnehmer, Be-
ratung bei anstehenden Erweiterungen und &hnliche Aspekte der Sicherung bereits ansassi-
ger Betriebe gewinnen an Bedeutung.

Ein Schlisselprojekt in diesem Gebiet ist die Vitalisierung des Areals des ehemaligen Rohr-
bogenwerks. Durch die Mischung von alten und neuen Geb&uden und einer Mischung von
Gewerbe, Dienstleistungen, Kultur und Wohnen entsteht hier ein attraktiver Standort.

Fiur das Gewerbegebiet Nord gilt es, Gewerbe und Dienstleistungsnutzungen weiterzuentwi-
ckeln und zu einer verbesserten Ausnutzung der Grundstiicke zu kommen. Kulturelle und
wohnbauliche Nutzungen sind in diesem, vergleichsweise dezentralen Gebiet auch langfristig
nicht zu empfehlen. Die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen in Form von Verdich-
tungen, Umbauten und Aufstockungen ist besonders im engeren Einzugsbereich des neuen
Bahnhaltepunkts Gartenholz zu betreiben.

Der grofite Teil heutiger Arbeitsstatten ist nicht mit Emissionen verbunden und daher auch in
direkter Nachbarschaft zu Wohn- und anderen sensiblen Nutzungen mdglich. Diese Tendenz
birgt die Chance, in und am Rande der Innenstadt vermehrt Dienstleistungsunternehmen an-
zusiedeln. Besonders das Umfeld der Bahnstationen und die damit gute Erreichbarkeit fir
Kunden und Beschéaftigte wird als attraktiv empfunden.
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Im Zuge einer Rahmenplanung fir die Innenstadt ist allerdings abzuwéagen, welche Standorte
fir welche Nutzungsart vorrangig entwickelt werden sollen. Die Zielsetzung, fur die Innenstadt
eine Mischung aus Arbeitsstatten, Wohnen und Kultur anzustreben, muss auf einen feineren
Mafistab bezogen werden. Insbesondere das Umfeld von Schloss, Marstall und Parkhotel birgt
kulturelle und touristische Potenziale, die durch zusatzliche Angebote noch gestéarkt werden
kénnen. Hier ist insbesondere der Bereich am Weinberg zu nennen.

Ziele fur die Bereiche Bildung und Betreuung

Trotz prognostizierter ricklaufiger Kinder- und Schilerzahlen kann es in Ahrensburg gelingen,
das gute Versorgungsnetz aus Kindergarten und Schulen zu halten. Eine wesentliche Voraus-
setzung ist dabei die angestrebte Wohnbautétigkeit. Die im bisherigen Flachennutzungsplan
abgegrenzten Gemeinbedarfsflachen fir Schulen bieten ausreichend Spielraum fur bauliche
Modernisierungen und Erweiterungen. Eine Ubernahme dieser Flachenkulisse wird empfoh-
len. Ein generelles Handlungsfeld fir die 6ffentlichen Gebaude ist eine Fortsetzung der ener-
getischen Sanierung, wie sie fir die Stormarnschule durchgefiihrt wurde. Um die MaRhahmen
in den raumlichen Handlungsschwerpunkten Innenstadt und Schlossviertel zu beférdern, ge-
niel3en die n&chstgelegenen Einrichtungen wie die Grundschule am Schloss Prioritat bei einer
Modernisierung und Weiterentwicklung des Profils.

Ein groRer Teil junger Menschen zieht zu Ausbildungszwecken aus Ahrensburg weg. In
Ahrensburg ansassige Unternehmen sind wiederum auf Fachkrafte angewiesen. In diesem
Zusammenhang entstand die Idee eines Bildungscampus als einem Standort, an dem Aus-
und Weiterbildungseinrichtungen gebindelt sind. Inhalte und Zielrichtung des Bildungscam-
pus sind noch klarer zu formulieren. Gut erreichbare Standorte im Einzugsbereich der Innen-
stadt bieten sich fur eine derartige Einrichtung an, z.B. das Gewerbegebiet West oder auch
Flachen sudlich der Stralle am Weinberg. Der Bildungscampus kdnnte zum Schlisselprojekt
fur den Bereich Aus- und Weiterbildung werden.

Vor dem Hintergrund weiter wachsender Seniorenzahlen sind wohnortnahe Angebote fur al-
tere Menschen in den Stadtteilen anzustreben. Ein dichtes Netz stationarer Angebote wird
angesichts begrenzter offentlicher Mittel schwer zu finanzieren sein. Daher sind Angebote des
offentlichen Nahverkehrs seniorengerecht zu gestalten, um den Zugang zu innerstadtischen
Betreuungs- und Versorgungseinrichtungen zu ermoglichen. Angestrebte Mischungen aus
jungen und alten Menschen in den Wohnquartieren durch Innenentwicklung begtnstigen zu-
dem Nachbarschaftshilfen.

Ziele fur die Bereiche Natur, Freizeit und Kultur

Voraussetzung fur jede weitere bauliche Entwicklung ist eine eingehende landschaftsplaneri-
sche Prifung, in der die Auswirkungen auf die Umweltbelange untersucht werden. Auch die
Mafnahmen der Innenentwicklung sind entsprechend fachlich zu begleiten. Innenentwicklung
kann einen Beitrag zur 6kologischen Aufwertung bedeuten, wenn z.B. bislang gewerblich ge-
nutzte Flachen mit hohem Versiegelungsgrad durch begrinte Wohnquartiere ersetzt werden.
Neben naturraumlichen Potenzialen sind historische und kulturelle Attraktionen Ansatzpunkte
fur die weitere Entwicklung des Ahrensburger Freizeitwerts. Ein Highlight ist in mehrfacher
Hinsicht das Schloss, aber auch die Schlosskirche, die regelméanRig Ort fur Gberregionale Mu-
sikveranstaltungen ist, besitzt eine grof3e Anziehungskraft. Mit dem Marstall wurde ein Veran-
staltungszentrum in historischem Ambiente geschaffen, das vielseitig nutzbar ist.

Bei der Ansiedlung neuer Angebote sind diese Orte zu schiitzen. Eine Erweiterung und Berei-
cherung des Angebots sind im Sinne einer gesunden Konkurrenz winschenswert. Wenn je-
doch neue Einrichtungen zu einer Gefahrdung der wirtschaftlichen Basis bisheriger Angebote
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fuhren, ist deren Ansiedlung abzulehnen. Unter dem Vorbehalt dieser Priifung sowie einge-
hender Bedarfs- und Machbarkeitsuntersuchungen werden folgende Standorte genannt, die
sich grundsatzlich fur die Ansiedlung weiterer kultureller und touristischer Einrichtungen eig-
nen und im Zusammenhang der rAumlichen Handlungsschwerpunkte bereits beschrieben wur-
den: ehemaliges Rohrbogenwerk (Stadteingang West), Weinberg (Schlossviertel), Lindenhof
(Innenstadt). Eine SchlisselmalRnahme in diesem Handlungsfeld ist dabei der durchgangige
Ful3- und Radweg um die Kernstadt sowie die MaBnhahmen im Umfeld des Schlosses.

Die zum Zeitpunkt des Beschlusses formulierten Ziele werden durch die Stadt Ahrensburg
weiterentwickelt und fortgeschrieben. Vereinzelt &ndern sich die Schwerpunkte in den ver-
schiedenen Themenbereichen. Hiertiber wird in den zustandigen politischen Gremien beraten.

4.8 Masterplan Verkehr (2013)

Die Verkehrsentwicklungsplanung in der Stadt Ahrensburg basiert auf dem im Jahr 2013 er-
stellten Masterplan Verkehr. Die grundlegenden strategischen Planungen aus dem Masterplan
Verkehr werden weiterhin als belastbare Grundlage fir die Darstellungen im Flachennutzungs-
plan erachtet. In den letzten Jahren hat es keine Entwicklungen gegeben, die die Verkehrs-
struktur wesentlich beeinflusst haben, und es sind keine wesentlichen Verkehrserzeuger hin-
zugekommen. Dies belegen teilrdumliche Verkehrszahlungen im Rahmen von Einzelprojek-
ten.

2008 wurde der erste Larmaktionsplan aufgestellt, dessen Aussagen und Ergebnisse kiinftig
ebenso in der Verkehrsplanung zu bertcksichtigen sind wie die Luftreinhalteplanung. Aufgrund
der geographischen Lage Ahrensburgs sollten bei der Ausarbeitung eines verkehrlichen Rah-
menplans auch Aspekte der regionalen und groRraumigen Verkehre berlcksichtigt werden,
da diese als ,Durchgangs- und Zielverkehre* einen Beitrag zur Ahrensburger Verkehrsproble-
matik leisten. Da der ,alte” Generalverkehrsplan (GVP) sich lediglich auf das Ahrensburger
Stadtgebiet bezieht, konnte die Problematik der Ziel- und Durchgangsverkehre sowie die ver-
schiedenen Verkehrsarten (OPNV, Radverkehr und FuRganger) nicht angemessen themati-
siert werden.

Um eine langfristig orientierte und fundierte Planung des Verkehrssystems in Ahrensburg zu
erma@glichen, sind die stadtebaulichen Rahmenpléne (Flachennutzungsplan, ISEK mit Wohn-
raumversorgungskonzept, Einzelhandelskonzept) auf der verkehrlichen Seite zu erganzen. Mit
dem ,Masterplan Verkehr“ wurde eine systematische, langfristig angelegte Mal3nahmen- und
Finanzplanung fur das Verkehrssystem in Ahrensburg entwickelt. Wichtige Bestandteile sind
dabei eine Aktualisierung von Datengrundlagen und des Verkehrsmodells mit Aussagen zu
Verkehrsstromen und Verkehrsbelegungen. Im Gegensatz zum Generalverkehrsplan enthalt
der Masterplan Verkehr Aussagen auch zum OPNV sowie zu FuRRganger- und Radverkehren.

Der Masterplan Verkehr bildet auch eine wichtige Voraussetzung fur die Akquisition von For-
dermitteln von EU, Bund und Land. Zu den ,Pflichtaufgaben® einer modernen Verkehrsplanung
gehort auch eine systematische Einbeziehung von Aspekten der Umwelt-, Stadt- und Sozial-
vertraglichkeit. Nicht zuletzt ist es eine Forderung aus der 2009 durchgefihrten Zukunftswerk-
statt in Ahrensburg, erstmalig in der Ahrensburger Verkehrsentwicklungsplanung eine inten-
sive Beteiligung der Offentlichkeit vorzusehen, um die Diskussion zum Verkehrssystem zu
versachlichen und die Sichtweisen der von den verkehrlichen Auswirkungen Betroffenen frih-
zeitig mit einzubeziehen. Bestandteil der Offentlichkeitsarbeit ist auch die vorliegende Infor-
mationsreihe zum Masterplan Verkehr (bearbeitet von: urbanus GbR, Libeck und Gertz
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Gutsche Rumenapp GbR, Hamburg), mit der die Ergebnisse der zentralen Bausteine doku-
mentiert werden.

1. Ergebnisse der Verkehrserhebungen
2. Rahmenbedingungen, Standortbestimmung
3. Entwicklungsoptionen, verkehrliches Leitbild, integriertes Gesamtkonzept

Im Folgenden werden die wichtigsten Elemente der Entwicklungsoptionen und des integrierten
Gesamtkonzeptes wiedergegeben. Fur die Verkehrsentwicklung in der Stadt Ahrensburg sind
die nachfolgend aufgeflihrten neun Bausteine erarbeitet worden.

Hinweis: Die aufgezeigten Entwicklungen sind in der Tendenz bis heute ablesbar, wenngleich
die enthaltenen Zahlen inzwischen Uberholt sind. Eine Fortschreibung der Datenbasis wird
angestrebt, um die enthaltenen Ziele entsprechend nachhalten zu kénnen.

Verkehrliches Leitbild
Baustein 1 - Regionale und Uberregionale Anbindung optimieren:

“Stéarkung der Zentralitdt und der Ndhe zur Hansestadt Hamburg*

Die Standortqualitat und die Entwicklungschancen Ahrensburgs als beliebter Wohn- und Wirt-
schaftsstandort werden maf3geblich durch die &uRere Verkehrsanbindung beeinflusst. Die
Funktion als regionales Zentrum sowie die gunstige Lage in der Metropolregion Hamburg in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Kernstadt Hamburg bieten eine hervorragende Standortqua-
litat, die es durch ein gut ausgebautes regionales Verkehrsnetz zu festigen gilt.

Gleichzeitig bildet der regionale Zielverkehr den Hauptansatzpunkt, die Situation im stadti-
schen Verkehrssystem zu verbessern und eine Entlastung vom Kfz-Verkehr zu erreichen. In-
sofern ist einer weiteren Aufwertung des regionalen OPNV (Bahn und Bus), aber auch einer
Radverkehrsférderung im engeren Verflechtungsraum eine hohe Prioritat einzuraumen.

Als zentrale regionale Projekte im Verkehrsbereich sind zu nennen:

1. Der Abschluss der Sanierungs- und Ausbaumafl3nahmen fir die BAB Al und A21,

2. die Einfihrung der S-Bahn Hamburg — Ahrensburg (- Bad Oldesloe),

3. weitere Aufwertung der Regionalverkehrsverbindungen (Regionalbus) zu den benachbar-
ten Siedlungsschwerpunkten.

Zur Optimierung einer guten Erreichbarkeit gehort auch das Vorhalten einer hohen Verkehrs-
gualitat im stadtischen StralRennetz. Hierzu ist neben einem Verkehrsmanagement (siehe Bau-
stein 9) auch eine kontinuierliche Instandhaltung und Sanierung der StraRen erforderlich.

Baustein 2 - Verzahnung von Stadt- und Verkehrsentwicklung auf Grundlage des inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes ISEK:

“Basis fiir ein stadtvertrdgliches und nachhaltiges Verkehrssystem*

Der grundlegende Ansatz des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes® ISEK im Hinblick auf
eine verstarkte Vernetzung der Stadt und Verkehrsentwicklungsplanung ist letztlich die Vo-
raussetzung daftr, unter Bertcksichtigung der kinftigen Rahmenbedingungen und der zur
Verfigung stehenden Ressourcen ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Attraktivitat, Leis-
tungsfahigkeit, wirtschaftlicher Effizienz und Vertraglichkeit des Verkehrssystems erreichen zu
kénnen.

Die im ISEK definierten Zielsetzungen und das zugehdrige Strukturkonzept bilden den tber-
geordneten Rahmen fur die kiinftige Stadtentwicklung mit den inhaltlichen Eckpfeilern:
¢ Moderates und qualitatives Wachstum,
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e starkes Mittelzentrum,

e Weiterentwicklung von Stadtstruktur und Stadtidentitat,

e Vorrang fur die Innenentwicklung,

e konsequente Ausrichtung an den Bahnhofen und dem Einzugsbereich der Innenstadt,
e raumliche Handlungsschwerpunkte Innenstadt, Schlossviertel und Stadteingang West.

Foérderlich fiir eine nachhaltige Verkehrsentwicklung sind dabei:

¢ die stadtebauliche Entwicklung, vorrangig im Bestand und an vorhandenen leistungsfahi-
gen Verkehrsachsen insbesondere des Schienenverkehrs,

¢ die Restriktion stadtebaulicher Verdichtungen an Verkehrswegen mit bereits kritischer Ver-
kehrsqualitat,

e der Erhalt und die weitere Forderung von Nutzungsmischungen mit entsprechenden Infra-
strukturen im Versorgungsbereich sowie

o die Verbesserung der Wohnumfeldqualitat insbesondere in Quartieren mit hoher Verkehrs-
belastung.

Um eine fundierte Planung zu ermdglichen, sind die vorhandenen verkehrlichen Planungs-
grundlagen insbesondere Verkehrserhebungen und Verkehrsstatistiken regelméRig zu aktua-
lisieren.

Gemal den bestehenden und noch zu erwartenden gesetzlichen Vorgaben gehdrt kiinftig eine
systematische Einbeziehung von Aspekten der Stadt-, Umwelt- und Sozialvertraglichkeit mit
zu den ,Pflichtaufgaben” der Verkehrsplanung, fir die auch die Stadt Ahrensburg die entspre-
chenden Ressourcen bereitstellen muss. Dazu zahlen vor allem die LA&rmminderungs- und
Luftreinhalteplanung sowie die Herstellung der Barrierefreiheit im Verkehrssystem.

Baustein 3 - Fu3- und Radverkehr offensiv fordern:
“Konsequente Umsetzung einer Stadt der kurzen Wege*

Die Stadtstruktur von Ahrensburg ist vor allem wegen der kompakten Bebauung um das Stadt-
zentrum herum und Entfernungen zwischen Wohngebieten und Stadtzentrum von Uberwie-
gend unter 5 km pradestiniert fir einen hohen Anteil des Ful3- und Radverkehrs. Diese Poten-
ziale sind noch konsequenter als bisher auszuschopfen, wofiir eine systematische Férderung
dieser Verkehrsarten erforderlich ist.

Eine Steigerung der nichtmotorisierten Verkehrsanteile kann zudem zur angestrebten Entlas-
tung des StraRennetzes vom Kfz-Verkehr und damit auch zu einer Verbesserung der Gesamt-
verkehrssituation beitragen. Allerdings ist die Wirkung in Bezug auf das Kfz-Gesamtaufkom-
men begrenzt, da sich die gréiten Verlagerungen auf den Binnenverkehr beziehen, der nur
etwa 25% des Gesamtverkehrsaufkommens stellt.

Als Uibergeordnete Zielsetzungen sind hervorzuheben:

e die Erhdhung der Verkehrssicherheit,

e der Ausbau einer attraktiven Infrastruktur von Wegefiihrungen, Aufenthaltsflachen und
Radabstellanlagen sowie

e eine offensive Forderung eines ,ful3- und fahrradfreundlichen Klimas“ mit einem positiven
Image dieser Verkehrsmittel.

Im Radverkehr wurde neben dem Masterplan Verkehr ein Radverkehrskonzept erarbeitet, das
die Vorgaben des Masterplans weiter konkretisiert und in die Umsetzung Uberflihrt. Das
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Radverkehrskonzept ist auf der Homepage der Stadt Ahrensburg einsehbar?3. Im Vordergrund
steht hier zunachst der Aufbau eines strukturierten Radwegesystems (,Hauptrouten®) und ei-
nes darauf ausgerichteten Radwege-Ausbauprogramms. Wichtiger Bestandteil ist dabei eine
gute Anbindung der Wohngebiete an das Stadtzentrum und das GE Nord als zweitem Arbeits-
platzschwerpunkt unter Ausnutzung Kfz-freier oder verkehrsberuhigter Wegefiihrungen.

Bei den Hauptrouten sind die Schnittstellen zu den Gbergeordneten Radnetzen des Kreises
Stormarn und der Freien und Hansestadt Hamburg zu beriicksichtigen, um den Radverkehr
auch im regionalen Kontext zu férdern.

Bausteine 4+5 - Stadtisches Strallennetz systematisch entlasten und ruhenden Verkehr
optimieren:

“Verbesserung der Verkehrssituation und Eréffnung neuer Gestaltungsspielrdume*

Die Situation im Ahrensburger StralRenverkehrssystem bedarf einer signifikanten Verbesse-

rung. Zum einen geht es darum, eine gute Erreichbarkeit wichtiger stadtischer Verkehrsziele,

allen voran dem Stadtzentrum und dem Gewerbegebiet Nord zu sichern. Zum anderen sollen

aber auch die Wohnqualitat erhéht und die Bedingungen fur den Ful3- und Radverkehr aufge-

wertet werden. Dafir ist eine systematische Entlastung des vorhandenen Stral’ennetzes mit

drei Handlungsschwerpunkten erforderlich:

e Verlagerung von Kfz-Verkehren auf den Umweltverbund (zu FuB, Rad, OPNV),

e gezielter Ausbau des StralRennetzes, um bestehende Defizite in der Verkehrsqualitéat ab-
zubauen und die Handlungsspielraume fur Kfz-Verlagerungen zu erhdhen,

¢ Verlagerung von Kfz-Verkehren, insbesondere von Durchgangsverkehren, auf leistungs-
fahige und moglichst konfliktarme Hauptverkehrsstralen.

Von der verkehrlichen Wirksamkeit und der Erweiterung stadtebaulicher Entwicklungsspiel-
raume her ist eine Netzerganzung zwischen der L82 und dem GE Nord (,Nordtangente®) zu
favorisieren. Die durch die Verlagerung erreichten Kfz-Entlastungen auf angebauten Haupt-
verkehrsstral3en sind dann konsequent fur eine verkehrs-stadtebauliche Aufwertung zu nutzen
(siehe Bausteine 6 und 7).

Die Bereitstellung und Bewirtschaftung von Stellplatzen ist eine zweite wichtige Stellschraube
zur Beeinflussung des Verkehrsverhaltens und der Verkehrsqualitat. Im Stadtzentrum sind
ausreichend Parkplatze vorzuhalten, um eine Verlagerung auf andere Verkehrsmittel und eine
gleichmaRige Auslastung der Parkierungsanlagen zu fordern.

Zusatzliche offentlich zugangliche Stellplatzkapazitaten sind derzeit nicht planerisch erforder-
lich. Kiinftig dauerhaft entfallende Kapazitaten (z.B. bei neuen stadtebaulichen Nutzungen)
sind aber zu ersetzen.

Bausteine 6 und 7 - HauptverkehrsstraRen stadtebaulich integrieren und Aufenthalts-
qualitaten im 6ffentlichen Raum verbessern:

“Offentliche Rédume lebenswert gestalten*

StralBenrdume und Quartiersplétze sind nicht nur Teile des Verkehrssystems, sondern dienen
auch als Wohnumfeld und als Aufenthaltsraume. Neben der verkehrlichen Funktionalitat sind
daher stadtebauliche Aspekte bei der Gestaltung zu beachten. In Ahrensburg gibt es eine
Reihe von StralRen, insbesondere HauptverkehrsstraRen mit Defiziten in der Umfeld- und

= https://www.ahrensburg.de/Bauen-Umwelt-Klimaschutz/Stra%C3%9Fenwesen/Radverkehr/Radverkehrskonzept/ letzter Zu-
griff am 13.02.2021
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Aufenthaltsqualitat (z.B. Grol3e StraRe Nord, Manhagener Allee). Diese Defizite sind sukzessiv
abzubauen.

Ein besonderer Fokus liegt auf dem Stadtzentrum. Die vor allem mit der Umgestaltung der
Grol3en Stral3e und der Klaus-Groth-Str. (Ost) durchgefiihrte verkehrs-stadtebauliche Aufwer-
tung von Hauptgeschaftsstralien ist in nordlicher Richtung (Achse Rondeel — Schloss) und in
sudlicher Richtung (Hamburger Str. und Hagener Allee Zentrum) fortzufihren.

Baustein 8 - Stadtisches OPNV-Angebot noch attraktiver gestalten:
“ErschlieBung neuer Kundenpotenziale mit Transparenz und Vernetzung*“

Der stadtische OPNV hat sich in den letzten Jahren positiv entwickelt, beinhaltet aber noch
weiteres Optimierungspotenzial. Um die Akzeptanz des offentlichen Bus- und Bahnverkehrs
zu erhalten und weitere Stammkunden zu gewinnen sind folgende Aktivitditenschwerpunkte zu
setzen:

e Optimierung des Liniennetzes und Fahrplanes insbesondere hinsichtlich der Angebots-
transparenz fur Gelegenheitsnutzer,

e FEinsatz alternativer Bedienungsformen zur Erhaltung eines OPNV-Angebotes in verkehrs-
schwachen Zeiten,

e Optimierung der Vernetzung Bus — Bahn und OPNV - Individualverkehr,

e Ausbau eines speziellen, stadtverkehrsorientierten OPNV-Marketing in Abstimmung mit
dem HVV, um eine eigene ldentitat des Ahrensburger Stadtverkehrs zu entwickeln.

Baustein 9 - Verkehrs- und Mobilitdtsmanagement aufbauen:
“Optimierung von Verkehrsabldufen und Beeinflussung des Verkehrsverhaltens*

Mit einem integrierten Mobilititsmanagement sollen in Ahrensburg umweltfreundliche Ver-
kehrsmittel gefordert und eine effiziente Nutzung des Verkehrssystems erreicht werden. Ins-
besondere mit einem verkehrsmittelibergreifenden Mobilitatsmarketing und einem betriebli-
chen Mobilitdtsmanagement sind Verhaltensweisen gezielt zu beeinflussen.

Im Bereich der Verkehrssteuerung geht es vorrangig um eine effiziente Nutzung des Verkehrs-
rechners in Ahrensburg zur Erschlie3ung zusatzlicher Leistungsreserven im Stralennetz und
den Ausbau der OPNV-Beschleunigung an neuralgischen Abschnitten und Knoten im Stra-
Rennetz.

Folgende Entwicklungsoptionen werden fur Ahrensburg bis 2025 in Aussicht gestellt:

e Der Kfz-Verkehr wird weiter zunehmen, wobei die Pkw-Fahrleistung nur noch moderat an-
steigt bzw. bei anhaltend hohen Energiekosten sogar zurtickgehen kénnte, der Lkw-Ver-
kehr aber nochmals deutlich ansteigt.

e Die gro3ten Verkehrszuwéchse ergeben sich dabei nicht aus externen Vorgaben, sondern
aus den Entwicklungen in Ahrensburg selbst, insbesondere in den Stadtentwicklungspro-
jekten Erlenhof, Quartier Reeshoop und Beimoor Sud.

e Die Kapazitat im Gbergeordneten Stralennetz wird kinftig weitgehend ausgeschopft sein,
vor allem:

o im gesamten nordlichen Stadtgebiet,
o im Umfeld des Stadtzentrums und
o an der Autobahn-Anschlussstelle.
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Eine nachhaltige Erhdhung der Verkehrsqualitat und der Vertraglichkeiten lasst sich nur
durch eine Kombination aus einer offensiven Férderung des OPNV und des Radverkehrs
sowie einem zielgerichteten, moderaten Ausbau des Stral3ennetzes erreichen.

Von allen untersuchten Ausbauoptionen weisen die nordlichen Netzschlisse das beste
Aufwand-Nutzen-Verhaltnis auf, wobei die ,kurze“ Nordtangente zwischen L82 und einem
ertlichtigten Kornkamp zu favorisieren ist.

Als kurzfristige MaRnahme zur besseren Anbindung des GE Nord und zur Entlastung des
Beimoorwegs sollte der Netzschluss Beimoorweg — An der Strusbek realisiert werden. (be-
reits realisiert)

Der Ausbau des Strafl3ennetzes sollte grundsatzlich mit komplementéaren Maf3nahmen zur
Erhohung der Vertraglichkeit und Verkehrssicherheit verbunden werden.

Wegen zu erwartender Konflikte oder eines zu geringen Nutzwertes werden als Mal3nah-
men ausdricklich nicht empfohlen:

eine westliche Umgehung der Stadt,

eine komplette Sperrung Am Alten Markt,

ein Netzschluss bis zum Rosenweg,

ein integrierter Netzschluss tber Erlenhof,

eine Offnung des Wulfsdorfer Weges,

eine Offnung der Briicke Vierbergen,

eine Durchfahrtsperre Hagener Allee Sid.

Eine sudliche Ortsumfahrung wird aufgrund von verkehrs- und naturschutzfachlichen As-
pekten nicht mehr verfolgt.

O O O O O O O

Die wichtigsten Eckpunkte des integrierten Gesamtkonzeptes lauten:

In der kinftigen strategischen Ausrichtung des Ahrensburger Verkehrssystems sind auf
kurzen Strecken die Verkehrsmittel des ,Umweltverbundes” grundsatzlich zu priorisieren.
Das Konzept zur Verbesserung fur den Fu3- und Radverkehr setzt im Wesentlichen auf
den Aufbau eines hierarchischen Radverkehrsnetzes mit hochwertigen Hauptrouten (,Ve-
lorouten®), attraktiven Abstellanlagen und einem offensiven Radverkehrsmarketing sowie
eine Erhéhung der Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitaten.

Der OPNV ist noch konkurrenzfahiger auszubauen. Dazu gehdren vor allem eine Verkiir-
zung von Reisezeiten, eine bessere Anbindung des GE Nord als grofdter Arbeitsort in
Ahrensburg und ergéanzende Angebote im Spat- und Wochenendverkehr. Mit einem ge-
zielten Marketing ist eine eigene ,ldentitat fir den Stadtverkehr zu entwickeln.

Mit dem Bau der S4 wird sich ein neuer Impuls fiir den Ahrensburger OPNV ergeben, der
auch eine Neustrukturierung des Stadtverkehrs erfordern wird. Eine ,Schnellverbindung®
nach Hamburg ist aber unbedingt beizubehalten.

Vor einem Ausbau des StralRennetzes ist die Erh6hung der bestehenden Verkehrsqualitat
insbesondere im Hinblick auf eine verbesserte Instandhaltung (Abbau des ,Sanierungs-
staus“) und die Ertlichtigung der Verkehrssteuerung zu forcieren. Dazu sind entspre-
chende Ressourcen bereitzustellen.

Ein Ausbau des Stral3ennetzes ist flr eine systematische Entlastung sensibler Stralzen
vom Kfz-Verkehr und generell zur Verbesserung der Vertraglichkeiten, aber auch zur Si-
cherung der Verkehrsqualitat und der Standortqualitat unverzichtbar.

Von erster Umsetzungsprioritat ist ein nordlicher Netzschluss zwischen der L82 und dem
GE Nord (,Nordtangente®), der die hdchste verkehrliche Wirksamkeit aufweist und die stad-
tebaulichen Entwicklungsspielrdume in Ahrensburg erweitert sowie ein Netzschluss zwi-
schen Beimoorweg und An der Strusbek. (letztere bereits realisiert)
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e Fur eine Sudtangente gibt es keine positive verkehrsplanerische Empfehlung. Die Planung
wird nicht weiterverfolgt.

¢ Um die stadtebaulichen Qualitaten und die Lebensqualitat in Ahrensburg zu stéarken, sind
weitere Malinahmen zur Verkehrsberuhigung und Erhdhung der straRenrdumlichen Ver-
traglichkeit erforderlich. Raumliche Handlungsprioritdten liegen hier innerhalb des Zent-
rumsringes, im Bereich GroRRe Str. Nord / Schloss, in der Manhagener Allee und im
Reeshoop.

e Die MalRnahmen zum Ausbau und zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur sind durch
~weiche“ MaRnahmen zu flankieren, zu denen insbesondere ein integriertes Mobilitatsmar-
keting sowie ein Sicherheitsaudit fir ausgewéhlte Verkehrsprojekte und ein Monitoring ge-
horen. Auch hierfir sind entsprechende Ressourcen in der Stadtverwaltung erforderlich.

e Fur einen effizienten Ressourceneinsatz wird empfohlen, ein integriertes Monitoring fur die
Rahmenplane ISEK, Masterplan Verkehr und Larmaktionsplan zu installieren.

49 Larm

Die Umgebungslarmrichtlinie der Européischen Union verpflichtet die Gemeinden, neben der
regelmafigen Erfassung der Larmbelastungen auch unter bestimmten Voraussetzungen zur
Aufstellung von Larmminderungs- bzw. Larmaktionsplanen. Mit Hilfe des Larmaktionsplans
sollen schadliche Auswirkungen durch Umgebungslarm verhindert, vorgebeugt oder gemin-
dert werden.

Entsprechend stellt die Stadt Ahrensburg in regelméiigen Abstdnden einen Larmaktionsplan
auf. Die hier festgelegten MaRnahmen sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriick-
sichtigen.

Im Rahmen der vierten Stufe der Larmaktionsplanung der Stadt Ahrensburg werden zunéchst
die von Umgebungslarm am starksten belasteten Bereiche an den Stralien betrachtet, um die
Anzahl der Burgerinnen und Burger mit hohen und sehr hohen Umgebungslarmbelastungen
bevorzugt zu senken. Fir die MaBnahmenplanung sind jedoch keine Grenzwerte oder Auslo-
seschwellen vorgegeben. Zur Bewertung der Belastungssituation wurde daher in der Larmak-
tionsplanung auf den Leitfaden fir die Aufstellung von Larmaktionsplanen zur Umsetzung der
Umgebungslarmrichtlinie zurtickgegriffen. Ein gesetzlicher Anspruch auf La&rmminderung ent-
steht dadurch jedoch nicht.

In Ahrensburg sind ca. 7.760 Personen und somit knapp 22,5 % der Einwohnerinnen und Ein-
wohner der Stadt Ahrensburg durch Umgebungslarm tiber 55 dB(A), verursacht durch die kar-
tierten Strafl3en, betroffen.

Von hohen Belastungen durch die Stralen mit potenziell gesundheitsgefahrdender Wirkung
Uber 65 dB(A) tags und Uber 55 dB(A) nachts sind ganztags 1.740 (5,0 %) und nachts 1.840
(5,3 %) Personen betroffen.

Sehr hohe Belastungen durch den Larm der kartierten Straf3en Gber 70 dB(A) LDEN und 60
dB(A) LNight sind ganztags fiir 250 (0,7 %) und nachts fir 310 (0,9 %) Anwohnerinnen und
Anwohner in Ahrensburg gegeben.

Zur Minderung der Larm-Gesamtbelastung wurde fir die Stadt Ahrensburg verschiedene Mal3-
nahmen entwickelt, die auf der Basis des Larmaktionsplanes zur Umsetzung kommen sollen.

Auf der Grundlage von Kartierungen des Verkehrslarms wurden aber auch ruhige Gebiete fir
die Stadt Ahrensburg identifiziert. Ruhige Gebiete dienen der Erholung und dem Schutz der
Natur bzw. der Landschaft. Diese Gebiete sind daher in Bezug auf ihre Larmsensitivitat
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unbedingt vor einer wahrnehmbaren Zunahme (die Wahrnehmbarkeitsschwelle liegt bei 1
dB(A)) des stralRenbedingten Umgebungslarms zu schitzen.

Eine rechtliche Definition ruhiger Gebiete gibt es weder in der Richtlinie 2002/49/EG noch in
dem § 47 BImSchG. Es hat sich in der Praxis herausgestellt, dass eine solche Definition
schwer zu finden ist. Anhand verschiedener Kriterien, wie z. B. absoluter Larmpegel, Lage,
visuelle Stérungen, kbnnen qualitative Aussagen zu einzelnen Gebieten gemacht werden. Ge-
malf Leitfaden des Ministeriums fiur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein (MLUR) zeichnen sich Ruhige Gebiete durch die Abwesenheit von Larm-
quellen wie Verkehrs-, Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm aus.?* Es besteht eine weitge-
hende Einigkeit in der Fachwelt, dass in Ruhigen Gebieten 55 dB(A) nicht Uberschritten wer-
den sollte. Dabei muss allerdings bedacht werden, dass fur die Nutzer sogenannter Ruhiger
Gebiete nicht die objektiv gemessene Schallbelastung das entscheidende Kriterium ist, son-
dern vielmehr eine gute Erreichbarkeit und die Gestaltung der Flachen ausschlaggebend flr
die Qualitat der Flachen sind. In Grof3stadtregionen kénnen auch Ruhige Gebiete ausgewie-
sen werden, in denen die o0.g. Larmbelastung Uberschritten wird, deren Naherholungsqualitat
fur die Anwohner und Nutzer jedoch als hoch einzuschéatzen ist. Bspw. hat die Stadt Berlin
Teile des Tiergartens im Stadtzentrum als Ruhiges Gebiet ausgewiesen, da dieser trotz hoher
Larmimmissionen eine Naherholungsfunktion hat.

Die Stadt Ahrensburg hat im Jahr 2022 die 4. Fortschreibung des ,Larmaktionsplans der Stadt
Ahrensburg zur Umsetzung der vierten Stufe der Umgebungslarmrichtlinie“ beschlossen. Die-
ser Larmaktionsplan beschreibt die rechtlichen Grundlagen und definiert Kennzahlen fir die
Larmbelastung. Im Rahmen des LAP wurden Ruhige Gebiete festgelegt. Diese sind in der
nachfolgenden Karte (siehe Abb. 30) Grin dargestellt.

e Von der L82 bei Wulfsdorf erstreckt sich ein Besonders Ruhiges Gebiet Richtung Westen
bis zur Stadtgrenze. Im Norden ist es begrenzt durch den Siedlungskorper und die Straen
Am Haidschlag und Am Neuen Teich, im Sitiden durch den Bornkampsweg bzw. die Stadt-
grenze sudlich des Gutes Wulfsdorf. Landwirtschaftliche Nutzungen und der Golfclub
Ahrensburg sind Teil der Erholungsfunktion in diesem Besonders Ruhigen Gebiet.

¢ Das zweite Besonders Ruhige Gebiet erstreckt sich ¢stlich der L82 und ist begrenzt durch
den Siedlungskorper Ahrensburgs im Norden, die Umgehungsstrale L224, den Stadtteil
Hagen und die Siedlung Am Hagen im Osten sowie die Stadtgrenze im Suden. Der Grol3-
teil dieser Flache ist Wald, der Rest wird landwirtschaftlich genutzt. Insbesondere der Wald
ist fester Bestandteil der Naherholung fur die Bewohner Ahrensburgs.

¢ Der nahere Umgebungsbereich des Bachlaufs der Aue dstlich des Ahrensburger Stadtge-
bietes ist als Ruhiges Gebiet mit Naherholungsfunktion festgestellt. Im stidlichen Bereich
sind Larmimmissionen durch die Umgehungsstral3e L224 vorhanden. Diese werden als
LStatus quo“ erkannt. Fir die Zukunft ist die Erh6hung der Larmimmissionen um mehr als
1 db(A) (Wahrnehmbarkeitsschwelle) zu verhindern, um die Naherholungsfunktion nicht
zusatzlich einzuschranken. Der Bereich nordlich des Schlosses ist deutlich weniger stark
von Larmimmissionen betroffen.

e Im Stadtgebiet West befinden sich mehrere Grunzlge, die innerhalb des Siedlungskérpers
Wegebeziehungen herstellen und als Ruhige Gebiete ausgewiesen sind. Diese haben in
erster Linie eine Verbindungsfunktion zwischen den aulR3erhalb des Stadtgebietes liegen-
den Naherholungsgebieten. Es ist das Ziel der Stadt Ahrensburg, diese griinen

24 MLUR des Landes Schleswig-Holstein: Leitfaden fiir die Aufstellung von Aktionspléanen zur Umsetzung der Umgebungslarm-
richtlinie
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Wegeverbindungen mdglichst vom Strafl3enverkehr abzukoppeln und sie somit fur Fahr-
radverkehr und Spaziergédnger attraktiver zu machen.

Abb. 10: Ruhige Gebiete im Stadtgebiet Ahrensburgs

Der LAP wird im funf-Jahres-Rhythmus fortgeschrieben. Es gelten die Festsetzungen des je-
weils aktuellen LAP bei der Beurteilung der Larmimmissionen und der Festsetzungen zu den
ruhigen Gebieten.

Fur die im Flachennutzungsplan identifizierten Potentialflachen fur die Wohnraumentwicklung
wurden erganzend zum LAP schalltechnische Machbarkeitsstudien durchgefihrt (siehe Kap.
5.1und 5.2).

4.10 Rechtliche Bindungen / Nachrichtliche Ubernahmen

In der Planzeichnung sind die Ortsdurchfahrten sowie die Anbauverbote und Anbaubeschran-
kungen an klassifizierten StralRen dargestellt, die im BundesfernstraRengesetz (FStrG) sowie
im StralRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) geregelt sind.

4.10.1 Bodenschutz

Die in § 1a Abs. 2 BauGB verankerte Bodenschutzklausel, die einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden vorschreibt, ist fir die Flachennutzungsplanung von be-
sonderer Bedeutung, da im Flachennutzungsplan die Bodennutzung fir das gesamte Gemein-
degebiet festgeschrieben wird. Verstarkt wird die Bodenschutzklausel durch die mit der Innen-
entwicklungsnovelle des BauGB vom 11. Juni 2013 eingefiihrte Landwirtschaftsklausel. Diese
fordert eine intensive Begriindung fur die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzten Flachen.

Die zuklnftige stadtebauliche Entwicklung legt daher — soweit dies mdglich ist — ihren Fokus
auf die Innenentwicklung. Die Entwicklung der vorhandenen Nachverdichtungsmaoglichkeiten
fur Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen wird angestrebt. Darlber hinaus wird auch
die Wiedernutzung von Brachflachen bzw. Nachnutzung von kinftig brachfallenden Flachen
verfolgt. Nichtsdestotrotz missen zur Deckung der Wohnbauflaichenbedarfe Flachen im Au-
Benbereich in Anspruch genommen werden.
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Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Neuausweisung von Flachen ist darauf zu achten, dass mdglichst keine schutzwiirdi-
gen Boden in Anspruch genommen werden. Schutzwiirdige Béden zeichnen sich durch einen
besonderen Erfullungsgrad natirlicher Bodenfunktionen oder Archivfunktionen der Natur- oder
Kulturgeschichte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG aus. Haufig sind sie selten
und zugleich naturnah. Threm Schutz vor Versiegelung bzw. Flacheninanspruchnahme kommt
eine besondere Bedeutung zu.

Nach § 12 Abs. 8 Bundes-Bodenschutzverordnung sollen bestimmte Bdden vor dem Aus- und
Einbringen von Material geschiitzt werden. Dies sind:

e Bdden, die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutzge-
setzes (BBodSchG) im besonderen Mal3e erfillen,

e Bddenim Wald,

e Bdden in Wasserschutzgebieten nach § 51 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes,

e Bdden in Gebieten des Naturschutzes (Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospha-
renreservate, Naturdenkmaler, 5. Geschitzte Landschaftsbestandteile, Natura 2000-
Gebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne des 8 30 des Bundesnaturschutzge-
setzes, Boden der Kernzonen von Naturschutzgro3projekten des Bundes von gesamt-
staatlicher Bedeutung)

Fur die Stadt Ahrensburg ergeben sich dadurch Einschrankungen aufgrund der Naturschutz-
gebiete Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal sowie Heidkoppelmoor und Umgebung, der Wald-
flachen und der vorhandenen, gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne des § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

C
-

Stadt Ahrensburg

Vorsorgender Bodenschutz

mmmmas Grenze Ahrensburg
I wadnachen
III. Naturschutzgebiete

gem. § 30 BNatSchG
geschitzte Biotope

E Siedlungsgebiet

WIRBIND e

Abb. 11: Vorsorgender Bodenschutz

Es bestehen im Norden, Osten und Siiden zusammenhéngende Bereiche ohne Bodenfunk-
tion. Im Bereich westlich der U-Bahntrasse und sudlich des Hauptsiedlungskorpers sind wei-
testgehend ein oder zwei Bodenfunktionen vorhanden, der Friedhof weist vier
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Bodenfunktionen auf. Weitere Flachen mit ein oder zwei Bodenfunktionen sind im Siden und
im Nordosten vorhanden. Teilweise liegen diese Flachen innerhalb der Wald- und / oder Na-
turschutzgebiete.

Die Bodenkundliche Feuchtestufe variiert zwischen schwach trocken und schwach feucht und
bietet daher kein hohes Standortpotenzial fur nattrliche Pflanzengesellschaften. Lediglich im
Bereich des Naturschutzgebiets Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal sind mittelfeuchte Boden
vorhanden.

Die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum ist im Westen weitgehend sehr gering bzw. in
kleinen Teilbereichen gering bis mittel, im Stiden weitgehend gering und in Teilbereichen mittel
und im Norden weitgehend mittel und in Teilbereichen gering. Die Nahrstoffverfigbarkeit im
effektiven Wurzelraum ist im Westen und im Suden weitgehend gering und in Teilbereichen
besonders gering bzw. mittel und im Norden weitgehend mittel und in Teilbereichen héher
bzw. gering. Daraus ergibt sich keine insgesamt erhthte Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes.

Die Boden leisten einen Beitrag zur Grundwasserneubildung, da die Sickerwasserrate mittel
bis hoher ist.

Die Filterfunktion der Boden im Stadtgebiet ist aufgrund der Bodenwasseraustauschwerte (im
Westen weitgehend sehr hoch, im Stiden weitgehend hoch, im Nordosten weitgehend mittel,
in Teilbereichen mittel bzw. sehr hoch) und der Gesamtfilterwirkung (im Westen weitgehend
gering bis mittel, im Stiden und Nordosten weitgehend mittel) nicht gefahrdet, iberbeansprucht
zu werden. Es besteht damit kein erhdhtes Risiko, dass Nahr- oder Schadstoffe in benachbarte
Umweltmedien, insbesondere ins Grundwasser ausgetragen werden.

Die naturliche Ertragsfahigkeit ist im Westen weitgehend sehr gering bis gering, im Siden
weitgehend gering bis mittel und im Nordosten weitgehend mittel.

Daraus ergibt sich eine weitgehend sehr geringe bis geringe bodenfunktionale Gesamtleistung
im Stadtgebiet.

Das bodenbildende Material des Ahrensburger Stadtgebietes stammt aus der letzten Eiszeit.

Im Bereich der Grundmoréne (im Norden und Nordosten des Stadtgebietes) hat sich aus dem
Geschiebemergel der Bodentyp Parabraunerde bzw. in den wechselfeuchten Gebieten der
Bodentyp Pseudogley herausgebildet. Parabraunerden zeichnen sich durch eine mittlere
Nahrstoff- sowie durch eine hohe Kalkversorgung aus. Pseudogleye sind durch ihre zeitweilige
Vernassung gepragt.

In Wulfsdorf sowie im Bereich des Bredenbektals dominiert aufgrund von Ablagerungen von
Schmelzwassersanden ein Boden aus lehmigem Sand und Sand auf einem durchléssigen
Untergrund aus Sand oder Kies. Hier haben sich Braunerde-Podsolbdden entwickelt. Diese
rostfarbenen Waldbdden zeichnen sich durch einen geringen Nahrstoffgehalt sowie ein gerin-
ges Wasserhaltvermogen aus. Auch im Stiden des Stadtgebietes haben sich Braunerde-Pod-
solbéden herausgebildet, hier jedoch aus Sand bzw. lehmigem Sand Uber einem Untergrund
aus Lehm und Ton. Diese Bdden sind nicht so stark wasserdurchlassig.

Die Sandbdden im sudlichen Teil Ahrensburgs weisen eine deutlich geringere Pufferkapazitat
auf als die schweren Lehmbéden im Norden.

Bedingt durch holozane Ablagerungen und Wassereinfliisse haben sich im Stellmoor-Ahrens-
burger Tunneltal Moorbdden entwickelt. Auch im Auetal sowie in den Niederungen entlang der
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Moorbek und einzelnen Gelandesenkungen in Beimoor und Ahrensfelde haben sich kleinfla-
chig Moorbéden entwickelt.

Die Moorbdden innerhalb des Ahrensburger Stadtgebietes wurden im Laufe der Zeit partiell
anthropogen mit bindigem Bodenmaterial Giberdeckt, um auch in den Niederungsgebieten Fla-
chen fur die Siedlungsentwicklung zu gewinnen. Im Jahr 2007 wurden bei Bauarbeiten deutlich
erhdhte Methan (CH4) - und Kohlendioxidgehalte (CO2) in der Bodenluft ermittelt. Untersu-
chungen ergaben, dass die Entstehung dieser Gase auf das natiirliche Torfvorkommen in der
Niederung zurlickzuftihren ist und damit nicht ausgeschlossen werden kann, dass relevante
CH4-Gehalte auch in anderen besiedelten Gebieten mit organogenen Ablagerungen auftreten
kénnen. Potenziell betroffen sind hierbei insbesondere die Niederungen der Aue, der Breden-
bek, die Bredenbeker Teiche und das Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal. Um das mogliche
Methangasbildungspotenzial abschéatzen zu kdnnen, erfolgte im Auftrag der Stadt Ahrensburg
eine systematische Erfassung des Torfvorkommens und es wurden auf der Basis von Gas-
kontrolluntersuchungen und Bodenluftmessungen Handlungsbedarfe (Einteilung der Flachen
in Handlungsprioritaten 1-3) sowie Empfehlungen fir die weitere Vorgehensweise ausgespro-
chen?,

Die Boden im Sudwesten des Stadtgebietes sind mafig durch Winderosionen gefahrdet, wo-
hingegen auf den restlichen Flachen keine Gefahr besteht.

Durch Bodenabbauvorhaben kommt es zu starken Beeintréchtigungen des Bodens. In Ahrens-
burg hat Bodenabbau nie eine besondere Rolle gespielt. Im Bereich der Wartenberge (6stlich
des Forstes Hagen) befand sich das gréf3te Sand- und Kiesvorkommen von Ahrensburg, wei-
terhin fanden kleinere Abgrabungen im Suden des Bocksberges, in Teilbereichen des Sch-
arberges sowie westlich des Friedhofes statt. Die Abbaugruben wurden spater verftllt. Inner-
halb des Ahrensburger Stadtgebietes befinden sich keine aktuell genutzten oder geplanten
Abbauvorhaben.

Nachsorgender Bodenschutz

Am 28. Mai 2020 haben das Ministerium flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung und das Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstel-
lung den gemeinsamen ,Erlass Uber die Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® verdffent-
licht. Zudem hat die Bundesregierung die Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffver-
ordnung zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Ande-
rung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09. Juli 2021 verabschie-
det. Ziel dieser Mantelverordnung ist es, in ihren jeweiligen Regelungsbereichen unter Berick-
sichtigung des aktuellen Stands der wissenschaftlichen Erkenntnisse, bundeseinheitliche und
rechtsverbindliche Anforderungen an den Schutz von Boden und Grundwasser festzulegen.
Zugleich sollen mit der Ersatzbaustoffverordnung die Ziele der Kreislaufwirtschaft geférdert
und die Akzeptanz fir den Einsatz von Ersatzbaustoffen verbessert werden. Der schleswig-
holsteinische Erlass sowie die Mantelverordnung der Bundesregierung sind fir die Auseinan-
dersetzung mit Flachen mit Bodenbelastungen oder mit Altlasten- und Verdachtsflachen her-
anzuziehen und zu beachten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr.1 und Nr. 7c BauGB insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung sowie die umweltbezogenen Auswirkungen auf

» BGU: Abschatzung des Methangasbildungspotentials in organogenen Ablagerungen, 2009
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den Menschen und seine Gesundheit zu bertcksichtigen. In Flachennutzungsplanen sollen
laut 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB flr bauliche Nutzung vorgesehene Flachen, deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Dabei gehéren zu
den fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen® auch die von Menschen intensiv genutzte
Freiflachen, z.B. Spiel- und Sportplatze, Parks sowie Dauerkleingérten. Bei den letztgenann-
ten Flachen kann es Uber den Nahrungspfad (Boden - Pflanze - Mensch) zu gesundheitlichen
Gefahren kommen. Die Kennzeichnungspflicht sollte bei allen Flachen erfolgen, die mdglich-
erweise auch erst spater (z.B. bei einer Anderung des Flachennutzungsplanes) fiir eine bauli-
che Nutzung in Betracht kommen.

Auf Flurstiicken des Bebauungsplanes 81a (BriickenstralRe 1, Bahnhofstral3e 17 und Hambur-
ger Stral3e 65) sind aufgrund der gewerblichen Vornutzung zahlreiche Bodenverunreinigungen
vorhanden. Diese sind in der Planzeichnung als fiir den baulichen Nutzungen vorgesehene
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, dargestellt. Die
unten gezeigte Karte dient der Hilfestellung fir mdgliche Bodenverunreinigungen, die im Rah-
men von konkreten Planungen (B-Plan, Bauantrag etc.) unter Umsténden relevant sein kon-
nen.

Es existieren innerhalb des Stadtgebietes acht Altablagerungen (ehemalige Hausmilldepo-
nien, Verfillungen usw.), durch die jedoch keine schadlichen Bodenveranderungen oder sons-
tige Gefahren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden und die dem-
nach nicht als Altlast im Sinne des BBodSchG einzustufen sind. Sie wurden als Flachen der
Kategorie 2 archiviert. Bei der Altablagerung Hundetibungsplatz Hagener Allee handelt es sich
um eine Altlastenverdachtsflache, deren Gefahrdungsabschéatzung in Bezug auf den Oberbo-
den noch nicht abgeschlossen wurde.

Es sind der unteren Bodenschutzbehorde zahireiche Flachen bekannt, auf denen bedingt
durch aktuelle oder vergangene Nutzungen mit mittlerer bzw. erhéhter Wahrscheinlichkeit Bo-
denbelastungen vorliegen. Es handelt sich dabei in erster Linie um die Gewerbegebiete Nord
und West sowie um weitere besiedelte Flachen im innerstadtischen Gebiet (siehe Abb. 31).
Diese Flachen sind bei konkreteren Planungen in Bezug auf Vorbelastungen des Bodens de-
tailliert zu betrachten.

In der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (8 3 Abs. 2) ist festgelegt, dass bauliche Anla-
gen sowie andere Anlagen und Einrichtungen so anzuordnen, zu errichten, zu andern und
instand zu halten sind, dass die 6ffentliche Sicherheit, insbesondere Leben und Gesundheit,
nicht gefahrdet werden.

Die Darstellung der belasteten und vermutlich belasteten Bereiche der Stadt Ahrensburg er-
folgt, in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde, in der nachfolgend dargestellten
Kartierung.
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Abb. 12: Kartierung belasteter und vermutlich belasteter Boden in Ahrensburg

Es werden Bereiche definiert, in denen mit erhohter Wahrscheinlichkeit mit einer Bodenbelas-
tung (rot) zu rechnen ist. Weiterhin werden Bereiche definiert, in denen mit einer mittleren
Wahrscheinlichkeit eine Bodenbelastung vorliegen kann (gelb). Es handelt sich um Bereiche,
mit altlastenrelevanten bzw. gewerblichen Nutzungen (auch in der Vergangenheit) fur die eine
Bodenverunreinigung nicht auszuschliefRen ist.

Der Flachennutzungsplan enthélt keine parzellenscharfen Abgrenzungen. Da keine Flachen-
ausweisung auf erheblich belasteten Flachen vorgenommen wird, die einen héheren Schutz-
anspruch hat, als die bisherige Nutzung, kann von der Darstellung abgesehen werden. Dieser
Systematik folgend werden belastete oder belastungsverdéachtige Flachen nicht in der Plan-
zeichnung des FNP dargestellt.

Fur die Bereiche im Stadtgebiet, die in dieser Karte nicht farbig markiert sind, liegen der unte-
ren Bodenschutzbehdrde (Stand Marz 2023) keine Hinweise auf Bodenbelastungen vor. Es
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass nicht alle Grundstiicke in den farbig markierten
Bereichen betroffen sind. Es muss im Einzelfall durch die untere Bodenschutzbehdrde geprift
werden, ob eine Bodenverunreinigung vorliegt.

Die Darstellungen sind als Hinweis fur die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie fur
verwaltungsinterne Uberlegungen zu Flachen im Stadtgebiet zu verstehen. Um genaue Aus-
kinfte Gber einzelne Grundstiicke zu erhalten, ist die untere Bodenschutzbehdrde zu konsul-
tieren. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist darauf zu achten, dass besonders sen-
sible Nutzungen, wie bspw. Grin- und Freiflachen und Spielplatze, nicht auf belasteten Béden
umgesetzt werden.
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4.10.2 Denkmale

In Schleswig-Holstein werden Kulturdenkmale seit der Novellierung des Denkmalschutzgeset-
zes 2014 in 8 2 (2) Denkmalschutzgesetz (DSchG) definiert. Die Einstufung der Kulturdenk-
male und Beurteilung stadtbildwirksamer Gebaude und Stral3enziige erfolgt durch das Lan-
desamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein und die untere Denkmalschutzbehdrde des
Kreises Stormarn.

In § 8 (1) DSchG ist der Schutz von unbeweglichen Kulturdenkmalen geregelt:

,Unbewegliche Kulturdenkmale sind gesetzlich geschitzt. Sie sind nachrichtlich in ein Ver-
zeichnis (Denkmalliste) einzutragen. Der Schutz der Kulturdenkmale ist nicht von der Eintra-
gung in die Denkmalliste abhangig. Die Denkmalliste ist nicht abschlie3end. Sie ist regelmafig
zu Uberprifen, zu erganzen und zu bereinigen. Die oberen Denkmalschutzbehorden fuhren
die Denkmallisten fur ihren jeweiligen Zustandigkeitsbereich.*

Folgende Denkmale sind mit Stand zum Marz 2022 in Ahrensburg bekannt / aktenkundig:2®

Eingetragene Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung gemaR § 2 (2) DSchG

~Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen aus vergangener
Zeit, deren Erforschung oder Erhaltung wegen ihres besonderen geschichtlichen, wissen-
schaftlichen, kiinstlerischen, technischen, stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragen-
den Wertes im 6ffentlichen Interesse liegen. Kulturdenkmale kénnen beweglich und unbeweg-
lich sein. Sie sind insbesondere Baudenkmale, archaologische Denkmale und Griindenkmale

L.

Ahrensburqg:
N

S AmAlten Marked, s, AmiAl: Schlosskirche (Sachgesamtheit)

ten Markt

451 Am Alten Markt Schlosskirche mit Ausstattung

13598 Am Alten Markt Kirchhof

441 Am Alten Markt 1 Gottesbuden (Nordtrakt)

27759 Am Alten Markt 5 Gottesbuden (Sidtrakt)

439 Bei der Alten Kate 4 Alte Kate

440 Bei der Alten Kate 6 Kate

8135 Bornkampsweg 35 Waulsdorferhof: Gutshaus

9642 Bornkampsweg 35 Woulsdorferhof: Landschaftspark

24701 Hagener Allee 74 Villa

7297 Hamburger StraRe Meilenstein

463 Lubecker StraRe Schloss Ahrensburg

13611 Lubecker StraRe Sammlungsbestand

1225 Lubecker StraRe Schlossbriicke

7296 Lilbecker StraRe Meilenstein

1223 Lilbecker StraRe Schlossgarten

% Schleswig-Holstein Landesamt fiir Denkmalpflege: Denkmalliste Stormarn, 21.03.2022
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27035

27036

2011
1863
1448
26979
31615
27037
3943
31387
27030

Lubecker StralRe

Lubecker Strale

Lubecker StralRe 6
Lubecker StralRe 8
Lubecker StrafRe 8-10
Manfred-Samusch-Stral3e 5
Manfred-Samusch-Stral3e 5
Muhlenredder
Muhlenredder 1

Rudolf- Kinau-StralRe 19

WaldstralRe 14

Skulpturen im Schlossgarten (2 Sandstein-
vasen)
Skulpturen im Schlossgarten (2 Sandstein-
[6wen)

Verwalterhaus
Reithalle

Marstall

Rathaus
Rathausvorplatz

Allee am Muhlenredder
Schlossmihle

Johanneskirche mit Ausstattung

Stormarnschule (Schulgebaude mit Turn-
halle)

Genehmigungspflichtige MaBnahmen gemal 8§ 12 DSchG definieren sich wie folgt:
Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde bedirfen (Absatz 1):
1. die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung eines Kulturdenkmals,

2. Uberfiihrungen eines Kulturdenkmals von heimatgeschichtlich oder landschaftlich beding-

ter Bedeutung an einen anderen Ort,

3. die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet

ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen.

Der Genehmigung der oberen Denkmalschutzbehdrde bedirfen (Absatz 2):

1. alle MaBnahmen in Denkmalbereichen und in deren Umgebung, die geeignet sind, die
Denkmalbereiche wesentlich zu beeintrachtigen; MaRnahmen nach Absatz 1 bleiben da-

von unberiihrt,

2. alle MaBnahmen in Grabungsschutzgebieten und Welterbestatten, die geeignet sind,

diese zu beeintrachtigen oder zu gefahrden,

w

sich dort Kulturdenkmale befinden,

5. das Verwenden von Mess- und Suchgeraten, die geeignet sind, Kulturdenkmale aufzufin-

Eingriffe in den Bestand eines Denkmals zum Zweck der Erforschung,
4. die Anwendung archaologischer Methoden, die geeignet sind, Kulturdenkmale aufzufin-
den, an Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass

den, ohne dazu nach anderen Rechtsvorschriften befugt zu sein,

6. Nachforschungen, Erdarbeiten oder taucherische Bergungen an Stellen, von denen be-
kannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-

den, ohne dazu nach anderen Rechtsvorschriften befugt zu sein, oder

7. die ganze oder teilweise Inbesitznahme eines durch Grabung oder durch taucherische

Bergung zu Tage getretenen Kulturdenkmals.

Absatz 1 und 2 gelten nicht fir MaRnahmen der oberen Denkmalschutzbehdrden und ihrer
Beauftragten. Beruhrt eine MaRnahme Genehmigungspflichten nach Absatz 1 und 2, ist die

obere Denkmalschutzbehdorde allein zustandig (Absatz 3).

Ehemals als "einfache Kulturdenkmale* definierte Sachen:

"Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen vergangener Zeit,
deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstle-
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rischen, stadtebaulichen, technischen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes im offent-
lichen Interesse liegen (einfache Kulturdenkmale). Hierzu gehéren auch Garten-, Park- und
Friedhofsanlagen und andere von Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraus-
setzungen des Satzes 1 erfiullen, sowie archdologische Denkmale. [...]" (85 (2) DSchG von
2012)

.Die Denkmalschutzbehérden [...] sind Trager 6ffentlicher Belange. Sie sind bei allen 6ffentli-
chen Planungen und MalRnahmen, die Belange des Welterbes, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bertihren kdnnen, so friihzeitig zu beteiligen, dass die in Absatz 1 genannten
Belange sowie die Belange der Welterbestatte, ihrer Pufferzonen und ihrer wesentlichen
Sichtachsen in die Abwagung mit anderen Belangen eingestellt und die Erhaltung und Nutzung
der Denkmale sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung sichergestellt werden
koénnen. [...]* (§ 4 (3) DSchG).

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Satz 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu bericksichtigen.

Gemal § 5 Abs. 4 BauGB sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich Gibernommen worden.

Naturdenkmale

Uberwiegend im besiedelten Bereich bzw. am Siedlungsrand befinden sich Baume, die auf-
grund ihrer Schonheit und besonderen Pragnanz im Raum gemaf § 28 BNatSchG als Natur-
denkmal geschutzt sind. Es handelt sich hierbei um folgende Baume und Baumreihen:

Schlitzblattrige Buche

[ SR O (Fagus sylvatica asplenifolia)

Kreuzung Lubecker Str./ Ostring Stieleiche (Quercus robur)
Kreuzung Lubecker Str./ Ostring Stieleiche (Quercus robur)
Wulfsdorfer Weg, auf Héhe des Waldes 42 Stieleichen (Allee) (Quercus robur)

Ahrensfelder Weg, auf Hohe des Ortsanfangs  Stieleiche (Quercus robur)

Ahrensfelder Weg, auf Héhe des Ortsanfangs  Stieleiche (Quercus robur)

Bornkampsweg, auf Hohe der Integrations
Kindertagesstatte Sonnenhof

Nordlich vom Gut Wulfsdorf entlang

der ,Dorfkoppel*

Entlang der ,Allee” im Gebiet Stellmoor
westlich der Hamburger Stral3e

Auf dem Hugel stidlich des Bredenbeker Tei-
ches

Stieleiche (Quercus robur)
Lindenallee
4-reihige Lindenallee

Knickeiche

Archéologische Denkmale und Grabungsschutzgebiete

Ein Grabungsschutzgebiet (Nr. 9: Grabungsschutzgebiet Ahrensburger — Stellmoorer Tun-
neltal) gem. § 10 DSchG befindet sich im Stadtbereich Ahrensburg. Fir Ahrensburg wurden
zudem diverse archéologische Interessensgebiete ausgewiesen.
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Von besonderer internationaler wissenschatftlicher Bedeutung ist hier das Stellmoor-Ahrens-
burger Tunneltal.

Die dort vorhandenen Denkmale und die Zeugnisse des pflanzlichen und des tierischen Le-
bens stellen einen Gesamtzusammenhang aus topographischer Situation und arch&ologi-
schem Quellenmaterial dar, der im Sinne des DSchG geschitzt ist.

seor e ey

 Delik sll(‘!‘fﬂg T

Anrensburg, Kreis Stormam

Austug aus o Archacioginchen Landesastnanme
A

Abb. 13: Grabungsschutzgebiete und Archéaologische Interessensgebiete

4.10.3 Ortsrecht / Schutzsatzungen

In der Stadt Ahrensburg gelten nachfolgend benannte Schutzsatzungen fir Teilbereiche. Die
Lageplane mit dem raumlichen Geltungsbereich kénnen bei der Stadtverwaltung Ahrensburg
eingesehen werden. Die Satzungen sind auf der Homepage der Stadt Ahrensburg in der
Rubrik ,Burger und Stadt® unter ,Ortsrecht* zum Download hinterlegt. Es soll an dieser Stelle
lediglich ein Hinweis auf die Satzungen gegeben werden.

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fir die Ahrensburger Villengebiete 2008
Der Geltungsbereich erstreckt sich tiber Grundstucke folgender Strafl3en:

Adolfstral3e, Ahrensfelder Weg, Bargenkoppelredder, Bismarckallee, Bliicherallee, Bogen-
straBe, Christel-Schmidt-Allee, Ernst-Ziese-Stralle, Gronepark, Hagenau, Hagener Allee,
Hamburger StralRe, Hansdorfer Strafe, Hugo-Schilling-Weg, Kaiser-Wilhelm-Allee, Kleist-
allee, Kornerallee, Kreuzkamp, Kurt-Nonne-Weg, Lohkoppel, Manhagener Alle, Moltkeallee,
Parkallee, Roonallee, Schillerstralle, Theodor-Storm-Stral3e, VoRRberg, VoRwinkel, Wald-
stral3e, Wulfsdorfer Weg.
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Erhaltungssatzung 1990

Geltungsbereich: Gebiet des inneren Stadtbereiches sowie das Geldnde rund um den
Marstall, das in dem Lageplan (einsehbar bei der Stadtverwaltung
Ahrensburg) umrandet ist.

Ortssatzung Uber die Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen fur Einzelvillen am
Gronepark, Hugo-Schilling-Weg, Parkallee und VoRRwinkel 1988
Geltungsbereich: Gronepark 11, Hugo-Schilling-Weg 2, Parkallee 7, 39, 50, VoRBwinkel 2

Ortsgestaltungssatzung 1980 (Innenstadt)

Geltungsbereich: alle stralRenseitigen Geb&udeansichten und die vorderer Dachfront der
Grundstlcke, die an den im Lageplan (einsehbar bei der Stadtverwal-
tung Ahrensburg) gekennzeichneten Abschnitten der StraRen Am Alten
Markt, Bei der Alten Kate, Grol3e Stral’e, Rondeel, Hamburger Stral3e,
Hagener Allee, Manhagener Allee, RathausstralRe, Lohe, Neue Stral3e
sowie an die gekennzeichneten Abschnitte der Stralleneinmindungen
grenzen. Dieses gilt auch fur alle von den Stral3en aus sichtbaren Ge-
baudeansichten.

Landesverordnung uber ein Grabungsschutzgebiet in

der Stadt Ahrensburg 1977

Geltungsbereich: Im Nordosten ist das Grabungs-
schutzgebiet begrenzt durch die
Manhagener Alle und Vierbergen. Es
verlauft Richtung Sudwesten im Tun-
neltal. Hier begrenzt durch die
Bahntrasse im Westen und die Sied-
lung am Hagen sowie das Waldgut
Hagen. Es endet an der sidlichen
Stadtgrenze.

Abb. 14: Grabungsschutzgebiete in Ahrensburg

Grenzanderungsvertrag Uber die Eingemeindung der Gemeinde Ahrensfelde in die
Stadt Ahrensburg
Geltungsbereich Gebiet der ehemaligen Gemeinde Ahrensfelde

4.10.4 Archéaologie

Von internationaler kulturhistorischer Bedeutung ist das Vorkommen von Uber 60 spateiszeit-
lichen Fundstellen mit Hinterlassenschaften nomadisierender Rentierjager im Ahrensburger
Tunneltal. Das gesamte Ahrensburger Tunneltal ist aus diesem Grunde durch die Landesver-
ordnung vom 22. Juli 1977 zum Grabungsschutzgebiet erklart worden.

Innerhalb des Grabungsschutzgebietes liegt die um 1200 erbaute Burg Arnesvelde. Zuvor
stand dort eine noch nicht datierte Fluchtburg, deren Ausmalfie durch die &ul3eren Wallgrében
noch gut erkennbar sind. Aus den Steinen der Burg wurde spater mehrere Kilometer entfernt
das Ahrensburger Schloss errichtet. Diese mittelalterliche Burganlage ist eine der vielen im
Kreis Stormarn erhaltenen Burganlagen (sogenannten Motten) die als Bodendenkmale ge-
schitzt sind.
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4.10.5 Schutzgebiete

Ahrensburg liegt in einer Vielzahl von Gebieten mit herausragender Bedeutung fir den Biotop-
und Artenschutz.

FFH-Gebiete

Besonders hervorzuheben sind die beiden dem europaischen Netz ,NATURA 2000“ zugeho-
rigen FFH-Gebiete ,Kammmolchgebiet Holtigbaum/Stellmoor* (FFH DE 2327-301) und ,No6rd-
lich Tiergarten“ (FFH DE 2227-351).

FFH-Gebiete sind spezielle europaische Schutzgebiete in Natur- und Landschaftsschutz, die
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie ausgewiesen werden und dem Schutz von Pflanzen
(Flora), Tieren (Fauna) und Lebensraumtypen (Habitaten) dienen.

Fur FFH-Gebiete, wie in diesem Fall das Kammmolchgebiet Holtigbhaum/Stellmoor, gibt es ei-
nen Managementplan der Ziele und MalRnahmen formuliert, um den Ist-Zustand zu erhalten
oder gar zu verbessern. Der Managementplan enthalt folgende Informationen:

- Bisher durchgefuihrte Malinahmen,

- Notwendige Erhaltungs- und ggf. Wiederherstellungsmaflinahmen,
- Weitergehende EntwicklungsmalRnahmen,

- Sonstige Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen.
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Abb. 15: Managementplan Kammolchgebiet Héltigbaum/ Stellmoor

FFH-Gebiet ,,Kammmolchgebiet Héltighaum /Stellmoor*

Das zentral gelegene ,Kammmolchgebiet Holtigbaum /Stellmoor” mit einer Gré3e von 605 ha
liegt im Sudwesten von Ahrensburg und erstreckt sich bis zur Landesgrenze von Hamburg.
Das Gebiet, das aus dem Schleswig-Holsteiner NSG Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal und
dem Hamburger NSG Hoéltighaum besteht, ist gepragt durch einen ausgedehnten Verbund von
vielfaltigen Amphibienlebensraumen. Zu nennen sind hier neben den Tumpeln und Teichen
die feuchten Walder und Sumpfe im Hopfenbachtal als wichtige Laichgewdasser sowie die
grof3flachig vorhandenen Walder, strukturreichen Grinlander, Ruderalfluren, Réhrichte und
Sumpfe die geeignete Landlebensraume darstellen. Das Gebiet ist aufgrund eines der grof3ten
Vorkommen des Kammmolches in der atlantischen Region Schleswig-Holsteins besonders
schutzwiirdig. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung eines groRflachigen Landschafts-
ausschnittes mit offenen bis geholzbetonten charakteristischen Lebensraumkomplexen, der
vielfaltigen Gewasser, des extensiven Griinlandes, strukturreicher Sdume und standorttypi-
schen Waldformationen bei naturnahen Grundwasserstanden und ungestorten Bodenverhalt-
nissen.
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Der im Mérz 2011 aufgestellte Managementplan fur das FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet HOI-
tigbaum / Stellmoor® dient der Vermeidung von Verschlechterung der natlirlichen Lebens-
raume und Habitate. Der Managementplan stellt eine verbindliche Handlungsleitlinie fir Be-
horden dar, fur die einzelnen Grundeigentiimer*innen entfaltet er keine rechtliche Verpflich-
tung zur Umsetzung der dargestellten Mal3hahmen.

FFH-Gebiet ,,Nordlich Tiergarten*

Das Gebiet ,Nordlich Tiergarten“ mit einer GroRe von 51 ha liegt im Nordosten von Ahrensburg
und umfasst den nordlichen durch Laubwald gepragten Teil des Waldgebietes Tiergarten. Vor-
herrschende Waldgesellschaft ist der bodensaure Bruchwald mit zum Teil recht alten, markan-
ten Einzelbdumen und Baumgruppen. Im Kernbereich des Waldbestandes liegen mehrere gro-
Rere wassergeflllte Niedermoortorfstiche, die von Bruchwaldern und Erlen-Eschen-Feucht-
waldern umgeben sind. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung unterschiedlicher Typen
Uberwiegend bodensaurer Walder sowie kleinerer Anteile mesophytischer, teils Eschenreicher
Buchenwalder mit eingelagerten von Bruch- und Feuchtwald umgebenen flachen Abgrabungs-
gewassern.

Uber den internationalen Schutz hinaus, weisen einige Gebiete in der Stadt Ahrensburg einen
nationalen Schutz gemaR § 23 BNatSchG auf da sie als Naturschutzgebiete ausgewiesen
sind. Im Falle des Stellmoorer Tunneltales sind die Flachen bereits als FFH-Gebiet geschiitzt.

NSG ,,Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal“

Das ca. 7 km lange und 0,2 km bis 2 km breite Tunneltal im Stdwesten des Stadtgebietes
umfasst die Niederungen, in denen heute die Wandse, der Stellmoorer Quellfluss und der
Hopfenbach flieRen.

Das Naturschutzgebiet umfasst auf Schleswig-Holsteiner Gebiet eine Flache von 339 ha und
grenzt direkt an das Hamburger Naturschutzgebiet Stellmoorer Tunneltal mit einer Grél3e von
202 ha an. Beide Naturschutzgebiete bilden mit dem angrenzenden Gebiet Holtigbaum eine
natlrliche Einheit, die aufgrund ihrer archaologischen und geologischen Einmaligkeit beson-
ders schitzenswert ist.

Das Tunneltal verdankt seine Entstehung am Ende der letzten Eiszeit (vor etwa 15.000 Jah-
ren) dem abflieRenden Schmelzwasser, das sich einen Weg in einem Tunnel unter dem Eis
bahnte. Die hierdurch gebildete Landschaft ist heute gepréagt durch Knicks, Feuchtwiesen und
Feldgeholze. Mit seinen Trockenrasen, Krattwéldern und Feuchtbiotopen ist das Tunneltal ein
Uberaus wichtiges Riickzugsareal fir vom Aussterben bedrohte Pflanzen und Tiere. Eine Be-
sonderheit stellt dartiber hinaus die einmalige Konzentration von vorgeschichtlichen Fundstéat-
ten aus der jungeren Altsteinzeit dar.

AuRerdem befinden sich kleinere Bereiche von westlich angrenzenden Naturschutzgebieten
im Gebiet der Stadt Ahrensburg.

NSG ,,Heidkoppelmoor und Umgebung*“

Das ca. 62 ha grof3e Heidkoppelmoor im Westen des Ahrensburger Stadt-Gebietes ist gepragt
von Niedermoorstandorten und artenreichen Feuchtgriinlandflachen mit Orchideen und selte-
nen Seggen sowie teils nahrstoffarmen Wiesen, Weiden und Walder in den Randbereichen.
Am Rande fliel3t die Moorbek/Lottbek durch einen Birken-Erlenbruchwald. Zahlreiche Amphi-
bien, wie die streng geschitzten Arten Moorfrosch und Kammmolch kommen in dem Schutz-
gebiet vor.
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NSG ,,Ammersbek-Niederung“

Im Nordwesten des Stadtgebietes befindet sich ein kleiner Teil des Naturschutzgebietes Am-
mersbek-Niederung. Das Gebiet erstreckt sich auf rund 350 ha zwischen Ahrensburg und
Hamburgischer Landesgrenze entlang der Ammersbek. Das Schutzgebiet umfasst Bruch- und
Rest-Auenwaldern, landwirtschaftlich genutztes quelliges Feuchtgriinland, Knicks und Feldge-
holze sowie Ackerflachen und ungenutzte Bereiche. Abschnittsweise finden sich durch die Eu-
ropaische Union besonders geschitzte Lebensrdume mit entsprechend seltenen Tier- und
Pflanzenarten. Gemeinsam mit den Naturschutzgebieten Hansdorfer Brook und Duvenstedter
Brook im Norden und dem NSG Wohldorfer Wald im Westen bildet das NSG Ammersbek-
Niederung eine groR3e naturraumliche Einheit.

Uberwiegend im besiedelten Bereich bzw. am Siedlungsrand befinden sich Baume, die auf-
grund ihrer Schonheit und besonderen Pragnanz im Raum gemaf § 28 BNatSchG als Natur-
denkmal geschitzt sind.

Diese alten und sehr markanten Einzelbdume haben sowonhl als Lebensraum fiir eine spezia-
lisierte Faunenvielfalt sowie als pragende Struktur im stadtischen Umfeld eine besondere Be-
deutung fur Natur und Landschaft.

Darlber hinaus unterliegen bestimmte Biotoptypen aufgrund ihrer besonderen Bedeutung
dem Schutz als gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG. Hierzu gehéren im
Stadtgebiet von Ahrensburg:

e die natirlichen und naturnahen Abschnitte von Aue, Hopfenbach, Stellmoorer Quellbach,
Moorbek und allen weiteren FlieRgewassern und Binnengewassern, wie der Bredenbeker
Teich, einschlielich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden naturlichen und
naturnahen Vegetation und Verlandungsbereiche,

e Moore, Sumpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder sowie seggen- und binsenreiche Nasswie-
sen wie sie groR¥flachig vor allen Dingen im Bereich des Stellmoor-Ahrensburger-Tunneltal,
kleinflachig dartiber hinaus im Bereich der Gewéasserniederungen und Niedermoorstan-
dorte vorkommen,

e die Bruch-, Sumpf- und Auenwalder und -geblische im Stellmoor-Ahrensburger-Tunneltal,
im Beimoorwald sowie in der Niederung von Bredenbek, Moorbek und Aue.

Zusatzlich zu den gemaf § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen sind in Ahrensburg
vor allen Dingen im sudlichen Teil des Stadtgebietes bei Ahrensfelde und der Siedlung am
Hagen eine Vielzahl von gemal} § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knick- und Hecken-
strukturen vorhanden. Eine kleinflachige Gliederung mit hoher Dichte an Knicks innerhalb teils
intensiv, teils extensiv genutzter vielfaltiger landwirtschaftlicher bzw. forstwirtschaftlicher Nut-
zung, weist das westliche Stadtgebiet auf.

Biotoptypenkartierung

An dieser Stelle werden eine kurze Zusammenfassung tber die besonderen Wertigkeiten der
Biotopausstattung im Stadtgebiet von Ahrensburg und ein Einblick Uber die grundlegende
raumliche Verteilung der Biotoptypen gegeben.
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Bedeutung fiir Arten und Lebensraume (biologische Vielfalt)

Bewertung 1= niedrigste; 5 = hdchste

sehr geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung
I nhohe Bedeutung
- sehr hohe Bedeutung
Stadtgrenze

Abb. 16: Bewertung des Biotopbestandes, Biotoptypenkartierung, Biiro EGL (2019)

Die dargestellte Kartierung macht deutlich, dass die besonderen Wertigkeiten des Stadtgebie-
tes in den Niederungen des Hopfenbachs (Stellmoorer Tunneltal), der Aue, der Bredenbek
und der Moorbek liegen. Hier haben sich an den teilweise noch sehr naturnah ausgebildeten
Gewassern Auwalder, Bruchwalder, flachenhafte Rohrichte sowie Feucht- und Nassgriinland
entwickelt. Eine sehr hohe Wertigkeit haben daneben auch die bodensauren Laubwalder im
Beimoorwald im Nordosten des Stadtgebietes. Diese Bereiche weisen neben ihrer Naturnéhe
und der groRen Artendiversitat einen hohen Anteil an gemaf & 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzten Biotopen auf.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope geschitzt nach:

I 530 BNatschG

B 5 30 BNatSchG i.v.m. § 21 LNatSchG

Abb. 17: Raumliche Verteilung der gesetzlich geschiitzten Biotope, Biotoptypenkartierung, Biro EGL (2019)

Pragnant fiir den stidlichen Teil des Stadtgebietes bei Ahrensfelde und der Siedlung am Hagen
ist der hohe Anteil von gemaf? 8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschutzten Knick- und Hecken-
strukturen im Bereich der teilweise sehr intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Eine
kleinflachige Gliederung mit hoher Dichte an Knicks und sonstigen linearen Geholzstrukturen
innerhalb teils intensiv, teils extensiv genutzter vielfaltiger landwirtschaftlicher bzw. forstwirt-
schaftlicher Nutzung, weist das westliche Stadtgebiet auf. Vor allen Dingen die vielfaltigen
Bruch- und Sumpfwalder im Niederungsbereich der Bredenbek und an den Uferbereichen des
Bredenbeker Teichs stellen hier gro3flachige Bereiche mit gemaf’ 8 30 BNatSchG gesetzlich
geschitzten Biotopen dar.

Die fuir den Arten und Biotopschutz geringwertigsten Flachen sind grof3flachig und zusammen-
hangend im Bereich Beimoor ausgebildet. Hier grenzen das Gewerbegebiet Nord und die fir
eine gewerbliche Entwicklung vorgesehene Flachen in Beimoor Sud mit Rohbéden und jungen
Ruderalflachen an intensiv genutzte, artenarme und nur vereinzelt durch Knicks gegliederte
Ackerflachen.
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5 Planinhalt

Die Basis des Flachenkonzeptes bilden der Bestand, die Ziele des ISEK, eine aktuelle Bevol-
kerungsprognose und die sich hieraus fiir das Jahr 2040 ergebenden, erforderlichen Potenzi-
alflachen. Die ermittelten Bedarfe sowie die Ergebnisse anderer Fachplanungen flieRen rah-
mengebend in das Flachenkonzept ein.

Das Kapitel ,Wohnbauflachen* (Kap. 5.1) beschéaftigt sich mit den aus der Bevolkerungsprog-
nose abgeleiteten Bedarfen an Wohnbauflachen und der Benennung von Potenzialflachen fir
die zukiinftige Wohnbauflachenentwicklung.

Der Abschnitt ,Gemischte Bauflachen“ (Kap. 5.2) setzt sich mit den Themen Handel (Ein-
kaufsmdglichkeiten), Ortsmitte (Zentrum) sowie mit Tourismus auseinander.

Der Bereich ,Gewerbliche Bauflachen® (Kap. 5.3) umfasst das Thema Gewerbe. Eine inten-
sive Auseinandersetzung mit Bedarfsprognosen und stadtebaulichen Aspekten in der Gewer-
beentwicklung soll den Gewerbestandort Ahrensburg zukunftsfahig gestalten. Zu diesem
Zweck wurde 2015 ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept erarbeitet. Die Ergebnisse flie-
Ben in den Flachennutzungsplan ein. Hierbei spielen insbesondere auch neuere Entwicklun-
gen im Gewerbesektor eine wichtige Rolle.

Das Kapitel 5.4 setzt sich mit dem ausgewiesenen Sonderbauflachen auseinander. Hier wer-
den aktuelle Planungen sowie besondere Nutzungen im Flachennutzungsplan definiert.

Der Abschnitt ,Flachen fir den Gemeinbedarf und Flachen fur Sport- und Spielanlagen®
(Kap. 5.5) befasst sich hauptsachlich mit der sozialen Infrastruktur Ahrensburgs. Themen wie
Bildung, Kultur, Soziales und Sport werden in diesem Abschnitt behandelt. Hierbei bilden ak-
tuelle Planungen sowie erwartete Veranderungen durch Realisierung der im FNP vorbereite-
ten Flachenentwicklungen auf die 0.g. Themen einen Schwerpunkt.

Das Kapitel ,Verkehrsflachen® (Kap. 5.6) beschaftigt sich mit den Themen Mobilitdt und Ver-
kehrserschlieBung. Im Fokus steht hierbei die Analyse des vorhandenen Verkehrssystems
(MIV und OPNV). Hieraus leiten sich Empfehlungen fur andere Bereiche (insbesondere Ge-
werbe und Wohnorte) ab. Ebenfalls werden die Tangentenplanung und das Radverkehrssys-
tem genauer erlautert.

Im Kapitel ,Flachen fir Versorgungsanlagen / Technische Infrastruktur® (Kap. 5.7) wird
auf die einzelnen Arten von Versorgungsanlagen eingegangen. Die Rahmenbedingungen fir
das Thema technische Infrastruktur wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
nach § 4 (1) BauGB abgefragt.

Das Kapitel ,Wasserflachen® (Kap. 0) beschreibt die im Stadtgebiet vorhandenen Wasserfla-
chen. Dabei wird auf die Entstehung der Flie3- und Stillgewasser und die Bedeutung ihrer
Okologischen Funktion als aquatische und amphibische Lebensraume eingegangen.

Der Bereich ,Grinflachen® (Kap. 0) beschaftigt sich mit den Themen Griunflachen und ruhige
Gebiete. Es wird eine Strategie ausgearbeitet, die es ermoglichen soll, zuklnftig die Qualitat
von Freizeit und Erholung in der Stadt Ahrensburg zu erhéhen und somit fur die Bewohner
attraktiver zu gestalten. Die naturschutzfachlichen Belange des Kapitels ,Griinflachen” werden
im Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg ausfuhrlich erlautert, sodass hier die Erholungs- und
Freizeitfunktion fir den Menschen in den Fokus gerickt wird.

Das Kapitel ,Flachen fir die Landwirtschaft® (Kap. 5.10) setzt sich mit den landwirtschaftlich
genutzten Flachen in Ahrensburg auseinander. Sie ist ein pragender Bestandteil der Stadt
Ahrensburg und wird daher gesondert betrachtet. Ziel ist es, landwirtschaftliche Betriebe
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maglichst nicht einzuschranken, ihnen auch in Zukunft Entwicklungsspielrdume einzuraumen
und sie von Anfang an in die Planung einzubeziehen, um Interessenskonflikte so weit wie
mdglich zu vermeiden. Auch hier werden die naturschutzfachlichen Belange im Landschafts-
plan der Stadt Ahrensburg ausfiihrlich beleuchtet, sodass hier nicht ndher auf diesen Belang
eingegangen wird.

Das Kapitel ,Waldflachen® (Kap. 5.11) beschreibt die Waldflachen Ahrensburgs, sowie ihrer
Funktion als Freizeit- und Erholungsort fur die Stadt. Auch hier werden die naturschutzfachli-
chen Belange im Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg ausfiihrlich beleuchtet, sodass hier
nicht naher auf diesen Belang eingegangen wird.

5.1 Wohnbauflachen

Die Wohnungsmarkte unterliegen einem kontinuierlichen Veranderungsprozess. Im Zuge de-
mographischer, 6konomischer und gesellschaftlicher Entwicklungen veréandern sich Haus-
haltszahlen, Wohnformen und Bedurfnisse. In der Summe steht auch die Stadt Ahrensburg
regelmafiig vor neuen und komplexen Herausforderungen.

Bis der Bevdlkerungsruckgang voraussichtlich in etwa 10 bis 15 Jahren an Dynamik gewinnt,
wird die Zahl der Haushalte starker als die der Bewohner wachsen. Mittelfristig besteht daher
noch ein Bedarf an zusatzlichen Wohnungen, seine Befriedigung in den verschiedenen Seg-
menten kann zu einem angemessenen Preisniveau in Ahrensburg beitragen.

Die Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte bei gleichzeitiger Abnahme der Mehrper-
sonenhaushalte ist noch nicht zu Ende. Die Ursachen der Haushaltsverkleinerung sind bspw.
die Veranderung in der Altersstruktur der Bevolkerung und die Folge von Versingelung oder
Kinderlosigkeit.

Der Ruckgang in der Altersgruppe der 30- bis 40-Jahrigen wird insbesondere auf dem Eigen-
tumsmarkt spirbar, da ca. 50 % der Erwerber dieser Altersgruppe zuzuordnen sind. Die sin-
kende Nachfrage trifft somit insbesondere die Einfamilienhausstandorte der 1950er, 1960er
und 1970er Jahre. In der Stadt Ahrensburg sollte die Konzentration daher vermehrt auf die
Quialifizierung des Bestandes erfolgen.

Parallel dazu werden neue Impulse durch altere Menschen gesetzt. Altersgerechte Wohnfor-
men, der Anschluss an oéffentliche Verkehrsnetze und die Méglichkeit zur selbststandigen Ver-
sorgung (kurze Wege) sowie Zentralitdt (wohnungsnahe Infrastruktur) und Dichte (Wohnen
auf der Etage) werden den Wohnungsmarkt insgesamt und damit auch in Ahrensburg zukinf-
tig pragen.

Die konkreten Verédnderungen sind vor allem von der Grof3e und der Funktion der Stadt, ihrer
wirtschaftlichen Entwicklung und der demographischen Perspektive sowie von ihren finanziel-
len Ressourcen abhangig. Ahrensburg als grofRte Stadt im Kreis Stormarn mit der Funktion
eines Mittelzentrums hat glinstige Voraussetzungen fiir die Gestaltung seiner Zukunft.

Der demographische Wandel und seine Folgen legen eine wohl tberlegte Auswahl bei den
Siedlungsflachenerweiterungen in die Landschaft und beim Wohnungsneubau nahe. Neben
der Sicherung und Aufwertung des Bestandes sind insbesondere die Schaffung eines vielfal-
tigen Wohnangebots sowie die Starkung des Zentrums bzw. des Schlossumfeldes und die
damit verbundene Starkung der Stadtidentitat anzustreben.

Die Stadt Ahrensburg entspricht mit ihrer Planung den Zielen, die in ibergeordneten Planungs-
werken formuliert werden (siehe Kap. 3). Als grof3te Stadt des Kreises Stormarn kommt ihr
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eine besondere Rolle insbesondere bei der Siedlungsentwicklung speziell im Bereich 6ffentlich
gefoérderter Wohnungsbau zu.

Die Siedlungsflachen, die sowohl im Bestand Uberwiegend dem Wohnen dienen als auch zu-
kunftig fir eine Wohnnutzung vorgesehen sind, werden im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflachen gemaf 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Durch die Festlegung der allgemeinen
Art der baulichen Nutzung kann die Stadt die konkrete Ausgestaltung kinftiger Baugebiete auf
Bebauungsplanebene mit einer grélReren Flexibilitdt vornehmen.

5.1.1 Ausgangssituation

Die Stadt Ahrensburg ist grof3tenteils gepragt durch tberwiegend suburbane Wohnformen in
freistenenden Einfamilienhdusern. Doppel- und Reihenhéuser sind im Wohnungsbestand
kaum zu finden. Die Grundstlicksgrof3e und der -zuschnitt variieren ja nach Entstehungszeit.
Mehrfamilienhduser nehmen ebenfalls nur einen geringen Teil der Flache Ahrensburgs ein,
bieten gleichzeitig aber Platz fir knapp 50 % aller Wohnungen.

WIRSIND Seite 91 von 190 Stand: 16.07.2024
ARCHITEKTEN & STADTPLANER



BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF STADT AHRENSBURG

Ausgangssituation Siedlungsstruktur und Identitat
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Abb. 18: ISEK-Karte Ausgangssituation Siedlungsstruktur und Identitéat

Die Charakteristika der unterschiedlich gepragten Stadtteile werden hier im Einzelnen be-
schrieben.

Das Gebiet Ahrensburger Redder ist gepréagt durch zweigeschossige Einzel- und
Reihenh&user mit vergleichsweise kleinen Garten und ist strukturell an Gro3hans-  ~
dorf angegliedert. vd 4 \1

Das Dorf Ahrensfelde wurde 1974 eingemeindet und hat seinen Dorf-

charakter bewahrt. Es ist gepragt durch alte Bauern- und Einfamilienh&user mit
< vereinzelt neuen Einfamilienh&usern.
— %

~
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Das Quartier Am Hagen ist gepragt durch freistehende, eingeschossige Einfamili-
enhauser. Das Gebiet ist durch Nachverdichtung Uberwiegend in zweiter Reihe mit
PfeifenstielerschlieRung Uberformt. Ganz im Stdwesten befindet sich das Neubau-
gebiet ,Am Kratt“ mit ein- bis zweigeschossiger Einzel-, Doppel- und Reihenhaus- /&
bebauung.

: Der Stadtteil Gartenholz / Kremerberg ist ein Ende der 1970er Jahre begonnenes
y/ Neubaugebiet, das durch stark verkehrsberuhigte Quartiere mit unterschiedlichen
/- Gebaudetypen gepragt ist. Insbesondere am Kremerberg ist eine Mischung von
" Gebauden unterschiedlicher Baujahre und —typen vorzufinden. Im Bereich Garten-
holz sind sowohl Reihenhduser im Westen als auch Zwei- bis Dreifamilienh&duser

im Sluden und Zeilenbauten mit bis zu 6 Geschossen im Osten des Quartiers zu finden.

Zwischen den Trassen der Deutschen Bahn und der U-Bahnlinie sowie dem Ost-

ring befindet sich das Villenviertel, das alteste Wohngebiet Ahrensburgs vom Be-

ginn des 20. Jahrhunderts mit bis zu dreigeschossiger, alter Villenbebauung. Es Ve ‘
ist gepragt durch Uberwiegend freistehende Einfamilienhduser auf groRen Grund-
stiicken, in Teilen sind Mehrfamilienhauser vorhanden. Im Westen hat bereits eine
Nachverdichtung stattgefunden, so dass dort auch kleinere Grundstiicke zu finden sind. Zum
Schutz der Gebietsstruktur sind Erhaltungs- und Gestaltungssatzungen fiur das Villenviertel
erlassen worden.

Die Besonderheit des Quartiers Waldgut Hagen ist seine Lage zwischen dem
4 Forst im Westen und dem landwirtschaftlich genutzten Flachen im Landschafts-
<@ Schutzgebiet im Osten. Das Gebiet ist gepragt durch Gberwiegend freistehende,
T eingeschossige Einfamilienhduser mit vergleichsweise kleinen Grundstiicken. Z. T.
hat durch Nachverdichtung eine Uberformung des Gebietes stattgefunden.

Der Stadtteil West ist gepragt durch Uberwiegend eingeschossige Einfamilienh&au-
ser aus den 1930er/1950er Jahren, die vielerorts Uberformt sind. Entlang der Stor-
marnstraRe und der Hamburger Strale ist Geschosswohnungsbau zu finden, an
der Hermann-Lons-StralRe zudem Punkthochh&user.

Das Gebiet Wulfsdorf ist durch ein- bis dreigeschossige Ein- und Mehrfamilien-
) hauser in offener Bauweise charakterisiert. Es besteht eine Mischung von alteren
¥V - . Gebauden und Neubauten (6kologisches Wohnprojekt ,Allmende Wulfsdorf,
,Wohnen am Bornseck®, ,Wilde Rosen*). Das Gut Wulfsdorf (Okohof mit Mischung

von Wohnen und Arbeiten) mit See und Gutshaus sind identitatspragend fir das Gebiet.

Im Zentrum der Stadt sind sehr unterschiedliche Gebaudetypologien zu finden: ‘
Blockrandbebauung, Punkthochhauser / Zeilenbebauung im Bahnhofsumfeld und )
Nordosten sowie Einfamilienhauser im Bereich Lohe / Gericht. Vielerorts sind Woh-

nungen in den Geschossen oberhalb von Laden und Buroflachen zu finden. Das

Rathaus mit Marktplatz, die Grol3e Stral3e, das Rondeel, der Alte Markt mit Schlosskirche so-
wie das Schloss sind identitatsstiftende Merkmale des Zentrumsbereichs. Der barocke Stadt-
grundriss ist bis heute erkennbar.

Das Gebiet Erlenhof befindet sich im nérdlichen Bereich der Stadt. Dominiert wird das Quar-
tier hauptséachlich von Wohnbebauung. Pragend sind die Einzel-, Doppel- und Reihenhausbe-
bauungen im Neubaugebiet.
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5.1.2 Bedarf an 6ffentlich geférdertem Wohnraum

In den letzten Jahren sind in Ahrensburg viele Wohnungen aus der Bindung gefallen, dies wird
sich auch in den kommenden Jahren weiter fortsetzen. Die Nachfrage nach geftrdertem
Wohnraum, die bereits heute hoch ist, wird also weiterhin groR3 sein.

Anzahl der Haushalte/ Bewerber

2018 235 Haushalte
2019 243 Haushalte
2020 123 Haushalte

Der Bedarf an geférdertem Wohnraum wird durch die oben beschriebene Entwicklung zu mehr
Single-Haushalten weiter verstarkt. Entsprechend ist neuer, preisgtinstiger Wohnraum, insbe-
sondere 6ffentlich geférderter Wohnraum, auch kiinftig erforderlich. Grundsatzlich ist der Be-
darf an geférderten Wohnraum abhangig von dem Wohnraum, den die Stadt Ahrensburg in
diesem Segment zur Verfuigung stellen kann. Entsprechend ist der Riickgang an Bewerber:in-
nen zwischen den Jahren 2019 und 2020 darauf zurtickzufiihren, dass entsprechender Wohn-
raum realisiert werden konnte. Im Jahr 2024 liegt der Stand bei insgesamt 209 Haushalten,
die sich fur eine Sozialwohnung bewerben. Die Nachfrage gliedert sich wie folgt:

Anzahl der Haus- | Haushaltstypen Verfugbarkeit der Haushalts-
halte/ Bewerber typen

90 1-Personenhaushalte Nicht vorhanden

51 1-2-Personenhaushalte Vorhanden

33 3-Personenhaushalte Vorhanden

12 4-Personenhaushalte Vorhanden

23 5- oder Mehr- Personenhaus- Nicht vorhanden
halte

Den grof3ten Bedarf an offentlich geférdertem Wohnraum in 2024 stellen die 1-Personenhaus-
halte dar. Gleichzeitig halt Ahrensburg fur 1-Personenhaushalte und 5-oder Mehr-Personen-
haushalte aktuell keine Sozialwohnungen vor. Somit kann die Nachfrage nicht befriedigt wer-
den.

Ebenfalls sorgt nicht jedes Bauprojekt mit der Realisierung von Sozialwohnungen auch fir
eine Verringerung der Bewerberhaushalte. Solange die Stadt keine Vorschlags- oder Bele-
gungsrechte vereinbaren kann, kdbnnen auch externe Haushalte bei der Wohnungsvergabe
berlcksichtigt werden.

5.1.3 Jahrliche Genehmigung von Bauvorhaben — Abgleich mit dem ISEK

Im ISEK wurde als Ziel beschlossen, von 2011 bis 2030 (20 Jahre) insgesamt 2.600 WE neu
zu schaffen. In der folgenden Tabelle wird ein Abgleich zwischen den tatsachlichen Bauge-
nehmigungen und den Zielzahlen des ISEK von 2010 dargestellt.

Neubauvorhaben — Anzahl WE
2011 88 130 -42
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111 130 -19

2012

2013 241 130 +111
2014 255 130 +125
2015 216 130 +86
2016 393 130 +263
2017 310 130 +180
2018 210 130 +80
2019 129 130 -1

2020 144 130 +14
2021 131 130 +1

2022 85 130 -45

2023 46 130 -84
— Losowe | +esowe

Mit Stand Dezember 2023 waren bereits 699 WE mehr genehmigt worden als durchschnittlich
jahrlich an Zuwachs nach dem ISEK - Beschluss von 2010 angestrebt war.

Es ist zu erkennen, dass gré3tenteils die Anzahl der genehmigten Bauvorhaben tber den Ziel-
zahlen des ISEK lagen. Neben gro3eren, neuen Baugebieten wurden vielfach innerstadtische
Flachen umgenutzt oder nachverdichtet. In den Jahren, in denen in Ahrensburg gréf3ere Bau-
gebiete entwickelt wurden, wurden in der Folge mehr Wohneinheiten genehmigt, als in Jahren
in denen die Stadt Ahrensburg keine Flachen zur Nachverdichtung oder Umnutzung oder zur
Neuentwicklung zur Verfugung stellen konnte. Den Trend zur Umnutzung und Nachverdich-
tung, insbesondere vor dem Hintergrund des Klimawandels, gilt es langfristig zu starken, so-
dass die Stadt Ahrensburg einerseits zukunftsfahig aufgestellt ist und andererseits in ihrer Ent-
wicklung nicht auf die Ausweisung von neuen Flachen auf der ,grinen Wiese® angewiesen ist.

Dartber hinaus kann das Angebot im Bereich Betreutes Wohnen als vielfaltig und derzeit
guantitativ ausreichend bezeichnet werden. Zudem werden Pflegeplatze an verschiedenen
Standorten im Stadtgebiet angeboten. Ergéanzt wurde das vorhandene Angebot durch den Bau
eines Pflegeheims am Eingang zur Innenstadt an der Hamburger StralRe. Fir die Zielgruppe
,Altere Menschen“ sind mehrere Angebote im Kernstadtbereich vorhanden.

5.1.4 Wohneinheitenbedarfsberechnung

Die Wohneinheitsbedarfsberechnung leitet sich von der Bevoélkerungsvorausberechnung ab,
welche in Kapitel 4.4.2 dargelegt wurde.

Zur Ermittlung des Wohneinheitenbedarfs der Stadt Ahrensburg wird die kreisweite Bevolke-
rungsvorausberechnung bis zum Jahr 2040 zu Grunde gelegt. Zwischen 2020 und 2040 wird
ein Bevolkerungszuwachs von 1.552 Personen (siehe Kap. 4.4.2) prognostiziert. Ist gleichzei-
tig von einer durchschnittlichen Haushaltsgréf3e (Personen je Wohneinheit) von zukinftig 1,92
auszugehen, besteht fur die Stadt Ahrensburg ein Bedarf von ca. 808 Wohneinheiten bis zum
Jahr 2040. Umgerechnet auf einzelne Jahre sind das durchschnittlich 50,5 Wohneinheiten pro
Jahr.
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Wohneinheitsbedarfsberechnung 2020-2040

Einwohnerentwicklung Stadt + 1.552 Einwohnende
Ahrensburg 2020 - 2040

Zukunftige durchschnittliche
HaushaltsgréRen

Wohneinheiten: Bedarf bis 2040 1.522 /1,92 = 808 WE

Durchschnittlicher Bedarf an
Wohneinheiten pro Jahr bis 2040

1,92

808 WE / 16 = 50,5 WE/a

Gemal 8 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen insbesondere die Ergeb-
nisse eines von der Gemeinde/ Stadt beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planungen zu bertcksichtigen.
Der zuvor ermittelte Wohneinheitenbedarf wird daher mit den Ergebnissen der Wohnungs-
marktprognose fir Schleswig-Holstein bis 2030%” die 2011 im Auftrag des Ministeriums fir
Inneres und Bundesangelegenheiten Schleswig-Holstein erstellt wurde und dem Wohnungs-
marktkonzept (WoMaKo), das im Rahmen der Erarbeitung des ISEK 2010 erstellt wurde, ge-
genubergestellt. Die Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose fir Schleswig-Holstein bis
2030 ergeben fur Ahrensburg einen Bedarf von insgesamt 1.963 Wohneinheiten. Diese Prog-
nosevariante des Wohnungsmarktkonzeptes des ISEK geht von ca. 34.000 Einwohnende der
Stadt Ahrensburg im Jahr 2030 aus, fir die bis dahin rund 2.600 neue Wohnungen benétigt
werden. Die nun aktuell erstellte Bedarfsberechnung zwischen 2020-2040 prognostiziert einen
weiteren Bedarf von ca. 808 Wohneinheiten bis 2040. Es sei noch einmal daran erinnert, dass
bereits jetzt die Einwohnerzahl Ahrensburgs die vergangenen Prognosen tberholt hat (34.509
Einwohnende in 2022).

5.1.5 Leitziele fir das Wohnen — Moderates Wachstum mit Vielfalt

Auf der Basis des ISEK wurden fur den FNP Leitziele fur das Wohnen entwickelt. Die im ISEK
identifizierten Flachen wurden betrachtet und auf ihre Realisierungsfahigkeit hin Uberprift.
Ahrensburg bietet Wohnraum fir alle Bevélkerungsgruppen, insbesondere auch Wohnungen
auf der Etage und offentlich geférderte Wohnungen.

Die ,Dorfer” Wulfsdorf und Ahrensfelde werden langfristig erhalten. Die entstandenen Splitter-
siedlungen Vierbergen und Kremerberg werden nicht weiterentwickelt. Abweichend vom ISEK
soll die Splittersiedlung am Bornkampsweg, aufgrund ihrer guten Anbindung an die Hamburger
Stral3e, gestarkt und weiterentwickelt werden. Entsprechend wird hier eine der wenigen neuen
Potentialflachen fir den Wohnungsbau in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Fur alle bereits besiedelten Gebiete in Ahrensburg gilt das Gebot der Innenentwicklung und
Nachverdichtung. Dieser Ansatz soll im Wesentlichen die Ahrensburger Bedarfe an neuem
Wohnraum decken, da die Stadt Ahrensburg in den kommenden Jahren ihre Klimaschutzziele
massiv vorantreiben wird. Ein wichtiger Bestandteil der Klimaschutzstrategie der Stadt ist es,
moglichst wenig neue Flachen fur den Siedlungsbau in Anspruch zu nehmen und mit einem
maglichst geringem zusétzlichen Versiegelungsgrad eine steigende Bevdlkerungszahl aufzu-
weisen. Die ,zweite-Reihe-Bebauung“ hat in den Einfamilienhausgebieten ein Volumen von
etwa 30 Baugenehmigungen pro Jahr. Seitens der Stadt kann auf die Entwicklungen der
.Zweite-Reihe-Bebauung® lediglich mittelbar Einfluss genommen werden. Die Eigentumsver-

27 SH Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten: Wohnungsmarktprognose fir Schleswig-Holstein 2030, 2017
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haltnisse und die Umsetzungsbereitschaft der Eigentimer sind haufig divers, sodass diese
Potentiale nur indirekt wirken kénnen.

In urbanen Lagen soll sich das Wohnen verstarkt auf der Etage (barrierefrei, seniorengerecht
und ggf. offentlich gefordert) und in Stadtvillen entwickeln. Fir die urbanen Lagen sind insbe-
sondere die stadtebauliche Einfiigung in die Umgebung und die Durchmischung mit anderen
Wohnformen sowie der Zugang zu Freiflachen zentrale Themen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Dies kann bspw. durch die Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbes
im Vorfeld eines Bebauungsplanverfahrens erreicht werden. Die Stadt Ahrensburg verfolgt an
dieser Stelle verstéarkt die Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung, um gezielt
in den zentralen Bereichen Ahrensburg das Stadtgeflige mal3voll nachzuverdichten und ein
neues Wohnangebot auf der Etage zu entwickeln.

In den Randlagen der stadtisch gepragten Siedlungsbereiche und auf gréReren zusammen-
hangenden Potenzialflachen mischen sich die verschiedenen Wohnbautypologien (Mehrfami-
lienhaus, Reihen-, Doppel- und Einfamilienhaus) im stadtebaulichen Entwurf. Entscheidend
fur diese Quartiere ist das diversifizierte Wohnungsangebot. Der starke Uberhang an Einfami-
lien- und Doppelh&ausern wird mittelfristig nicht die Bedurfnisse des Wohnungsmarktes befrie-
digen konnen.

Grundsatzlich sind dabei die Ziele des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu beachten.
Insbesondere auf noch unbebauten Flachen sind z.B. im Sinne einer Schwammstadt ausrei-
chend groRRe Flachen fir die Oberflachenentwésserung vorzuhalten. Das mdgliche Nettobau-
land ist entsprechend geringer anzusetzen.
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5.1.6 Zielkonzept

Delingsdorf |/, bl
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Abb. 19: ISEK-Karte Wohnbaupotenziale, Stand 2024

Die im ISEK betrachteten Flachen ndrdlich Bornkampsweg, slidlich Drosselweg und Amsel-
weg, Ahrensburger Redder und weitere Flachen werden nicht mehr als Wohnpotenzialflachen
im FNP betrachtet. Im Entwurf des Flachennutzungsplanes sind allerdings nach politischem
Beschluss weitere Flachen hinzugekommen, die im ISEK nicht diskutiert wurden.

Weggefallene Potenzialflachen Neue Potenzialflachen

ISEK-Nr. 82 Fischereigelande Bornkampsweg (ge-
Wulfsdorf: Stidlich Bornkampsweg 1 mischte Bauflache)

ISEK-Nr. 83 , : ,

Wulfsdorf: Nérdlich Bornkampsweg Up'n Barg (gemischte Bauflache)
ISEK-Nr. 88 . .

Am Scharberg Bahnhofstraf3e 17 (gemischte Bauflache)
ISEK-Nr. 77 Kontorhaus BogenstralR3e (gemischte Bau-
Hagen: Sudlich Amsel-/Drosselweg flache)

ISEK-Nr. 85

A'Redder: Westlich Ahrensburger Red- Kastanienallee

der

ISEK-Nr. 86 Am Kratt
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A'Redder: Sudlich Feldkirchenring
ISEK-Nr. 3
Stormarnplatz

ISEK-Nr. 17
Kleingarten Mahlenredder

ISEK-Nr. 47
Erlenhof-Nord

ISEK-Nr. 76
Hagen: Ostlich des Starwegs

ISEK-Nr. 78
Hagen: Ostlich Vogelsang

ISEK-Nr. 79
Hagen: Sudlich Spechtweg

ISEK-Nr. 80
Hagen: Nordlich Brauner Hirsch

ISEK-Nr. 81
Am Hagen: Ostlich Ginsterweg

Die Ergebnisse des ISEK (siehe Kap. 4.7) und den darauf basierenden Leitzielen fur das Woh-
nen bilden zusammen mit der politischen Willensbildung, der Bevélkerungsprognose (siehe
Kap. 4.4) und der Bedarfsberechnung hinsichtlich der Anzahl an Wohneinheiten die Grundlage
der Wohnbauflachenausweisung.

Neben der Lage spielt die Verflgbarkeit einer Flache flr die strategische Siedlungsentwick-
lung eine wesentliche Rolle. Fur alle Potenzialflachen wurde im Rahmen des ISEK die Verflg-
barkeit geprift bzw. abgeschatzt.

Ausgehend von der Bedarfsberechnung benétigt Ahrensburg pro Jahr durchschnittlich 50,5
neue Wohneinheiten, in Summe 808 Wohneinheiten bis 2040.

Folgende Flachen wurden dazu im Flachennutzungsplan neu als Wohnbauflachen ausgewie-
sen:

Ubersicht Neuausweisungen

Nr. Lage Nr.im  Nr.im GroBe

UB ISEK in ha
1 Parkplatz Reeshoop gegeniber badlantic W 5 24 1,1
2 Kastanienallee W 7 - 0,8
3 Westlich Veronika-Rath-Stral3e W 8 87 6,5
4 Westlich Am Kratt W 20 - 0,5

Summe Neuausweisungen m

Die Abwéagung und Darstellung der einzelnen Flachen im FNP ergibt sich auf der Grundlage
der unter Kapitel 3 und 4 beschriebenen Vorgaben der Raumordnungs- und Landesplanung
sowie der Rahmenbedingungen und Ergebnisse des Umweltberichts. Die wesentlichen Argu-
mente, die fur eine Aufnahme im Flachennutzungsplan sprechen, sind in der nachfolgenden
Kurzcharakteristik aufgefuhrt.
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Flache 1 ,,Parkplatz Reeshoop*

Bezeichnung der Flache

Parkplatz Reeshoop

Nr. im Umweltbericht

W 5

Verortung Ahrensburg West, 6stl. Friedensal-
lee, westl. Reeshoop

GrofRe in ha

1,08

Derzeitige Nutzung

Parkplatz, Standort von Geholz-
strukturen

Planungsstand

FNP -Neuausweisung

Entwicklungsziel

Deckung des Wohnraumbedarfs

Larmbeeintrachtigung

bis zu 67 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts im straf3ennahen Bereich, Orientie-
rungswert 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts Uberschritten

Stadtebaulicher Kontext

Flache grenztim Nordosten an bestehenden Siedlungsbereich und im Westen
an eine Kleingartenverein

Naturschutz / Landschafts-
bild

Mittleres Umweltkonfliktpotential

e Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter in unterschiedlichem Mal3e zu erwar-
ten.

Verminderungsmafnahmen:

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
ManR

e Erhalt von Geholzen

e Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf den Grundsti-
cken

Erschlieung

e  MIV-ErschlieRung tUber ,Reeshoop” moglich
e ungeniigende OPNV-Anbindung (Mo-Fr stiindlich zw. 7 und 20 Uhr),
Bushaltestelle in unter 500 m Entfernung

Versorgung

e Nahversorgung in unmittelbarer Nahe (150m)
¢ unterschiedliche Gastronomieangebote (unter 100m)
e Vielfaltige Angebote im Zentrum unter 1 km zu erreichen

Boden / Entwésserung

e Es kann von einer Zunahme des Versiegelungsgrades ausgegangen
werden

e Lediglich im Bereich des Parkplatzes wird sich der Versiegelungsgrad
gegeniber der Wohnbauflache reduzieren

e Die Bestandssituation ostlich Reeshoop entspricht der geplanten Aus-
weisung

Ergebnis Wohnbauflachen-
eignung / Abwéagung

+ innenstadtnah
+ ErschlieBung vorhanden
+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch geeignete Grundrissgestal-
tung oder passiven Larmschutz méglich

+ Konzeption mit der KGV-Flache mdglich
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- aktiver Larmschutz (mind. 5 m hoch und 320 m lang) nicht sinnvoll umsetz-
bar

- mittleres Umweltkonfliktpotential

- hoher Parkraumbedarf durch Kreisberufsschule und wohnbauliche Verdich-
tung

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der néherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

Flache 2 ,,06stlich Kastanienallee/ westlich Bahnstrale*

Bezeichnung der Flache

Ostlich Kastanienallee/ westlich
BahnstralRe

Nr. im Umweltbericht

W7
Verortung Ahrensburg  Zentrum, zwischen
Kastanienallee und Bahntrasse
GroéfRe in ha

0,8

Derzeitige Nutzung

Grabeland (Kleingartenanlage)

Planungsstand

FNP -Neuausweisung

Entwicklungsziel

) A

Deckung des Wohnraumbedarfs

Larmbeeintrachtigung

bis zu 76 dB(A) tags und 72 dB(A) nachts im siidostlichen Bereich, Orientie-
rungswert 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts uberschritten, Anhaltswert Ge-
sundheitsgefahr 70dB(A) tags erreicht, 60 dB(A) nachts Uberschritten

Stadtebaulicher Kontext

Flache grenzt an bestehenden Siedlungsbereich

Naturschutz / Landschafts-
bild

Mittleres Umweltkonfliktpotential

e Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiiter in unterschiedlichem Mal3e zu erwar-
ten.

Verminderungsmafnahmen:

¢ Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
ManR

e Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf den Grundsti-
cken

e Schaffung eines angepassten stadtebaulichen Ubergangs in das Auetal

Erschlieung

e  MIV-ErschlieBung uUber ,Bahntrasse” mdglich
e gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr),
e Bushaltestelle in unter 500 m Entfernung

Versorgung

¢ Nahversorger und Infrastrukturelle Angebote im Zentrum Ahrensburgs in
etwa 500m zu erreichen

Boden / Entwasserung

o Der Versiegelungsgrad der Wohnbauflache wird sich gegenuber der jet-
zigen Nutzung stark erhdhen

o Dadurch ist von erheblich umweltrelevanten Auswirkungen hinsichtlich
des Schutzgutes Boden auszugehen
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o sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung, mittlere Ertragsfahigkeit,
mittlere Sickerwasserrate
e Die Sickerfahigkeit des Bodens ist zu prifen.

Ergebnis Wohnbauflachen-
eignung / Abwéagung

+ innenstadtnah
+ Arrondierung des Siedlungsrandes
+ ErschlieBung vorhanden

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch geeignete Grundrissgestal-
tung oder passiven Schallschutz mdglich

+ geplante 6,00 m hohe Larmschutzwénde entlang der Schienenstrecke
(Planfeststellungsverfahren zur S4) fihren zu niedrigeren Beurteilungspe-
geln aus Schienenverkehrslarm

- aktiver Larmschutz aufgrund von Baumbestand schwierig

- umsetzbarer aktiver Larmschutz zur Einhaltung der Orientierungswerte fur
allgemeine Wohngebiete nicht ausreichend

- Flachenneuinanspruchnahme
- mittleres Umweltkonfliktpotential

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 gene-
rell als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der naherlie-
genden Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bau-
leitplanung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes
kommt.

Flache 3 ,,westl. Veronika-Rath-Str. / siidl. Bornkampsweg*“

Bezeichnung der Flache

westlich Veronika-Rath-Stral3e/
sudlich Bornkampsweg

Nr. im Umweltbericht

W 8
Verortung Waulfsdorf, siidlich Bornkampsweg,
westlich Veronika-Rath-StralRe
GroRRe in ha

6,5

Derzeitige Nutzung

Flache fiur die Landwirtschaft

Planungsstand

FNP -Neuausweisung

Entwicklungsziel

Deckung des Wohnraumbedarfs

Larmbeeintrachtigung

bis zu 62 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts im straliennahen Bereich, Orientie-
rungswert 55 dB(A) tags teilweise eingehalten, 45 dB(A) nachts Uberschritten

Stadtebaulicher Kontext

Flache grenzt an bestehenden Siedlungsbereich im landlichen Gebiet

Naturschutz / Landschafts-
bild

Hohes Umweltkonfliktpotential

o erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten aufgrund der
Néhe zu FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtigbaum/ Stellmoor” (250
m)

e Beeintrachtigung der angrenzenden Teilflachen des FFH-Gebietes durch
den zu erwartenden, steigenden Nutzungsdruck nicht auszuschlie3en
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¢ Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen
Verminderungsmaflnahmen:

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
MafR

e Erhalt der geschiitzten Knickstrukturen

e Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf den Grundstu-
cken

ErschlieBung

e  MIV-ErschlieBung tUber ,Bornkampsweg“ moglich, Ausbau der Stral3e
und des Knotens ,Hamburger Strae” ist im nachgelagerten Planverfah-
ren zu prifen
ungeniigende OPNV-Anbindung (Mo-Fr stiindlich zw. 7 und 20 Uhr),
Bushaltestelle in unter 500 m Entfernung

Versorgung

e keine Nahversorgung, keine Zentrumsanbindung, keine infrastrukturelle
Versorgung,

¢ Bio-Hofladen mit nahversorgungsrelevantem Bedarf in 1,3 km Entfer-
nung,

o Na&chster Nahversorger in 2 km Entfernung (Bahnhof Ahrensburg)

Boden / Entwésserung

e sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung, mittlere natirliche Er-
tragsfahigkeit, mittlere Sickerwasserrate

o Die Sickerfahigkeit des Bodens ist zu prufen.
der Versiegelungsgrad wird sich zur jetzigen Nutzung stark erhéhen
Entwicklung als Wohnbauflache hat eine vollstandige Uberpragung der
geomorphologischen Besonderheit zur Folge

Ergebnis Wohnbauflachen-
eignung / Abwégung

Politischer Beschluss fur die Aufnahme der Flache als Wohnbaupotential.

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch geeignete Grundrissgestal-
tung oder passiven Schallschutz mdglich

+ geplante 5,00 m hohe Larmschutzwénde entlang der Schienenstrecke
(Planfeststellungsverfahren zur S4) fuhren zu niedrigeren Beurteilungspe-
geln aus Schienenverkehrslarm (Uberwiegend unterhalb des Immissions-
grenzwertes fir allgemeine Wohngebiete)

- Innenstadt ist weit entfernt
- ErschlieBung ist voraussichtlich auszubauen
- Flachenneuinanspruchnahme

- aktiver Larmschutz im Norden aufgrund der ErschlieBung von Baugrundsti-
cken nicht mdglich

- hohes Umweltkonfliktpotential

- negative Beeintrachtigung landschaftlicher Besonderheiten (Higelkette)
- Erweiterung der Spilittersiedlung

- Entfernung zur Nahversorgung und OPNV

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der néherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

- Ausbau des Bornkampsweg wird ggf. erforderlich
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Flache 4 ,,westlich Am Kratt“

Bezeichnung der Flache

westlich Am Kratt

Nr. im Umweltbericht

W 20

Verortung Siedlung Am Hagen, Westlich der
Stral3e am Kratt

GrofRe in ha

0,56

Derzeitige Nutzung

Griinland und Baumbestand

Planungsstand

FNP -Neuausweisung

Entwicklungsziel

Deckung des Wohnraumbedarfs

Larmbeeintrachtigung

bis zu 55 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts, Orientierungswert 55 dB(A) tags
eingehalten, Orientierungswert 45 dB(A) nachts Uberschritten

Stadtebaulicher Kontext

Flache grenzt an bestehenden Siedlungsbereich

Naturschutz / Landschafts-
bild

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Boden / Flache sowie Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume nicht vollstandig auszuschliel3en.

Verminderungsmafnahmen:

Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3
Erhalt und Schutz der wertvollen randlichen Gehdlzstrukturen

ErschlieBung

e  MIV-ErschlieBung Gber Am Kratt
e schlechte OPNV-Anbindung (Mo-Fr stiindlich zw. 6 und 21 Uhr),
e Bushaltestelle in 800 m Entfernung

Versorgung

¢ Nahversorgung in 1 km Entfernung (Danenweg)
e keine Zentrumsanbindung, keine infrastrukturelle Versorgung

Boden / Entwésserung

e keine Bewertung der bodenfunktionalen Gesamtleistung, der Ertragsfa-
higkeit und der Sickerwasserrate
o Die Sickerfahigkeit des Bodens ist zu prifen.

Ergebnis Wohnbauflachen-
eignung / Abwégung

+ ErschlieBung vorhanden

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch geeignete Grundrissgestal-
tung oder passiven Schallschutz méglich

+ Arrondierung des Siedlungskorpers
- Innenstadt ist weit entfernt
- Flachenneuinanspruchnahme

- umsetzbarer aktiver La&rmschutz zur Einhaltung der Orientierungswerte fir
allgemeine Wohngebiete nicht ausreichend

- mittleres Umweltkonfliktpotential
- Entfernung zur Nahversorgung und OPNV
- geringes wohnbauliches Entwicklungspotential

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der
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zes kommt.

naherliegenden Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindli-
chen Bauleitplanung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnet-

Neben neu ausgewiesenen Wohnbauflachen werden weitere bereits bebaute Flachen kiinftig
als Wohnbauflachen dargestellt. Hierbei handelt es sich um heute gewerblich oder gemischt-
genutzte Flachen, die entsprechend der Uibergeordneten Ziele kinftig einer Wohnnutzung zu-
gefuhrt werden sollen.

Ubersicht Umnutzungen

Nr. Lage Nr.im Nr.im GroRRe
s UB  ISEK in ha
1 Gelande Firma Schacht W9 19 1,8
Hamburger StralRe (Bahnbrticke / Briicken- W 16 ) 4.2
stral3e)

Summe Umnutzungen “

Die Abwagung und Darstellung der einzelnen Flachen im FNP ergibt sich auf der Grundlage
der unter Kapitel 3 und 4 beschriebenen Vorgaben der Raumordnungs- und Landesplanung
sowie der Rahmenbedingungen und Ergebnisse des Umweltberichts. Die wesentlichen Argu-
mente, die fur eine Aufnahme im Flachennutzungsplan sprechen, sind in der nachfolgenden
Kurzcharakteristik aufgefihrt.

Flache 1 ,,n6rdl. Am Tiergarten (Fa. Schacht)“

Bezeichnung der Flache Nordl. Am Tiergarten (Fa. Schacht)

Nr. im Umweltbericht W9

Verortung Ahrensburg West, nordl. Am Tier-
garten, ostl. Reeshoop, nordostl.
vom Schloss Ahrensburg

Grolde in ha 1,8

Derzeitige Nutzung gewerbliche Nutzung
Planungsstand FNP - Darstellungsanpassung
Entwicklungsziel Wohnbauflache,

Gewerbe umsiedeln, da Stdrung
zum Wohnen

Larmbeeintrachtigung bis zu 63 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts im straBennahmen Bereich, Orien-

tierungswert 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts lberschritten

Stadtebaulicher Kontext | Flche befindet sich innerhalb des Siedlungsbereich, angrenzend Wohnbau-

flachen und Aueniederung
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Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

¢ Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Aus-
wirkungen auf die Schutzguter zu erwarten.

Verminderungsmaflnahmen:

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mafd

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstu-
cken

e Sicherung der vorhandenen, alten Geholzstrukturen

e angepasstes stadtebauliches Bild in Richtung Aue schaffen

ErschlieBung

e MIV-ErschlieBung Uber die Stralle ,Am Tiergarten® vorhanden
e schlechte OPNV-Anbindung (Mo-Fr stiindlich zw. 7 und 21 Uhr)

Versorgung

e Zentrumsnah (unter 1 km Entfernung)
e Gute Versorgung durch Discounter in fu3laufiger Entfernung (innerhalb
des Versorgungsradius von 500m)

Boden / Entwasserung

o Versiegelungsgrad fur die Wohnbauflache wird sich gegentber der der-
zeit im FNP ausgewiesenen gewerblichen Bauflache nicht erhdhen, viel-
mehr ist von einer Verringerung auszugehen.

¢ Die Anderungsflache befindet sich in einem ,Bereich mit erhdhter Wahr-
scheinlichkeit einer Bodenbelastung in Folge ehemaliger gewerblicher
Nutzung“

Ergebnis Eignungsprifung
/ Abwagung

+ innenstadtnah
+ ErschlieBung vorhanden
+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch Abriicken von der Larm-
quelle (StralRe), geeignete Grundrissgestaltung oder passiven Larmschutz
maglich

+ geringes Umweltkonfliktpotenzial
+ Innenentwicklung / Konversion

- aktiver Larmschutz (mind. 5 m hoch und 320 m lang) nicht sinnvoll umsetz-
bar

- Die stédtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der néherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

- hohe Abhangigkeiten, nur in Zusammenarbeit mit ansassigem Unterneh-
men moglich
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Flache 2 ,,Hamburger Str. zw. Bahnbriicke und BriickenstraBe*

Bezeichnung der Flache

Hamburger Str. zw. Bahnbricke
und Briickenstralie

Nr. im Umweltbericht

W 16

Verortung Ahrensburg  West, nordl. der
Gleise, sudl. der Hamburger Str.,
oOstl. Briickenstr.

GrolRe in ha

4,2

Derzeitige Nutzung

Wohngebaude, kleine Handwerks-
betriebe

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

Wohnbauflache,

Schutz der historischen Handwer-
kervillen

Larmbeeintrachtigung

bis zu 80 dB(A) tags und nachts im schienennahen Bereich, Orientierungs-
werte 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts Uberschritten, Anhaltswert Gesund-
heitsgefahr 70dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht und insbes. nachts im
ges. Plangebiet tiberschritten

Stadtebaulicher Kontext

Flache befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen Bahnstrecke
und Hauptverkehrsstral3e

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

e Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind voraus-
sichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwar-
ten.

Verminderungsmalnahmen:
o Darstellungsanderung stellt eine Sicherung des Bestandes dar, daher

eine Verminderung oder Vermeidung von mdéglichen negativen Auswir-
kungen nicht méglich.

ErschlieBung

e MIV-ErschlieRung uber Hamburger Str. vorhanden
gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr)

Versorgung

o fuBlaufige Entfernung zu Vollsortimentern (unter 500m)

Boden / Entwasserung

o Bestandssituation entspricht der geplanten Ausweisung
o keine umweltrelevanten Auswirkungen

Ergebnis Eignungsprifung
/ Abwagung

+ innenstadtnah
+ ErschlieBung vorhanden
+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ geplante 6,00 m hohe Larmschutzwénde entlang der Schienenstrecke
(Planfeststellungsverfahren zur S4) fuhren zu niedrigeren Beurteilungspe-
geln aus Schienenverkehrslarm (Anhaltswert Gesundheitsgefahr tiberwie-
gend unterschritten)

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Abriicken von den Larm-
guellen, geeignete Grundrissgestaltung oder passiven Larmschutz méglich
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+ geringes Umweltkonfliktpotenzial
+ Darstellungsanpassung an bestehende Nutzung

- aktiver Larmschutz entlang Hamburger LandstraRe aufgrund der Grund-
stiickserschlieBung nicht umsetzbar

- Larmimmissionen durch Bahnanlage und Stral3e

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 gene-
rell als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der Hambur-
ger Stral3e bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt,
da diese als temporar Uberlastet bewertet ist.

Des Weiteren werden im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans weitere An-
passungen vorgenommen. Dabei handelt es sich um kleinteilige Darstellungsdnderungen zur
Anpassung an die Ist-Situation, die eine Darstellungsschwelle von 1 ha unterschreiten. Diese
werden an dieser Stelle nicht weiter thematisiert, finden jedoch im Rahmen der Potentialfla-
chenidentifizierung Beriicksichtigung.

Zudem werden Wohnbauflachen neu dargestellt, die Uber einen rechtskraftigen Bebauungs-
plan, aber ohne Anderung des geltenden Flachennutzungsplans, planungsrechtlich gesichert
sind. Diese werden ebenfalls nicht einzeln thematisiert. Die stadtebauliche und umweltbezo-
gene Vertraglichkeit der Flachen ist grundsatzlich Uber das separate Planverfahren gepruft
und abgewogen worden. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden FNP eingeflossen.

Weitere kleinteilige Anpassungen beruhen auf dem Wegfall der Kuhlenmoortrasse und der
Westringtrasse sowie einer vergroberten Darstellung. Die Flachen werden im Rahmen der
Neuaufstellung wie die angrenzenden Flachen dargestellt und arrondieren diese.

Ubersicht Anpassung der Darstellung

Nr.im GrofRRein
Nr. Lage Nutzung UB ha
1 bstl. Reeshoop / westl. Am Tiergarten ~ Wohnbebauung W5 0,8
5 \(;\(/;stl. Bahnbriicke Ahrensburger Red- Wohnbebauung W6 0.3
3 Wwestlich Am Haidschlag Wohnbebauung W11 0.9
4 nordlich U-Bahnhof Ahrensburg Ost / Wohnbebauung, Hotel, W 14 02
westl. Ahrensfelder Weg Restaurant ’
5 ostl. Reeshoop / stidl. Miihlenredder ;/Jarrcélg:its:grs] Wohnen W 17 0.6
g Wwestlich Vierbergen Wohngebaude W 19 0.3
7 sudlich Am Weinberg / Lange Reihe Wohnbebauung W 10 0,5
g sudlich Lange Koppel Wohnbebauung W 4 0.2
9 Iseu(—:‘dlich Elsterweg / 6stlich Hagener Al-  Wohnbebauung W 13 0.2
10 ndrdlich U-Bahnhof Ahrensburg West/ Wohnbebauung, B-Plan W 12 23
westlich Hamburger StralRe Nr. 39: WA '
11 Veronika-Raht-Strafl3e / westl. Hambur- Wohnbebauung, B-Plan W 2 15

ger StralRe

Nr. 71: WA
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westlich Danenweg (Grundschule Am  Wohnbebauung, B-Plan

12 Hagen) Nr. 42: WA 0.4

13 nordlich Bornkampsweg / Hamburger Wohngebaude, B-Plan W1 12
StraRe (3 Teilflachen) Nr. 71: WA '

13 ndordlich Lohkoppel (Villenviertel) Kita (Vergréberung) w3 0,4

14 nordlich Bahntrasse zw. Bhf. Ahrens- Wegfall Kuhlenmoor- W 15 0.6
burg West und Ost trasse

15 nordiich Btnningstedter Str, Wegfall Westringtrasse ~ W 18 0,7

Reeshoop, Am Tiergarten

Summe Anpassung der Darstellung 9,7

Ubersicht Neudarstellung Wohnbauflachen

Neuausweisungen 8,9 ha

Umnutzungen 6,0 ha

Anpassung der Darstellung 9,7 ha

Summe Neudarstellung Wohnbauflachen 24,6 ha

Insgesamt werden 24,6 ha Wohnbauflachen neu dargestellt, die im geltenden Flachennut-
zungsplan noch nicht enthalten waren. Bei 9,7 ha der neu dargestellten Wohnbauflachen han-
delt es sich um kleinteilige Anpassungen / Darstellungen der Ist-Situation (unter 1 ha), Anpas-
sungen aufgrund geltender Bebauungsplane sowie die Vergroberung der Darstellung. Diese
Flachen sind alle bereits baulich genutzt, bieten aufgrund ihrer planerischen Sicherung als
Wohnbauflache jedoch zuklnftig Potentiale fiir Nachverdichtungen. Die restlichen 14,9 ha
(Neuausweisungen und Umnutzungen) sind Wohnbaupotenzialflachen, die zusétzlich zu den
heute bereits genutzten Siedlungsflachen fur den Wohnungsbau in Anspruch genommen wer-
den kdnnen. Diese Flachen befinden sich vornehmlich bereits innerhalb des Siedlungskorpers,
sodass hier arrondiert werden kann. Somit wird, ergdnzend zu der Nachverdichtungsstrategie
der Stadt Ahrensburg, ein Angebot fir den Wohnungsneubau geschaffen, das méglichst wenig
in die Landschaft eingreift und so der Klimaschutzstrategie — moglichst wenig neue Flachen
fur den Siedlungsbau in Anspruch zu nehmen — Rechnung tréagt. Um diesem Anspruch gerecht
zu werden, wird dem Einfamilienhaus eine untergeordnete Rolle zugewiesen. Zentrales Anlie-
gen ist die Realisierung von verdichtetem Wohnungsbau, um die vorhandene Flora und Fauna
in Ahrensburg langfristig zu schititzen.

5.2 Gemischte Bauflachen

Als gemischte Bauflachen gemanR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO werden samtliche Siedlungsfla-
chen mit folgenden Eigenschaften nach 88 5 bis 7 BauNVO dargestellt:

e Siedlungsflachen, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren (vor allem Dienstleistungs-, Handels- und Hand-
werksbetriebe), dienen oder

e Siedlungsflachen, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben so-
wie sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen in kleinrAumiger Nutzungsmi-
schung dienen, soweit diese Betriebe und Einrichtungen die Wohnnutzung nicht we-
sentlich storen, oder
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e Siedlungsflachen, die vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dienen oder

¢ Siedlungsflachen, die der Unterbringung der Wirtschaftsstellen von land- und forstwirt-
schaftlichen Betrieben, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich sto-
renden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienen-
den Handwerksbetriebe, dienen.

5.2.1 Ausgangssituation

Gemischte Bauflachen als Darstellung des FNPs sind nicht mit der Mischgebietsfestsetzung
eines Bebauungsplanes zu verwechseln. Gemischte Bauflachen bieten Spielraume flr die
nachfolgenden Verfahren. In Ahrensburg werden im Wesentlichen die zentralen Bereiche, die
Versorgungsbereiche und die umliegenden Dorfer mit ihren landwirtschaftlichen Nutzungen
als gemischte Bauflachen definiert. Entsprechend kénnen sich aus den gemischten Baufla-
chen Mischgebiete mit unterschiedlichen Gebietscharakteren entwickeln. Auch die Entwick-
lung von Sondergebieten innerhalb der gemischten Bauflachen ist nicht ausgeschlossen.

5.2.2 Zentrum

Im zentralen Bereich zwischen Schlosskirche und Rondeel konzentrieren sich Einkaufsmog-
lichkeiten, die Verwaltung sowie Kultur- und Bildungseinrichtungen. Im Stadtkern entwickelten
sich hauptsachlich kleinteilige Handelsbetriebe, die rund 45 % der Verkaufsflachen Ahrens-
burgs ausmachen und noch heute einen vergleichsweise hohen Anteil an inhabergefiihrten
Fachgeschéaften aufweisen. Die Laden sind in den Erdgeschossbereichen untergebracht, in
den Stockwerken dartber befinden sich Arztpraxen, Biros oder Wohnungen.

In den 1970er Jahren entstanden das Rathaus, das einen Kontrast zur barocken Stadtge-
schichte bildet, sowie der angrenzende Marktplatz, der als Wochenmarkt genutzt mittwochs
und samstags die Versorgung Ahrensburgs mit frischen Lebensmitteln aus der Region in ho-
her Qualitat sichert. Sofern kein Wochenmarkt stattfindet, dient der Marktplatz als zentraler
Parkplatz.

Ahrensburg ist im Zentralortlichen System der Landesplanung als Mittelzentrum im Verdich-
tungsraum eingestuft und zugleich Schwerpunkt auf der Achse Hamburg - Bad Oldesloe. Laut
Landesentwicklungsplan stellen Mittelzentren fir die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs
regional die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Wei-
terhin sind sie regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefacherten An-
gebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und wei-
terzuentwickeln. Gemafd dem Regionalplan fur den Planungsraum 1 - Schleswig-Holstein Std
von 1998 soll das Stadtzentrum, unter Erhaltung des barocken Stadtgrundrisse, fir Wohnen,
Dienstleistungen und den Handel zu einer leistungsfahigen und attraktiven Stadtmitte ausge-
baut werden.

5.2.3 Nahversorgung / Einzelhandel

Neben dem Zentrum ist der zweite wesentliche Einzelhandelsstandort im Gewerbegebiet Nord
am Kornkamp. Dort sind ein Baumarkt und kleinere Anbieter im Bereich Mdbel, Elektronik und
Freizeitbedarf angesiedelt. Fir die Versorgung der Bewohner des Gebiets Gartenholz / Kre-
merberg dient seit 2021 ein Nahversorgungsstandort im Gewerbegebiet Beimoor-Sid mit Fa-
mila und Aldi sowie einer Apotheke.

Nahversorgungseinrichtungen sind neben den o. g. Standorten Innenstadt und Beimoor-Sud
am Danenweg (Am Hagen), einzelne Geschéfte an der Manhagener Allee (Villenviertel), im
Erlenhof sowie der Hofladen im Gut Wulfsdorf vorhanden. Im Dorf Ahrensfelde existieren keine
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Einrichtungen zur Nahversorgung, fur die Bewohner des Ahrensburger Redders steht eine
fulaufig erreichbare Grundversorgung am U-Bahnhof Schmalenbeck (Grol3hansdorf) zur Ver-
fugung. Im Stadtteil Waldgut Hagen und ist ein Kiosk mit geringer Nahversorgerfunktion vor-
handen.

Sudwestlich bzw. ndrdlich der Innenstadt sind weitere gré3ere Lebensmittelmérkte im Bereich
Hamburger Stral3e, Bahnhofstral3e, Bogenstral3e bzw. Reeshoop angesiedelt, die vor allem
den periodischen Bedarf der Innenstadt decken und sich gleichzeitig aufgrund ihrer verkehrs-
glnstigen Lage an Kunden von Auf3erhalb richten. Insbesondere aus den Stadtteilen Waldgut
Hagen, Ahrensfelde und aus Teilen des Villenviertels mussen vergleichsweise weite Wege fir
den taglichen Einkauf zurlickgelegt werden. Auch im Stadtteil West ist die Versorgungsqualitat
verbesserungswiurdig.

Die Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ist rein quantitativ gesehen gewahr-
leistet. Langfristig gilt es jedoch das Angebot zu erweitern und eine fuBlaufige Versorgung in
den heute unterversorgten Gebieten zu schaffen.

5.2.4 Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzept Ahrensburg 2012

Das im Jahr 2012 durch die CIMA Beratung + Management GmbH durchgefiihrte Einzelhan-
delsgutachten ergab fir die Stadt Ahrensburg einen errechneten Einzelhandelsumsatz von
214 Millionen Euro (brutto p.a.). Mit einer Einzelhandelszentralitat von 107 % liegt Ahrensburg
im Durchschnitt der schleswig-holsteinischen Mittelzentren. Vor dem Hintergrund der unmittel-
baren Nahe zu Hamburg jedoch ist dieser Wert zumindest bemerkenswert und deutet auf eine
erhdhte Magnetwirkung Ahrensburgs als Einzelhandelsstandort hin. Im gesamten Stadtgebiet
waren im Jahr 2012 insgesamt 232 Einzelhandelsgeschafte mit einer kumulierten Gesamtver-
kaufsflache von 74.905 gm angesiedelt.

Seit 1999 kann Ahrensburg ein stetiges Verkaufsflachenwachstum verzeichnen, wahrend sich
die Anzahl der Betriebe bis 2008 kontinuierlich verringert hat. Die durchschnittliche Verkaufs-
flache je Betrieb hat also - konform zur allgemeinen Verkaufsflachen- und Betriebszahlenent-
wicklung in Deutschland — im Zeitraum von 1997 bis 2008 kontinuierlich zugenommen. Bei der
raumlichen Differenzierung der Verkaufsflachenentwicklung seit 2003 zeigt sich, dass lediglich
im Gewerbegebiet Nord ein leichter Verkaufsflachenriickgang (rd. 6 %) stattgefunden hat. So-
wohl in der Innenstadt (rd. 15 %) als auch in den Streulagen (rd. 16 %) ist der Einzelhandel
flachenseitig gewachsen.

Das von der CIMA Beratung + Management GmbH erarbeitete Konzept zur Zentren- und Ein-
zelhandelsentwicklung in Ahrensburg kommt zu folgenden Ergebnissen:
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Die Nahversorgungsangebote in Ahrensburg konzentrieren sich auf das innerstadtische
Hauptzentrum und die nahegelegenen Standorte. Im Norden des Gewerbegebietes ist ein wei-
teres Zentrum mit Nahversorgungsstrukturen vorhanden. Dartber hinaus sind eine Reihe so-
litarer Nahversorger und Fachmarkte sowie vereinzelt kleinere Ladengeschéfte in Streulagen
des Stadtgebietes ansassig.

/Tl Vollsortimenter
“d ] Discounter

Kartengrundiage: Stadt Ahrenzbun
Bearbeitung CIMA Beratung + Management GmbH 2012

Abb. 20: Nahversorger-Standorte in Ahrensburg (Stand 2012)

Hinweis: Seit 2021 sind die seinerzeit im Norden des Gewerbegebiets Nord ansassigen Be-
triebe (Famila und Aldi) in das neue Gewerbegebiet Beimoor-Siid umgesiedelt.

Als innerstadtische Haupteinkaufsanlage ist zum einen das Rondeel als gewachsener Mittel-
punkt der Innenstadt mit den drei in sudlicher Richtung strahlenformig abgehenden Einkaufs-
stralRen Hamburger Stral3e, Hagener Allee und Manhagener Allee zu sehen. Dieser Bereich
der Innenstadt ist gepragt durch einen kleinteiligen Besatz mit mehrheitlich inhabergefiihrten
traditionellen Einzelhandelsgeschéaften sowie diversen gastronomischen Angeboten. Als Mag-
netbetrieb ist das in der Hamburger Stral3e ansassige Kaufhaus Nessler von herausragender,
Uberortlicher Bedeutung. Richtung Suden, gegentiber dem Bahnhofsgebdude befindet sich
eine kleine Ladenzeile, in der heute Uberwiegend kleinteilige Gastronomie / Lieferservices und
Dienstleister ansassig sind. Mit dem Parkhaus und dem ZOB in unmittelbarer Bahnhofsnahe
Ubernimmt dieser Standort eine wichtige Einspeisefunktion flir die Ahrensburger Innenstadt.
In ndrdlicher Richtung schlief3t sich die Grol3e Stral3e an das Rondeel an, die mit dem 2009
eroffneten City Center Ahrensburg (CCA) einen weiteren Angebotsschwerpunkt darstellt.
Waéhrend der sidliche Innenstadtbereich eher Angebote im Mittel- und Hochpreissegment auf-
weist, finden sich im CCA auch discountorientierte Anbieter.
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Der Standort im Gewerbegebiet Beimoor-Sid ist als Fachmarktzentrum einzuordnen. Der Ver-
brauchermarkt und der Lebensmitteldiscounter bilden zusammen mit einem Geschéaft fur
Heimtierbedarf eine Standortgemeinschaft mit entsprechenden Austausch- und Kopplungsef-
fekten. Der Standort ist als autokundenorientiert einzustufen. Im Zuge der geplanten Nordtan-
gente wirden neben den heute bereits zahlreich vorhandenen Zielkunden auch Nutzer der
Umfahrung den Standort passieren. Nordlich des eigentlichen Fachmarktzentrums und aul3er-
halb der kompakten Standorteinheit der Fachmaérkte befindet sich in solitdrer Lage ein Bau-
markt.

Es gibt in Ahrensburg zudem weitere solitdre Einzelhandels- und Nahversorgungsstandorte
(Reeshoop, BogenstralR3e, Danenweg), die die Wohngebiete in der Umgebung versorgen so-
wie weitere Anbieter in Streulagen (Bau- und Gartenmarkt, Sonderpostenmarkt, Mébelhaus,
lokale Backshops, Blumenfachgeschafte oder Hofladen), die nicht als Standorte mit Nahver-
sorgungsfunktion bezeichnet werden kénnen.

Gemal Landesentwicklungsplan fir Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2010 dbernimmt
Ahrensburg eine mittelzentrale Versorgungsfunktion. Daher soll neben dem alltaglichen, peri-
odischen Angebot (Alle Waren mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus) auch der Bedarf an
aperiodischen, gehobenen und langfristigen Angeboten gesichert sein. Das Einzelhandelskon-
zept der CIMA Beratung + Management GmbH formuliert folgende Planungsileitlinien:

e Erhalt und Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion

e Sicherung und Starkung der qualitativen Funktionsvielfalt der Innenstadt

e Sicherung und Starkung der Nahversorgung

e Gezielte Entwicklung ausgewahlter Sonderstandorte au3erhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche vorrangig fur den nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel

¢ Ausschluss von Einzelhandelsentwicklungen in Gewerbegebieten und an sonstigen, nicht
integrierten Standort

Es werden ,drei Saulen® definiert, die flr eine erfolgreiche Einzelhandelsentwicklung von es-
senzieller Bedeutung sind. Fir Jeden dieser drei Bereiche (Innenstadt, Nahversorgung, sons-
tiger gro3flachiger Einzelhandel) ergeben sich differenzierte strategische Aussagen, die im
Folgenden zusammengefasst werden.

Innenstadt

e Die Ansiedelung grof3flachiger zentrenrelevanter Hauptsortimente sollte der Innenstadt
vorbehalten sein.

e Die Sortimente Unterhaltungselektronik, Elektroartikel sollten aufgrund der heute geringen
Zentralitat — je nach Betriebstyp und Konzept auch groR3flachig tber 800 gm VKF — gezielt
in der Innenstadt bzw. im Ergénzungsbereich neu angesiedelt oder ausgebaut werden.

e Die heute gut entwickelten, innerstadtischen Nahversorgungsstrukturen sind auch kinftig
zu erhalten als wichtige Frequenzbringer fur die Innenstadt.

e Junge Mode soll als Frequenzbringer geférdert werden.

Nahversorgung

¢ Ansassigen Nahversorgungsanbietern sollte die Mdglichkeit gegeben werden, sich gean-
derten Anspriichen anzupassen.

e Entwicklung/Sicherung der Angebotsstruktur sollte Prioritat haben. Entwicklungsschwer-
punkte sollten die Sortimentbereiche Lebensmittel, Reformwaren sowie sonstiger periodi-
scher Bedarf (Blumen, Zeitschriften) sein.
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e Ergénzend sollte in den zu entwickelnden Lagen begrenzt auch die Ansiedlung zentrenre-
levanter Hauptsortimente in Fach- oder Spezialgeschéften mit bis zu 200 gm Verkaufsfla-
che moglich sein.

e Die erganzende Ansiedlung von Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sollte
grundsatzlich moglich sein. Jedoch sollten grof3flachige Betriebstypen (>800 gm und Fach-
markte) vorrangig dezentral in den (weiter-) zu entwickelnden Fachmarktzentren angesie-
delt werden.

Sonstiger Einzelhandel auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche

¢ Nicht-zentrenrelevante Branchen mit hohem Flachenbedarf sollte eine Entwicklung zuge-
billigt werden (z.B. Gartenbedarf, Einrichtungsbedarf, etc.). Entwicklungen sollten vorran-
gig den definierten Sonderstandorten fir Fachmarktzentren vorbehalten sein.

e Fur das Funktionieren moderner Handelskonzepte mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsor-
timent ist auch ein gewisser Anteil zentrenrelevanter Waren notwendig. Der Landesent-
wicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein 2010 sieht fir solche Einzelhandelsvorha-
ben gemal Kapitel 2.8 Nr. 7 einen Anteil von insgesamt 10 % explizit vor. Diese ,Vertrag-
lichkeitsschwelle® hat der Bau- und Planungsausschuss bei seinen Beratungen und Be-
schlissen uber das Einzelhandelsentwicklungskonzept am 21.11.2012 auf maximal 5 %
herabgesetzt.

¢ Bei Entwicklungen im Rahmen von Modernisierungen bestehender Standorte sowie bei
der Errichtung neuer Standorte in geplanten Sondergebieten mit modernem Flachenzu-
schnitt sind folgende Entwicklungsschwerpunkte empfohlen: Mébel-/Einrichtungsbedarf,
vorrangig Einrichtungsspezialanbieter (z.B. Polstermébel/ Biuromdbel) und Groliel-
ektro/Weilte Ware (Kichenstudio) oder ,do-it-yourself‘-Spezialanbieter (Bodenbeléage, Ta-
peten) in Ergdnzung zum bereits vorhandenen breiten Angebot an Baumarkt- und Garten-
bedarf. Die Ansiedlung weiterer nicht-zentrenrelevanter Sortimente ist grundsatzlich mog-
lich, bedarf jedoch einer auf den Einzelfall bezogenen Prifung und Abwagung. Der Bau-
und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 21.11.2012 den Beschluss gefasst,
Grol3elektrogeréate (WeilRe Ware) als zentrenrelevantes Sortiment einzustufen.

Im Rahmen des Einzelhandelsgutachtens wurden verschiedene Standorte in Ahrensburg ei-
ner einzelhandelsspezifischen Bewertung unterzogen. Neben einer Beurteilung der Entwick-
lungsmoglichkeiten in der Innenstadt standen vor allem die Nahversorgung und bestehende
bzw. potenzielle Fachmarktstandorte im Fokus der Untersuchungen.

Weiterfuhrende Information zum Einzelhandelsgutachten oder zum Einzelhandelskonzept
sind den Berichten der CIMA Beratung + Management GmbH zu entnehmen. Am 21.11.2012
hat der Bau- und Planungsausschuss das Einzelhandelsgutachten mit einigen Anderungen
beschlossen.

5.2.5 Zielkonzept

Die bisher im Flachennutzungsplan der Stadt Ahrensburg dargestellten gemischten Baufla-
chen wurden unter Beriicksichtigung der tatsachlichen Nutzungen neu bewertet, was im Er-
gebnis zu mehreren Darstellungsveranderungen gefiihrt hat.

Sicherung der Funktion der Innenstadt

Ein grundlegendes Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist die Erhaltung und
Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Innenstadt. Zudem soll die qualitative
Funktionsvielfalt der Innenstadt gesichert und gestarkt werden. Zur Erreichung dieses Ziels
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werden die zentralen Bereiche der Innenstadt als gemischte Bauflachen dargestellt. Fir den
Grof3teil der Ahrensburger Innenstadt ist die Darstellung bereits im geltenden Flachennut-
zungsplan vorhanden. Im Rahmen der Neuaufstellung werden weitere, bislang noch als Wohn-
bauflachen dargestellte Flachen entsprechend ihrer tatsachlichen, gemischten Nutzung als
gemischte Bauflache gesichert. Die Ansiedelungsmaoglichkeiten von Handels- und Dienstleis-
tungsmaglichkeiten werden damit bereits auf Flachennutzungsplanebene gesamtstadtisch ge-
steuert und gesichert.

Folgende Bereiche werden daher als gemischte Bauflachen in den FNP neu aufgenommen:

Ubersicht Umnutzungen

Nr. im GroRRe

Nr. Lage UB in ha
1 westlich Reeshoop / nordlich Bei der Doppeleiche und Mi 1 80
Woldenhorn / westlich Gerichtsweg '
2 westlich Stormarnstraf3e / nérdlich Hamburger Stral3e Mi 4 2,1
3 siudlich Hamburger Str. / 6stl. Bahnhofstralle Mi 4 0,7
4 ndrdlich Bogenstral3e / stidlich Bahnhof Mi 4 1.4
5 noérdlich Stormarnplatz / stdlich Fritz-Reuter-Str. Mi 10 2,1
6 sudlich Schulstral3e Mi 11 0,2

Summe Umnutzungen

Die Abwéagung und Darstellung der einzelnen Flachen im FNP ergibt sich auf der Grundlage
der unter Kapitel 3 und 4 beschriebenen Vorgaben der Raumordnungs- und Landesplanung
sowie der Rahmenbedingungen und Ergebnisse des Umweltberichts. Die wesentlichen Argu-
mente, die fur eine Aufnahme im Flachennutzungsplan sprechen, sind in der nachfolgenden
Kurzcharakteristik aufgefthrt.

Flache 1 ,,westl. Reeshoop / nordl. Bei der Doppeleiche und Woldenhorn / westl. Ge-
richtsweg“

Bezeichnung der Fla-| Flachen, westl. Reeshoop / nérdl.
che Bei der Doppeleiche und Wolden-
horn / westl. Gerichtsweg

Nr. im Umweltbericht | pi 1

Verortung Zentrum Ahrensburg, westl. Rees-
hoop / nérdl. Bei der Doppeleiche
und Woldenhorn / westl. Gerichts-
weg

GroRe in ha 8,0

Derzeitige Nutzung | wohngebaude teilweise mit Gewer- | |
beeinheiten

Planungsstand FNP - Darstellungsanpassung
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Entwicklungsziel

Gemischte Bauflache, Starkung der Innenstadt in ihren Funktionen (Han-
del/Gewerbe und Wohnen)

Larmbeeintrachtigung

Im Flachennutzungsplan von 1974 wird die Flache als Wohnbauflache darge-
stellt. Mit der Darstellung als gemischte Bauflache &ndern sich die Orientie-
rungswerte und die zulassigen Immissionsgrenzwerte erhéhen sich. Entspre-
chend ist keine larmtechnische Untersuchung erforderlich. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind bei der Entwicklung der Flachen zu gewahrleis-
ten.

Stadtebaulicher
text

Kon-

Flache befindet sich im Zentrum Ahrensburgs

Naturschutz / Land-
schaftsbild

Geringes Umweltkonfliktpotential

¢ Bedingt durch die Darstellungsénderung, sind erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch nicht auszuschlief3en.

Verminderungsmafnahmen:

¢ Darstellungsénderung stellt eine Sicherung des Bestandes dar, daher
eine Verminderung oder Vermeidung von méglichen negativen Auswir-
kungen nicht moglich.

ErschlieBung

e MIV-ErschlieBung Uber Reeshoop, Fritz-Reuter-Str, Hans-Schadendorff-
Stieg, Schulstr., Bei der Doppeleiche/ Woldenhorn

e Gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr),

e mehrere Bushaltestellen im Umkreis von 500 m zu erreichen

Versorgung

e Im Umkreis von 500 m eine Vielfalt an Nahversorgern, Gastronomien
und infrastrukturellen Angeboten vorhanden

Boden / Entwésserung

¢ Bestandssituation entspricht der geplanten Ausweisung
o keine umweltrelevanten Auswirkungen

Ergebnis  Eignungs-
prifung / Abwagung

+ in der Innenstadt

+ ErschlielBung vorhanden

+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ geringerer Larmschutzanspruch, als bislang

+ geringes Umweltkonfliktpotenzial

+ Darstellungsanpassung an bestehende Nutzung

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 gene-
rell als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung des Zent-
rumsrings (Woldenhorn/ An der Doppeleiche) bedarf einer sorgféltigen
Priifung in der verbindlichen Bauleitplanung, sodass es nicht zu Uberlas-
tungen des Verkehrsnetzes kommt, da dieses als temporar Uberlastet be-
wertet wird.
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Flache 2 ,,westl. Stormarnstr. nérdl. Hamburger StraRe*

Bezeichnung der Flache

westl. Stormarnstr. / ndrdl. Hambur-
ger StralRe

Nr. im Umweltbericht

Mi 4

Verortung Zentrum Ahrensburg, nérdl. der
Hamburger Str., westl. An der Reit-
bahn

GrofRe in ha 2.1

Derzeitige Nutzung Wohngeb&ude

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

gemischte Bauflache, innenstadtstarkende Nutzungen ermdglichen

Larmbeeintrachtigung

Im Flachennutzungsplan von 1974 wird die Flache als Wohnbauflache darge-
stellt. Mit der Darstellung als gemischte Bauflache andern sich die Orientie-
rungswerte und die zulassigen Immissionsgrenzwerte erhéhen sich. Entspre-
chend ist keine larmtechnische Untersuchung erforderlich. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind bei der Entwicklung der Flachen zu gewahrleis-
ten.

Stadtebaulicher Kontext

Flache befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

¢ Die Darstellungsanderung stellt eine Sicherung des Bestandes dar

e Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind auch im Bereich der ak-
tuell vorhandenen Wohnbauflache nicht zu erwarten

e Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht vollstén-
dig auszuschliel3en

Verminderungsmaflnahmen:

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Malf3

o Erhalt von Gehdlzen und Griinstrukturen

e Ggf. Dachbegrinung

ErschlieBung

o MIV-ErschlieRung tber ,An der Reitbahn“ und ,Hamburger Str.“ mdglich
e Gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr),
o Entfernung der Bushaltestelle in 250 m

Versorgung

e gute Nahversorgung und infrastrukturelle Versorgung durch zentrums-
nahe Lage, Entfernung zum Zentrum unter 500 m

Boden / Entwésserung

e der Versiegelungsgrad wird sich ggf. erhéhen

e es handelt sich um anthropogen vorbelastete Boéden mit geringer Bedeu-
tung fur die Bodenfunktion nach BBodSchG

o Die Bestandssituation entspricht bereits der geplanten Ausweisung, da-
her sind keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten

Ergebnis Eignungsprifung
/ Abwagung

+ innenstadtnah
+ ErschlieBung vorhanden
+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ geringer Larmschutzanspruch, als bislang
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+ geringes Umweltkonfliktpotenzial
+ Innenentwicklung
+ Starkung der Innenstadt

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 gene-
rell als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der néherlie-
genden Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bau-
leitplanung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes
kommt.

- Wohnnutzung wird gegebenenfalls geringer

Flache 3 ,,sudl. Hamburger Str. / 6stl. BahnhofstraBe*

Bezeichnung der Flache

sudl. Hamburger Str. / 6stl. Bahn-
hofstral3e

Nr. im Umweltbericht

Mi 4

Verortung Ahrensburg West, siidl. Hamburger
Str., 6stl. Bahnhofstr.,, nahe dem
Bahnhof

GroRe in ha 0,7

Derzeitige Nutzung Wohngebaude

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

Gemischte Bauflache, innenstadtstéarkende Nutzungen ermdglichen

Larmbeeintrachtigung

Im Flachennutzungsplan von 1974 wird die Flache als Wohnbauflache darge-
stellt. Mit der Darstellung als gemischte Bauflache andern sich die Orientie-
rungswerte und die zulassigen Immissionsgrenzwerte erhéhen sich. Entspre-
chend ist keine larmtechnische Untersuchung erforderlich. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind bei der Entwicklung der Flachen zu gewahrleis-
ten.

Stadtebaulicher Kontext

Flache befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs mit ge-
mischten Bauflachen, nordl. einer Bahnanlage

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

¢ Die Darstellungsanderung stellt eine Sicherung des Bestandes dar

e Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind auch im Bereich der ak-
tuell vorhandenen Wohnbauflache nicht zu erwarten

e Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht vollstén-
dig auszuschliel3en

Verminderungsmaflnahmen:

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Malf3
Erhalt von Geholzen und Griinstrukturen
Ggf. Dachbegriinung

Erschliel3ung

e MIV-ErschlieBung tber Bahnhofstr. und Hamburger Str.
e gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-minitig zw. 7 und 20 Uhr),
e Bushaltestelle unmittelbar am Grundstiick

WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Seite 118 von 190 Stand: 16.07.2024



BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF STADT AHRENSBURG

o Bahnhof Ahrensburg in unter 500 m erreichbar

Versorgung

e Sehr gute Nachversorgung,
o mehrere Nahversorger direkt auf der gegentiberliegenden StralRenseite
e Zentrum Ahrensburg in 500 m zu erreichen

Boden / Entwasserung

o der Versiegelungsgrad wird sich ggf. erhéhen

e es handelt sich um anthropogen vorbelastete Boden mit geringer Bedeu-
tung fur die Bodenfunktion nach BBodSchG

o Die Bestandssituation entspricht bereits der geplanten Ausweisung, daher
sind keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten

Ergebnis Eignungsprifung
/ Abwagung

+ innenstadtnah

+ Erschlielung vorhanden

+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ geringerer LArmschutzanspruch, als bislang
+ geringes Umweltkonfliktpotenzial

+ Innenentwicklung

+ Starkung der Innenstadt

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 gene-
rell als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der Hambur-
ger Stral3e bedarf einer sorgfaltigen Priifung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt,
da dieses als temporér Uberlastet bewertet wird.

- Wohnnutzung wird gegebenenfalls geringer

Flache 4 ,,nordl. BogenstraBe / siidl. Bahnhof“

Bezeichnung der Flache

nordl. Bogenstral3e / stidl. Bahnhof

Nr. im Umweltbericht

Mi 4

Verortung Ahrensburg ,Villengebiet*, stidl. der
Gleise, gegenlber des Bahnhof
Ahrensburgs

Grolde in ha

14

Derzeitige Nutzung

Wohngebaude und gewerbliche
Nutzungen

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

Gemischte Bauflache,

innenstadtstarkende Nutzungen erméglichen

Larmbeeintrachtigung

Im Flachennutzungsplan von 1974 wird die Flache als Wohnbauflache darge-
stellt. Mit der Darstellung als gemischte Bauflache andern sich die Orientie-
rungswerte und die zuléssigen Immissionsgrenzwerte erhdéhen sich. Entspre-
chend ist keine larmtechnische Untersuchung erforderlich. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind bei der Entwicklung der Flachen zu gewahrleis-
ten.
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Stadtebaulicher Kontext

Flache befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs und
grenzt im Norden an eine Bahnanlage

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

o Die Darstellungsadnderung stellt eine Sicherung des Bestandes dar

e Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind auch im Bereich der ak-
tuell vorhandenen Wohnbauflache nicht zu erwarten

o Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht vollstan-
dig auszuschlieRen

Verminderungsmafnahmen:

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Malf3
Erhalt von Gehdlzen und Grinstrukturen
Ggf. Dachbegriinung

ErschlieBung

o MIV-ErschlieBung Uber ,Bogenstralte”, ,Ladestralke“ und ,Hagener Al-
lee* moglich

e Sehr gute Anbindung mit der Regionalbahn nach Hamburg (Mo-Fr im
10- bis 20-minutig zw. 7 und 20 Uhr) durch direkte Lage am Bahnhof
Ahrensburg

e OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr),

e Entfernung des Busbahnhofes unter 500 m

Versorgung

e Sehr gute Nachversorgung,
mehrere Nahversorgungsangebote in 250m bis 500 m Entfernung
Zentrum Ahrensburg in unter 1 km zu erreichen

Boden / Entwésserung

o der Versiegelungsgrad wird sich ggf. erhéhen

e es handelt sich um anthropogen vorbelastete Boéden mit geringer Bedeu-
tung flr die Bodenfunktion nach BBodSchG

o Die Bestandssituation entspricht bereits der geplanten Ausweisung, da-
her sind keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten

Ergebnis Eignungspriifung
/ Abwagung

+ innenstadtnah

+ ErschlieBung vorhanden

+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ geringerer Larmschutzanspruch, als bislang
+ geringes Umweltkonfliktpotenzial

+ Innenentwicklung

+ Starkung der Innenstadt

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der néherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgféltigen Prufung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

- Wohnnutzung wird gegebenenfalls geringer
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Flache 5 ,,nérdl. Stormarnplatz / sudl. Fritz-Reuter-Str.“

Bezeichnung der Flache

nordl. Stormarnplatz / sudl. Fritz-
Reuter-Str.

Nr. im Umweltbericht

Mi 10

Verortung

Ahrensburg West/ Zentrum, Flache
grenzt im Westen an Stormarnstr.
und im Osten an Manfred-Sa-
musch-Str.

Groéfe in ha

2,1

Derzeitige Nutzung

Wohnbauflache

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

Gemischte Bauflache, raumliche Nahe zur Innenstadt, innenstadtstarkende
Nutzungen ermdglichen

Larmbeeintrachtigung

Im Flachennutzungsplan von 1974 wird die Flache als Wohnbauflache darge-
stellt. Mit der Darstellung als gemischte Bauflache andern sich die Orientie-
rungswerte und die zuléssigen Immissionsgrenzwerte erhdéhen sich. Entspre-
chend ist keine larmtechnische Untersuchung erforderlich. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse sind bei der Entwicklung der Flachen zu gewahrleis-
ten.

Stadtebaulicher Kontext

Flache befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs und
grenzt im Siden an eine Sport- und Freizeitflache

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

e Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter zu erwarten

Verminderungsmafinahmen:

o Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Malf3

e Schitzen des vorhandenen Baumbestandes

o Ggf. Ersatzpflanzungen

e Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers innerhalb des Ge-
bietes

e Ggf. Dachbegriinung

ErschlieBung

e MIV-Erschlie3ung uber die ,Klaus-Groth-Str.“ und ,Stormarnstrafie”
e Gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr)
Bushaltestelle in unter 500 m erreichbar

Versorgung

¢ Nahversorger und weitere infrastrukturelle Angebote ful3laufig zu errei-
chen (500 m)

Boden / Entwasserung

e Aufgrund des bereits hohen Versiegelungsrades wird dem Boden so-
wohl in seiner Funktion als Lebensraum als auch fiir den Nahrstoff- und
Wasserhaushalt nur eine geringe Bedeutung zugeordnet

e der Versiegelungsgrad wird sich ggf. erhéhen

Ergebnis Eignungspriifung
/ Abwagung

+ innenstadtnah
+ ErschlieBung vorhanden

+ keine Flachenneuinanspruchnahme
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+ geringerer LArmschutzanspruch, als bislang
+ geringes Umweltkonfliktpotenzial

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der naherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prufung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

Flache 6 ,,slidlich SchulstraBe*

Bezeichnung der Flache siidlich SchulstraRe

Nr. im Umweltbericht Mi 11

Verortung Ahrensburg  Zentrum, stdl. der
Schulstr., 0stl. Reeshoop, nordl.
Hans-Schadendorff-Stieg

GroRe in ha 0,2

Derzeitige Nutzung zwei Wohngebaude
Planungsstand FNP-Neuzuweisung
Entwicklungsziel Gemischte Bauflache,

Bestand Wohngebé&ude, Starkung
der Innenstadt in ihren Funktionen
(Handel/ Gewerbe und Wohnen)

Larmbeeintrachtigung bis zu 56 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts im straBennahen Bereich, Orientie-
rungswert 60 dB(A) tags eingehalten, Orientierungswert 50 dB(A) nachts
Uberwiegend eingehalten

Stadtebaulicher Kontext | Flsche befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereiches in
Zentrumslage

Naturschutz / Landschafts- | Geringes Umweltkonfliktpotential

bild

e Es handelt sich bei der Darstellungsanderung um eine Sicherung des
Bestandes

e In Bezug auf den derzeit geltenden FNP sind, bedingt durch die Darstel-
lungséanderung, keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Verminderungsmaflnahmen:
e Es handelt sich um eine Sicherung des Bestandes, daher ist eine Ver-

meidung oder Verminderung von mdglichen negativen Auswirkungen
nicht moglich.

ErschlieBung e  MIV-Erschliel3ung tber Schulstr. und Hans-Schadendorff-Stieg
e gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr),
Entfernung der Bushaltestelle innerhalb 300 m

Versorgung e Aufgrund der innenstadtnahen Lage befinden sich sowohl Nahversorger
als auch infrastrukturelle Angebote in fuRlaufiger Entfernung (500m)

Boden / Entwasserung e Die Bestandssituation entspricht bereits der geplanten Ausweisung
e Es ergeben sich keine umweltrelevanten Ausweisungen
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Ergebnis Eignungspriifung | + innenstadtnah
/ Abwagung )
+ Erschlielung vorhanden

+ keine Flachenneuinanspruchnahme

geln aus Schienenverkehrslarm (etwa 10 dB(A) weniger)

+ geringes Umweltkonfliktpotenzial

planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

+ geplante 6,00 m hohe Larmschutzwénde entlang der Schienenstrecke
(Planfeststellungsverfahren zur S4) fuhren zu niedrigeren Beurteilungspe-

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der naherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prufung in der verbindlichen Bauleit-

Erhalt von Bereichen mit dorflichem Charakter

In den Ortsteilen Ahrensfelde und Wulfsdorf existieren noch dérfliche Strukturen, die durch ein
enges Miteinander von Landwirtschaft, Wohnen und Kleingewerbe gepragt sind. Daher wer-
den die Ortslagen Ahrensfelde und Wulfsdorf, insbesondere zur Sicherung der noch beste-
henden landwirtschaftlichen Betriebe, insgesamt als gemischte Bauflache dargestellt werden.
Folgende Bereiche werden daher in ihrer Darstellung angepasst:

Ubersicht Anpassung der Darstellung

Nr. Lage Nutzung Nr.im UB GrohBae "

1 sudlich Teichstr. / 6stlich Schusterred-  doérfliches Wohnen Mi 7 07
der B-Plan Nr. 57: MD '

2 ostlich Up'n Barg CIIIENES VLTI Mi 7 1,7

B-Plan Nr. 57: MD
_ dorfliches Wohnen .
3 noérdlich DorfstralRe B-Plan Nr. 57: MD Mi 7 1,1

Grinflache (Vergrébe-

4  Zentrum Ahrensfelde Mi 5 0,2
rung)

5 sudl. Bornkampsweg, westl. Grunflache (Vergrébe- Mi 13 0.6
Bahntrasse rung)

Summe Anpassung der Darstellung 4,3

Nach Aufgabe des Fischerei-Instituts am Wulfsdorfer Weg soll dieses Geldnde einer Wohn-
nutzung mit Bezug zur Landwirtschaft zugefiihrt werden. Die kiinftige Nutzung soll die vorhan-
denen dorflichen Strukturen mit den Wohnprojekten ,Allmende® und ,Wilde Rosen® sinnvoll
erganzen und den durch den ansassigen landwirtschaftlichen Betrieb gepréagten dorflichen
Charakter Wulfdorfs starken. Daher wird das bisher als Sonderbauflache dargestellte Gebiet
als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Zur Starkung des dorflichen Charakters von Ahrensfelde und Schaffung von zuséatzlichem
Wohnraum mit Bezug zur Landwirtschaft wird die Flache 6stlich der Bebauung Up’n Barg als
gemischte Bauflache dargestellt. Anvisierte Nutzung ist hier dorfliches Wohnen, wie in den
angrenzenden Bereichen von Ahrensfelde.
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Ubersicht Erganzung der dorflichen Strukturen

Nr.

Lage Nr.im GroRRe

9 uB in ha
1 nordlich Bornkampsweg (Fischereigelande; Umnutzung) Mi 8 4,0
2 0ostlich Bebauung Up’n Barg (Neuausweisung) Mi 9 1,8

Summe Erganzung der dorflichen Strukturen

Die Abwéagung und Darstellung der Flachen im FNP ergibt sich auf der Grundlage der unter
Kapitel 3 und 4 beschriebenen Vorgaben der Raumordnungs- und Landesplanung sowie der
Rahmenbedingungen und Ergebnisse des Umweltberichts. Die wesentlichen Argumente, die
fur eine Aufnahme im Flachennutzungsplan sprechen, sind in der nachfolgenden Kurzcharak-

teristik aufgefihrt.

Flache 1 ,,nordl. Bornkampsweg (Fischereigelande)“

Bezeichnung der Flache

nordl. Bornkampsweg (Fischerei-
gelénde)

Nr. im Umweltbericht

Mi 8

Verortung Wulfsdorf, nordl. Bornkampsweg,
westl. Wulfsdorfer Weg
GrofRe in ha

4,0

Derzeitige Nutzung

Sonderbauflache, Grinflache

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

Gemischte Bauflache,

besonderes Wohnen analog "All-
mende" und "Wilde Rosen" geplant

Larmbeeintrachtigung

bis zu 63 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts im stralennahen Bereich, Orientie-
rungswert 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts im strallennahen Bereich tber-

schritten

Stadtebaulicher Kontext

Flache grenzt an bestehenden Siedlungsbereich im landlichen Gebiet

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

e Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche
Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter nicht vollstandig auszuschlie-
Ren.

Verminderungsmafinahmen:

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mald

e Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf den Grundsti-
cken

e Sicherung der gesetzlich geschitzten Knickstrukturen

e ggf. Dachbegriinung

ErschlieBung

e MIV-Erschlieung tber“ Bornkampsweg® moglich,
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e schlechte OPNV-Anbindung (Mo-Fr stiindlich zw. 7 und 20 Uhr, von 12
und 17 Uhr 20-mintig)

Versorgung

o fuBlaufige Nahversorgung durch den dort anséssigen Bioladen gedeckt,
Entfernung 600 m

Boden / Entwasserung

e Der Versiegelungsgrad fur die gemischte Bauflache wird sich im Ver-
gleich mit der derzeit vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache erho-
hen

¢ Die Flachenversiegelung kann zu Komplettverlusten von Bodenfunktio-
nen gemal BBodSchG fuhren

Ergebnis Eignungsprifung
/ Abwagung

+ ErschlieBung vorhanden
+ geringes Umweltkonfliktpotenzial

+ Abrundung des Siedlungsgebietes -> nur fir “besonderes” Wohnen, pas-
send zu den vorhandenen Nutzungen

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch Abriicken von den L&rm-
quellen, geeignete Grundrissgestaltung oder passiven Larmschutz mdglich

- aktiver Larmschutz entlang Bornkampsweg (Larmquelle) aufgrund der Er-
schlieBung nicht sinnvoll umsetzbar

- Flachenneuinanspruchnahme
- Innenstadt ist weit entfernt
- Entfernung zum OPNV

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der naherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prufung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

- Ausbau des Bornkampsweg wird ggf. erforderlich.

Flache 2 ,,6stlich Bebauung Up'n Barg“

Bezeichnung der Flache

Ostlich Bebauung Up'n Barg

Nr. im Umweltbericht

Mi 9

Verortung

Ahrensfelde, 6stlich der Bebauung
an der Stral’e Up’'n Barg

GroéfRe in ha

1,8

Derzeitige Nutzung

landwirtschaftliche Nutzung

Planungsstand

FNP -Neuausweisung

Entwicklungsziel

Deckung des Wohnraumbedarfs

Larmbeeintrachtigung

bis zu 52 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, Orientierungswert 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts eingehalten

Stadtebaulicher Kontext

Flache grenzt an bestehenden Siedlungsbereich im landlichen Gebiet

Naturschutz / Landschafts-
bild

Mittleres Umweltkonfliktpotential
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e Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

Verminderungsmalnahmen:

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mafid

e Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf den Grundstu-
cken

e ggf. Dachbegriinung / Eingriinung

ErschlieBung

e  MIV-Erschlieung tber ,Up'n Barg“ schwer mdglich
e schlechte OPNV-Anbindung (Mo-Fr stiindlich zw. 7 und 20 Uhr), Bushal-
testelle in 300 m Entfernung

Versorgung

e keine Nahversorgung, keine Zentrumsanbindung, keine infrastrukturelle
Versorgung

e néachster Nahversorger in 2 km Entfernung (Danenweg oder Schmalen-
beck)

Boden / Entwéasserung

der Versiegelungsgrad wird sich zur jetzigen Nutzung stark erhéhen
e geringe bodenfunktionale Gesamtleistung, mittlere Ertragsfahigkeit,
hohe Sickerwasserrate

Ergebnis Wohnbauflachen-
eignung / Abwéagung

+ Arrondierung des Siedlungskdrpers

+ keine Larmschutzmaflnahmen erforderlich

- Innenstadt ist weit entfernt

- Erschlie3ung nicht vorhanden und schwer herstellbar
- Flachenneuinanspruchnahme

- mittleres Umweltkonfliktpotential

- groRe Entfernung zur Nahversorgung und OPNV

- geringes wohnbauliches Entwicklungspotential

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der naherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prufung in der verbindlichen Bauleit-

planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

Bereiche, die durch Wohnen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe gepragt
werden

Neben den gemischten Bauflachen, die primar der Versorgung dienen bzw. einen Dorfgebiets-
charakter aufweisen, werden auch Bereiche, die durch eine gleichgewichtige Nutzungsmi-
schung von Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe gepragt werden (vgl. 8 6
BauNVO), als gemischte Bauflache dargestellt. Durch die Aufgabe von gewerblichen Nutzun-
gen und einer geanderten Zielvorstellung wird das bisherige Gewerbegebiet West kinftig als
gemischte Bauflache dargestellt. Die gute Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr
(U-Bahnhof Ahrensburg West und Bahnhof Ahrensburg) sowie die Nahe zur Innenstadt und
zu den o6stlich angrenzenden Wohngebieten begriinden die geanderte Zielfihrung. Anvisiertes
Ziel ist eine Mischung aus Wohnen und nicht stdrenden gewerblichen Nutzungen, vornehmlich
Handwerksbetrieben. Erganzend sind kulturelle Nutzungen, insbesondere im ehemaligen
Rohrbogenwerk denkbar.

Nach Verlagerung der Fritz-Reuter-Schule an einen neuen Standort am Wulfsdorfer Weg soll
die ehemalige Gemeinbedarfsflache einer gemischten Nutzung zugefuhrt werden. Angedacht

WIRSIND Seite 126 von 190 Stand: 16.07.2024
ARCHITEKTEN & STADTPLANER



BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF STADT AHRENSBURG

ist eine Mischung aus gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss und Wohnnutzungen in den
Obergeschossen.

Ubersicht Umnutzung / veranderte Zielvorstellung

Lage Nr.im GroRRe

9 uB in ha

1 Gewerbegebiet West Mi 3 12,0
sudlich Fritz-Reuter-Str. / westl. Stormarnstr. (Fritz-Reu- Mi 2 0.5

2 ter-Schule)

Summe Umnutzung / veranderte Zielvorstellung

Die Abwégung und Darstellung der Flachen im FNP ergibt sich auf der Grundlage der unter
Kapitel 3 und 4 beschriebenen Vorgaben der Raumordnungs- und Landesplanung sowie der
Rahmenbedingungen und Ergebnisse des Umweltberichts. Die wesentlichen Argumente, die
fur eine Aufnahme im Flachennutzungsplan sprechen, sind in der nachfolgenden Kurzcharak-

teristik aufgefinhrt.

Flache 1 ,,Gewerbegebiet West“

Bezeichnung der Flache | Gewerbegebiet West

Nr. im Umweltbericht Mi 3

Verortung Gewerbegebiet West, stdl. und |§
nordl. der Gleise, westl. Hagener
Allee

Grole in ha

12

Derzeitige Nutzung

gewerbliche Nutzung

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

gemischte Bauflache,

Mischung aus Wohnen und Arbei-
ten

Larmbeeintrachtigung

bis zu 77 dB(A) tags und 76 dB(A) nachts im stralennahen Bereich, Orientie-
rungswert 60 dB(A) tags im Sidosten eingehalten, Orientierungswert 50
dB(A) nachts Uberschritten; Anhaltswert Gesundheitsgefahr 70dB(A) tags
ausschlie3lich im Schienennahen Bereich erreicht, 60 dB(A) nachts aus-
schlieflich im sudostlichen Bereich Uberschritten

Stadtebaulicher Kontext

Flache befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs, wird von zwei Seiten
von Bahnanlagen begrenzt

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

o Keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten

¢ Beeintrachtigung der angrenzenden Teilflachen des FFH-Gebietes ist
durch den zu erwartenden, steigenden Nutzungsdruck nicht auszuschlie-
Ren

Verminderungsmaflnahmen:
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e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mald

e Erhalt von Gehdlzen und geschitzten Grinldndern

e Dachbegrinung

Erschlieung

e MIV-ErschlieRung tber Bogen- und Briicken- und Ladestraf3e gegeben
e guter OPNV-Anbindung in 500 m (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr)

Versorgung

o fuBlaufige Entfernung zu Vollsortimentern (unter 500m)
e Schulen (Gymnasium und Grundschule) in 1 km Entfernung

Boden / Entwéasserung

e Die Auswirkungen sind im starken Maf3e abhangig von der zukiinftigen
Ausgestaltung der gemischten Bauflachen.

e Unter Beruicksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungsgrades
und i. d. R. aufgelockerten Bauweise in gemischten Bauflachen mit einer
hohen Durchgriinung ist von einer Verbesserung der Bestandssituation
auszugehen.

e Unversiegelte Flachen kénnen Bodenfunktionen gemafl BBodSchG wie-
der wahrnehmen.

Ergebnis Eignungspriifung
/ Abwagung

Politischer Beschluss fiur die Aufnahme der Flache als Wohnbaupotential
+ innenstadtnah

+ Erschlielung vorhanden

+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ geplante Uberwiegend 6,00 m hohe Larmschutzwéande entlang der Schie-
nenstrecke ab Briickenstraf3e entlang Ladestral3e (Planfeststellungsverfah-
ren zur S4) fihren zu niedrigeren Beurteilungspegeln aus Schienenver-
kehrslarm im nordostlichen Bereich (Immissionsgrenzwert tags (64 dB(A)
Uberwiegend eingehalten)

+ geringes Umweltkonfliktpotenzial
+ Innenentwicklung / Konversion

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch geeignete Grundrissgestal-
tung oder passiven Larmschutz méglich

- Verlangerung der geplanten Larmschutzwand nach Stdwesten (gleicher
positiver Effekt, wie geplante LSW im noérdl. Bereich) nur in Abstimmung mit
DB AG mdglich)

- Einhaltung des Orientierungswerts nachts (50 dB(A)) nicht durch aktive
LarmschutzmalRnahmen zu erreichen

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der naherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prufung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

- gut funktionierendes Gewerbegebiet wird aufgegeben.
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Flache 2 ,;sudl. Fritz-Reuter-Str. / westl. Stormarnstr. (Fritz-Reuter-Schule)“

Bezeichnung der Flache

sudl. Fritz-Reuter-Str. / westl. Stor-
marnstr. (Fritz-Reuter-Schule)

Nr. im Umweltbericht

Mi 2

Verortung Ahrensburg West, sidl. des Wulfs-
dorfer Weg/ Fritz-Reuter-Str., 6st-
lich der Stormarnstr.

Grof3e in ha

0,5

Derzeitige Nutzung

Leerstand (ehem. Schule)

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

Gemischte Bauflache

Larmbeeintrachtigung

bis zu 68 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts im stralennahen Bereich; Orientie-
rungswert 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts Uiberwiegend Uberschritten

Anhaltswert Gesundheitsgefahr 60 dB(A) nachts im stral3ennahen Bereich
des Kreisverkehrs tberschritten

Stadtebaulicher Kontext

Flache befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

e Keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.
Verminderungsmafnahmen:

¢ Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mal3
Erhalt von Gehdlzen

e Ggf. Dachbegrinung

ErschlieBung

e MIV-ErschlieBung Fritz-Reuter-Str. und Stormarnstr. vorhanden
e gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr)

Versorgung

e Zentrum mit Vielfalt an Nahversorgern in 650 m zu erreichen
e Schule, Kita und Sporteinrichtungen sind fuBlaufig zu erreichen (bis
500m)

Boden / Entwésserung

e Die Auswirkungen sind im starken Maf3e abhangig von der zukinftigen
Ausgestaltung der gemischten Bauflachen

e Unter Beruicksichtigung des aktuell sehr hohen Versiegelungsgrades
und i. d. R. aufgelockerten Bauweise in MU mit einer hdhen Durchgru-
nung ist von einer Verbesserung der Bestandssituation auszugehen

e Unversiegelte Flachen kénnen Bodenfunktionen gemafl BBodSchG wie-
der wahrnehmen

Ergebnis Eignungsprifung
/ Abwagung

Politischer Beschluss zur Umwandlung in gemischte Bauflache
+ innenstadtnah

+ ErschlieBung vorhanden

+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ aktiver Larmschutz mdglich, mind. 4,5 m hoch, 128 m lang an Fritz-Reuter-
Str., Kreisverkehr und Stormarnstr. zur Einhaltung der Orientierungswerte
fir Mischgebiete (Aufpunkthdhe 4,0m)
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+ geringes Umweltkonfliktpotenzial

+ Innenentwicklung

+ Flache im Eigentum der Stadt

- geringes Wohnbaupotenzial aufgrund geringer Flachengréfe

- negative Auswirkung der ErschlieBung auf aktive LarmschutzmalRnahme
- héhere Larmschutzwand fur Obergeschosse erforderlich

- Die stédtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der néherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

Die aufgrund der Ergebnisse des Masterplans Verkehr nicht weiterverfolgte Kuhlenmoortrasse
wird in der Darstellung an die angrenzenden Flachen angepasst. Der Bereich ndrdlich der
Bahntrasse zwischen den U-Bahnhaltestellen Ahrensburg-West und Ahrensburg-Ost (Nr. im
UB: Mi 7) wird dementsprechend ebenfalls als gemischte Bauflache dargestellt.

5.3 Gewerbliche Bauflachen

Gewerbegebiete geméall § 8 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben. Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen und

- Anlagen flr sportliche Zwecke.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstat-
ten kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Ebenso Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Nachfolgend wird die Bedeutung Ahrensburgs als Arbeitsstandort dargestellt. Die Zuordnung
von Flachen zu dieser Nutzungskategorie erfolgte in der Regel aufgrund von Bestandstiber-
nahmen aus dem Vorganger-Flachennutzungsplan und Bestandsanpassungen infolge realer
gewerblicher Flachennutzung, aber auch durch die Beriicksichtigung von Neudarstellungen

5.3.1 Ausgangssituation

Fur die Attraktivitat einer Stadt ist das Arbeitsplatzangebot ein ausschlaggebender Faktor.
Ahrensburg hat in diesem Punkt au3erordentlich gute Ausgangsbedingungen. Mit ca. 4.600
Gewerbebetrieben in denen rund 16.960 Menschen beschaftigt sind (Stand: 2022)?¢ ist die
Schlossstadt ein Arbeitsstattenschwerpunkt mit einer Uberdrtlichen Bedeutung. Die Arbeits-
platzzentralitat betragt 1,5 (Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort
im Verhaltnis zu der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschétftigten am Wohnort). Der Ein-
pendleriiberschuss belegt die starken regionalen Verflechtungen der Arbeitsbeziehungen.

28 Ahrensburger Wirtschaftsforderung: https://www.wirtschaftsfoerderung-ahrensburg.de/wp-content/uplo-
ads/2017/03/Image2016Ahrensburg.pdf, letzter Zugriff am 25.03.2022
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Zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des FNP hat die Stadt Ahrensburg Gewerbeflachen mit ei-
ner GesamtgréRe von 196 ha (Stand 2022)2°.

Bei den bestehenden Betrieben herrscht eine Vielfalt, sowohl hinsichtlich der Betriebsgrofen
und Formen, als auch ihrer Tatigkeitsbereiche. Es lassen sich keine deutlichen Branchen-
schwerpunkte ausmachen. Die groé3ten Betriebe sind in unterschiedlichen Feldern tatig: Verlag
und Druck, Gewurzwerke, Softwareentwicklung und -beratung, Sicherheitstechnik, Schreibge-
rate, Tiefdruck. Grol3ere Arbeitgeber sind dartber hinaus die Stadtverwaltung sowie Banken
und Versicherungen.

Die Vielfalt wird als Starke empfunden. Die Ahrensburger Wirtschaft ist demnach im Stadte-
vergleich eher unabhangig von der Entwicklung einzelner Wirtschaftszweige und weist eine
geringere Anfalligkeit gegentiber konjunkturellen Schwankungen auf.

In den letzten Jahren ist die Zahl der Betriebe in Ahrensburg spirbar gewachsen, damit gehen
steigende Beschaftigtenzahlen einher. Die Arbeitslosenquote ist mit 3,5 %3 im April 2020 sehr
gering.

Kennzeichnend fiir den Kreis Stormarn und insbesondere auch Ahrensburg ist ein im Landes-
vergleich hoher Anteil im produzierenden und verarbeitenden Sektor. Mit fast 29 % in diesem
Bereich wird der Landeswert von 26 % Ubertroffen.

Die in Ahrensburg vertretenen landwirtschaftlichen Betriebe werden vielfach im Nebenerwerb
betrieben. Da sie haufig auch der Pferdehaltung und damit verbunden der Naherholung, dem
Sport und der Freizeitgestaltung dienen, werden sie hier nicht als Wirtschaftsfaktor betrachtet.
Eine genauere Darstellung der landwirtschaftlichen Betriebe erfolgt im Kapitel 5.10.

Arbeitsstattenstandorte

Das Gewerbegebiet Nord erstreckt sich Uber ca. 183 ha. Es wird Uber die nord-stid-ausgerich-
teten StralRen Kornkamp, Kurt-Fischer-StrafRe und An der Strusbek erschlossen. Busse des
HVV steuern das Gebiet an, der DB-Haltepunkt Gartenholz ermdéglicht zudem eine direkte An-
bindung per Bahn. Im westlichen Teil pragen die groBmafstablichen Gebaude des Axel Sprin-
ger Verlags und des HELA-Gewtrzwerkes das Ortsbild. Entlang des Kornkamps, vor allem in
diesem Bereich sind auch Einzelhandelsangebote zu finden.

Ostlich des Kornkamps (iberwiegen Betriebsgebaude kleinerer und mittlerer GroRe. Hier herr-
schen Uberwiegend Verwaltungsgebaude vor. Auch Autohauser sind im Gewerbegebiet Nord
vorhanden. Insgesamt erscheint das Gewerbegebiet Nord als vielfaltiger und vitaler Arbeits-
stattenstandort. Einzelne Flachen und Gebaude sind ungenutzt.

Sudlich des Beimoorwegs wird zurzeit eine Erweiterung des Gewerbestandorts umgesetzt.
Nach Aussagen der stadtischen Wirtschaftsforderung konnten diese Flachen sehr zugig ver-
marktet werden. Auch hier iberwiegen kleinere und mittlere Betriebsgrof3en sowie Gebaude.

*9 Statistikamt Nord: https://region.statistik-nord.de/detail/0110000000000000000/1/355/1439/, letzter Zugriff am 27.06.2024
30 Bundesagentur fiir Arbeit: 2021
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Ausgangssituation Wirtschaft
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Abb. 21: ISEK-Karte zur Ausgangssituation Gewerbe

Mit dem Haus der Wirtschaft am sog. Beimoorknoten (Kreuzung Beimoorweg, Ostring) ist ein
markanter Blroneubau entstanden, der zahireiche kleine Unternehmen der Dienstleistungs-
branche unter einem Dach vereint. Im Ubrigen Teil des Gebiets Beimoor-Sid sind Unterneh-
menstypen gemischt: Autohduser, Handwerksbetriebe und Dienstleistungsbetriebe.

Das erheblich kleinere Gewerbegebiet West zeichnet sich durch seine Lage in unmittelbarer
Nahe zur U-Bahn sowie zum Regionalbahnhof aus. Zur Starkung der Kerngebietsfunktion in
dieser zentralen Lage und zur Erméglichung der Innenverdichtung wird dieser Bereich im
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Flachennutzungsplan nicht mehr als gewerbliche Bauflache, sondern als gemischte Bauflache
ausgewiesen.

In der Innenstadt sind vor allem Dienstleistungsunternehmen vertreten. Beispiele fur gro3ere
Uberdrtlich agierende Unternehmen sind die Sparkasse Holstein oder die AOK, die beide an
der Hamburger Stral3e anséassig sind. Im unmittelbaren Umfeld des Bahnhofs sind in den letz-
ten Jahren gréRRere Burogeb&ude entstanden, die sich durch eine gute Erreichbarkeit per Bahn
auszeichnen.

Tourismus und Gastronomie spielen als Wirtschaftsfaktoren fir Ahrensburg eine untergeord-
nete Rolle. Hotels liegen Uberwiegend in direkten Innenstadtlagen oder am Rande des Zent-
rums. Ein rAumlicher Schwerpunkt gastronomischer Angebote ist ebenfalls die Innenstadt, u.a.
die GrolRe Stral3e.

5.3.2 GEFEK-Gutachten

Die 2017 fertig gestellte Gewerbeflachenkonzeption fir die Metropolregion Hamburg (GEFEK
I1)3! schafft den gemeinsamen Rahmen fiir die handelnden Akteure in Planung und Wirt-
schaftsforderung und starkt dadurch die Wettbewerbsfahigkeit der Region. Es beschreibt die
Ausgangssituation und Handlungserfordernisse fir die zukunftige Entwicklung von Gewerbe-
flachen in der Metropolregion Hamburg (MRH). Die Verfugbarkeit von Gewerbeflachen ist so-
wohl in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht eine unabdingbare Voraussetzung fir die
dynamische Entwicklung von Wirtschaftsstandorten. Die MRH z&hlt in Deutschland, aber auch
im europaischen Kontext, zu den wettbewerbsfahigsten Regionen.

Im Rahmen des GEFEK Il wurden die Flachenangebote mittels einer eigens angelegten Onli-
neerhebung erfasst sowie deren Verteilung innerhalb der MRH und deren qualitative Ausstat-
tung analysiert. Weitergehend wurde der kiinftige Flachenbedarf bis 2025 auf Basis vorliegen-
der teilregionaler Gutachten geschéatzt.

Die Nachfrageprognose ist ein zentrales Element der Gewerbeflachenplanung. Hamburg und
Libeck lassen bis 2025 den gré3ten Flachenbedarf von tber 150 ha erwarten. Ebenso ist ein
hoher Gewerbeflachenbedarf in den unmittelbaren Randkreisen von Hamburg zu erwarten.
Insbesondere im Kreis Stormarn belauft sich dieser zwischen 100 ha bis unter 150 ha. Die
Prognose geht von einer raumlichen Verteilung der Flachennachfrage aus, die im Wesentli-
chen von der Distanz zur Stadt Hamburg und verkehrlichen Anbindung bestimmt wird. Unab-
hangig von der zu bestimmenden Flachengréf3e stellt die Prognose immer auch eine Risiko-
betrachtung oder Erwartung dar.

Das GEFEK ordnet auf Basis einer indikatorenbasierten Bewertung die Gewerbegebiete un-

terschiedlichen Kategorien zu. Ahrensburg wird als Gewerbestandort mit folgenden Charakte-

ristika eingestuft:

e Gewerbegebiete mit vorwiegend regionaler, also Uber die rein lokale Nachfrage hinausge-
hender Bedeutung

e Gebiete mit hoher Bedeutung fur kleinere und mittlere Unternehmen und Handwerksunter-
nehmen mit hauptsachlich regionalem Wirkungsradius

¢ Nachfrage durch wichtige Unternehmen aus Leitbranchen ist gering bis mittel einzuschat-
zen

e Erflllung wichtiger Standortfaktoren fur Leitbranchen ist nur teilweise gegeben

31 Metropolregion Hamburg: Gewerbeflachenkonzept (GEFEK I1) fiir die Metropolregion Hamburg, 2017

WIRSIND Seite 133 von 190 Stand: 16.07.2024
ARCHITEKTEN & STADTPLANER



BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF STADT AHRENSBURG

Laut GEFEK-Gutachten spricht der Gewerbestandort Ahrensburg in hohem Maf3e zukunftsori-
entierte Unternehmen an. Die Bahnanbindung und die Nahe zu Hamburg werden als Stand-
ortvorteile eingestuft. Die Nachfrage nach Gewerbeflachen in Ahrensburg ist aufgrund der ge-
wachsenen Struktur mit Entwicklungsdynamik als hoch einzustufen. Die Nachfrage in Ahrens-
burg aufgrund des Ubertragungseffektes aus Hamburg wird als gering bis mittel eingestulft.

5.3.3 Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2015

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der CIMA Beratung + Management GmbH aus dem
Jahr 2015 stellt eine Grundlage fur den zukinftigen Gewerbeflachenbedarf in Ahrensburg dar.

Zur Einschatzung der Situation am Gewerbeflachenmarkt galt es in erster Linie, die ermittelten
Potenzialflachen im Bestand dem zu erwartenden Flachenbedarf gegentberzustellen. Erst ein
Defizit verfugbarer und geeigneter Gewerbeflachen rechtfertigt die Ausweisung zuséatzlicher
Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan. Aus diesem Grund wurde in dieser Gewerbefla-
chenstudie eine Kombination aus Flachenbedarfsprognose (Trendbasiertes GIFPRO-Modell),
Auswertung der bisherigen Flachenverkaufe und Unternehmerbefragung gewahlt. Dabei stan-
den neben der quantitativen Betrachtung vor allem auch die unterschiedlich nachgefragten
Qualitaten im Vordergrund.

Die Flachenbedarfsberechnung ergibt bis zum Jahr 2030 einen Flachenneubedarf von bis zu
45 ha (netto). Dies entspricht einen durchschnittlichen, jahrlichen Bedarf von 2,1 bis 2,6 ha
(netto).

Das Gewerbegebiet West soll langfristig in einen Dienstleistungs- und Wohnstandort umge-
wandelt werden.

5.3.4 Zielkonzept

Die Stadt Ahrensburg hat mit dem Gewerbegebiet Nord einen gewachsenen Gewerbestand-
ort, der den Anforderungen der Gberregionalen Planung entspricht. Er befindet sich in stadte-
baulich vertraglicher Zuordnung zu Wohngebieten und in einer geeigneten Zuordnung zur Ver-
kehrsinfrastruktur. Die Bahntrasse trennt Wohn- und Gewerbeflachen voneinander. Der Hal-
tepunkt Gartenholz bindet das Gewerbegebiet an den OPNV an, die L82 und der Ostring
(L 224) binden das Gebiet an das Ubergeordnete Stral3ennetz an.

Grundsatzliches Ziel des Flachennutzungsplanes ist der schonende Umgang mit dem Boden.
Dem ISEK folgend, wird der Innenentwicklung und der Nachverdichtung des bestehenden Ge-
werbegebietes Vorrang vor der Entwicklung neuer Gewerbeflachen eingeraumt. Der isoliert
liegende Betrieb in der StrafRe ,Am Tiergarten® mit einer Grof3e von ca. 2,5 ha soll mittel- bis
langfristig verlagert werden. Die unmittelbare Nahe zur Aue und die ihn umgebende Wohnnut-
zung stellen ein erhebliches Konfliktpotenzial dar. Eine Verlagerung des Betriebes in das Ge-
werbegebiet Nord wird angestrebt.

Auf Grundlage der Aussagen des ISEK wurde seitens der Stadt Ahrensburg das Gewerbege-
biet Nord sudlich des Beimoorweges weiterentwickelt. Diese Flache hat eine Grol3e von ca.
30 ha und wird fur den Planungshorizont des F-Plans bis 2040 als Bestand gewertet, da in den
vergangenen Jahren der Gewerbeflachenbedarf nicht durch Bauleitplanung befriedigt werden
konnte und das Gewerbegebiet Beimoor-Sid sich bereits in der Realisierung befindet bzw.
zum Teil bereits realisiert worden ist. Bei der Planung des Gebiets ist ein Anschluss an das
vorhandene Gewerbegebiet Nord unter Berlcksichtigung der Grinverbindung von zentraler
Bedeutung.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der CIMA Beratung + Management GmbH aus dem
Jahr 2015 kommt zu dem Schluss, dass es in der Stadt Ahrensburg bis zum Jahr 2030 zu
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einem Flachendefizit von bis zu 45 ha (netto) an Gewerbeflachen kommen kann. Dies ent-
spricht einem durchschnittlichen, jahrlichen Bedarf von 2,1 bis 2,6 ha (netto). Die bereits ge-
plante gewerbliche Erweiterung Beimoor Sud kann auf diesen Flachenbedarf angerechnet
werden. Daraus ergibt sich ein Neuausweisungsbedarf fir den Flachennutzungsplan von bis
Zu 14 ha (netto). Dieser Bedarf kann durch die Potenzialflachen an der BAB-AS Ahrensburg
abgebildet werden. Das bestehende Gewerbegebiet in der Bogenstral3e wird im neuen FNP
gemal des Bestandes und aufgrund der angestrebten Nachverdichtung auch mit Wohnungen
in diesem zentrumsnahen Bereich vollstandig als gemischte Bauflache dargestellt. Die in den
Mischgebieten entlang der Hamburger Stra3e befindlichen Gewerbebetriebe werden pla-
nungsrechtlich gesichert.

Aufgrund der zentraldrtlichen Einstufung Ahrensburgs als Mittelzentrum im Verdichtungsraum
um Hamburg und der dynamischen Gewerbeentwicklung in der Vergangenheit sowie der Er-
gebnisse des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes 2015 wird die Bereitstellung von
18,7 ha im neuen F-Plan als mittel- bis langfristige Entwicklungsperspektive vorgesehen.

Dieser Bedarf wird durch die Neuausweisung gewerblicher Bauflachen mit einer Grél3e von
ca. 18 ha, im suddstlichen Bereich der Stadt Ahrensburg gelegen, gedeckt. Hier wird eine
gemeinsame Gewerbegebietsentwicklung mit der Gemeinde Siek seitens der Stadt Ahrens-
burg angestrebt, um so die Potentiale der hier angeordneten gewerblichen Bauflachen best-
moglich auszuschdpfen.

Der dartber hinausgehende Bedarf an Gewerbeflachen soll vorrangig auf den noch unbebau-
ten Flachen innerhalb der bestehenden Gewerbeflachen, durch eine bessere Ausnutzung der
bestehenden Flachen durch ein verbessertes Gewerbeflachenmanagement sowie durch ,Sta-
pelung® von Gewerbeflachen befriedigt werden. Dazu zéhlen insbesondere die durch die
Schliel3ung der Druckereien von Pronovis und Axel Springer freigewordenen Flachen westlich
des Kornkamps im Gewebegebiet Nord. Mit dem Bestreben, die Ausnutzung von bestehenden
Gewerbeflachen zu optimieren, wird den Klimaschutzzielen der Stadt Ahrensburg Rechnung
getragen. Insbesondere die Bemiihung auch in der Gewerbeflachenentwicklung verdichtete
Konzepte zu realisieren, tréagt dazu bei die Neuinanspruchnahme von Flachen zu minimieren.

Neben den Ubernahmen aus dem vorherigen Flachennutzungsplan und geanderten Entwick-
lungszielen fir einige bisherige gewerbliche Bauflachen, stellt der Flachennutzungsplan auch
neue gewerbliche Bauflachen dar (oberhalb der Darstellungsschwelle von 0,5 ha). Die nach-
folgende Tabelle listet die bislang nicht bzw. anderweitig genutzten Flachen, die zukunftig als
gewerbliche Bauflachen dargestellt werden und fur die noch kein verbindliches Planungsrecht
besteht, auf. Dabei handelt es sich um zwei Flachen (nordlich und sudlich der A1) mit einer
GesamtgrofRe von 18,7 ha.

Die Abwéagung und Darstellung der Flachen im FNP ergibt sich auf der Grundlage der unter
Kapitel 3 und 4 beschriebenen Vorgaben der Raumordnungs- und Landesplanung sowie der
Rahmenbedingungen und Ergebnisse des Umweltberichts. Die wesentlichen Argumente, die
fur eine Aufnahme im Flachennutzungsplan sprechen, sind in der nachfolgenden Kurzcharak-
teristik aufgefinhrt.
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Flache 1 ,,westl. Ostring/ nérdl. und siidl. BAB 1

Bezeichnung der Flache

westl. Ostring/ nérdlich und stdlich
BAB 1

Nr. im Umweltbericht

Gel

Verortung Sudostlich von Ahrensburg, stdl. | «
von GroRRhansdorf und Schmalen-
beck, westl. Ostring/ nordlich und
sudl. BAB 1

GrolRe in ha

18,7

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Planungsstand

FNP -Neuausweisung

Entwicklungsziel

Deckung des Bedarfs an Gewerbe-
flachen

Larmbeeintrachtigung

bis zu 79 dB(A) tags und 74 dB(A) nachts; Orientierungswert 69 dB(A) tags
und 59 dB(A) nachts uberwiegend uberschritten; Anhaltswert Gesundheitsge-
fahr 70dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht und insbes. nachts Uberschrit-
ten

Stadtebaulicher Kontext:

Flache grenzt an StraBenverkehrsflache sowie BAB und befindet sich nichtim
Siedlungskontext

Naturschutz / Landschafts-
bild:

Hohes Umweltkonfliktpotential

e In Bezug auf die Bestandssituation sind durch die Darstellungsdnderung,
insbesondere infolge der umfangreichen Flachenversiegelungen, erheb-
liche Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

Verminderungsmafnahmen:

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mafd
Eingriinung des Gewerbestandortes zum Schutz des Landschaftsbildes
Dachbegrinung

e Erhalt und Sicherung des vorhandenen Kleingewassers samt Uferstrei-
fen

e Beleuchtungskonzept zur Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen

Erschlieung:

e MIV-ErschlieBung tiber Verlangerter Ostring
e sehr schlechte OPNV-Anbindung (Mo-Fr stiindlich zw. 7 und 20 Uhr),
e Bushaltestelle in 1.000 m bis 1.300 m

Versorgung:

e Nahversorgung in 500 m Entfernung (Siek)
e Kkeine Zentrumsanbindung

Boden / Entwéasserung:

e der Versiegelungsgrad wird sich zur jetzigen Nutzung deutlich erhéhen

e der Boden kann nach der Darstellungséanderung keine Bodenfunktionen
gemal BBodSchG mehr Ubernehmen

e geringe bodenfunktionale Gesamtleistung, geringe bis mittlere Ertragsfa-
higkeit, hohe Sickerwasserrate

Ergebnis Eignung / Abwa-
gung

+ autobahnnahe

+ gesunde Arbeitsverhéltnisse und Schutz ausnahmsweise zulassiger Wohn-
nutzung durch Abriicken von Larmquellen (ca. 100 m von Stralenmitte der
BABL1), durch geeignete Grundrissgestaltung oder passiven Schallschutz
maglich
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- Erschlie3ung teilweise nur in Kooperation mit Siek mdglich

- Flachenneuinanspruchnahme

voll zur Einhaltung der Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete

- hohes Umweltkonfliktpotential

planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

- aktiver Larmschutz entlang BAB 1 nicht sinnvoll oder ausreichend wirkungs-

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der néherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-

5.4 Sonderbauflachen

Als Sonderbauflachen werden die Flachen dargestellt, die sich wesentlich von den anderen
Nutzungskategorien nach § 1 Abs. 1 BauNVO unterscheiden. Die Einordnung als Sonderbau-
flache entwickelte sich aus der tatsachlichen Nutzung der Flache oder der beabsichtigten Nut-
zung fur die Flache. Fur jede Flache wurde aus diesem Grund eine Spezifizierung der beab-
sichtigen Nutzung vorgenommen.

5.4.1 Ausgangssituation

Die Stadt Ahrensburg ist gepragt durch suburbanen Wohnraum mit vielen EFH und einen his-
torischen Stadtkern. Um besondere Nutzungen, die zur Kategorie Sonderbauflachen gehdren
gezielt anzusiedeln oder an ihrem Standort zu starken wurden entsprechend der Entwicklungs-
Ziele bzw. der zu starkenden Strukturen Sonderbauflachen ausgewiesen.

5.4.2 Zielkonzept

Fur eine zielgerichtete Entwicklung Ahrensburgs und einer Starkung der bestehenden Struk-
turen wurden folgenden Sonderbauflachen aus dem geltenden Flachennutzungsplan tber-
nommen:

Besondere Wohnnutzung: Allmende mit Dorfladen

1 Soziales und 6kologisches B-Plan 70B
Dorfprojekt (Wulfsdorf) Langfristige Sicherung des Dorfprojekts auch ohne Vorhan-
densein eines landwirtschaftlichen Betriebs
Einzelhandel/ Dienstleistung/ Nahversorgung und Dienstleistung
2 Wohnen (Erlenhof) B-Plan 92
Sicherung der Nahversorgung im Bereich Erlenhof
Kulturelle Nutzungen in alten Pferdestéllen des Schlosses
3 Kultur / Tourismus / Naherho-  B-Plan 55A
lung (Marstall) Sicherung und Starkung als Standort fiir kulturelle Nutzun-
gen
Tagungszentrum
" B-Plan 50A
4 'I?Azr:;;bﬁa)rgung / Hotel (nordiich Standort (Nahe zu Schloss und Innenstadt) pradestiniert flr
Beherbergung, wieder Umsetzung und langfristige Siche-
rung als Standort fir Beherbergung
5 Einzelhandel / Dienstleistung /  Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen

Wohnen (Lindenhof) B-Plan 94
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lung (Bahnhof)

Einzelhandel / Wohnen (An
der Alten Reitbahn)

5 Handel (Beimooor-Sid)

Belebung der Randbereiche der Innenstadt durch zusatzli-
che Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungen

Kultur / Tourismus / Naherho- Nahversorgung

Langfristige Sicherung als Standort fiir ein Kino
Einzelhandel und Wohnen

VEP 99

Sicherung der Nahversorgung und Wohnraumversorgung
Grol3flachiger Einzelhandel

B-Plan 88A

Sicherung und Ausbau der Nahversorgung im Norden
Ahrensburgs

Neben den Ubernahmen aus dem vorherigen Flachennutzungsplan und geanderten Entwick-

lungszielen fir einige bisherige

neue Sonderbauflachen dar (oberhalb der Darstellungsschwelle von 0,5 ha). Die nachfolgende
Tabelle listet die bislang nicht bzw. anderweitig genutzten Flachen auf, die zuklnftig als Son-

Gemeinbedarfsflachen, stellt der Flachennutzungsplan auch

derbauflachen dargestellt werden und fur die noch kein verbindlichen Planungsrecht besteht.

Ubersicht Anpassung der Darstellung

Nr. Lage
1 Nordlich Am Aalfang

Sudlich Am Lindenhof /
westlich Am Bocksberg

Sidlich Am Weinberg /

3 1,5Lange Reihe

Zweckbestimmung Nr.im UB Grohfsae "
Tagung / Gesundheit / Beherbergung
Sicherung als Tagungsstandort
Freizeit + Kultur

Sicherung einer Freizeit- und Kul- So3 15
turnutzung

Tagung / Gesundheit / Beherbergung

Sicherung als Tagungsstandort, z.B. So4 15
Jugendgastehaus

So 2 0,8

Summe Anpassung der Darstellung 4,3

Die Abwéagung und Darstellung
Rahmenbedingungen und Erge

teristik aufgefthrt.

der Flachen im FNP ergibt sich auf der Grundlage der unter
Kapitel 3 und 4 beschriebenen Vorgaben der Raumordnungs- und Landesplanung sowie der
bnisse des Umweltberichts. Die wesentlichen Argumente, die
fur eine Aufnahme im Flachennutzungsplan sprechen, sind in der nachfolgenden Kurzcharak-
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Flache 1 ,,n6rdlich Am Aalfang“

Bezeichnung der Flache

Nordlich Am Aalfang

Nr. im Umweltbericht

So1l

Verortung Ahrensburg ,Villengebiet, nordlich
der Stralle Am Aalfang

GroRe in ha 0,8

Derzeitige Nutzung Leerstand

Planungsstand

FNP -Neuausweisung

Entwicklungsziel

Sondergebiet fir Tagung, Gesund-
heit und Beherbergung

Larmbeeintrachtigung

bis zu 67 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts im straliennahen Bereich,

Orientierungswert 60 dB(A) tags teilweise Uberschritten, Orientierungswert 50
dB(A) nachts Gberwiegend Uberschritten

Stadtebaulicher Kontext

Flache grenzt im Westen an ein Schulgeléande und im Osten an eine Griinan-
lage

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

e In Bezug auf den derzeit geltenden FNP ist bedingt durch die Darstel-
lungsé&nderung mit negativen umweltrelevanten Auswirkungen zu rech-
nen.

Verminderungsmafnahmen:

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mafd

Erhalt der Geholzstrukturen

Ggf. Dachbegriinung

Erhalt und Sicherung des vorhandenen Gewassers samt Uferrandstrei-
fen

ErschlieBung

MIV-Erschlieung tber ,Am Aalfang®

sehr gute OPNV-Anbindung U-Bahnstation Ahrensburg Ost
(Mo-Fr alle 20 Min., 7, 16-18 Uhr alle 10 Min.)
Bushaltestelle Am Aalfang (Mo-Fr alle 10 Min.)

Versorgung

keine Nahversorgung, keine infrastrukturelle Versorgung
Zentrum mit unterschiedlichen Versorgungsangeboten in 1,5 km Entfer-
nung

Boden / Entwésserung

e da die vorhandene Wasserflache in die Sonderbauflache integriert wer-
den soll, ist von einer nahezu identischen Flachengestaltung auszuge-
hen

o mittlere bodenfunktionale Gesamtleistung, mittlere Ertragsfahigkeit, mitt-
lere Sickerwasserrate

o Die Sickerfahigkeit des Bodens ist zu prifen.

Ergebnis Eignung / Abwa-
gung

+ ErschlieBung vorhanden

+ geringes Umweltkonfliktpotential
+ Entfernung zum OPNV

+ touristisches Potential

- Innenstadt ist weit entfernt
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- aktiver Larmschutz entlang Stidgrenze nicht ausreichend wirkungsvoll (Ab-
stand zur Larmquelle zu groR)

- Flachenneuinanspruchnahme
- Entfernung zur Nahversorgung

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der naherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prufung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

Flache 2 ,;siidlich Am Lindenhof/ westlich Am Bocksberg“

Bezeichnung der Flache

e

e

Sidlich Am Lindenhof/ westlich Am
Bocksberg

Nr. im Umweltbericht

So3

Verortung Westlich von Ahrensburg, 6stlich
Bredenbeker Teich

GrélRe in ha

15

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche
Wohnnutzung

Nutzung /

Planungsstand

FNP -Neuausweisung

Entwicklungsziel

Sicherung der Bestandssituation

Larmbeeintrachtigung

keine

Stadtebaulicher Kontext

Flache ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

e Es handelt sich bei der Darstellungsanderung um eine Sicherung des
Bestandes. In Bezug auf den derzeit geltenden FNP ist bedingt durch
die Darstellungsénderung mit negativen umweltrelevanten Auswirkun-
gen zu rechnen.

Verminderungsmaflnahmen:
e Da es sich bei der Darstellungsanderung um eine Sicherung des Be-

standes handelt, ist eine Vermeidung oder Verminderung von méglichen
negativen Auswirkungen nicht maéglich.

Erschliel3ung

e  MIV-Erschlieung tber ,Am Bocksberg® und ,Gut Lindenhof*
e keine OPNV-Anbindung

Versorgung

e keine Nahversorgung, keine Zentrumsanbindung, keine infrastrukturelle
Versorgung

Boden / Entwésserung

e die Bestandssituation entspricht bereits der geplanten Ausweisung

e keine Bewertung der bodenfunktionalen Gesamtleistung, der Ertragsfa-
higkeit und der Sickerwasserrate

o Die Sickerfahigkeit des Bodens ist zu prifen.

Ergebnis Eignung / Abwa-
gung

+ keine Flachenneuinanspruchnahme
+ keine LarmschutzmaflRnahmen erforderlich

+ geringes Umweltkonfliktpotential
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+ touristisches Potential

- Innenstadt ist weit entfernt

- ErschlieBung muss ggf. ausgebaut werden
- Entfernung zur Nahversorgung und OPNV

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der néaherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prufung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

Flache 3 ,,stidl. Am Weinberg / Lange Reihe*

Bezeichnung der Flache

sudl. Am Weinberg/ Lange Reihe

Nr. im Umweltbericht

So 3
Verortung Ahrensburg Gartenholz, zwischen
der StraBe Am Weinberg im Nor-
den und dem Ostring im Siden
GrolRe in ha

15

Derzeitige Nutzung

landwirtschaftliche Nutzung als
Grunland, kleinrdumig mit Feldge-
holzen bestanden

Planungsstand

FNP -Neuausweisung

Entwicklungsziel

Tagung, Gesundheit, Beherber-

gung

Larmbeeintrachtigung

bis zu 76 dB(A) tags und 75 dB(A) nachts im schienennahen Bereich, Orien-
tierungswert 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts Uberschritten, Anhaltswert
Gesundheitsgefahr 70dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht und insbes.
nachts tberschritten

Stadtebaulicher Kontext

Flache grenzt an bestehenden Siedlungsbereich

Naturschutz / Landschafts-
bild

Mittleres Umweltkonfliktpotential

e Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiiter in unterschiedlichem Maf3e zu erwar-
ten.

Verminderungsmafnahmen:

¢ Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
ManR

e Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf den Grundsti-
cken

e Sicherung der gesetzlich geschitzten Feldhecke und weiteren Gehdlz-
standorten

ErschlieRung

e MIV-ErschlieBung tiber Am Weinberg und Ostring
e gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr alle 30 Min. zw. 7 und 20 Uhr)

Versorgung

¢ Nahversorgung in unter 1 km Entfernung
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e Zentrum mit unterschiedlichen Versorgungsangeboten in 500 m Entfer-
nung

Boden / Entwasserung e der Versiegelungsgrad wird sich zur jetzigen Nutzung erh6hen
e keine Bewertung der bodenfunktionalen Gesamtleistung, der Ertragsfa-
higkeit und der Sickerwasserrate

Ergebnis Eignung / Abwa- | 4 innenstadtnah
gung .
+ Innenentwicklungsflache
+ ErschlieBung vorhanden
+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ kurze Entfernung zur Nahversorgung und OPNV

Uberwiegend unterschritten

tung oder passiven Schallschutz mdglich

- mittleres Umweltkonfliktpotential

planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

+ geplante 6,00 m hohe Larmschutzwéande entlang der Schienenstrecke
(Planfeststellungsverfahren zur S4) fihren zu niedrigeren Beurteilungspe-
geln aus Schienenverkehrslarm (Immissionsgrenzwert tags (64 dB(A) Uber-
wiegend eingehalten, Anhaltswert Gesundheitsgefahr nachts (60 dB(A))

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch geeignete Grundrissgestal-

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der naherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-

5.5 Flachen fur den Gemeinbedarf und Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Im Flachennutzungsplan ist die Grundausstattung mit Einrichtungen und Anlagen, die der All-
gemeinheit gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dienen (Gemeinbedarf), zu bericksichtigen. Diese
werden durch folgende Merkmale gekennzeichnet:

e Erfillung einer offentlichen Aufgabe,
e Zuganglichkeit fur die Offentlichkeit und
o fehlende oder untergeordnete Bedeutung von privatwirtschaftlichem Gewinnstreben.

Hierzu z&hlen z. B. Schulen, Kirchen, Sport- und Spielanlagen sowie sonstige der Allgemein-
heit sowie sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen und
Gebaude. Typischerweise erbringt die offentliche Hand zum Gemeinbedarf zahlende Guter
und Dienstleistungen. Daneben existieren jedoch zahlreiche Anbieter in privater oder teilpriva-
ter Organisationsform, die im 6ffentlichen Auftrag handeln.

Anlagen und Einrichtungen der technischen Infrastruktur, wie z.B. Anlagen der Energie- und
Warmeversorgung, der Telekommunikation und des Verkehrs zahlen nicht zu den Flachen fur
den Gemeinbedarf und werden als Flachen fiir Versorgungsanlagen definiert (siehe Kap. 5.7)

Die meisten Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs sind in den Baugebieten der
BauNVO (Allgemeine Wohngebiete, Misch- (Kern-)gebiete, Gewerbegebiete) allgemeinhin,
oder zumindest ausnahmsweise, zuldssig, sodass ihre Darstellung im Flachennutzungsplan
nicht per se erforderlich ist. Auch sind Bedarfsermittlungen zur Anzahl, der fachlichen Ausrich-
tung und Lage von Gemeinbedarfseinrichtungen den jeweiligen Fachplanungen vorbehalten.
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Vor diesem Hintergrund und weil der Flachennutzungsplan die Aufgabe besitzt, die Bodennut-
zung in den Grundzigen darzustellen, ist jede einzelne Gemeinbedarfseinrichtung individuell
zu prifen, ob sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan bedarf.

Im vorliegenden FlAchennutzungsplan geschieht dies, sofern mindestens eines der folgenden
Kriterien zutrifft:

e Die jeweilige Anlage oder Einrichtung ist von gesamtstadtischer Bedeutung fur die
Stadt Ahrensburg.

¢ Die Darstellung im Flachennutzungsplan ist fur die stadtebauliche oder fachplanerische
Standortsicherung und Standortvorsorge erforderlich / sinnvoll.

Sport- und Spielanlagen, sofern sie nicht ausschliel3lich einer Schule oder Kindereinrichtung
zugeordnet sind, liegen innerhalb 6ffentlicher Griinflachen oder werden aufgrund der Erforder-
lichkeit von baulichen Anlagen (z.B. badlantic) als Flachen fiir Sport- und Spielanlagen darge-
stellt. Einrichtungen mit gréRerem, Uber einzelne bauliche Anlagen hinausgehenden Flachen-
bedarf werden flachenhaft dargestellt. Einzelobjekte, insbesondere einzelne Gebaude sind nur
mit dem Planzeichen gemaR Planzeichenverordnung - PlanZV 90 - verortet. Auf Grund der
Darstellung mit und ohne Flachenausweisung erfolgt an dieser Stelle keine gesonderte quan-
titative Auswertung. Die dargestellten Flachen gehen in die Gesamtflachenbilanz ein.

5.5.1 Ausgangssituation

Zur Versorgung der Bevolkerung mit Einrichtungen der offentlichen und sozialen Infrastruktur
sind im Stadtgebiet verschiedene Flachen fur den Gemeinbedarf verteilt.

5.5.2 Offentliche und soziale Infrastruktur inkl. Sport- und Spielanlagen

Unter Gemeinbedarfseinrichtungen sind sdmtliche Anlagen der technischen und sozialen Inf-
rastruktur und erganzende Wohnfolgeeinrichtungen zu verstehen. In der Hauptsache sind dies
Schulen, Kindereinrichtungen, Verwaltungsgebaude, Kirchen, Post, Feuerwehr, Krankenhau-
ser, Senioreneinrichtungen, Sportplatze und -hallen, Bauhofe u. A.
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Ausgangssituation Bildung und Soziales

Grobhansdorf

[] Kindertagesstitten {H: Hort, K: Krippe) | Skedlungsfliche: Uberwiegend Integriertas Stadtentwicklungskonzept
— Wohnen, Gemelnbedarf, Handel A I
——  Woh b in vergleich weiter o
——  Entfernung zu Kindertagesstiteen (>800m) [T Siedlungsfliche: Uberw. Gewerbe re nSburg
Grundschulen [] geplantes Wohngebiet Ausgangsituation
| I I | Wahngebiste in ve hsweise weiter [ geplantes Gewerbegebiet Bildung und Soziales
Entfernung zu Gru ulen (>>800m) | Niederungsgeblet
Bl Weiterfuhrende Schulen B Gevisser i
B Besondere Schuormen Kiobahe
B Bendsbildende Schulen ——— Ubergeordnete Strae Sack Atrensburg
@  Kinder-Jugendereff Innerartiiche Verbindungsstraie Msftragechonsr
. Bahnglelse I Biiro Disterhift HAMBURG
() Senicrenbegegnungsstitren - b s i o v
(O weitere Einrichtungen == U-Bann
mem Staditgrenze e Stand: Oizaber 2009
DT g

Abb. 22: ISEK-Karte Ausganssituation Bildung und Soziales

Wohnfolgeeinrichtungen, d.h. alle der Versorgung der in den Wohngebieten ansassigen Be-
volkerung dienenden privaten Anlagen und Einrichtungen, wie Einzelhandelsgeschafte, das
Ladenhandwerk, Gaststatten, Tankstellen, Banken und Sparkassen, Apotheken, Arzte und
weitere Heilhilfsberufe, Reparatur- und Handwerksbetriebe sowie sonstige Freizeitanlagen
u.A. werden nicht gesondert dargestellt, da diese Nutzungen i.d.R. in den gemischten Baufla-
chen bzw. in allgemeinen Wohngebieten zulassig sind.
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Kindergérten und Kindertagesstatten

In Ahrensburg verteilen sich im Stadtgebiet 26 Kindertagesstatten. Insgesamt stehen zurzeit
1.650 Betreuungsplatze in Krippen, Kindergarten und Horten zur Verfiigung. Hinzu kommen
ca. 200 Platze in der Tagespflege, sowie kindergartenahnliche Einrichtungen (,Spielgruppen®)
und private Berteuungsangebote.

Neben den stadtischen Einrichtungen bieten auch kirchliche Trager, das Deutsche Rote Kreuz
(DRK), die Arbeiterwohlfahrt (AWO) und private Trager Kinderbetreuungsplatze mit verschie-
denen Konzepten an.

e Hort Am Schloss, Schulstral3e 4, AWO Soziale Dienstleistungen gGmbH

e Kita Erlenhof, Pomonaring 35, AWO Soziale Dienstleistungen gGmbH

e Kita Reesenbiittel, Schimmelmannstr. 46-50, Wabe e.V.

e Kita am Aalfang, Ahrensfelder Weg 41b, AWO Soziale Dienstleistungen gGmbH

e Waldkindergarten, Am neuen Teich 39, AWO Soziale Dienstleistungen gGmbH

¢ Kita Helgolandring, Helgolandring 12, DRK Kreisverband Stormarn e.V.

¢ Kita Heimgarten, Reesenbittler Redder 14, Elbkinder Vereinigung KiTas Nord gGmbH

e Hagener Waldzwerge, Hagener Allee 117, AWO Soziale Dienstleistungen gGmbH, Baum-
wichtel

e Kita Schaferweg, Schaferweg 29, Stadt Ahrensburg

e Kita Pionierweg, Pionierweg 17, Stadt Ahrensburg

o Kita Gartenholz, Langenel3weg 4a, DRK Kreisverband Stormarn e.V.

e Kita Am Hagen, Am Kratt 8, DRK Kreisverband Stormarn e.V.

e Kita Schulstral3e, Schulstral3e 7, Ev.-luth. Kirchenkreis Hamburg-Ost (KGV)

o Kita Kleine Nordlichter, Wulfsdorfer Weg 111, Ev.-luth. Kirchenkreis Hamburg-Ost (KGV)

¢ Kita AdolfstralRe, Adolfstral3e 1a, Katholische Kirchengemeinde St. Marien

¢ Kita Regenbogenhaus, Lohkoppel 5, Lebenshilfewerk Stormarn gGmbH

e Kita Sonnenhof, Bornkampswegweg 12a, Sonnenhof e.V.

¢ Kita Stadtzwerge, Adolfstr. 54, Vereinigung Kitas Nord gGmbH

e Waldorfkita, Am Hagen 6b, Waldorfkita Ahrensburg e.V.

e Kita Willhoft, Lubecker Stral3e 6, Kindergarten Willhoft guG

o Kita Konigskinder, Konigstral3e 8, WFE gGmbH

e Krippe Niebullweg, Nieblllweg 6, DRK Kreisverband Stormarn e.V.

e Krippe Gluhwirmchen, Ahrensfelder Weg 3, Lebenshilfe Stormarn gGmbH

o Kita Zauberredder, Ahrensburger Kamp, Lebenshilfewerk Stormarn gGmbH

¢ Kita LangeneRweg, LangeneRweg 4, DRK Kreisverband Stormarn e.V.

e Kindertagespflege Stormarn e.V., Stormarnstralle 1432

Kreis Stormarn Bedarfsplan nach § 7 KiTaG, Kindertageseinrichtungen und Kinderta-
gespflege 2018

Bei den Kindern zwischen 0 und 3 Jahren (U3) liegt die Versorgungsquote bei 43 %. Die 7.
Fortschreibung des Kindertagesstattenbedarfsplans der Stadt Ahrensburg geht derzeit von ei-
ner Bedarfsquote von 45 % der unter 3-jahrigen Kinder aus. Die bestehende Versorgungs-
quote ist aufgrund des erhéhten Zuzugs nach Ahrensburg, unter anderem durch das Neubau-
gebiet Erlenhof, sowie des gesellschaftlichen Wandels nicht hinreichend. Ein weiterer Ausbau

32 https://www.ahrensburg.de/B%C3%BCrger-Stadt/Kinder-Jugend/Kindertageseinrichtungen/Kinderbetreuung ,letzter Zugriff am
03.09.2020
https://www.ahrensburg.de/media/custom/2603_3103_1.PDF?1583307582 ,letzter Zugriff am 03.09.2020
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mit U3-Platzen in Kindertageseinrichtungen oder in der Kindertagespflege ist erforderlich, da
immer mehr Mutter mit kleinen Kindern mehr arbeiten. Im Bestand sind 402 U-3 Platze (davon
262 Krippenpléatze in Einrichtungen und 140 Kindertagespflegeplatze).

Die Versorgungsquote bei den 3 bis 6-jahrigen belauft sich auf 85 %. Es wird eine Bedarfsde-
ckung bis 100 % bendtigt um den Rechtsanspruch auf einen Einrichtungsplatz zu erftllen.
Aufgrund der noch beabsichtigten Neubaugebiete und Einwohnerzuwéchse werden weitere
Kindergartenplatze bendtigt.33

Zur Ergénzung der bestehenden Einrichtungen und um die Versorgungsquote zu verbessern
hat die Stadt Ahrensburg im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 88B die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer weiteren Kindertagesstatte im Bereich
des Gewerbegebiets Beimoor-Sid, angrenzend an den geplanten Griinzug geschaffen.

Schulen

Die Stadt Ahrensburg halt mit vier Grundschulen, zwei Gemeinschaftsschulen, zwei Gymna-
sien sowie der Fritz-Reuter-Schule (Férderzentrum L) ein umfassendes Schulangebot vor.
Hinzukommen die Berufliche Schule Ahrensburg sowie die Woldenhornschule - Schule fir
geistig behinderte Kinder, fur die der Kreis Stormarn als Trager auftritt.

e Grundschule Am Aalfang, Ahrensfelder Weg 43

e Grundschule Am Hagen, Dédnenweg 13

e Grundschule Am Schloss, SchulstralRe 4

e Grundschule Am Reesenbittel, Schimmelmannstralle 46

e Selma-Lagerl6f-Gemeinschaftsschule, Wulfsdorfer Weg 71

e Stormarnschule (Gymnasium), WaldstraRe 14

e Schulzentrum Am Heimgarten (Gemeinschaftsschule & Eric-Kandel-Gymnasium),
Reesenbiittler Redder 4-10

e Fritz-Reuter-Schule (Foérderzentrum), Wulfsdorfer Weg 71

e Berufliche Schule Ahrensburg, Herrmann-Ldns-Stral3e 38

e Woldenhornschule (Férderzentrum mit dem Schwerpunkt Geistige Entwicklung des Krei-
ses Stormarn), Schulstraf3e 13

In Ergadnzung zu den Zweckbestimmungen Schule und sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen werden weitere Zweckbestimmungen (z.B. kulturellen oder sozialen
Zwecken dienenden Gebaude und Eichrichtungen) zugelassen, um auch aufRerschulische
Nutzungen auf den Schulflachen zu ermoglichen.

Schulentwicklungsplanung 2019-2023

Die Erstellung von zusétzlichem Wohnraum (Ausweisung von neuen Wohngebieten bzw.
Nachverdichtung des Bestandes) hat in den letzten Jahren bewirkt, dass die Schilerzahlen
konstant geblieben sind. Aktuelle Prognosen werden so aufgestellt, dass zusatzliche Wohnein-
heiten werden.

In den Jahren 2014 bis 2019 wurde das Wohngebiet Erlenhof Siud errichtet. Dadurch ist die
Schulerzahl der Grundschule Am Schloss gestiegen. Mit der Ausrichtung auf eine 5-Zlgigkeit
ist die Grundschule allerdings hinsichtlich der Bereitstellung von Klassenraumen gut aufge-
stellt. Kommt es in einigen Jahrgangen zu einer Uberschreitung der Gesamtaufnahmekapazi-
tat der Grundschule Am Schloss sind Losungen im vorhandenen Raumbestand, d.h. ggf. Mit-
nutzung von Hortrdumen, zu finden.

33 Kreis Stormarn: Kreis Stormarn Bedarfsplan nach § 7 KiTaG — Kindertageseinrichtungen und Kindertagespflege, 2018
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Nach der Prognose wird die Schilerzahl im Planungszeitraum fir das Eric-Kandel-Gymnasium
erheblich steigen. Es zeichnet sich ab, dass es im Prognosezeitraum in der SEK | 4-zligig wird.
Mit seiner Umstellung von einem G8- auf ein G9-Gymnasium erhdht sich der Raumbedarf
ebenfalls um einen Jahrgang zum Schuljahr 2026/27.

Ebenfalls soll wahrend des Prognosezeitraums die Schilerzahl der Gemeinschaftsschule Am
Heimgarten steigen.

Der schleswig-holsteinische Landtag hat im September 2017 die Ruckkehr zum neunjahrigen
Bildungsgang an den Gymnasien beschlossen und das Schulgesetz entsprechend geéandert
(ab dem Schuljahr 2019/20 wurde wieder das G 9-Modell eingefiihrt -mit den 5. und 6. Klas-
sen). Ein Raummehrbedarf entsteht mit Beginn des Schuljahres 2026/27.

Die Schulentwicklungsplanung fir den Zeitraum 2019-2023 gelangt zu folgenden Ergebnis:
Die Veranderungen des Schulsystems, der Bevolkerungszahlen und der Betreuung kdnnen
grofRtenteils durch den Ausbau der bestehenden Schulgebéude bewaltigt werden und es ent-
steht somit auf FNP-Ebene kein Handlungsbedarf. Das Eric-Kandel-Gymnasium und die Ge-
meinschaftsschule Am Heimgarten mussen bedarfsgerecht neugebaut werden. Die Baumal3-
nahmen beginnen 2025.

Jugendfreizeiteinrichtungen

Die stadtische Kinder- und Jugendarbeit bietet ein umfangreiches Leistungsspektrum. Sie
nimmt fur das Gemeinwesen wichtige soziale Funktionen wabhr, integriert, fordert und arbeitet
prophylaktisch.

Die Jugendtreffs der Stadt Ahrensburg verteilen sich Uber das gesamte Stadtgebiet und bieten
vielfaltige sportliche, handwerkliche und erlebnispadagogische Kurse fur Kinder und Jugend-
liche an. Die einzelnen Einrichtungen haben unterschiedliche Schwerpunkte, z. B. Jugendkul-
tur, Musikgruppen, Integration von Aussiedlern, Angebote speziell fir Jugendliche mit Migra-
tionshintergrund oder Betreuung von gefahrdeten oder strafféllig gewordenen Jugendlichen /
Heranwachsenden.

Der Stadtjugendring (SJR), mit Sitz im Bruno-Broker-Haus, ist ein gemeinnitziger Verein, der
in Ahrensburg als Dachverband aller Jugendorganisationen fungiert. Er setzt sich zusammen
aus Vereinen, Schulervertretungen, Jugendzentren und Initiativen und dient als Serviceplatt-
form fur Jugendliche in Ahrensburg. Der SJR ist Trager des Kinder- und Jugendbeirats (KiJuB)
der Stadt Ahrensburg, welcher durch einen Vertreter auch in den politischen Ausschiissen
vertreten ist.

e Bruno-Boker-Haus der Stadt Ahrensburg, Am Stormarnplatz, Stadt Ahrensburg; auch Sitz
Kinder- und Jugendbeirat (KiJuB)

e Familienzentrum Kinder- und Jugendhof Blockhaus, Am Neuen Teich 39a, Stadt Ahrens-
burg

¢ Gemeinschaftshaus Gartenholz, LangeneRweg 2, Stadt Ahrenburg

e Jugendtreff Hagen, Hagener Allee 117, Stadt Ahrensburg

e Jugendkulturzentrum "42" An der Reitbahn 2, Jugendkulturinitiative Ahrensburg e.V.

e Kinderhaus "Blauer Elefant”, Hornumweg 2, Deutscher Kinderschutzbund

Senioreneinrichtungen

In der Stadt Ahrensburg gibt es drei gro3e Anlagen fir betreutes Wohnen mit insgesamt 518
Wohnungen, bei denen die Miet- und Betreuungs- bzw. Servicevertrage getrennt sind.

e Rosenhof Ahrensburg, Rosenhof Seniorenwohnanlagen, Libecker Stral3e 3-11
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e Haus Gartenholz - Seniorenwohnen Ahrensburg GmbH, Niebullweg 4
e Wohnpark am Auetal, DRK, Ténningweg

Weiterhin gibt es funf Pflegeeinrichtungen mit 641 Pflegeplatzen.

e Stadtresidenz Ahrensburg, DOMICIL Senioren-Residenzen GmbH, Hagener Allee 20-24

e Pflegen & Wohnen Pflegezentrum Ahrensburg, Reeshoop 38

¢ Das Haus am Fasanenweg Angelika Martens Alten- und Pflegeheim, Fasanenweg 11la

e Tobias-Haus Alten- und Pflegeheim GmbH, Heinrich und Mathilde Grell-Stiftung, Am Ha-
gen 6

¢ Rosenhof Ahrensburg, Rosenhof Seniorenwohnanlagen, Libecker Stral3e 3-11

e DOMICIL — Seniorenpflegeheim Hamburger Stralle GmbH, Hamburger Straf3e 20

Eigenstandige Kurzzeitpflegeeinrichtungen existieren nicht. Im Juli 2011 wurde im Haus Gar-
tenholz (Niebillweg 4) eine Tagespflege fir Senioren erdffnet. Es fehlen jedoch weitere An-
gebote zur Tagespflege und inshesondere Méglichkeiten der Ganztagsbetreuung flir Demenz-
kranke.

Altenplan 2008

Mit drei gro3en Anlagen fur betreutes Wohnen bzw. Wohnen mit Service verfugt die Stadt
Ahrensburg Uber ein vielfaltiges und derzeitig auch quantitativ ausreichendes Angebot. Die
bestehenden Einrichtungen bieten einen umfangreichen Service an wahlbaren Hilfeleistungen
sowie Kultur- und Freizeitangebote. Es fehlen jedoch erganzende Konzepte zur Versorgung
demenzkranker Menschen insbesondere im Bereich der Tages- und Kurzzeitpflege und der
Ganztagesbetreuung.

Die funf vollstationaren Pflegeeinrichtungen decken den Bedarf in der Stadt Ahrensburg, ein
zusatzlicher Bedarf an Pflegeheimplatze ist derzeit nicht erkennbar. Auch hier werden noch
Ausbauerfordernisse in Bezug auf die Versorgung Demenzkranker gesehen. Insgesamt wird
die Versorgung demenzkranker Menschen als unbefriedigend bewertet. Es fehlen Entlas-
tungsangebote fiir Angehorige, insbesondere in der Ganztagesbetreuung und Kurzzeitpflege.

Das Begegnungsangebot zeichnet sich in der Stadt Ahrensburg durch eine Mischung aus ge-
nerationstbergreifenden Angeboten und generationenspezifischen Angeboten der offenen
Altenarbeit aus. Diese Angebotsmischung wird grundsatzlich begrif3t, kénnte jedoch noch
deutlich ausgebaut werden.

Die Angebote im Kultur- und Bildungsbereich sind sowohl quantitativ als auch inhaltlich-the-
matisch sehr umfassend. Jedoch fehlt die Vernetzung der grof3enteils selbst organisierten Ver-
eine und Interessengruppen. Erganzungen im kulturellen Bereich inshesondere fiir Senioren
sind denkbar.

Sportentwicklungsplanung 2021
In Ahrensburg wurde 2021 die Sportentwicklungsplanung aus dem Jahr 2004 aktualisiert. Da-
bei wurden nach drei Anlagenarten differenziert folgende Sportstéatten erfasst:

e Insgesamt sind 16 Hallen fiir Turnen, Spiele und Mehrzwecknutzung in Ahrensburg vor-
handen. Hierzu zahlen 10 Einfeldsporthallen, 1 Zweifeldsporthalle, 3 Dreifeldsporthallen,
1 Raume fur Gymnastik und 1 Mehrzweckhalle.

e Den zahlenmaRig grol3ten Umfang besitzen 34 AuRensportanlagen. Hierzu zahlen 8 Grol3-
spielfelder, 4 Kleinspielfelder, 23 Tennisfreiplatze.

e Zudem wurden 1 Tennishalle mit 3 Tennisinnenfeldern, 1 Tanzsportraum, 1 Hockeyhalle,
1 Hallenbad und 9 Schulhdfe erfasst.
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Sonstige Sportflachen und Bewegungsrdume wie z.B. Skateanlagen, Spielplatze, aber auch
Reitsport, Golf und kommerziell geflihrte Sportstatten wurden in der Sportentwicklungsplanung
nicht bilanziert.

Im Rahmen der Sportentwicklungsplanung 2021 wurden vorlaufige Ziele und Empfehlungen
fur die Zukunft zusammengefasst. Fur die Weiterentwicklung von Sport und Bewegung in
Ahrensburg wurde ein ganzheitliches MaRnahmenpaket erarbeitet. Darin sind sowohl die
Sportanlagen als auch die Sportgelegenheiten im 6ffentlichen Raum sowie die zukiinftige An-
gebots- und Vereinsentwicklung bertcksichtigt worden. Der gesamte zeitliche Umsetzungsho-
rizont betragt ca. zehn Jahre.

Sport- und Bewegungsangebote fir die altere Bevolkerungsgruppe

Die Moglichkeiten fur Senioren, sich im Wohnumfeld zu bewegen, werden als kritisch bewertet.
Aufgrund des zukiinftigen Zuwachses der alteren Bevdlkerung und dem vergleichsweise ge-
ringen Organisationsgrad dieser Altersgruppe wird der Bedarf gesehen, die Angebote fiir diese
Zielgruppe auszubauen. Der Fokus sollte insbesondere im Bereich Gesundheitssport und an-
geleiteten Bewegungsmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum liegen.

AuRensportanlagen fur den Schul- und Vereinssport

Gemessen am aktuellen Bedarf der Sportvereine wird deutlich, dass die Stadt Ahrensburg nur
knapp ausreichend mit AulRensportanlagen versorgt ist. Voraussichtlich werden zusatzliche
Kapazitaten notwendig sein. Fur etwas mehr als die Halfte der Ahrensburger Schulen sind die
auf AulRensportanlagen zur Verfugung stehenden Zeiten ausreichend. Im Mittelpunkt der
Uberlegungen stehen aktuell vor allem Fragen zur gemeinsamen Organisation der Anlagen,
der Qualitat und der Pflege.

Hallen und Raume fur den Schul- und Vereinssport

Fur den Schulsport steht aktuell und zukinftig eine ausreichende Zahl an Sporthallen zur Ver-
figung. Fur den Vereinssport gibt es im Winter eine Unterversorgung an gréf3eren Hallen. Ziel
ist es, neben der Verbesserung der Transparenz / Kommunikation zwischen Schulen und Ver-
einen, die Hallenkapazitaten zu erweitern.

Ehrenamtliches Engagement

Eines der Probleme der Ahrensburger Vereine ist der Mangel an ehrenamtlichem Engage-
ment. Dieser Mangel zeigt sich vor allem bei der Besetzung von Vorstandsposten, aber auch
der Trainings- und Ubungsbetrieb ist davon betroffen. Das ehrenamtliche Engagement sollte
von Seiten der Stadt starker gewtrdigt und unterstitzt werden, um die im Sportentwicklungs-
plan formulierten Ziele realisieren zu kénnen.

Freizeitspielflachen

Es zeigt sich, dass im Bereich des Freizeitsports Handlungsbedarf besteht. Insbesondere soll-
ten mehr Freizeitspielfelder, Fitnessgerate im Freien und Radwege geschaffen werden. Sport-
und Bewegungsraume im 6ffentlichen Raum sollen punktuell erganzt, aufgewertet und ausge-
baut werden.

Wege fir Sport und Bewegung

Die Wege und Straf3en in und um Ahrensburg herum sind fir die Birgerinnen und Birger eine
wichtige infrastrukturelle Voraussetzung fir ihr sportliches Treiben, aber auch fur die Integra-
tion von Bewegung in den Alltag. Daher ist die Erweiterung und qualitativ Aufwertung der Rad-
wege und des Laufsportnetzes als ein Leitziel festgesetzt.
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Bader und Sondersportanlagen

Derzeit stehen den Schulen keine ausreichenden Zeiten im Lehrschwimmbecken und Sport-
becken im Hallenbad zur Verfiigung. Sowohl die Schulen als auch die Vereine sehen einen
zusatzlichen Bedarf an Lehrschwimmbecken und Sportbecken. Neben den Kapazitaten sind
vor allem die Qualitat der Sanitéaranlagen und die Ausstattung mit Sportgeraten in den Hallen-
badern zu beméangein.

Flachen fur Sport- und Spielanlagen/ Sportstatten
Das bestehende Schwimmbad badlantic wird als Flache fur Sport- und Spielanlagen ausge-
wiesen, da die vorhandene Bebauung nicht dem Charakter einer Griinflache entspricht.

Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr Ahrensburg stellt in der Stadt Ahrensburg den Brandschutz und die
technische Hilfeleistung sicher. Unter dem Dach der Gemeindefeuerwehr gliedern sich ca. 120
freiwillige Feuerwehrfrauen und -méanner in den drei Ortsfeuerwehren: Ahrensburg, Ahrens-
felde und Wulfsdorf.

¢ Hauptwache ,Am Weinberg“, Am Weinberg 2

¢ Aulenwache ,Am Hagen®, Jonny-L&sch-Weg 3 (Klnftig neuer Standort durch Zusammen-
legung mit der Ortswehr Ahrensfelde geplant)

e Ortswehr Ahrensfelde, Teichstral3e 3 (Kiinftig neuer Standort durch Zusammenlegung mit
der Aulienwache ,Am Hagen“ geplant)

e Ortswehr Wulfsdorf, Bornkampsweg 33 (Neuer Standort, Hamburger Straf3e)

Die Aufgaben der Freiwilligen Feuerwehr Ahrensburg umfassen neben dem vorbeugenden
Brandschutz und der Jugendarbeit in der Jugendfeuerwehr die Hilfe bei verunfallten Fahrzeu-
gen, verschiedensten Branden vom Papiercontainerbrand Gber den Wohnungsbrand bis hin
zum GroRbrand, vollgelaufene Keller, Wasserrohrbriiche, das Abstreuen von Olspuren u.v.m.
|

Der Standort der Ortswehren Ahrensfelde und Am Hagen sollen geméafl Feuerwehrbedarfs-
plan mittelfristig zusammengelegt werden. Der neue Standort ergibt sich aus den gesetzlich
vorgeschriebenen Rettungszeiten. Entgegen der Darstellung im Landschaftsplan - dort ist der
neue Feuerwehrstandort nérdlich der StraRe Brauner Hirsch dargestellt — ist im Flachennut-
zungsplan im Bereich sidlich Brauner Hirsch/Hagener Allee eine ca. 10.000 gm grof3e Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt. Die Diskrepanz zum
Landschaftsplan ergibt sich aus der Flachenverfligbarkeit am gewéhlten Standort (stdlich
Brauner Hirsch), da sich die Flache im Eigentum der Stadt Ahrensburg befindet und der damit
einhergehenden geanderten politischen Willensbildung.

Der Standort der Ortswehr Wulfsdorf ist nicht zukunftsfahig. Im Feuerwehrbedarfsplan wird
angestrebt, dass ein neuer Standort mdglichst an der Hamburger Stral3e stdlich des Stadtein-
gangs West entsteht. GemaR den Anforderungen im Feuerwehrbedarfsplan wird 6stlich der
Hamburger Stral3e sudlich des Stadteingangs West eine Flache ausgewiesen. Der Standort
Wulfsdorf wird nicht weiterverfolgt.

5.5.3 Kulturelle Infrastruktur

Kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen

Der Grof3teil der Kulturarbeit wird ehrenamtlich organisiert. Viele der Vereine und Initiativen
wurden vor etwa 45 Jahren von Ehrenamtlichen aus einer idealistischen Aufbruchstimmung
heraus aufgebaut und werden bis heute von ihnen begleitet. Diese gewachsene Struktur hat
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sich teilweise verselbsténdig, ohne zu einer organisatorischen Einheit zu werden. In der
Summe ist in der Stadt Ahrensburg ein breitgefdchertes Angebot auf hohem Niveau vorhan-
den. Dazu geho6ren unter anderem folgende Einrichtungen:

e Ahrensburger Birgerverein von 1874 e.V., Bagatelle 1

e Ahrensburger Stadtforum e.V., Fritz-Reuter-Str.1

e Archiv der Stadt Ahrensburg, Manfred-Samusch-Stral3e 5

e Bienen- Lehr- und Schaugarten Ahrensburg e.V., Bagatelle 2

e Ev.-Luth. Kirchengemeinde, SchlossKirchenMusik, Am Alten Markt 9

e Forderverein St. Johannes, Pappelweg 60a, 22949 Ammersbek

e Freundeskreis Schloss Ahrensburg e.V., Liibecker Stral3e 1

e Galerie im Marstall, Sparkassen-Kulturstiftung Stormarn

e Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Ahrensburg, Manfred-Samusch-Stral3e 5

e Gut Wulfsdorf, Bornkampsweg 39

e Hospiz Ahrensburg e.V., Manhagener Allee 51

e Kantorei St. Johannes, Rudolph-Kinau-Stral3e 13/15

e Kulturzentrum Marstall am Schloss e.V., Libecker Straf3e 8

e Kunstforum Schlosskirche, Uber Kunstforum Matthaus, Bei der Matthauskirche 6, 22301
Hamburg

¢ Niederdeutsche Biihne Ahrensburg "Stormarner Speeldeel”, Spielstatte Alfred-Rust-Saal,
Woulfsdorfer Weg 71

e Peter-Rantzau-Haus, Manfred-Samusch-Str. 9

e Theater und Musik in Ahrensburg e.V., Spielstatten Alfred-Rust-Saal, Wulfsdorfer Weg 71,
und Eduard-Séring-Saal, WaldstralRe 14

e Schleswig-Holsteinische Universitatsgesellschaft, Gustav-Delle-Stral3e 1la

e Schloss Ahrensburg, Stiftung Schloss Ahrensburg, Libecker Stral3e 1

e Stadtbiicherei, Manfred-Samusch-Stral3e 3

e Verein Jordsand zum Schutze der Seevdgel & der Natur e.V., Haus der Natur, Bornkamps-
weg 35

e Verein Jugendorchester Ahrensburg e.V., Theodor-Storm-Stralie 44c

e Volkshochschule Ahrensburg, Bahnhofstral3e 24

Schloss Ahrensburg

Das Schloss Ahrensburg ist nicht nur bekanntestes Symbol der Stadt, sondern zahlt zu den
schénsten Renaissancebauten Schleswig-Holsteins. Zum Schlossareal gehdren neben dem
Schloss, die einstige Gutskapelle (Schlosskirche) mit ihren sogenannten Gottesbuden sowie
der Schlosspark. Das im Auetal gelegene Wasserschloss mit seinen traditionellen Bauelemen-
ten und Kunstwerken beherbergt seit 1938 das Museum schleswig-holsteinischer Herrenhaus-
kultur. Seit 2002 ist der Trager eine private Stiftung.

Heute ist das Schlossensemble durch die stark befahrene Libecker Strafl3e von der Innenstadt
»=abgekoppelt®. Die urspriinglichen Sicht- und Wegebeziehungen, die mit der Umgestaltung zur
barocken Residenzstadt aufgebaut wurde, sind teilweise nicht mehr vorhanden.

Seit 2012 haben sich der Kreis Stormarn, die Stiftung Schloss Ahrensburg, der Freundeskreis
Schloss Ahrensburg e.V., das Kulturzentrum Marstall am Schloss e.V., die Sparkassen-Kul-
turstiftung Stormarn, die Sparkassen-Stiftung Schloss Ahrensburg, die Sparkassen-Stiftung
Stormarn, die Ev.-Luth. Kirchengemeinde Ahrensburg und die Stadt Ahrensburg per Vertrag
vereinbart als Ahrensburger Schlossensemble zu kooperieren; auch gemeinschatftlich Veran-
staltungen durchzufthren.
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Ziel sollte es deshalb sein, die Libecker StralRe vom starken Durchgangsverkehr zu entlasten,
um die einzelnen Gebaude des Schlossensembles (Schloss, Marstall, Speicher und Gutshof)
gemeinschaftlich besser bespielen zu kénnen, den Zugang fir FuRganger besser und gefah-
renfreier zu ermdglichen.

Kirchen

Die Kirchengemeinden in der Stadt Ahrensburg tragen mit ihren unterschiedlichen Angeboten
fir Menschen jeden Alters wesentlich zur kulturellen Vielfalt bei und sind gleichzeitig identitéts-
und stadtbildpragend. Ahrensburg hat eine R6misch-Katholische Kirche sowie drei Evange-
lisch- Lutherische Kirchen — die Johannis-Kirche, den Kirchsaal Hagen sowie die um 1596
erbaute Schlosskirche. AuRergewdhnlich ist die Angliederung von Gottesbuden (Wohnungen
fur alte und mittellose Menschen) an die Schlosskirche, die auch heute noch genutzt werden.
Neben einer Baptisten-Gemeinde, der Elim- Gemeinde und der Freien Evangelischen Ge-
meinde gibt es seit 2003 wieder eine kleine Jidische Gemeinde sowie seit kurzem eine kleine
Islamische Gemeinde.

5.5.4 Zielkonzept

Die bisher im Flachennutzungsplan der Stadt Ahrensburg dargestellten Flachen fur den Ge-
meinbedarf wurden unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Nutzungen neu bewertet, was im
Ergebnis zu mehreren Darstellungsveranderungen gefihrt hat.

Ubersicht Umnutzungen

0 | Lee Nr. im GroRe

uB in ha
1 Nordlich Schaferweg (soziale Zwecke) GMF 6 0,7
2 Ostlich Hagener Allee / nérdlich Fasanenweg (Kirche) GMF 5 0,5
3 nordl. Schulstr. / westl. Grundschule Am Schloss (Schule)  GMF 4 0,25
4 siudl. Am Hopfenbach (Beimoor-Siid) (Kita) GMF 8 0,5

Summe Umnutzungen

Die Abwéagung und Darstellung der Flachen im FNP ergibt sich auf der Grundlage der unter
Kapitel 3 und 4 beschriebenen Vorgaben der Raumordnungs- und Landesplanung sowie der
Rahmenbedingungen und Ergebnisse des Umweltberichts. Die wesentlichen Argumente, die
fur eine Aufnahme im Flachennutzungsplan sprechen, sind in der nachfolgenden Kurzcharak-
teristik aufgefihrt.
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Flache 1 ,,n6rdl. Schaferweg*

Bezeichnung der Flache

nordl. Schaferweg

Nr. im Umweltbericht

GMF 6

Verortung Zentrum Ahrensburg, westl. der
Bahntrasse, nordl. des Schafer-
wegs

GrofRe in ha

0,7

Derzeitige Nutzung

Kindertagesstatte

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

Flache fir den Gemeinbedarf,
Etablierung eines Familien-/ Ge-
meindezentrums

Larmbeeintrachtigung

bis zu 70 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts im stral3ennahen Bereich, Orientie-
rungswert 60 dB(A) tags ab 28 m Abstand von StraRenmitte (Am Alten Markt)
eingehalten, Orientierungswert 50 dB(A) nachts deutlich Uberschritten (insb.
durch Schienenverkehrslarm); Anhaltswert Gesundheitsgefahr 70dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts im stra3ennahen Bereich (Am Alten Markt) erreicht

Stadtebaulicher Kontext

Flache grenzt am Stadtkern von Ahrensburg an und grenzt im Nordosten an
einer offentlichen Grinanlage (Auetal)

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

e Es handelt sich bei der Darstellungsanderung um eine Sicherung des
Bestandes

¢ In Bezug auf den derzeit geltenden FNP kdnnen bedingt durch die Dar-
stellungsénderung erhebliche umweltrelevante Auswirkungen nicht aus-
geschlossen werden

Verminderungsmafinahmen:

e Es handelt sich um eine Sicherung des Bestandes, daher ist eine Ver-
meidung oder Verminderung von mdglichen negativen Auswirkungen
nicht moéglich.

ErschlieBung

e  MIV-Erschlieung tber ,Am Alten Markt* und ,,Schaferweg“ mdglich
e Gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr),
Entfernung der Bushaltestelle in 250 m

Versorgung

e Nahversorger in 500 m erreichbar
o fuBlaufige Zentrumsanbindung
e Vielzahl von infrastruktureller Versorgung durch Zentrumsnéhe

Boden / Entwasserung

e Die Flache hat aufgrund der Versiegelung und regelmaRigen Nutzung
keine Bedeutung fiir das Schutzgut Boden

e Die Bestandssituation entspricht bereits der geplanten Ausweisung

e Es ergeben sich keine umweltrelevanten Auswirkungen

Ergebnis Eignungsprifung
/ Abwagung

+ innenstadtnah
+ ErschlieBung vorhanden

+ keine Flachenneuinanspruchnahme
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+ geplante 6,00 m hohe Larmschutzwénde entlang der Schienenstrecke
(Planfeststellungsverfahren zur S4) fihren zu niedrigeren Beurteilungspe-
geln aus Schienenverkehrslarm (etwa 10 dB(A) weniger)

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geeignete Grundrissgestaltung
oder passiven Larmschutz méglich

+ geringes Umweltkonfliktpotenzial

- Einhaltung des Orientierungswerts 50dB(A) nachts durch aktiven L&arm-
schutz nicht mdglich -> unproblematisch, da kaum Nachtnutzung zu erwar-
ten

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der naherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

Flache 2 ,,6stl. Hagener Allee / nérdl. Fasanenweg (Kreuzkirche Ahrensburg)“

Bezeichnung der Flache

ostl. Hagener Allee / nordl. Fasa-
nenweg (Kreuzkirche Ahrensburg)

Nr. im Umweltbericht

GMF 5

Verortung Ahrensburg ,Villengebiet*, éstl. der
Hagener Allee, nordl. des Fasanen-
wegs

Grolde in ha

0,5

Derzeitige Nutzung

Kirche mit Parkplatzflache

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

Flache fir den Gemeinbedarf, Starkung der kirchlichen Funktion

Larmbeeintrachtigung

Im Flachennutzungsplan von 1974 wird die Flache als Wohnbauflache darge-
stellt. Mit der Darstellung als Flache fir den Gemeinbedarf dndern sich die
Orientierungswerte und die zuldssigen Immissionsgrenzwerte erhdhen sich.
Entsprechend ist keine larmtechnische Untersuchung erforderlich. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind bei der Entwicklung der Flachen zu ge-
wahrleisten.

Stadtebaulicher Kontext

Flache befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

o Auf eine detaillierte Beschreibung der Bestandssituation sowie der vo-
raussichtlich erheblichen Auswirkungen kann an dieser Stelle verzichtet
werden, da sich durch die Darstellungsanderung aus umweltrelevanter
Sicht keine Anderungen ergeben werden

ErschlielRung

e MIV-ErschlieBung uber ,Hagener Allee*

e gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 10-miniitig zw. 7 und 20 Uhr)
nachste U-Bahnstation in 750 m Entfernung
nachste Bushaltestelle in 1 km Entfernung

Versorgung

e Nahversorgung in 500 m
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e Zentrum mit Vielfalt an infrastrukturellen Angeboten in 1 km zu erreichen

Boden / Entwasserung

e Siehe Naturschutz/ Landschaftsbild

Ergebnis Eignungspriifung
/ Abwégung

+ innenstadtnah

+ ErschlieBung vorhanden

+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ geringerer Larmschutzanspruch, als bislang
+ geringes Umweltkonfliktpotenzial

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der néherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

Flache 3 ,,nordl. Schulstr. / westl. Grundschule Am Schloss*

Bezeichnung der Flache | ngrdl. Schulstr. / westl. Grund-
schule Am Schloss

Nr. im Umweltbericht GMF 4

Verortung Ahrensburg Zentrum, nordl. der
Schulstr., westl. des Reeshoop, un-
mittelbare Nahe zum Schloss

Grolde in ha

0,25

Derzeitige Nutzung

Seniorenzentrum (Fahrrad nordl.)

Fahrradabstellflache (Flache sudl.)

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

Flache fir den Gemeinbedarf, Erweiterungsbedarf der Schule decken

Larmbeeintrachtigung

Im Flachennutzungsplan von 1974 wird die Flache als Wohnbauflache darge-
stellt. Mit der Darstellung als Flache fir den Gemeinbedarf dndern sich die
Orientierungswerte und die zulassigen Immissionsgrenzwerte erhdhen sich.
Entsprechend ist keine larmtechnische Untersuchung erforderlich. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind bei der Entwicklung der Flachen zu ge-
wahrleisten.

Stadtebaulicher Kontext

Flache grenzt an bestehenden Siedlungsbereich

Naturschutz / Landschafts-
bild

Geringes Umweltkonfliktpotential

e Bedingt durch die Darstellungsdnderung kénnen erhebliche umweltrele-
vante Auswirkungen in unterschiedlichem Ausmalf nicht ausgeschlossen
werden

Verminderungsmalnahmen:

e Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Maf3

e Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf dem Grundstiick

e Begriinung von Gebdudedachern
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ErschlielBung

MIV-Erschlie3ung tber die ,Schulstrasse” und ,Reeshoop*
Gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr)

Versorgung

¢ Nahversorger und Vielfalt an infrastrukturellen Versorgungen sind fuf3-
laufig zu erreichen (500m)

Boden / Entwéasserung

e Esist davon auszugehen, dass der Versiegelungsgrad der Gemeinbe-
darfsflache weitgehend mit der Bestandssituation zu vergleichen ist

¢ In Abhangigkeit der Flachengestaltung sind jedoch auch positive Effekte
mdglich

Ergebnis Eignungsprifung
/ Abwagung

+ innenstadtnah

+ ErschlieBung vorhanden

+ keine Flachenneuinanspruchnahme

+ geringerer Larmschutzanspruch, als bislang
+ geringes Umweltkonfliktpotenzial

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der naherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

Flache 4 ,,sudl. Am Hopfenbach (Beimoor-Siid)“

Bezeichnung der Flache

sudl. Am Hopfenbach (Beimoor-
Siid)

Nr. im Umweltbericht

GMF 8

Verortung Gewerbegebiet Beimoor-Siid, Siid-
lich Am Hopfenbach/ Carl. Back-
haus-Stral3e

GrolRe in ha

0,5

Derzeitige Nutzung

Gewerbliche Bauflache, unbebaut

Planungsstand

FNP - Darstellungsanpassung

Entwicklungsziel

Flache fur den Gemeinbedarf,

Kitabedarf decken

Larmbeeintrachtigung

bis zu 53 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts
Orientierungswert 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten

Stadtebaulicher Kontext

Flache befindet sich am Rande eines Gewerbegebietes

Naturschutz / Landschafts-
bild

Mittleres Umweltkonfliktpotential

e Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzguter in unterschiedlichem Maf3 zu erwar-
ten.

¢ In Bezug auf den geltenden FNP kommt es dagegen zu keinen umwelt-
relevanten Auswirkungen

Verminderungsmafnahmen:

e Erhalt der vorhandenen Ruderalstrukturen und Trockenstandorte
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e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mald

e Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf dem Grundstiick

e Begriinung von Gebdudedachern

ErschlieRung e  MIV-Erschlie3ung dUber ,Jochim-Klindt-Strae“ und ,Carl-Backhaus-
Stralle”

e gute OPNV-Anbindung (Mo-Fr 30-miniitig zw. 7 und 20 Uhr), Bushalte-
stelle in unmittelbarer Nahe zum Grundstiick

Versorgung e Nahversorgungszentrum in unmittelbarer Nahe (350 m)

Boden / Entwésserung e Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache kommt es zu einem
Anstieg des Versiegelungsgrades und Uberpragung der vorhandenen
Vegetationsstrukturen

e Es sind erhebliche umweltrelevante Auswirkungen zu erwarten

Ergebnis Eignungsprifung | + ErschlieRung vorhanden

/ Abwagun
9ung + Orientierungswerte flir Mischgebiete tags (60 dB(A)) und nachts (50 dB(A))

sicher eingehalten -> keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich

+ Ergénzung des Kita-Standortes ist Inhalt des Ende 2016 rechtskraftig ge-
wordenen B-Plans Nr. 88B - Flachenneuinanspruchnahme

- Innenstadt ist weit entfernt
- mittleres Umweltkonfliktpotenzial

- Die stédtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der néherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

Neben den Ubernahmen aus dem vorherigen Flachennutzungsplan und geanderten Entwick-
lungszielen, stellt der Flachennutzungsplan auch neue Flachen fiir den Gemeinbedarf dar. Die
nachfolgende Tabelle listet die bislang nicht bzw. anderweitig genutzten Flachen auf, die zu-
kunftig als Flachen fur den Gemeinbedarf dargestellt werden und fiir die noch kein verbindli-
chen Planungsrecht besteht.

Folgende Bereiche werden daher als Flachen fur den Gemeinbedarf in den FNP neu aufge-
nommen:

Ubersicht Neuausweisungen

Nr.im GroRRe

Nr. Lage UB in ha
1 sidlich Brauner Hirsch/ éstlich Hagener Allee GMF 2 1,0
2 sidlich Hamburger Strae (Feuerwehr) GMF 3 0,7

Summe Umnutzungen

Die Abwégung und Darstellung der Flachen im FNP ergibt sich auf der Grundlage der unter
Kapitel 3 und 4 beschriebenen Vorgaben der Raumordnungs- und Landesplanung sowie der
Rahmenbedingungen und Ergebnisse des Umweltberichts. Die wesentlichen Argumente, die
fur eine Aufnahme im Flachennutzungsplan sprechen, sind in der nachfolgenden Kurzcharak-
teristik aufgefinhrt.
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Flache 1 ,;suidlich Brauner Hirsch/ 6stlich Hagener Allee“

Bezeichnung der Flache

stdlich Brauner Hirsch/ ¢stlich Ha-
gener Allee (Feuerwehrstandort)

Nr. im Umweltbericht

GMF 2

Verortung Siedlung am Hagen, sidlich der |}
Straf3e Brauner Hirsch und
Ostlich der Hagener Allee.

GroR3e in ha

1,0

Derzeitige Nutzung

landwirtschaftliche Nutzung

Planungsstand

FNP -Neuausweisung

Entwicklungsziel

Neubau Feuerwehr, Bedarfssicherung Rettung

Larmbeeintrachtigung

bis zu 68 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts,

Orientierungswert 65 dB(A) tags und (55 dB(A) nachts im straRennahen Be-
reich Uberschritten, Anhaltswert Gesundheitsgefahr 60 dB(A) nachts erreicht

Stadtebaulicher Kontext

Flache ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Griinland umgeben

Naturschutz / Landschafts-
bild

Mittleres Umweltkonfliktpotential

e Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten

Verminderungsmafnahmen:

e Erhalt der umgrenzenden Knickstrukturen

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mafd

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grund-

stick

Begriinung von Hallen- und Gebaudedachern

Erschliel3ung

MIV-ErschlieBung Uber ,Brauner Hirsch® und ggf. iber Hagener Allee
schlechte OPNV-Anbindung (Mo-Fr stiindlich zw. 7 und 20 Uhr),
Bushaltestelle in 500 m Entfernung

Versorgung

Nahversorgung und infrastrukturelle Versorgung in 1 km Entfernung (Da-
nenweg)
e keine Zentrumsanbindung

Boden / Entwasserung

o der Versiegelungsgrad wird sich zur jetzigen Nutzung deutlich erh6hen
e geringe bodenfunktionale Gesamtleistung, geringe Ertragsfahigkeit,
hohe Sickerwasserrate

Ergebnis Eignung / Abwa-
gung

+ strategische Lage fur die Feuerwehr
+ ErschlieBung vorhanden

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch geeignete Grundrissgestal-
tung oder passiven Schallschutz méglich

- Flachenneuinanspruchnahme

- aktiver Larmschutz entlang Brauner Hirsch voraussichtlich nicht umsetzbar
(ErschlieBung)

- mittleres Umweltkonfliktpotential
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- ungeniigende OPNV-Anbindung

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der naherliegen-
den Knoten bedarf einer sorgfaltigen Prifung in der verbindlichen Bauleit-
planung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt.

Flache 2 ,,sudlich Hamburger StraBe (Feuerwehrstandort)*

Bezeichnung der Flache

sudlich Hamburger Stral3e (Feuer-
wehrstandort)

Nr. im Umweltbericht

GMF 3

Verortung Ahrensburg West, suidl. U-Bahn
Station Ahrensburg West, zwischen
Hamburger Stral3e und Bahnlinie
Hamburg-Bad-Oldesloe

Grof3e in ha

0,7

Derzeitige Nutzung

Nordlicher Teilbereich: Gewerbe,
sudl. Teilbereich: Gehdlzstrukturen

Planungsstand

FNP -Neuausweisung

Entwicklungsziel

Neubau Feuerwehr, Bedarfssicherung Rettung

Larmbeeintrachtigung

bis zu 76 dB(A) tags und nachts im schienennahen Bereich, Orientierungswert
65 dB(A) tags und 55 dB(A) Uberschritten, Anhaltswert Gesundheitsgefahr
70dB(A) tags Uberwiegend Uberschritten, 60 dB(A) nachts nicht eingehalten

Stadtebaulicher Kontext

Flache grenzt an bestehende gemischte Bauflache und an Bahnanlage im
Siden

Naturschutz / Landschafts-
bild

Mittleres Umweltkonfliktpotential

e Mit der geplanten Nutzung des Flachennutzungsplanes sind erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

Verminderungsmaflnahmen:

e Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen
e Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche
Maf3

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grund-
stuck

e Begriinung von Hallen- und Gebaudedéachern

ErschlieBung

e  MIV-ErschlieBung Uber ,Hamburger Stralle*

e sehr gute OPNV-Anbindung U-Bahnstation Ahrensburg Ost (Mo-Fr alle
20 Min., 7, 16-18 Uhr alle 10 Min.) und Bushaltestelle Ahrensburg Ost
(Mo-Fr alle 30 Min.)

Versorgung

Versorgungszentrum in 1 km
keine Zentrumsanbindung, keine infrastrukturelle Versorgung

Boden / Entwasserung

der Versiegelungsgrad wird sich zur jetzigen Nutzung deutlich erhéhen
mittlere bis hohe bodenfunktionale Gesamtleistung, mittlere Ertragsfa-
higkeit, mittlere bis hohe Sickerwasserrate

Ergebnis Eignung / Abwa-
gung

+ strategische Lage fiur die Feuerwehr
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+ ErschlieBung vorhanden

+ sehr gute OPNV-Anbindung

werts)

tung oder passiven Schallschutz mdglich

- Flachenneuinanspruchnahme

Bung nicht umsetzbar

- Mittleres Umweltkonfliktpotential

dieses als temporér Uberlastet bewertet wird.

+ geplante 5,00 m hohe Larmschutzwéande entlang der Schienenstrecke
(Planfeststellungsverfahren zur S4) fihren zu niedrigeren Beurteilungspe-
geln aus Schienenverkehrslarm (Orientierungswert tags tiberwiegend ein-
gehalten, nachts dennoch deutliche Uberschreitung des Orientierungs-

+ gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch geeignete Grundrissgestal-

- Aktiver Larmschutz entlang der Hamburger Stral3e ist durch die Erschlie-

- Die stadtebauliche Verdichtung wird gem. Masterplanverkehr 2013 generell
als problematisch bewertet. Insbesondere die Auslastung der Hamburger
StralRe bedarf einer sorgfaltigen Prufung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung, sodass es nicht zu Uberlastungen des Verkehrsnetzes kommt, da

5.6 Verkehrsflachen

Auf der Grundlage der 88 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB werden im FNP Flachen fir den
Uberdrtlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt. Als Uberortlicher
Verkehr ist dabei der Ubergemeindliche Verkehr, der eine Gemeinde mit den Nachbargemein-
den und dem daruberhinausgehenden raumlichen Bereich verbindet, aber auch ein solcher
Verkehr, der durch das Gemeindegebiet mit tGberértlicher Bedeutung hindurchgefuhrt wird, zu
verstehen. Zu den Flachen des Uberortlichen Verkehrs zahlen neben den Autobahnen und
autobahnahnlichen StralRen (Schnellstral3en) sowie sonstigen Bundesfern- und Landesstra-
Ren auch Flachen fir die Eisenbahn (Trassen und Bahnanlagen). Ortliche Hauptverkehrsziige
kénnen u. a. Verbindungsstrallen zwischen Ortsteilen, wichtige Zubringer- und Sammelstra-
3en sowie RingstralRen zur Erschliel3ung der zentralen Ortsbereiche sein.

Fur diese Anlagen sichert der FNP die Flachen und Trassen. Einzelne Fahrstreifen, Gleise
oder der exakte Ausbau an Knotenpunkten sind allerdings ebenso wenig dem Flachennut-
zungsplan zu entnehmen wie Rad- und Ful3wegefiihrungen sowie Haltestellen des stralR3en-
gebundenen OPNV. Diese sind Teil der Verkehrsflachen bzw. Bahnanlagen oder gehen in der
Ubergeordneten Nutzung auf.
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Ausgangssituation Mobilitdt und Verkehr
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Abb. 23: ISEK-Karte Ausgangssituation Mobilitat und Verkehr

5.6.1 Ausgangssituation

Fir die Stadt Ahrensburg als Mittelzentrum im engeren Hamburger Verdichtungsraum sowie
wichtiger Arbeits- und Einkaufsstandort im Kreis Stormarn ist die regionale Erreichbarkeit ein
zentraler Standortfaktor.

Ahrensburg ist durch ein Geflecht von Landes- und Kreisstraen mit dem Oberzentrum Ham-
burg und zentralen Orten des Kreises Stormarn und der Nachbarkreise verbunden, wobei siid-
lich des Stadtgebietes die Dichte im klassifizierten Stralennetz hoher ist als ndrdlich. Sowohl
von der verkehrlichen Bedeutung speziell fiir den Giiterverkehr als auch von der Kfz-Belegung
her sind folgende tber Ahrensburg verlaufende Bundes- und Landesstral3en hervorzuheben:
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e L82/B75: Lubeck — Bad Oldesloe — Ahrensburg — Hamburg
e L91: Hoisdorf — Grof3hansdorf — Ahrensburg (Manh. Allee)
e L224: Siek — BAB Al — Ahrensburg (Ostring / Verl. Ostring)
e L225: Ammersbek — Ahrensburg (Reeshoop)

Fur die Uberregionale Anbindung sind vor allem die in Nord-Suid-Richtung am 6stlichen Stadt-
rand vorbeiverlaufende BAB Al, die Ahrensburg auf schnellem Wege mit den Oberzentren
Hamburg und Libeck und der Kreisstadt Bad Oldesloe verbindet, sowie die L82/B75 mal3ge-
bend, die etwas abgesetzt nahezu parallel zur Al verlauft.

Im offentlichen Verkehr ist die Bahnstrecke 1120 von Hamburg Uber Ahrensburg nach Bad
Oldesloe und Libeck von Ubergeordneter Bedeutung, die wesentliche Anteile der Pendler-
strdme aufnimmt.

Hinzu kommt noch die U-Bahn-Linie U1, die Ahrensburg direkt ins Hamburger Schnellbahn-
netz einbindet. Aufgrund der deutlich langeren Fahrzeit zum Hamburger Stadtzentrum ist die
U1 vor allem fur die Verbindung mit dem Hamburger Norden und Osten relevant. Ahrensburg
verfliigt damit im Schienenpersonennahverkehr (SPNV) tber eine attraktive Anbindung vor al-
lem an die Hansestadt Hamburg, allerdings anders als beispielsweise von der Gré3e her ver-
gleichbare Stadte wie ltzehoe und Heide, Uber keine Fernverkehrsanbindung. Insgesamt sind
aber wichtige Verkehrsstrome tber das Bahnnetz abgedeckt.

Ahrensburg bietet als kompakte Stadt gute Voraussetzungen fur ein nachhaltiges Verkehrs-
system. Die maximale Entfernung von etwa 5 km zwischen Stadtzentrum und den Wohnge-
bieten ist pradestiniert fiir einen hohen Fahrrad- und OPNV-Anteil.

Die grundlegenden strategischen Planungen aus dem Masterplan Verkehr 2013 werden als
belastbare Grundlage fur die Darstellungen im Flachennutzungsplan herangezogen. In den
letzten Jahren hat es keine Entwicklungen gegeben, die die Verkehrsstruktur wesentlich be-
einflusst haben, und es sind keine wesentlichen Verkehrserzeuger hinzugekommen. Dies be-
legen teilraumliche Verkehrszahlungen im Rahmen von Einzelprojekten.

StralRenverkehrsflachen

Das im Flachennutzungsplan dargestellte StralRenverkehrsnetz ist aus Masterplan Verkehr
von 2012 definierten Hauptnetz abgeleitet worden. Dabei werden bis auf wenige Ausnahmen,
deren Verkehrsbedeutung sich abweichend von den Planungen des VEP entwickelt hat, samt-
liche Schnellverkehrs-, Hauptverkehrs- und Hauptsammelstra3en in den FNP tGbernommen.
Zu diesen zahlen zum einen die klassifizierten Straf3en in Form von Bundesfern-, Landes- und
KreisstraRen und zum anderen verkehrswichtige ¢rtliche Stra3en. Da die Planungsverantwor-
tung und die Baulast bei den klassifizierten Stra3en (Bundesautobahnen, Bundes-, Landes- /
KreisstraRen, soweit nicht Ortsdurchfahrt) bei Bund, Land Schleswig-Holstein bzw. dem Kreis
Stormarn liegen, werden diese StraRen auf der Grundlage des 8§ 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich
Ubernommen. Fir die verkehrswichtigen o6rtlichen StralRen ist die Stadt zusténdig. Folglich
werden diese als originare Planung der Stadt im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Bahnanlagen

Gemal 8§ 5 Abs. 4 BauGB werden grundsétzlich samtliche planfestgestellten und eisenbahn-
rechtlich gewidmeten Gleisabschnitte sowie Aufweitungen im Bereich von Bahnhofen und
Rangieranlagen der Deutschen Bahn AG und sonstiger Eisenbahnbetriebe als Bahnanlagen
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen

Im Bereich des Personenverkehrs werden die bestehenden Bahnhédfe und Haltepunkte des
Schienenverkehrs im Flachennutzungsplan durch ein entsprechendes Symbol dargestellt.
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Bahnbetriebsanlagen, die gemal § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) von ihrem Bahn-
betriebszweck freigestellt worden sind, werden - im Vergleich zum Vorganger-Flachennut-
zungsplan - in ihrer Darstellung als Bahnanlage zurickgenommen und einer neuen Nutzung
zugefhrt.

5.6.2 Zielkonzept

Insgesamt findet im Vergleich zum Vorganger-Flachennutzungsplan eine Anpassung der Stra-
Rendarstellungen an den tatsachlichen StralRenverlauf statt. Nicht mehr vorgesehene, noch
nicht realisierte Stra3enplanungen, wie z. B. die Autobahnplanung an der sidlichen Landes-
grenze, werden zuriickgenommen.

Bis 2035 wird der Kfz-Verkehr weiter zunehmen, wobei die Pkw-Fahrleistung nur noch mode-
rat ansteigt bzw. bei anhaltend hohen Energiekosten sogar zuriickgehen konnte, der Lkw-
Verkehr aber nochmals deutlich ansteigt.

Die grofdten Verkehrszuwéchse ergeben sich dabei nicht aus externen Vorgaben, sondern aus
den Entwicklungen in Ahrensburg selber, insbesondere den Stadtentwicklungsprojekten Er-
lenhof-Sid, Quartier Reeshoop und Beimoor Sud.

Die Kapazitat im Gbergeordneten Stral3ennetz wird kiinftig weitgehend ausgeschdpft sein, vor
allem - im gesamten nordlichen Stadtgebiet, - im Umfeld des Stadtzentrums und - an der Au-
tobahn-Anschlussstelle.

Eine nachhaltige Erh6hung der Verkehrsqualitat und der Vertraglichkeiten lasst sich nur in
einer Kombination aus einer offensiven Forderung des OPNV und des Radverkehrs sowie
einem zielgerichteten, moderaten Ausbau des Stral3ennetzes erreichen.

Von allen untersuchten Ausbauoptionen weisen die noérdlichen Netzschliisse das beste Auf-
wand-Nutzen-Verhaltnis auf, wobei die ,kurze“ Nordtangente zwischen L82 und einem ertlch-
tigten Kornkamp zu favorisieren ist.

Als kurzfristige Malinahme zur besseren Anbindung des GE Nord und zur Entlastung des Bei-
moorwegs wurde der Netzschluss Beimoorweg — An der Strusbek realisiert.

Der Ausbau des Stral3ennetzes sollte grundsatzlich mit komplementaren Mal3nahmen zur Er-
hoéhung der Vertraglichkeit und Verkehrssicherheit verbunden werden.

Wegen zu erwartender Konflikte oder eines zu geringen Nutzwertes werden als MaRhahmen
ausdriicklich nicht empfohlen:

- eine westliche Umgehung der Stadt, - eine komplette Sperrung Am Alten Markt,
- ein Netzschluss bis zum Rosenweg, - ein integrierter Netzschluss tber Erlenhof,
- eine Offnung des Wulfsdorfer Weges, - eine Offnung der Briicke Vierbergen,

- eine sudliche Umgehung, Sudtangente, - eine Durchfahrtsperre Hagener Allee Sid.

In der kiinftigen strategischen Ausrichtung des Ahrensburger Verkehrssystems sind auf kurzen
Strecken die Verkehrsmittel des ,Umweltverbundes” grundsatzlich zu priorisieren.

Das Konzept zur Verbesserung fur den Ful3 und Radverkehr setzt im Wesentlichen auf den
Aufbau eines hierarchischen Radverkehrsnetzes mit hochwertigen Hauptrouten (,Velorou-
ten®), attraktiven Abstellanlagen und einem offensiven Radverkehrsmarketing sowie eine Er-
h6hung der Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitaten.

Der OPNYV ist noch konkurrenzfahiger zu machen. Dazu gehoren vor allem eine Verkiirzung
von Reisezeiten, eine bessere Anbindung des GE Nord als grof3ter Arbeitsstandort in
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Ahrensburg und erganzende Angebote im Spéat- und Wochenendverkehr. Mit einem gezielten
Marketing ist eine eigene ,ldentitat” fir den Stadtverkehr zu entwickeln.

Mit dem Bau der S4 wird ein neuer Impuls fir den Ahrensburger OPNV gegeben, der auch
eine Neustrukturierung des Stadtverkehrs erfordern wird. Der Bau der neuen S-Bahn-Strecke
ist ein Gemeinschaftsprojekt der Lander Schleswig-Holstein und Hamburg. Durch den Bau
kann trotz der steigenden Fahrgastzahlen einen komfortablen und zuverlassigen Nahverkehr
sichergestellt werden. Die Linie der S4 erstreckt sich von Hamburg Giber Ahrensburg bis nach
Bad Oldesloe. Nach Realisierung des Projektes wird die Stadt Ahrensburg drei S-Bahnhalte-
punkte verfligen und somit iber ein verbessertes OPNV Netz.

Vor einem Ausbau des StralRennetzes ist die Erh6hung der bestehenden Verkehrsqualitét ins-
besondere im Hinblick auf eine verbesserte Instandhaltung (Abbau des ,Sanierungsstaus®)
und die Ertiichtigung der Verkehrssteuerung zu forcieren. Dazu sind entsprechende Ressour-
cen bereitzustellen.

Ein Ausbau des Stral3ennetzes ist flr eine systematische Entlastung sensibler Stra3en vom
Kfz-Verkehr und generell zur Verbesserung der Vertraglichkeiten, aber auch zur Sicherung
der Verkehrsqualitat und der Standortqualitéat unverzichtbar.

Von erster Umsetzungsprioritat ist ein nérdlicher Netzschluss zwischen der L82 und dem GE
Nord (,Nordtangente®), der die héchste verkehrliche Wirksamkeit aufweist. Um die stadtebau-
lichen Qualitaten und die Lebensqualitat in Ahrensburg zu starken, sind weitere Mal3Bnahmen
zur Verkehrsberuhigung und Erhéhung der straBenraumlichen Vertraglichkeit erforderlich.

Raumliche Handlungsprioritaten liegen hier innerhalb des Zentrumsringes, im Bereich Grol3e
Str. Nord / Schloss, in der Manhagener Allee und im Reeshoop.

Die MalRnahmen zum Ausbau und zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur sind durch ,wei-
che* Mallnahmen zu flankieren, zu denen insbesondere ein integriertes Mobilitdtsmarketing
sowie ein Sicherheitsaudit flir ausgewahlte Verkehrsprojekte und ein Monitoring gehdren.
Auch hierflr sind entsprechende Ressourcen in der Stadtverwaltung erforderlich.

On-Demand-Service hvv hop

Nach Ablauf einer erfolgreichen einjahrigen Testphase des umweltfreundlichen On-Demand-
Service der DB-Tochter ioki, betreibt die Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH (VHH)
den On-Demand-Service hvv hop. Als Teil des Hamburger Verkehrsverbundes ist der Service
in den offentlichen Nahverkehr integriert und sorgt fiir mehr Mobilitat sowie ein erganzendes/
attraktives OPNV-Angebot. Da dem Projekt aus Kostengriinden die politische Mehrheit fehlt,
wird es Ende 2024 auslaufen und nicht fortgefuhrt. Gleichzeitig ist festzuhalten, dass die Test-
phase gezeigt hat, dass On-Demand-Verkehr fiir die Stadt Ahrensburg eine sinnvolle Ergan-
zung des OPNVs darstellt.

Eine datenbasierte Analyse der Testphase zeigte, dass mit nur fiinf Fahrzeugen in Ahrensburg
ein grolRer Mehrwert fur die Alltagsmobilitdt geschaffen werden kann. Das grof3te Potenzial fur
das, bedarfsgerechte Angebot liegt in den Randbereichen von Ahrensburg wie dem Hagen
oder Wulfsdorf. Doch auch insgesamt wird das Stadtgebiet durch die Erweiterung des beste-
henden Nahverkehrs besser abgedeckt. So werden 90 % der Burgerinnen und Burger in
Ahrensburg eine Haltestelle in maximal 250 m Nahe zu ihrem Wohnort haben.

Ahrensburg liegt an der auRersten Grenze des innerstadtischen Tarifgebiets des HVV (A/B-
Tarifgebiet), weshalb viele Pendler aus den umliegenden Ortschaften mit dem Auto zum Bahn-
hof kommen und anschlieRend mit der Bahn nach Hamburg fahren (Park and Ride). Das On-
Demand-Angebot kann dieses Verkehrsaufkommen reduzieren und die letzte Meile zur
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Bahnfahrt Gberbriicken. Durch die umweltfreundliche Mobilitatsalternative kbnnen somit unter-
anderem die StralRen entlastet werden.

Fur das neue Angebot kommen emissionsfreie Elektroautos zum Einsatz. Die Fahrzeuge ver-
fugen Uber sechs Sitzplatze und sind zudem barrierefrei: Rollstuhlfahrer konnen utber eine
Rampe einsteigen. Auch Kinderwagen kdnnen bequem beférdert werden. Der individuelle
Shuttle-Service kann tUber die App von hvv hop gebucht werden und bringt Fahrgaste auf fle-
xiblen Routen ans Ziel. Die ,virtuellen“ Haltpunkte sind engmaschig tber das Stadtgebiet ver-
teilt und werden in der App angezeigt. Auf der Fahrt zum Zielort kénnen noch weitere Fahr-
gaste in den Shuttle dazu steigen, um die Fahrt moglichst effizient zu gestalten.

5.6.3 Radverkehrsplanung

Radschnellwege der Metropolregion Hamburg

Radschnellwege ermdéglichen mit ihrer geraden Linienflihrung und der Gestaltung ihrer Kreu-
zungen und Einmindungen ein zligiges Vorankommen, verkirzte Reisezeiten und vermindern
den Kraftaufwand beim Radfahren. Sie werden optimal in die Stadt und Landschatft eingebun-
den, sodass ein entspanntes Nebeneinanderfahren und Uberholen moglich ist.

Zwischen Ahrensburg und Hamburg soll eine Trasse fir einen rund acht bis zehn Kilometer
langen Radschnellweg gefunden werden, der beide Stadte miteinander verbindet. Auf Ham-
burger Gebiet bzw. in Volksdorf soll er an die knapp 20 km lange Veloroute 6 anschlieRen, die
in die Innenstadt fuhrt. Insgesamt gibt es drei zu untersuchende Varianten: tber den Wulfs-
dorfer Weg, direkt entlang der U-Bahngleise und an der Hamburger Stral3e.

Im Sommer 2021 wurde dazu eine Machbarkeitsstudie abgeschlossen, die auch fur Ahrens-
burg eine Vorzugstrasse festlegt. Diese Vorzugstrasse bindet im Stidwesten des Stadtgebiets
Uber den Meiendorfer Weg an die Stadt Hamburg an und verlauft iber den Wulfsdorfer Weg,
die StralRe Am Haidschlad, die Schimmelmannstral3e, die Stormarnstralle, die Gerhart-Haupt-
mann-StralRe, die Schulstralle, die Lubecker StralRe, die Strale Am Weinberg und den Bei-
moorweg. Konkret erschlief3t die Trasse vom nordlichen Stadtrand Ahrensburgs mit Garten-
holz und Gewerbegebiet Nord, Beimoor und Beimoor-Sid bis zur stdlichen Landesgrenze
wichtige Wohngebiete und berticksichtigt die Anbindung weiterfuhrender Schulen, des Zent-
rums und des Ahrensburger Bahnhofs. Die Hansestadt Hamburg will das Veloroutennetz bis
2025 ausbauen.
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Abb. 24: Metropolregion Hamburg Machbarkeitsstudie Radschnellweg Ahrensburg — Hamburg

Radverkehrskonzept

Als Veloroute werden zumeist innerstadtische Radrouten bezeichnet, welche vorrangig dem
Alltagsverkehr dienen. Sie verzahnen sich in vielen Stadten zu einem gut ausgeschilderten
Wegenetz fir den unmotorisierten Verkehr.

2014 wurde fur Ahrensburg ein Radverkehrskonzept erarbeitet. Dieses beinhaltet neun All-
tags- und eine Freizeitroute.

Uber Volksdorf bzw. die Routen A5 und A7 ist die Innenstadt von Ahrensburg zu erreichen.
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Abb. 25: Radverkehrskonzept Ahrensburg
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5.7 Flachen fur Versorgungsanlagen/ Technische Infrastruktur

5.7.1 Wasserver- und -entsorgung

Als Teil der Wasserwirtschaft gelten u. a. die Wasserversorgung in Form der Trink- und
Brauchwassergewinnung und die Entwéasserung in Form der Abwasser- und Regenwasserbe-
wirtschaftung. Nachfolgend wird die im FNP berucksichtigte technische Infrastruktur im Be-
reich der Wasserver- und der Abwasserentsorgung erlautert.

Wasserversorgung (Trinkwasser)

Die Trinkwasserversorgung in der Stadt Ahrensburg wird von Hamburg Wasser betrieben. Der
nachste Trinkwasserbrunnen befindet sich dstlich von Ahrensburg in der Gemeinde Grol3hans-
dorf. Die 6stliche Hélfte des Ahrensburger Stadtgebietes befindet sich im Einzugsgebiet der
Anlage fur die 6ffentlichen Trinkwasserversorgung in GroRhansdorf. Aufgrund der glnstigen
hydrologischen Situation in dem Bereich fur die Grundwasserneubildung kann von der Aus-
weisung eines Wasserschutzgebietes abgesehen werden. Der Bereich wird im Landschafts-
plan der Stadt Ahrensburg als Wasserschongebiet ausgewiesen. In Wasserschongebieten
sind keine Uber die im Rahmen des allgemeinen flachendeckenden Grundwasserschutzes zu
treffenden MafRRnahmen notwendig. Entsprechend ist keine Kennzeichnung im Flachennut-
zungsplan erforderlich.

Sudlich der GewerbeerschlieBung Beimoorweg befindet sich eine Wassererfassung des Was-
serwerks GrofRhansdorf, die Belange der 6ffentlichen Wasserversorgung sind hier auch Uber
die Stadtgrenze hinaus zu bertcksichtigen.

Abwasserentsorgung

Fur die Sammlung, den Transport und die Reinigung des anfallenden Abwassers in der Stadt
Ahrensburg sind die Stadtbetriebe Ahrensburg zustandig. Dabei erfolgt der Transport des ver-
schmutzten Wassers Uber ein Kanalnetz, an das fast das gesamte Stadtgebiet angeschlossen
ist. Das Kanalnetz besteht aus Schmutz- und Regenwasserkanalen.

Norddstlich der Blnningstedter StraRe (L225) befindet sich das Klarwerk der Stadt Ahrens-
burg, das als Flache fir Klaranlagen dargestellt ist.

Bei der Entwicklung und Neuinanspruchnahme von Flachen fur den Siedlungsbau ist entspre-
chend mit der Versorgerin abzustimmen, ob eine Abwasserentsorgung entsprechend gesi-
chert werden kann.

Oberflachenwasser

Das in der Stadt Ahrensburg anfallende Niederschlagswasser soll in der Regel entweder ver-
sickert oder einem Gewasser zugefuhrt werden. Entsprechend wird das Niederschlagswasser,
dass nicht versickert werden kann, dezentral verschiedenen Ruckhalte- und Klarbecken zur
Pufferung und Reinigung zugeleitet, bevor es anschlieBend in die Vorfluter (z.B. Hopfenbach
und Aue) eingeleitet wird.

Alle Regenrickhalte- und Klarbecken werden einheitlich als Flache fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerung (hellgelb) mit dem Zu-
satz Regenrtickhaltebecken (RRB) oder Regenklarbecken (RBK) dargestellt. Diese Darstel-
lung wird dem Charakter dieser technischen Bauwerke gerecht und erméglicht gleichzeitig
technische Erganzungen — falls erforderlich —, um langfristig die Funktionsfahigkeit sicherzu-
stellen.

Bei allen sonstigen Wasserflachen ab einer Grof3e von 500 m?, die als Wasserflachen darge-
stellt sind, handelt es sich um naturnahe Wasserflachen (siehe Kap. 5.8 Wasserflachen).
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Im Sinne der Starkregenvorsorge, des Grundwasserschutzes und des Schutzes des natirli-
chen Wasserhaushaltes ist anfallendes Niederschlagswasser bevorzugt zu versickern. Ent-
sprechende Vorgaben zur Vorreinigung sind zu beachten. Eine Ableitung des Niederschlags-
wasser ist nur zuldssig, wenn der Nachweis gefuihrt werden kann, dass das Niederschlagwas-
ser nicht versickert werden kann. Dieser Grundsatz ist insbesondere bei der Entwicklung und
Neuinanspruchnahme von Flachen fur den Siedlungsbau zu beachten. Zentrales Anliegen der
Stadt Ahrensburg ist dabei das Grundwasser und den Boden zu schitzen und gleichzeitig das
bestehende Netz nicht zu Uberlasten.

Mit dem A-RW 1 hat das Land Schleswig-Holstein eine bei der Planung zwingend zu berick-
sichtigende Regelung zur Abbildung des natirlichen Wasserhaushalts geschaffen, die bei der
Neuentwicklung von Siedlungsraum anzuwenden ist. Insbesondere Gewerbegebiete mit ihren
hohen Flachenversiegelungen bedirfen eines naturndheren Wassermanagements zum
Schutze des Mikroklimas. Mit ihren groRen Flachdachanteilen bieten sie gleichzeitig nicht ge-
nigend ausgenutztes Potential (Grindachstrategie, Verdunstungsflache, Wasserriickhalt).
Dieses Potential gilt es zu aktivieren und zu nutzen um sowohl die Auswirkung von Starkrege-
nereignissen als auch Phasen der Trockenheit auf Flora und Fauna abzumildern. Entspre-
chend ist es Ziel des Landes Schleswig-Holstein, die Gedanken der Schwammstadt zu férdern
und umzusetzen. Die Stadt Ahrensburg macht sich diese Ziele des nachhaltigen Wasserma-
nagements zu eigen und sorgt fur die Umsetzung des A-RW 1 Nachweises bei der Realisie-
rung von Neubauprojekten.

5.7.2 Gasversorgung

Die Stadtwerke Ahrensburg GmbH betreibt im Wirkungsbereich des F-Plans ein Gasnetz ver-
schiedener Druckstufen zur Versorgung der im Stadtgebiet Ahrensburg wohnenden Bevolke-
rung mit Erdgas.

e Gasversorgungsleitungen und Gasnetzanschlisse dirfen nicht tberbaut werden.

e Fir Baumpflanzungen im Bereich der Versorgungsleitungen und Netzanschliissen gilt das
DVGW Arbeitsblatt GW 125.

e Im Fall von Tausch oder Verkauf von 6ffentlichen Flachen an die private Hand, sollte vorab
eine rechtliche Absicherung der vorhandenen Gasversorgungsleitungen angestrebt wer-
den.

5.7.3 Stromversorgung
Der Anschluss an das Stromnetz ist bei jedem Bauvorhaben sicherzustellen.

Das Stromnetz in Ahrensburg weist erhebliche Defizite auf. In den néchsten Jahren soll in
deren Erneuerung investiert werden, auch im Hinblick auf die Elektromobilitat.

5.7.4 Telekommunikation

Die Telekom Deutschland GmbH hat als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen.

Die Anschlussmoglichkeiten an das Netz der Telekom oder eines anderen Anbieters ist in
jedem Einzelfall im B-Planverfahren abzuprifen. Die Versorgung der Birger mit Universal-
dienstleistungen nach 8§ 78 TKG wird sichergestellt.

5.7.5 Abfallbeseitigung
Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH.
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5.7.6 Richtfunktrassen

Richtfunktrassen sind im Flachennutzungsplan nicht zwingend darzustellen. Im Rahmen eines
B-Planverfahrens sind sie im Einzelfall zu bertcksichtigen. Eine Darstellung der Trassenver-
laufe in den Planunterlagen ist nur mit ausdriicklicher Genehmigung der Betreiber méglich
(Datenschutz). Unter Bericksichtigung dieser Bedingung und der hohen Anzahl laufend neu
hinzukommender und auch entfallender Richtfunkstrecken ist es auf regionaler Ebene somit
kaum moglich, standig aktuelle Ubersichten zu fiihren.

Im Stadtgebiet Ahrensburgs verlaufen Richtfunktrassen und sollten im Rahmen von Bebau-
ungsplan Verfahren im Einzelfall Gberprift werden. Die Liste der Richtfunkbetreiber liegt der
Stadt vor. Da sich diese Daten in kurzen Zeitabstanden andern, ist im Bedarfsfall eine Aktua-
lisierung der Daten bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

Um Richtfunkverbindungen nicht zu stdren, sollten entlang der Richtfunktrassen geplante Ge-
baude/ Baukonstruktionen festgelegte Hohen (in der Regel 50 m) nicht Gberschreiten. Beein-
flussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhthen unter 20 m sind nicht
sehr wahrscheinlich. Ausnahmen bilden Photovoltaikanlagen ab einer Flache von ca. 200 mz,
da diese die Funkmessstationen der Bundesnetzagentur auch bei geringeren Bauhdhen sto-
ren kdnnen.3*

3https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Unternehmen_Institutionen/Frequenzen/Firmen-
netze/Richtfunk/Bauplanungen/Bauplanungen-node.html ,letzter Zugriff am 13.02.2021
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5.8 Wasserflachen

Gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB kdnnen im Flachennutzungsplan Wasserflachen, Hafen und
fur die Wasserwirtschaft vorgesehene Flachen sowie Flachen, die im Interesse des Hochwas-
serschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind, dargestellt werden. Als
Wasserflache gelten einerseits die naturlichen Oberflachengewéasser wie Flisse, Béche sowie
Seen und andererseits die kiinstlichen Oberflachengewasser, zu denen z. B. Kiesgruben und
Kanéale gehdren. Sie stellen wichtige Landschaftselemente dar und fungieren als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen. Neben ihrer wasserwirtschaftlichen und 6kologischen Funktion dienen
sie auch Naherholungszwecken.

Dabei werden Flachen als Wasserflachen bezeichnet, wenn sie standig oder zeitweilig mit
Wasser bedeckt sind. Dabei ist es unerheblich, ob das Wasser in natlrlichen oder in kiinstli-
chen Bahnen fliel3t oder steht.

5.8.1 Ausgangssituation

Bedingt durch die eiszeitliche Gestaltung der Ahrensburger Topographie haben sich in Ahrens-
burg eine Vielzahl an Flie3- und Stillgewéassern gebildet. Die pragendsten Flieigewasser der
Stadt Ahrensburg sind die Aue und der Hopfenbach. Die Aue bildet die natlrliche Stadtgrenze
zu Grof3hansdorf und wurde im weiteren Verlauf zum Schlossteich ausgebaut. Innerhalb des
Stellmoorer Tunneltals entspringt der Hopfenbach, der entlang des Ostrings nach Norden ver-
lauft.

Bei Starkregenereignissen kommt es immer wieder dazu, dass an die FlieRgewasser angren-
zende Garten Uberschwemmt werden.

Die westliche Begrenzung des Ahrensburger Siedlungsgebietes stellt die Niederung der Bre-
denbek dar. Diese wurde bereits im 15. Jahrhundert zu den Bredenbeker Teichen aufgestaut.
Die Moorbek, ein sandgepréagter Tieflandbach, bildet im Stdwesten des Ahrensburger Stadt-
gebietes die Grenze zu Hamburg. Die 6stliche Grenze des Siedlungsgebietes stellt die Strus-
bek dar. Sie flie3t zunachst in nérdlicher Richtung, spater in westlicher Richtung durch die im
Norden von Ahrensburg gelegene Exklave in die Ammersbek.

Die zahlreichen, teils noch naturnah ausgepragten FlieRgewasser stellen nicht nur wesentliche
Teile von Uberregional wertvollen Schutzgebieten dar, sondern haben auch in ihrer 6kologi-
schen Funktion als aquatische und amphibische Lebensrdume eine wesentliche Bedeutung
im Stadtgebiet von Ahrensburg.

Neben den benannten FlielRgewassern sind im gesamten Stadtgebiet auRerhalb der besiedel-
ten Flachen naturbelassene Teiche verschiedener Grol3en und Auspragungen vorhanden.

Des Weiteren gibt es Uber das Stadtgebiet verteilt mehrere Regenriickhaltebecken, die eben-
falls als Wasserflachen anmuten und teilweise fungieren. Aufgrund ihrer technischen Funktion
sind diese als Versorgungsflachen dargestellt (siehe Kap. 5.7.1)

5.8.2 Zielkonzept

In der Planzeichnung des FNP werden die vorhandenen Wasserflachen ab einer Grél3e von
500 m2 und die wesentlichen FlieRgewésser dargestellt. Es gibt keine Neuplanungen, welche
fur den FNP Auswirkungen entfalten. Vielmehr gilt es, die bestehenden Gewasser in ihrer
Funktion langfristig zu schitzen und zu erhalten.
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5.9 Grunflachen

Innerstadtische Grin- und Freiflachen dienen der stddtebaulichen Gliederung und bilden, so-
fern sie untereinander und mit dem AuRRenbereich verknipft sind, eine bedeutsame Fortset-
zung des freien Landschaftsraumes. Sie fuhren zur Schaffung eines lebenswerten Stadtrau-
mes und erfillen innerstadtische Erholungs- und Freizeitfunktionen. Des Weiteren kdénnen sie
sich positiv auf das Kleinklima auswirken. Dies ist vor allem in stark verdichteten innerstadti-
schen Bereichen von Bedeutung.

Nach 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB kdnnen im Flachennutzungsplan Grinflachen wie Parkanlagen,
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze sowie Friedhofe dargestellt werden.
Diese Aufzahlung ist nur beispielhaft, im Einzelfall kann es stadtebaulich erforderlich sein, wei-
tere Zweckbestimmungen fir einzelne Griunflachen festzulegen. Einer Konkretisierung der
Funktion der Grinflache bedarf es zur Verdeutlichung der planerischen Konzeption grundséatz-
lich immer.

Es werden folgende Griinflachen mit Zweckbestimmung dargestellt:

e Parkanlagen,
e Sport- und Freizeitanlagen,

e Spielplatze,
e Freibader,
e Friedhofe,

e Dauerkleingarten,

e Festplatze,

e Griunflachen mit einer naturnahen Entwicklung und fir Retentionsflachen,
e Bereich fir landschaftsbezogene Freizeit und Erholung,

¢ Naturbelassene Griinflachen.
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Ausgangssituation Natur und Freizeit
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Abb. 26: ISEK-Karte Ausgangssituation Natur und Freizeit
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5.9.1 Ausgangssituation

In Ahrensburg ist die Situation der wohnungsnahen Erholung je nach Stadtteil in unterschied-
licher Qualitéat und Dichte gegeben. Bei der Betrachtung der verschiedenen Stadtteile wird
deutlich, dass der Stadtkern (Zentrum, Villengebiet, Gartenholz und Ahrensburg West) durch
seine Parks, Grinflachen und Grunzuge bereits an einigen Stellen vielfaltige Moglichkeiten
zur wohnungsnahen Erholung bietet. Die Siedlungen Am Hagen und Waldgut Hagen bieten
hingegen keine erholungsspezifischen Grinflachen, befinden sich allerdings umgeben von
Grin (Stellmoorer Tunneltal und Forst Hagen). Kleine Orte (Wulfsdorf, Kremerberg, Ahrens-
felde und Ahrensburger Redder) sind so in die landwirtschaftlich gepragte Umgebung einge-
bunden, dass die wohnungsnahe Erholungsmoglichkeit im ,,Grinen” gegeben ist.

Pragend fir die Stadt und wichtig fur die Erholungsnutzung sind das Auetal und Bredenbek,
welche sich um fast den ganzen Stadtkern herumlegen. Des Weiteren gibt es einen hohen
Anteil an Altbdumen im Allee- und StraRenbaumbestand. Diese geben den innerstadtischen
Strallenrdumen, inshesondere in Ahrensburg West und dem Villenviertel, einen griinen Cha-
rakter. Abseits vom Strafl3enverkehr gefuhrte Griinziige sind im Stadtkern bereits an einigen
Stellen vorhanden und bieten gute Mdglichkeiten fur die temporare Erholungsnutzung. Im
Waldgut Hagen und der Siedlung am Hagen gibt es, aul3er einer Ful3wegeverbindung zwi-
schen Vogelsang und Starweg, keine weiteren Griinzuge innerhalb des Siedlungskdorpers.

Anhand von stadtebaulichen Orientierungsrichtwerten fiir den Bedarf an Freiflachen wurden
im Folgenden die Qualitaten und Defizite von Freiflachen in Ahrensburg ermittelt. Hierbei
schlagt der Deutsche Rat fur Landespflege (2006) eine Flache von 6-7m2 pro Einwohner flr
allgemein offentliche Freiraume wie Parkanlagen vor. Auf3erdem wurden die maximalen Ent-
fernungen zu 6ffentlichen ErholungsfreirAumen ermittelt. Hierzu gibt es verschiedene Orien-
tierungswerte, beispielsweise Braunschweig 150 m, Freiburg und Minchen 300 bis 500 m
Entfernung und 500 m Entfernung in Berlin.

Das im Zentrum gelegene Schloss mit dem Schlosspark bietet durch seinen Charme und der
historischen Substanz eine sehr attraktive Erholungsflache. Mit ihm und dem Aalfangpark im
Suden des Villenviertels ist, durch ihre grof3e Flache, der Bedarf an tbergeordneten stadti-
schen Freiflachen abgedeckt. Im Stadtteil Ahrensburg West und im Zentrum sind auf3erdem
kleinflachige Grinflachen mit Aufenthaltsqualitéat vorhanden. Besonders positiv ist Gartenholz
hervorzuheben, wo zahlreiche qualifizierte FreirAume mit FulBwegen besonders gut vernetzt
sind. Eine Betrachtung der Einwohnerzahlen in den einzelnen Stadtteilen zeigen aber, dass in
den Stadtteilen Villengebiet, Ahrensburg West, Waldgut Hagen und in der Siedlung am Hagen
ein wohnungsnaher Freiflachenbedarf besteht. Wohngebiete mit einer gréReren Wegedistanz
zu Erholungsanlagen sind im sudlichen Zentrum, im nordlichen Stadtteil West und nordlichen
Villengebiet vorhanden, sowie im Waldgut Hagen und der Siedlung am Hagen. Da es sich bei
diesen Gebieten hauptsachlich um Einfamilienhausbebauung handelt die von Griin umgeben
sind, konnen diese Defizite vernachlassigt werden. Entwicklungsbedarf besteht aber vor allem
bei den Zeilenbebauungen an der StormarnstralRe, am Wulfsdorfer Weg und zwischen Frie-
densallee und Gerhard-Hauptmann-Stral3e.

Der Bedarf an Spielplatzen wurde ebenfalls gemal Deutschem Rat fur Landespflege, mit
0,75mz2 pro Einwohner ermittelt. Die Entfernungen sollen fur 6-12-Jéhrige nicht mehr als 400
m betragen. Folglich ist Gartenholz sehr gut aufgestellt. Im Zentrum und im Stadtteil Ahrens-
burg West sind ebenfalls ausreichend Spielplatze vorhanden. Eine Ausnahme stellt der Wul-
fsdorfer Weg dar, in dessen Nahe keine Spielplatze vorhanden sind. Ein deutliches Defizit an
Spielflachen besteht in Waldgut Hagen und Siedlung am Hagen. Sportpléatze sind in allen
Stadtteilen vorhanden. Zur Naherholung dienen dariiber hinaus insbhesondere der Schlosspark
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und die Ahrensburger Waldflachen. Ebenfalls zur Erholungsflache in Ahrensburg tragen ein
groRRer, parkdhnlicher Friedhof, sowie Kleingarten und Grabeland bei.

Ein gut ausgebildetes Ful3- und Radwegesystem bietet abseits vom StraRenverkehr ein at-
traktives Angebot zur Nutzung sportlicher Fortbewegungsmethoden. Besonders hervorzuhe-
ben ist das Netz an innerértlich offiziellen Radwegeverbindungen (,Fahrradrouten®: Route Al
bis A13 und F1). AuRerdem sind mehrere ,FahrradstralRen® ausgewiesen, auf welchen beson-
ders fahrradfreundliche Verkehrsregeln gelten, um den zugigen Radverkehr zu unterstitzen.
Das Wanderwegekonzept wird im Landschaftsplan abgebildet, wahrend im FNP nur die tUber-
geordneten Wegeverbindungen dargestellt werden.

5.9.2 Zielkonzept

Erhohung der Aufenthaltsqualitaten, Sicherung, Verbesserung und Ausbau der innerértlichen
Grun- und Freiflachen im halboffentlichen und 6ffentlichen Raum, insbesondere im unmittel-
baren wohnungsnahen Umfeld. Dies soll fiir alle Generationen vielfaltige Méglichkeiten bieten
sich zu treffen und somit sozial eingebunden zu sein, sich zu bewegen und zu erholen. Auch
Zu einer Starkung der ldentifikation mit dem Wohnort trégt dies bei.

Um eine Erreichbarkeit von Freiflachen mit Aufenthaltsqualitéat auf kurzen Wegen zu ermégli-
chen, sollte deren Verteilung tber die Stadtteile in regelmaligen Abstanden erfolgen. Insbe-
sondere flr die zahlreichen alteren Menschen ist ein groRerer Abstand als 200 m zu Erho-
lungsflachen problematisch. Barrierefreie Wege sind fir diese Altersgruppe sehr wichtig. Fur
Kinder von 6 bis 12 Jahren sollten die Abstédnde zu Spielpléatzen nicht mehr als 400 m betragen.
Um eine Vernetzung der verschiedenen Freirdume zu erreichen ist es das Ziel, die Grinver-
bindungen zu einem griinen Netz mit Durchgangsqualitat zu erweitern. Die Vielfaltigkeit der
Nutzungsmoglichkeiten soll durch verschiedene Méglichkeiten der Erholungsnutzung gege-
ben sein, dabei sollen die verschiedenen Interessen und Bediirfnisse, sowie Altersstufen, von
Kindern tber Jugendliche, Berufstétige und Senioren bertcksichtigt werden.

Schutz von Flachen mit besonderer Erholungseignung

Vorrangige MalRnahme fir Freizeit und Erholung im stadtischen Umfeld ist der Schutz der
stérungsarmen Erholungsraume im Forst Beimoor und Forst Hagen sowie der strukturreichen,
landwirtschaftlich genutzten Landschaftsrdume von Wulfsdorf und Ahrensfelde. Eine weitere
bauliche Entwicklung ist hier nur in zwei kleinen Bereichen (Up'n Barg und westlich Veronika-
Rath-Straf3e) vorgesehen, um diese flr die Erholungsnutzung besonders geeigneten Bereiche
vor einer Zersiedlung zu bewahren. Die Begrenzung der baulichen Entwicklung dient dartiber
hinaus dem Freihalten der fur die Landschaftswahrnehmung wichtigen Landschaftsfenster
zwischen Ahrensfelde und der Siedlung Am Hagen oder zwischen Wulfsdorf/Scharberg und
Gut Wulfsdorf. Die gemal} Larmaktionsplan als ,ruhige Gebiete” definierten Bereiche im Forst
Hagen, im Stellmoorer-Tunneltal, zwischen Wulfsdorf und Bredenbeker Teich sowie in der Au-
eniederung sind vor Larmerhdhungen zu schitzen.

Erhalt und Entwicklung von Grinverbindungen

Die Talauen von Aue, Hopfenbach und Bredenbek als wichtiges innerstadtisches Freiraum-
element mit seinen herausragenden Qualitaten insbesondere im Hinblick auf Naturnédhe und
raumlichen Verbund ist als gesamtstadtisches Freiflachensystem zu sichern und mit all seinen
Qualitaten zu bewahren. Jegliche bauliche Entwicklung und larmintensive Nutzung in diesem
Bereich sind auszuschliel3en, um die landschaftsbezogene, ruhige Erholung auch langfristig
sicherzustellen. Zur Steigerung der Attraktivitat ist die vorhandene Freiraumverbindung zu er-
weitern. Durch den Anschluss des Auengriinzuges im Norden Uber BlUnningstedt, Gerken-
kamp /Mittelkoppel entlang der Strale ,Am Golfplatz® bis hin zur Bredenbek Niederung
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entsteht ein ca. 13,5 langer, ,griner® Weg rund um Ahrensburg. Entlang dieser Griinverbin-
dung lasst sich die Vielfalt der Ahrensburger Stadt- und LandschaftsrAume, von der urban
gepragten Parklandschaft rund um das Ahrensburger Schloss bis hin zu den naturnahen
Bruchwaldern an Hopfenbach und Bredenbek erschlieRen. An diesem ,Grinen Ring“ von
Ahrensburg sind die attraktiven Erholungsraume im Umland von Ahrensburg anzubinden, das
Rad- und FulBwegesystem ist dahingehend zu erweitern, dass auch die Bereiche Tiergar-
ten/Beimoorwald, Ahrensfelde, NSG Heidkoppelmoor, Stellmoor/Kiebitzmoor und die Delings-
dorfer Strusbekniederung Uber ein abseits vom Stralenverkehr geflihrtes Rad- und FulBwege-
system angebunden sind.

Aufbau einer Pufferzone zu Flachen mit besonderer 6kologischer Funktion

Im stadtischen Umfeld von Ahrensburg treten vor allen Dingen durch Golfsport und Reiten
flachen- und storintensive Erholungsnutzungen auf. Da sich diese Nutzungen teilweise im di-
rekten Nahbereich von Flachen mit besonderer 6kologischer Funktion angesiedelt haben, ist
hier der Aufbau von ausreichend breiten Pufferzonen von wesentlicher Bedeutung. Vorrangig
gilt es hier die Uferbereiche des Bredenbeker Teiches, um fir die stéranfallige Wasservogel-
welt Ruhe- und Riickzugsbereiche zu entwickeln. Um die stéranfalligen Waldlebensgemein-
schaften zu schitzen sind die Waldbereiche des Beimoorwaldes und vom Forst Hagen sowie
die Gewasserniederung des dstlichen Abschnittes der Aue von weiteren Reitwegen der nahe-
gelegenen Reiterhofe frei zu halten. Grundsétzlich gilt, dass innerhalb und im Nahbereich von
Naturschutzgebieten bzw. FFH-Gebieten sowie von storanfalligen, dkologisch wertvollen Bio-
topkomplexen auf eine Ausweisung von neuen Reitwegen verzichtet werden soll.

5.10 Flachen fir die Landwirtschaft

Landwirtschaft im Sinne des § 201 BauGB ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und
Weidewirtschaft einschlie@Blich der Tierhaltung, die gartenbauliche Erzeugung, der Er-
werbsobstbau, der Weinbau und die berufsmafige Imkerei und Binnenfischerei.

Die Landwirtschaft wird grundlegend in folgende Produktionsbereiche unterteilt:

e Tierproduktion mit den unterschiedlichen Ausrichtungen Schweine, Rinder, Gefliigel,
Schafe usw.

e Pflanzenproduktion mit dem Schwerpunkt Ackerbau und den weiteren Produktionsrich-
tungen Gartenbau (inkl. Obstbau und Zierpflanzenbau) und Weinbau

In Abhangigkeit von der Bodenqualitat Uberwiegt die Konkurrenzfahigkeit der Viehhaltung
(bspw. bei schlechtem Boden) oder die Wirtschaftlichkeit der Pflanzenproduktion (besserer
Boden).

Eine weitere Unterscheidung richtet sich nach dem Anteil, den das Betriebseinkommen am
Einkommen einer Familie hat. Der Haupterwerbsbetrieb ist ein landwirtschaftlicher Familien-
betrieb, bei dem der Betrieb hauptberuflich bewirtschaftet wird und mehr als 80 % des Ein-
kommens aus landwirtschaftlicher Arbeit erzielt werden. Der Nebenerwerbsbetrieb erwirt-
schaftet mehr und der Zuerwerbsbetrieb weniger als 50 % des Einkommens.

5.10.1 Ausgangssituation

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden sich in den Randbereichen des Ahrensbur-
ger Stadtgebiets. Die grof3ten zusammenhangenden landwirtschaftlich genutzten Flachen be-
finden sich im Stden rund um Ahrensfelde sowie im Westen rund um Wulfsdorf, die den dorf-
lichen Charakter der beiden Ortsteile stark pragen. Am Kremerberg sowie ostlich des Gewer-
begebiets am Beimoorweg sind weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden.
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Landwirtschaft in Schleswig-Holstein
Landwirtschaftszahlungen werden in Deutschland etwa alle zehn Jahre durchgefiihrt. Die Da-
ten der Landwirtschaftszéhlung 2020 wurden zum Stichtag 1. Méarz 2020 erhoben.

Ergebnisse zu einzelnen Gemeinden werden nur alle drei bis vier Jahre ermittelt, zuletzt in der
Agrarstrukturerhebung (ASE) 2016. In den Zwischenjahren erfolgen nur Stichproben-Befra-
gungen zur landwirtschaftlichen Bodennutzung, die lediglich auf Landes- und Hauptnatur-
raumebene ausgewertet werden kénnen.

In Schleswig-Holstein haben im Jahr 2020 insgesamt 12.240 Betriebe eine landwirtschaftlich
genutzte Flache von ca. 995.000 ha bewirtschaftet. Damit sank die Zahl der landwirtschaftli-
chen Betriebe gegenlber der letzten Landwirtschaftszahlung im Jahr 2010 um knapp 14 %.
Die landwirtschaftlich genutzte Flache blieb hingegen annahernd konstant. Daher stieg die
durchschnittliche Betriebsgrof3e von rund 71 ha auf knapp 82 ha. Der Riickgang der Betriebs-
zahlen zeigt sich vor allem bei den Viehhalterinnen und -haltern. So sank die Zahl von rinder-
haltenden und schweinehaltenden Betrieben oder auch Betriebe mit Milchkuhhaltung binnen
zehn Jahren um bis zu 40 %.%

Bestandsaufnahme Landwirtschaft in Ahrensburg

Die Nutzung durch die Land- und Forstwirtschaft in Ahrensburg dient der Pflege der Landschaft
und somit der Erholung der Bevdlkerung. Eine gesunde und leistungsfahige Land- und Forst-
wirtschatft ist fur die Bevolkerung wichtig.

In der Agrarstrukturerhebung (ASE) 201626 wurden 21 landwirtschaftliche Betriebe auf Ahrens-
burger Stadtgebiet identifiziert die sowohl im Haupterwerb als auch im Nebenerwerb wirtschaf-
ten. Hauptséachlich sind die Betriebe in der Viehhaltung und Ackerbau tatig. Eine starke Kon-
zentration von Haupt- und Nebenerwerbsbetrieben ist in Ahrensfelde festzustellen. Dies ist
darauf zurtickzufuhren, dass in Ahrensfelde die dorfliche Struktur nach wie vor pragend ist und
auch gesichert werden soll. Die weiteren Betriebe verteilen sich auf die Bereiche Wulfsdorf,
Kremerberg und 6stlich des Gewerbegebietes. Die Landwirtschaft und der landliche Charakter
des Ortskerns Ahrensfelde sind zu erhalten.

Entwicklung der Landwirtschaft in Ahrensburg

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des FNPs 1974 gehdrte Ahrensfelde noch nicht zum Stadtge-
biet Ahrensburgs. Zur besseren Vergleichbarkeit werden die aktuellen Daten mit den kombi-
nierten Daten von Ahrensburg und Ahrensfelde aus den 1970er Jahren verglichen.3’

Jahr Anzahl der Bewirtschaftete Bewirtschaftete Flache
Betriebe Flache je Betrieb (9)

1971 2.170 ha ~30ha
1979 59 2.150 ha ~ 36 ha
1991 50 2.000 ha 40 ha
2007 29 1.440 ha ~ 50 ha
2010 21 1.359 ha ~ 65 ha
2016 21 1.478 ha ~70 ha

35 https://www.statistik-nord.de/zahlen-fakten/landwirtschaft/bodenmarkt/dokumentenansicht/erste-ergebnisse-der-landwirt-
schaftszaehlung-2020-in-schleswig-holstein-62668 , letzter Zugriff am 11.03.2021

3 Statistikamt Nord: Naturraum- und Gemeindeergebnissein Schleswig-Holstein 2016, 2019

37 Zahlen des Statistischen Landesamtes Schleswig-Holstein
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Der Tabelle ist zu entnehmen, dass sowohl die Zahl der Betriebe als auch die landwirtschaft-
lich genutzte Flache seit 1971 stetig zurtickgegangen ist. Die Zahl der Betriebe in Ahrensburg
hat sich dabei um mehr als zwei Drittel verringert (Riickgang um ca. 70 %), die bewirtschaftete
Flache hat sich in demselben Zeitraum um ein Drittel verringert. Die durchschnittlich bewirt-
schaftete Flache je Betrieb hat sich zwischen 1971 und 2016 mehr als verdoppelt, was dem
allgemeinen Trend zu weniger Betrieben mit grof3eren Flachen entspricht.

5.10.2 Zielkonzept

Ziel der Stadt Ahrensburg ist es, die vorhandenen Betriebe zu halten und die erforderlichen
Flachen fur eine wirtschaftliche Betriebsfiihrung zu sichern. Darliber hinaus sollen landwirt-
schaftliche Flachen aufgewertet werden und die Mdglichkeit bestehen, diese naturnah weiter-
zuentwickeln um sie fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen von baulichen Eingriffen heran-
ziehen zu konnen. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen machen ca. ein Drittel des Ge-
meindegebiets aus und bestimmen im Siden von Ahrensburg rund um Ahrensfelde malRgeb-
lich das das Landschaftsbild der Gemeinde.

Fur die Zukunft wird erwartet, dass Betriebe vereinzelt aufgegeben werden. Die Haupterwerbs-
betriebe sehen Uiberwiegend eine positive Zukunftsperspektive, sodass hier in den kommen-
den 15 Jahren kaum Betriebsaufgaben erkennbar sind. Die Betriebe mit Pferdehaltung werden
hauptséachlich im Nebenerwerb gefiihrt, sodass auch hier tendenziell keine gravierenden Be-
triebsaufgaben zu erwarten sind. Ein Riickgang der landwirtschaftlichen Betriebe bis 2035 ist
auf Grund der Entwicklung der vergangenen Jahrzehnte nicht auszuschliel3en.

Der Strukturwandel fuhrt ebenfalls dazu, dass neben der landwirtschaftlichen Primarproduk-
tion auch zunehmend andere Tatigkeiten, wie die Erzeugung erneuerbarer Energien oder Ver-
arbeitung und Direktvermarktung landwirtschaftlicher Erzeugnisse ausgefihrt werden. Nach
den Ergebnissen der Landwirtschaftszahlung 2020 gaben rund 5.100 Betriebe (42 %) in
Schleswig-Holstein an, Umsatze aus zuséatzlichen, auf dem Hof betriebenen Aktivitaten zu er-
wirtschaften.3® Dieser Trend kdnnte sich innerhalb der nachsten Jahre auch méglicherweise
in Ahrensburg widerspiegeln.

5.11 Waldflachen

Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes (vgl. 8 2 Abs. 1 BWaldG) ist jede mit Forstpflanzen
bestockte Grundflache. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen,
Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldbl62en und Lichtungen, Waldwie-
sen, Wildasungsplatze, Holzlagerplatze sowie weitere, mit dem Wald verbundene und ihm
dienende Flachen. Diese Flachen kénnen gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB als Wald im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Nicht als Wald zu werten sind hingegen kleinere Flachen, die mit einzelnen Baumgruppen,
Baumreihen oder mit Hecken bestockt sind oder als Baumschulen verwendet werden. Die
Funktion (z. B. Erholungs- oder forstwirtschaftliche Funktion) des Waldes spielt hingegen bei
der Darstellung im FNP keine Rolle.

Wald ist neben seiner Funktion als Wirtschaftsraum zugleich wertvoller 6kologischer Aus-
gleichsraum und hat gro3e Bedeutung fir die Erholung. Ziel der Landesregierung ist es, den
Waldanteil (derzeit: 10 % der Landesflache) zu erhdhen. Hinsichtlich der Bewirtschaftungsart

Bhttps://www.statistik-nord.de/zahlen-fakten/landwirtschaft/bodenmarkt/dokumentenansicht/erste-ergebnisse-der-landwirt-
schaftszaehlung-2020-in-schleswig-holstein-62668 , letzter Zugriff am 11.03.2021

WIRSIND Seite 178 von 190 Stand: 16.07.2024
ARCHITEKTEN & STADTPLANER



BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF STADT AHRENSBURG

hat sich Schleswig-Holstein dem Leitbild der naturnahen Waldwirtschaft verpflichtet. Die Rah-
menbedingungen hierfir sind in dem durch das MLUR und den schleswig-holsteinischen
Waldbesitzerverband unterzeichneten "Programm zur Bewirtschaftung der schleswig-holstei-
nischen Walder auf dkologischen Grundlagen” (MLUR 2007) festgehalten. Das Ziel sind viel-
faltige Walder mit standortgerechten Baumarten und einer ausgewogenen Altersstruktur.

5.11.1 Ausgangssituation

Die groten zusammenhangenden Waldflachen befinden sich im Nordosten (Beimoorwald),
sudlich der Kernstadt / U-Bahntrasse (Forst Hagen) und im westlichen Bereich des Stadtge-
biets (Waldflachen am Bocksberg inklusive Bredenbeker Teich). Weitere Waldflachen sind im
ufernahen Bereich des Hopfenbachs, der Bredenbek sowie entlang der Aueniederung, an der
westlichen Grenze des Ahrensburger Stadtgebiets sowie zwischen der Siedlung Waldgut Ha-
gen und dem Ahrensburger Redder zu finden. Zudem sind in den sidlichen, westlichen und
nordlichen Bereichen aul3erhalb der Kernstadt kleinere Waldflachen vorhanden.

Der Beimoorwald zeichnet sich durch eine Mischung aus grof3flachigen Nadelwaldbestéanden
und Laubwaldflachen sowie kleinere Bruch- und Sumpfwaldbereichen aus. Im Forst Hagen
dominieren im slddstlichen Bereich Nadelwaldbereich mit kleinen Laubwaldinseln, der ndrdli-
che Teil ist durch verschiedene Bruch- und Auwalder gepragt. Die Waldflachen am Bocks-
bergs sind vornehmlich mit Laubwald bestanden, lediglich am &stlichen Rand der Waldflache
sind Nadel- und Mischwaldbereiche zu finden. An Hopfenbach und Bredenbek pragen natur-
nahe Bruchwalder das Bild.

5.11.2 Zielkonzept

Die Niederungen von Aue und Hopfenbach, Bredenbek und Moorbek gehdren zu den wert-
vollsten landschaftlichen Strukturen im Gebiet von Ahrensburg. Dartiber hinaus stellen die gro-
Ren zusammenhangenden Waldflachen wie der Beimoorwald, Forst Hagen und die Waldfl&-
chen am Bocksberg einschlie3lich des Bredenbeker Teiches weitestgehend ungestorte Le-
bensraume fir Tiere und Pflanzen dar und sind insbesondere im Hinblick auf ihnre Ungestort-
heit zu schutzen.

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Flachen fur den Arten- und Biotopschutz ist - sofern
nicht, wie im Falle des Forst Hagen bereits umgesetzt - eine Unterschutzstellung als Natur-
schutzgebiet vorgesehen. Die grof3flachigen, teils seltenen naturnahen Waldbesténde unter-
liegen hierdurch einem zielgerichteten Schutz und die Umwandlung der teilweise standort-
fremden Bestockung in standortgerechte Laubwalder wird geftrdert. Insbesondere fir die
forstwirtschaftlich genutzten Flachen am Bocksberg und im Beimoorwald, die in der Vergan-
genheit teilweise deutlich in ihrer 6kologischen Bedeutung entwertet wurden, wird eine Um-
wandlung der Nadelholzbestande in standortgerechte Laubholzbestockung angestrebt.

Darlber hinaus wird vor dem Hintergrund des Klimawandels und des Bestrebens der Stadt
Ahrensburg, eine griine Landesgrenze auszubilden, im Sudwesten an der Landesgrenze zu
Hamburg eine landwirtschaftliche Flache in Wald umgewandelt. Damit werden hier die Ziele
der Stadt Ahrensburg — weitere Waldflachen zu entwickeln und langfristig einen Biotopverbund
gemeinsam mit Hamburg zu entwickeln— gestarkt. Mit diesen Waldentwicklungsflachen wird
das Potential geschaffen, einen landertbergreifenden Waldbiotopverbund zu entwickeln, der
das NSG Holtigbaum Uber den Volksdorfer Wald mit dem NSG Volksdorfer Teichwiesen ver-
bindet.

Zudem sind im Stadtgebiet weitere kleinere Waldflachen vorhanden, die ab einer Grof3e von
1.000 m? als Waldflachen dargestellt werden.
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Des Weiteren beabsichtigt die Stadt Ahrensburg, die im Gemeindegebiet vorhandenen Walder
zu Naturwaldern weiterzuentwickeln. Einige Walder, wie der Beimoorwald, erfiillen bereits die
Anforderungen an Naturwalder.

Naturwélder dienen insbesondere folgenden Zwecken:

e Sicherung einer ungestorten natirlichen Entwicklung standortspezifischer Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen,

e walddkologische Forschung,

¢ Dauerbeobachtung von Waldlebensgemeinschaften sowie

e Sicherung genetischer Informationen.

Das MELUND hat durch Erlass einen Naturwaldbestand von insgesamt rd. 6.450 ha bei den
offentlichen Waldbesitzern Schleswig-Holsteinische Landesforsten (rd. 4.850 ha) sowie die
Stiftung-Naturschutz Schleswig-Holstein (rd. 1.600 ha) festgelegt. Hiervon wurden rd. 3.200
ha auch nach § 14 Landeswaldgesetz offentlich-rechtlich gesichert.

Folgende Handlungsgrundsatze sind dabei zukinftig zu beachten:

Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des Naturwaldes oder
seiner Bestandteile oder zu einer erheblichen oder dauerhaften Stérung der Lebensgemein-
schaften fuhren kdnnen, sind zu unterlassen. Insbesondere ist damit die fortwirtschaftliche
Nutzung nicht mehr zulassig.

{RENSBURG |

24

Abb. 27: Bestehende Naturwalder in Ahrensburg
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5.12 Abwagungsergebnis

Der vorliegende Flachennutzungsplan mit dem Planungshorizont bis 2040 basiert auf einem
mehrjahrigen Planungsprozess, dem umfangreiche Analysen, Gutachten und Konzepte zu-
grunde liegen. Zugleich ist er auch das Ergebnis partizipativen Austauschs mit der Offentlich-
keit, lokalen Experten, internen und externen Fachplanungen sowie Ubergeordneten Pla-
nungstragern. Beispielhaft dafir zu nennen:

- ISEK + Stadtwerkstatten
- Burgerinformation gemaR § 3 (1) BauGB
- Blurgerbeteiligung gemal § 3 (2) BauGB

Der partizipative Planungsansatz trug, insbesondere durch die Erarbeitung des ISEKs dazu
bei, frlhzeitig Diskussionen Uber die weitere Stadtentwicklung und den Flachennutzungsplan
anzustoRRen. Zudem sollte dadurch gewéhrleistet werden, dass der gesamte Planungsprozess
und die Planaufstellung transparent und nachvollziehbar sind. Durch diese Herangehensweise
entstand eine Planungskonzeption der zukinftigen rAumlichen Entwicklung der Stadt Ahrens-
burg, die den gesetzlichen und lokalpolitischen Vorgaben folgt.

Selbstverstandlich sind nicht alle, zum Teil miteinander konkurrierenden oder sich ausdrick-
lich widersprechenden Vorstellungen, Ideen und Konzepte miteinander in Einklang zu bringen.
Wert gelegt wurde darauf, dass die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht und argumentativ nachvollziehbar abgewogen wurden. Letztendlich erfor-
dert der Flachennutzungsplan eine konkrete Festlegung, welche Entwicklungsrichtung fur eine
aktuell in Planung befindliche Flache vorgegeben wird. Es kann festgehalten werden, dass
unter Bertcksichtigung der ermittelten Bedarfe an Wohnbau- und Gewerbeflachen, Griin- (z.
B. Friedhofe) und Verkehrsflachen, auf der Grundlage samtlicher Analyse- und Gutachtener-
gebnisse und unter Einbeziehung der abwagungsrelevanten Aspekte tber die abschlieRende
Darstellung der Standort- und Nutzungsalternativen im Flachennutzungsplan entschieden
wurde.

Es ist folglich der sogenannte ,Planungswille®, also der Wunsch der Stadt Ahrensburg, als
Plangeberin den Flachennutzungsplan unter den genannten Gesichtspunkten in der dargeleg-
ten Weise neu aufzustellen. Der Gesetzgeber hat die Kommunen und Stadte ausdriicklich
dazu ermé&chtigt und verpflichtet, in ihrer Bauleitplanung einen solchen Planungswillen zu for-
mulieren. Dieser ist daher eine hinreichende Begriindung fiir die Planung.

Die Stadt Ahrensburg hat die von externen Gutachtern, im Zuge der Planung angefertigten
Gutachten und Aussagen vollumfanglich geprift, fr plausibel erachtet und sich die Aussagen
im Rahmen der Abwagung der Belange zu eigen gemacht. Entsprechend werden die Inhalte
der Planung unter Berilicksichtigung der vorhandenen Gutachten, dargelegt. Die Stadt Ahrens-
burg entscheidet sich in Kenntnis auch der negativen Auswirkungen der Planung, letztlich bei
der Abwagung aller Gesichtspunkte gegeneinander und untereinander gemali § 1 (7) BauGB
dafiir, den Belangen des Wohnraumbedarfs, der Gewerbeflachenentwicklung und der Infra-
struktur (u.a. Flachen fir die Feuerwehr) den Vorzug gegeniiber den zweifellos berihrten na-
turraumlichen und stadtebaulichen Belangen sowie den Belangen des Grundwasserschutzes
zu geben. Entsprechend werden im Flachennutzungsplan neben der intendierten Nachver-
dichtung zentraler Bereiche neue Flachen auf der vorbereitenden Planungsebene fir den
Wohnungsneubau definiert. Die Belange von Natur und Landschaft wurden ermittelt. Eingriff
und Ausgleich, sowie Ersatz fir den Verlust von Natur und Landschaft sind in der verbindlichen
Bauleitplanung zu ermitteln und herzustellen.
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Fir alle betroffenen privaten Belange schafft der Flachennutzungsplan Planungssicherheit auf
der vorbereitenden Ebene. Das Planrecht benachbarter Kommunen und Gemeinden aul3er-
halb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes wird von der Planung nicht Uber das
hier beschriebene Mal3 hinaus berthrt.

Dieser Prozess der Abwagung folgte den Zielen der Bauleitplanung geméan § 1 Abs. 5 BauGB
und den Ubergeordneten Landesplanungen. Auf diese wird nachfolgend eingegangen.

Bedarfsgerechte Wohnbauliche Entwicklung
Die wohnbaulichen Entwicklungsbedarfe der Stadt Ahrensburg wurden auf der Basis der kreis-
weiten Bevolkerungsprognose fur den Kreis Stormarn ermittelt.

Fur den Planungszeitraum dieses FNP bis 2040 ergibt sich ein Wohneinheitenbedarf von 808
WE. Die Deckung dieses Bedarfs dient der Sicherstellung einer ausreichenden Wohnraum-
versorgung, die auf sich verandernde Wohnbedurfnisse reagieren kann und zudem Umzugs-
ketten ermdglicht. Mit 8,9 ha muss ein Teil dieses Bedarfs aus der Ausweisung von neuen
Wohnbauflachen gedeckt werden.

Auf den Vorrang der Innenentwicklung wird bei der Deckung des Wohnbauflachenbedarfs be-
sonders Wert gelegt. Nach umfangreichen Analysen kann ein erheblicher Teil der gesamten
neuen Wohnbauflachendarstellung im baulichen Innenbereich nachgewiesen werden (Nach-
verdichtung). Darliber hinaus finden an verschiedenen Stellen im Stadtgebiet Umnutzungen
zu gemischten Bauflachen im baulichen Innenbereich statt, die ebenfalls dazu beitragen, dass
die Inanspruchnahme von Freiraum fir die Siedlungsentwicklung reduziert wird.

Der neue FNP weist 8,9 ha neue Wohnbauflachen aus, fir die kein verbindliches Planungs-
recht (Bebauungspléane) besteht und deren Eignung Uber verschiedene Untersuchungen (ins-
besondere die Analysen des ISEKS) sowie die Umweltprifung im Umweltbericht beurteilt und
abgewogen worden ist. Im neuen Flachennutzungsplan werden die aus stadtebaulicher und
Okologischer Sicht am besten geeigneten Flachen als Wohnbauflache dargestellt. Einzelne
Ausnahmen gibt es allerdings. Dies gilt insbesondere fiir die Flachen

- Flache ,westl. Veronika-Rath-Str. / sidl. Bornkampsweg*®

- Flache ,6stlich Bebauung Up'n Barg*®

- Flache ,sidl. Fritz-Reuter-Str. / westl. Stormarnstr. (Fritz-Reuter-Schule)*
- Flache ,Gewerbegebiet West®

Vor dem Hintergrund der Notwendigkeit einer ausreichenden Wohnraumbereitstellung und der
politischen Willensbildung ist es aber geboten, auch diese Flachen als Wohnbauflachen bzw.
gemischte Bauflachen im FNP darzustellen. Flachenalternativen, die eine bessere Eignung
aufweisen bzw. die mit weniger gravierenden Konflikten behaftet sind und dem politischen
Willen entsprechen, existieren nicht. Entsprechend sieht die vorbereitende Ebene des Fla-
chennutzungsplanes vor, dass auf diesen Flachen vorrangig verbindliches Planrecht fir die
Deckung des Wohnraumbedarfes bis 2040 geschaffen werden soll, sofern der Bedarf nicht
durch die Nachverdichtung im Innenbereich erfolgen kann.

Bedarfsgerechte Entwicklung der Gewerbeflachen

Der zukinftige Gewerbeflachenbedarf wurde auf der Grundlage des Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept der CIMA Beratung + Management GmbH aus dem Jahr 2015 und der Gewer-
beflachenkonzeption fur die Metropolregion Hamburg (GEFEK 1) ermittelt. Es wurde ein Be-
darf von durchschnittlich 2,1 — 2,6 ha netto pro Jahr festgestellt. Die bereits geplante gewerb-
liche Erweiterung Beimoor Sud kann auf diesen Flachenbedarf angerechnet werden. Daraus
ergibt sich ein Neuausweisungsbedarf fur den Flachennutzungsplan von bis zu 14 ha (netto).
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Dieser Bedarf wird durch die Potenzialflachen an der BAB-AS Ahrensburg abgebildet. Das
bestehende Gewerbegebiet in der BogenstralRe wird im neuen FNP gemal des Bestandes
und aufgrund der angestrebten Nachverdichtung auch mit Wohnungen in diesem zentrums-
nahen Bereich vollstdndig als gemischte Bauflache dargestellt. Weitere Flachen werden durch
die Nachverdichtung von bestehenden Gewerbegebieten dargestellt, um den ErschlieBungs-
aufwand und die mit Gewerbegebieten verbundene Flacheninanspruchnahme zu reduzieren.
Parallel dazu sichert der Flachennutzungsplan die bestehenden Gewerbegebiete auch fir die
zuklnftige gewerbliche Wirtschaft. Die Gewerbeflachenkonzeption des Flachennutzungsplans
ist daher grundsatzlich an dem Leitbild der nachhaltigen Siedlungsentwicklung und der Redu-
zierung von Flachenneuinanspruchnahme ausgerichtet.

Bewahrung der Ortsteilcharakteristiken

Die bestehende Siedlungsstruktur und Charakteristiken der Ortsteile bleiben erhalten. Ein Zu-
sammenwachsen der Ortsteile wird vermieden. Samtliche Siedlungserweiterungen sind in
ausreichendem Abstand zu den angrenzenden Gemeinden eingeplant.

Sicherung der Versorgungsstrukturen

Der Bedarf an Nahversorgungseinrichtungen und Einzelhandel wurde 2012 durch die CIMA
Beratung + Management GmbH ermittelt. Zur Steuerung der Zentren- und Einzelhandelsent-
wicklung und um der Verantwortung Ahrensburgs als Mittelzentrum gerecht zu werden sowie
die Nahversorgung nachhaltig zu sichern, werden die zentralen Versorgungsbereiche als ge-
mischte Bauflachen im Flachennutzungsplan gesichert. Dariiber hinaus erfolgt die Darstellung
und Vorhaltung der Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs auf der Grundlage der
aktuellen Bedarfsermittlungen der jeweiligen Fachdienststellen. Dies gilt vor allem fur Bil-
dungs- und sozialen Zwecken dienende Einrichtungen. Durch Nutzungskombinationen (z.B.
schulische und Freizeitnutzungen auf den Schulflachen) werden die vorhandenen Standorte
gesichert. Die Schulflachen werden daher fir weitere Freizeitnutzungen (z.B. Sport, soziale
Nutzungen, 0.A.) gedffnet. Die gemaR Feuerwehrbedarfsplan mittelfristig erforderliche Zusam-
menlegung der Ortswehren Ahrensfelde und Am Hagen erfordert einen neuen Standort. Im
Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplans wurde ein Standort nérdlich Brauner Hirsch
ermittelt und im Landschaftsplan dargestellt. Im Rahmen des Aufstellungsprozesses des Fla-
chennutzungsplans wurde eine Flache stdlich Brauner Hirsch/Hagener Allee ermittelt, die auf-
grund der Flachenverfigbarkeit — die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt — von den
politischen Vertretern favorisiert und in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Erhalt und Ausbau eines leistungsfahigen Verkehrsnetzes

Die Mobilitat von Personen und Giitern ist eine zentrale Voraussetzung fur ein funktionieren-
des Leben und Arbeiten. Dafir ist ein leistungsfahiges Verkehrsnetz fir alle Verkehrsteilneh-
mer von Bedeutung. Der Flachennutzungsplan stellt das vorhandene HauptstraBennetz und
das Ubergeordnete Wegenetz (Ful3- und Radwegeverbindungen) dar. Dartber hinaus werden
unverbindlich Optionen fur eine Nordumfahrung des Ahrensburger Stadtkerns dargestellt.
Grundlage fir die gewahlten Darstellungen ist der Masterplan Verkehr und die durchgefiihrten
Alternativenprufungen sowohl fur die Nord- als auch die Sudumfahrungen des Ahrensburger
Siedlungskorpers. Aufgrund der politischen Willensbildung wird jedoch von der Darstellung
einer moglichen Trasse fur eine Stidumfahrung abgesehen. Auch die im glltigen Flachennut-
zungsplan dargestellte Westringtrasse ist aufgrund der politischen Willensbildung nicht mehr
Bestandteil dieser Neuaufstellung.

Weiterhin bildet er das vorhandene Schienennetz ab, und stellt die konkreten Ausbauplanun-
gen im Bereich der S4-Planungen dar.
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Weitere Verkehre, die innerhalb der dargestellten Verkehrsflachen stattfinden, werden nicht
gesondert behandelt, durch den FNP aber auch nicht eingeschrankt. Dies betrifft den stral3en-
gebundenen 6ffentlichen Nahverkehr, Rad- und FuRverkehr sowie neue Mobilitatsformen wie
Elektromobilitat. Beziglich neuer Wohnbau- und Gewerbeflachen wurden verkehrliche Frage-
stellungen bertcksichtigt, dazu z&hlen insbesondere die Nahe zu Hauptverkehrsstralen und
die Erreichbarkeit von Haltestellen des offentlichen Nahverkehrs.

Tangentenplanung

Im F-Plan werden die ortlichen und tGberértlichen Hauptverkehrswege dargestellt. Dies betrifft
die Autobahn 1, die LandesstralRen 82, 91, 224 und 225, die KreisstraRe 106 sowie weitere
wichtige innerdrtliche VerbindungsstralRen.

Auf Grund der Beschliisse des Hauptausschusses vom 09.12.2019 sowie der Stadtverordne-
tenversammlung vom 16.12.2019 wird der Trassensuchraum fir eine siidliche Umgehungs-
straBe nicht im F-Plan dargestellt und auch planerisch nicht weiterverfolgt. Somit wird der
Empfehlung des Masterplans Verkehr gefolgt. Zentraler Grund fur die Aufgabe der Sidumfah-
rung ist die Lage einer solchen Trasse im FFH-Naturschutzgebiet und der damit verbundene
naturschutzfachliche Eingriff. Daher werden im Flachennutzungsplan keine entsprechenden
StralRenverkehrsflachen vorbereitend fur ein Planfeststellungsverfahren dargestellt.

Aus dem Eingemeindungsvertrag von Ahrensfelde in das Ahrensburger Stadtgebiet kénnen
keine Rechte im Hinblick auf die Stdtangente abgeleitet werden, da dieser lediglich die Betei-
ligung Ahrensfeldes an einer Trassenfindung sichert. Ferner wird darauf hingewiesen, dass
die rechtliche Sicherung einer mdglichen Stidumfahrung nicht allein auf der FNP-Ebene erfol-
gen kénnte, sondern durch ein zusétzliches Planfeststellungsverfahren erfolgen misste.

Eine weitere Entlastungsstral3e, die ,Nordtangente® auf der favorisierten ,Clariant-Trasse®, war
ebenfalls Teil der Diskussion und ist auf Grund politischer Beschlusslage nicht in den F-Plan
aufgenommen worden. Der Stadt Ahrensburg ist es dennoch ein Anliegen, auch zu dieser
Trassenalternative Hinweise zu erhalten.
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Abb. 29: Nordtangente, Trassenalternative "Clariant"- Stand Vorentwurf FNP

Die Nordumfahrung Ahrensburgs von der Libecker Stral3e Uber Kornkamp oder Kurt-Fischer-
StralRe mit Anbindung an den Ostring im Bereich Kornkamp-Sid wird weiterhin fur erforderlich
erachtet, jedoch ist eine Einigung mit der Gemeinde Delingsdorf fur den erforderlichen Fla-
chentausch derzeit nicht absehbar.

Im F-Plan Entwurf werden zwei Trassenvarianten dargestellt, die ,Famila-Trasse* und die
Trasse mit Anbindung an die Kurt-Fischer-Strafie*.

"Weilflache"

gem. §5(1)
Satz 2 BauGB

Abb. 30: Zwei Trassenalternativen - Stand Entwurf FNP

Starkung der Grin- und Freiraume durch die Sicherung der vorhandenen Strukturen
Im neuen Flachennutzungsplan werden die vorhandenen land- und forstwirtschaftlichen Fla-
chen sowie die bestehenden Grinstrukturen in weiten Teilen des Stadtgebietes erhalten. We-
sentliche Griin- und Freiraume sind insbesondere im Bereich des Stellmoorer Tunneltals zu
finden. Zudem wird nach wie vor eine ausreichende Versorgung von Grinflachen mit Freizeit-
und Erholungsfunktion tber die Darstellung von Parkanlagen, sowie Sport- und Freizeitanla-
gen sichergestellt. Als fachliche Grundlage dient dazu der Landschaftsplan von 2020.

Darlber hinaus stellt der FNP im erforderlichen Umfang und an nachhaltig umsetzbaren
Standorten Ausgleichsflachen in Form von MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Damit gehen eine Aufwertung des Frei-
raumes und eine Erweiterung der vorhandenen Grin- und Freiflachen einher. Dies wirkt sich
insbesondere positiv auf die Summe an Waldflachen aus.
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Es ist das Ziel des vorliegenden Flachennutzungsplans, die Freiraumbeanspruchung so gering
wie moéglich zu halten und den Freiraum weiter aufzuwerten. Die Minimierung der Freiraumin-
anspruchnahme erfolgt vorrangig durch die Umsetzung von Malinahmen der Innenentwick-
lung und Flachenumnutzungen.

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes
der Landschaftspflege und der Klimaanpassung

Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege werden auf vielfaltige Weise im neuen FNP berticksichtigt. Dies erfolgt einerseits durch
die nachrichtliche Ubernahme und Beachtung vorhandener Schutzgebiete wie Natur- und
Landschaftsschutzgebiete. Andererseits wurden bei der Prifung und Bewertung potenzieller
neuer Siedlungsflachen umweltbezogene Kriterien beriicksichtigt. Uber den Umweltbericht
zum FNP wurden die im Stadtgebiet vorhandenen Umweltqualitaten und -empfindlichkeiten
ermittelt und eine Prognose Uber die Umweltauswirkungen der Planung erstellt. Gegenstand
der Umweltprifung sind die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten umweltrelevanten Belange.
Die Auswirkungen der einzelnen Anderungsflachen wurden tiber Steckbriefe bewertet. Die Er-
gebnisse des Umweltberichtes stehen in der Regel im Einklang mit den Empfehlungen der
Bauland- und sonstigen Analysen sowie der Gewerbeflachenuntersuchung. Bis auf wenige
Ausnahmen werden Flachen, die ein hdheres Umweltkonfliktpotenzial aufweisen, nicht in den
FNP aufgenommen.

Die Themen Klimawandel und die Klimaanpassung haben in den letzten Jahren auch in der
Flachenentwicklung enorm an Bedeutung gewonnen. Um dem Klimawandel und der Klimaan-
passung zukinftig ausreichend Rechnung tragen zu kénnen, wurde von der Stadt Ahrensburg
ein Klimaanpassungskonzept erarbeitet. Ziel dieses Konzeptes ist es, die aus der lokalklima-
tischen Bestandsaufnahme abgeleiteten Planungshinweise an den Klimawandel zu formulie-
ren und MafRnahmen zur Anpassung zu definieren. Dadurch stehen nunmehr belastbare Aus-
sagen und operationalisierbare stadtklimatische Planungsziele zur Verfligung, die zu einer
Stadtentwicklung beitragen, die die Vulnerabiltdt der betroffenen Schutzguiter (menschliche
Gesundheit, Wohnumfeldfunktion, Boden, Wasser, Flora / Fauna und Landschaft) gegentiber
den Auswirkungen des Klimawandels bertcksichtigt.

Gesamtstadtisch relevante negative Auswirkungen auf die Schutzguter Klima, Biologische
Vielfalt, Lebensraumfunktionen sowie Landschaft / Wohnumfeld kénnen nicht ausgeschlossen
werden. Dieses Ergebnis resultiert im Wesentlichen aus den geplanten neuen Siedlungsfla-
chen. Letztendlich wird an diesen Darstellungen jedoch festgehalten, da

- der Bedarf an neuen Siedlungsflachen insgesamt nur schwer im bestehenden Sied-
lungsraum gedeckt werden kann,

- keine anderen geeigneten Flachen im Ahrensburger Stadtgebiet zur Bedarfsdeckung
existieren, die dem politischen Willen entsprechen.

Nicht weiterverfolgte Potentialflachen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurden verschiedene Potentialflachen
fur Wohnen und Gewerbe diskutiert, teilweise in den Plan aufgenommen und aus unterschied-
lichen Grinden wieder herausgenommen. Dazu zahlen die Erweiterung des Gewerbegebiets
Nord, Flache fur Spiel und Sport Beimoor-Sid (Sportpark) und Wohnbaupotentialflachen im
Ahrensburger Suden.
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Die anvisierte Erweiterung des Gewerbegebiets Beimoor Nord ist aufgrund der tGibergeordne-
ten Planung nicht moglich. Der Regionalplan stellt die anvisierte Flache Ostlich des bestehen-
den Gewerbegebiets als Regionalen Griinzug dar. Zudem liegt die Flache aul3erhalb des be-
sonderen Siedlungsraums. Eine Darstellung als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungs-
plan ist daher nicht méglich.

Die geplante Flache fur Spiel und Sport Beimoor-Sid sowie die Wohnbaupotentialflachen am
Ginsterweg, Spechtweg, Vogelsang, Starweg und die ,,Obstwiese” im Erlenhof sind aufgrund
politischer Beschliisse aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen worden.

6 Flachenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle ist die FlAchenbilanz des Flachennutzungsplan-Entwurfes, auf-
geschlusselt nach geplanten Flachennutzungen, aufgelistet.

Anteil an .
Flachennutzung FlachengroRe Gesamtflache Farbe in Plan

Flache fur die Landwirtschaft 1.208 ha 34,2 % Hellgrin
Wohnbauflache 680 ha 19,3 % Rot
Waldflache 798 ha 22,6 % Dunkelgrin
Grunflache 241 ha 6,8 % Grun
Gewerbeflachen 206 ha 5,8 % Grau

Verkehrsflache

- davon Bahnanlagen 145 ha Gelb (dur'1kel)
- davon besondere Zweckbestim- 34 ha 4.1% VIOIPTtt
- 4 ha Gelb-weil3
Gemischte Bauflache 105 ha 3% Braun
Wasserflache 62 ha 1,7 % Blau
Flache fur den Gemeinbedarf 46 ha 1,3% Lila
. . . Weil3 mit
g;che flr Sport- und Spielanla- 3ha 0.1 % T
Rand

Sonderbauflachen 19 ha 0,6 % Orange
Versorgungsflache 17 ha 0,5 % Gelb (hell)

Stadtflache gesamt: 3.530 ha 100 % _

WIRSIND Seite 187 von 190 Stand: 16.07.2024
ARCHITEKTEN & STADTPLANER



BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF STADT AHRENSBURG

7 Aus dem FNP resultierende MalRhahmen

Bebauungsplane der Innenentwicklung

Die Stadt Ahrensburg verfolgt das Prinzip Innen- vor Auf3enentwicklung fir die Wohn- und
Gewerbeflachenentwicklung. GroR3flachige Stadtentwicklung soll nur in begriindeten Aus-
nahmefallen stattfinden. Aus diesem Grund soll eine Innenentwicklung im Kernstadtbe-
reich angestrebt werden. Mit diesem Grundsatz werden Ubergeordnete Ziele einer nach-
haltigen Stadtentwicklung verfolgt.

Vorkaufsrechtsatzung fur Ausgleichsflachen

Fur die Entwicklung von Bauvorhaben sind die landschaftsplanerischen Belange abzupru-
fen und Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Fir diesen Zweck werden Aus-
gleichflachen bendtigt. Diese Ausgleichflachen sollten sich langfristig im Eigentum der
Stadt befinden, damit sie in ihrer Qualitat und Ausgestaltung gesichert werden kénnen. Um
dieses zu gewabhrleisten sollte die Stadt die Moglichkeit haben ein Vorkaufsrecht auf diese
Flachen auszuiben.

Binnenentwicklungskonzept fir Wohnbauflachen

Um das Prinzip Innen- vor Aulzenentwicklung gezielter zu verfolgen, soll der Zentrumsbe-
reich nachverdichtet werden kénnen, wahrend in den Randbereichen vermehrt aufgelo-
ckerte EFH-Bebauung vorgesehen ist. Um diese Entwicklung tbergreifend Steuern zu
koénnen, sollten Leitlinien fir eine dichte Bebauung entwickelt werden.

Nordtangente

Die Entwicklung der Nordtangente ist Voraussetzung fiur eine verkehr- und stadtebaulich
vertragliche Entwicklung im Norden Ahrensburg.

Gewerbeflachen-Monitoring / -Management

Aufgrund der zentral6rtlichen Einstufung Ahrensburgs und dem Bestreben, die Gewerbe-
flachenentwicklung gezielter und Ubergeordnete Ziele wie das Innen- vor AuRenentwick-
lungsprinzip zu verfolgen, wird angestrebt, ein Gewerbeflachen-Monitoring aufzubauen.

Bodenbevorratung als Planungsstrategie

Die Entwicklung der Stadt Ahrensburg soll verstarkt durch die Stadt begleitet werden um
gezielter Einfluss auf die Entwicklung der Flachen nehmen zu kdnnen. Aus diesem Grund
soll die Bodenbevorratung eine Planungsstrategie der Stadt Ahrensburg werden, um lang-
fristig flexibel auf Herausforderungen und Anspriiche reagieren zu kénnen.
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8 Umweltbericht

Entsprechend der aktuellen Rechtslage sind Gemeinden grundsatzlich verpflichtet bei jedem
Bauleitplan fur die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzufthren. Der Umweltbericht ermittelt, beschreibt und bewertet in einem
gesonderten Teil der Begriindung zum Flachennutzungsplan die voraussichtlichen erhebli-
chen umweltrelevanten Auswirkungen.

Grundsatzlicher methodischer Planungsansatz beim Umweltbericht ist eine kontinuierliche Be-
gleitung und abschlieRende Beurteilung der grundsatzlichen Losungen im Rahmen der Erar-
beitung des Flachennutzungsplanes. Somit kann sichergestellt werden, dass die Umweltbe-
lange bereits wahrend der Erarbeitung des vorliegenden Entwurfs zum Flachennutzungsplan
Beriicksichtigung gefunden haben und die bauleitplanerischen Festlegungen und Darstellun-
gen unter Umweltgesichtspunkten getroffen wurden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil (Teil 1l) dieser Begriindung
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9 Gutachten

Folgende Gutachten und Fachplanungen wurden in den vergangenen Jahren durch die Stadt
Ahrensburg veranlasst. Diese bilden die Grundlage fiir den FlAchennutzungsplan.

Sollte Interesse an einem Exemplar dieser Gutachten bestehen, so wenden Sie sich bitte an
die Stadt Ahrensburg.

Abschatzung des Methangasbildungspotentials in organogenen Ablagerungen, 2009 (BGU -
Biro fur Geologie und Umwelt),

Biotoptypenkartierung 2019, Karte und Erlauterungsbericht (EGL - Entwicklung und Gestal-
tung von Landschaft GmbH),

Einzelhandelskonzept, August 2012 (CIMA Beratung + Management GmbH),

Gewerbeflachenkonzept, Juni 2015 (CIMA Beratung + Management GmbH),

Integriertes Stadtentwicklungskonzept, Juni 2010 (Buro Dusterhéft, BPW Hamburg, Urbanus
GbR),

Larmaktionsplan, Februar 2015 (LAIRM Consult),

Schalltechnische Machbarkeitsstudien zu den Potentialflachen, Januar 2024 (LAIRM Consult),

Masterplan Verkehr, September 2012 (Urbanus GbR und Gertz, Gutsche, Rimenapp GbR),

Wohnungsmarktkonzept, Oktober 2009 (BulwienGesa AG).
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