4.7 Grin- und Freiflachen

Das Stadtgebiet von Ahrensburg verfligt Gber zahlreiche hochwertige Griinflachen, die teilweise
unter Schutz stehen oder ibergeordnete Bedeutung fiir den Biotopverbund besitzen.®® Das zent-
rale Siedlungsgebiet mit der Innenstadt und den angrenzenden Wohnquartieren ist einer Insel
gleich von Auetal und Bredenbek umgeben. Dadurch sind wohnungsnahe Erholungsflachen von
allen Orten der Stadt aus gut erreichbar.®® Fir den Biotopverbund ist insbesondere das Auetal
bedeutsam. Der Ubrige Innenstadtbereich hat — abgesehen von den Lindenreihen — Gberwiegend
nur eine geringe Bedeutung fir Arten und Lebensraume.”

GemaR Flachennutzungsplan und Vorentwurf des Landschaftsprogramms sollen die Naturraume
erhalten und als Naherholungsrdume besser nutzbar gemacht werden.”* In der Innenstadt be-
zieht sich dieses auf den Schutz der alten Baume, die Entwicklung des Ahrensburger Schlossgar-
tens,’”” die Wiederherstellung der Verbindung der Schlossparkbereiche durch Verinderung der
Briicke Liibecker StraBe (Wiederherstellung der alten Bauernbriicke)” sowie die Aufhebung von
durch Hauptverkehrsachsen entstehende Barrieren.”

Griin- und Freiflichen im Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch den Lindenbestand in der GrofRen StralRe sowie in den
,Drei Strahlen” als Teil des historischen barocken Stadtgrundrisses sowie den Schlosspark im
Norden und den Stormarnplatz im Stidwesten. Diese Bereiche werden umfassend in Kapitel 4.6
beschrieben.

In den dulleren Bereichen des Untersuchungsgebietes befinden sich viele Wohngebaude mit
gartnerisch gepragten Grundstiicken. Im inneren Untersuchungsgebiet sind die Grundstiicke fast
vollstandig versiegelt. Haufig werden die Blockinnenbereiche als Stellplatzflachen genutzt (vgl.
Karte ,Griin- und Freifldichen” in der Anlage).

An manchen Stellen des Gebietes befinden sich mindergenutzte bzw. brach liegende Grundsti-
cke, die sich fir eine bauliche Erganzung und Vervollstandigung der Innenstadt eignen. Dabei
handelt es sich um die folgenden Bereiche (vgl. Karte ,,Griin- und Freiflachen” in der Anlage):

e In der Umgebung des Alten Marktes befinden sich zahlreiche mindergenutzte brachliegende

Flachen (rickwartige Bereiche der Grundstiicke am Alten Markt, ehemaliger Pfarrgarten,
Grundsticke hinter den alten Katen).

6 vgl. Landschaftsplan Vorentwurf 2014, Karte: Tabuzonen fir die Siedlungsentwicklung zum Schutz wert-

voller Bereiche.

& vgl. Landschaftsplan Vorentwurf 2014, Karte: Erholung im Wohnumfeld

70 vgl. ebd. Karte Arten und Biotope

! vgl. FNP-Entwurf 2015, S. 52

72 Konkrete Pflege. und Entwicklungshinweise werden dazu bereits in einem gartenhistorischen Gutachten
aus dem Jahr 2005 getroffen.

7 vgl. ebd. Hinweis: Eine Wiederherstellung der alten Bauernbriicke ist nur bei einer Reduzierung des Ver-
kehrs auf der Liibecker Strafle moglich. Da davon innerhalb der Laufzeit des Stadtebauférderungspro-
gramms — trotz anhaltender Diskussionen um eine Nordumfahrung — nicht auszugehen ist, wird diese Idee
in diesem Konzept nicht weiterverfolgt.

74 vgl. ebd. Karte Landschaftsbild
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e Vereinzelte brach liegende oder minder genutzte Flachen befinden sich auch im zentralen

Innenstadtbereich entlang der Innenstadteingdnge (Hamburger StraRe, Neue StraRe, Lohe, vgl.

auch Kap. 4.6).

e Rund um den Rathausplatz, insbesondere entlang der Manfred-Samusch-StraRe befinden sich

weitere brach liegende oder mindergenuezte Flachen, die das Erscheinungsbild der Stadt an
dieser Stelle erheblich beeintrachtigen. Der Bebauungsplan 80 A, der am 28.09.2009 als
Satzung beschlossen wurde, setzt am sidlichen Rand des Stormarnplatzes vier solitare

Einzelgebaude fiir Gemeinbedarfsnutzung fest. Zwei von diesen Flachen wurden mittlerweile

durch das JuKi42 und das Peter-Rantzau-Haus bebaut. Die beiden anderen Flachen liegen nach

wie vor brach und werden temporar genutzt (Stellplatzanlage und Skateranlage).

Die grofte zentrale nicht denkmalgeschiitzte Grinflache ist die Griinflaiche am Stormarnplatz, die

durch die Aufgabe des 6stlich gelegenen Sportplatzes im Jahr 2008/2009 entstand. Insgessamt

verfligt dieser Bereich Uber die folgenden Qualitdten und Misstande.

Qualitdten
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verschiedene gut angenommene zentrale Nutzungen:
vereinsgenutzte Sportplatze, Skateranlage (mit regionaler
Ausstrahlung), Jugendeinrichtungen, Peter-Rantzau-Haus
sowie tempordare Veranstaltungen: Flohmarkt, Zirkus)

Baumbestand, Reste des Ovals der ehemaligen Reitbahn

die im Jahr 2007/2008 sanierten Sportplatze, die in bester
innerstadtischer Lage liegen

fehlende raumliche Fassung an der Manfred-Samusch-
Strale

stellenweise Dominanz des ruhenden Verkehrs an der
Manfred Samusch StraRe

geringe Aufenthaltsqualitdt und keine ausreichende
Nutzbarkeit der Freiflachen und Sportanlagen (fehlende
Aufenthaltsmoglichkeiten, Zaune)

brach liegende, und temporar genutzte Flachen zwischen
Peter-Rantzau-Haus und Rathaus bzw. zwischen Peter-
Rantzau-Haus und JuKi 42. Beide Flachen sind im B-Plan
80 A als Bauflachen fiir Gemeinbedarf festgesetzt.



Zusammenfassende Bewertung

e attraktive groRflachige Grinfla- e Durchschneidung des Naherholungsgebietes
chen im Untersuchungsgebiet Auetal durch Liibecker StraRe

e hohe Durchgriinung der Wohn- e nicht ausreichende Nutzbarkeit und mangelhafte Bar-
gebiete an den Randern des Un- rierefreiheit der denkmalgeschiitzten Griinanlage
tersuchungsgebiets Schlosspark

e hoher Anteil an denkmalge- e hohe Versiegelung des zentralen Innenstadtbereichs
schutzten Grinanlagen im zentra- o geringe Verweilqualititen einiger innerstidtischer
len Stadtgebiet mit pragendem StraRen- und Platzraume (Rathausplatz,
historischen Baumbestand (Lin- Alter Markt, Klaus-Groth-StraRe, Platzflichen im Be-
denalleen, GroRe Stral3e) reich des alten Gutshofes)

o stellenweise Brachflachen oder mindergenutzte Frei-
flachen (Parkplatze) entlang ehemaliger "Rlickseiten"
oder in zentralen innerstadtischen Bereichen

4.8 ErschlieBung, Verkehr und Mobilitat

Allgemeine Rahmenbedingungen

Ahrensburg ist durch seine kompakte Siedlungsstruktur eine ,Stadt der kurzen Wege"“. Der GroR-
teil der Bevolkerung von Ahrensburg wohnt nicht weiter als 2,5 Kilometer von der Innenstadt
entfernt und kann damit schnell die taglichen Erledigungen abwickeln. Daher sind 80 % der zu-
rickgelegten Wege in Ahrensburg kirzer als 5 km. Rund 40 % der Wege ins Stadtzentrum werden
zu FuR oder mit dem Fahrrad zuriickgelegt.”

Bezliglich des Motorisierungsgrads liegt Ahrensburg dennoch im Jahr 2007 im Spitzenfeld Schles-
wig-Holsteins. Auf 1.000 Einwohner kommen durchschnittlich 591 Kfz. Dies betrifft nicht nur die
juReren Stadtteile, sondern auch die Innenstadt.”®

Gleichzeitig ist Ahrensburg aufgrund seiner hohen Bedeutung als Arbeitsort von hohem Einpend-
lerverkehr betroffen. Insgesamt pendelten im Jahr 2015 taglich rund 13.200 Menschen in die
Stadt ein, insbesondere aus den Stadten und Gemeinden des Kreises Stormarn sowie aus Ham-
burg. Lediglich 8.412 Menschen pendelten taglich aus Ahrensburg in andere Stadte und Gemein-
den, mit steigender Tendenz, die meisten davon nach Hamburg (vgl. Abb. 44).”

Die Bedeutung Ahrensburgs als Arbeitsort flihrt zu einer hohen Verkehrsbelastung der innerstad-
tischen StralRen, da rund 70 % der Einpendler mit dem eigenen PKW zu ihrem Arbeitsplatz fahren,
wahrend der OPNV bei den Einpendlern nach Ahrensburg — anders als bei den Auspendlern — nur
eine untergeordnete Rolle spielt.”® Nur rund 25 % der Verkehre in der Stadt sind dem entspre-
chend Binnenverkehre, dagegen sind fast die Halfte (42 — 45 %) Zielverkehre (vgl. Abb. 56).

7 vgl. Masterplan Verkehr I, sowie Dr. Lademann & Partner 2016, S.28

6 vgl. Masterplan Verkehr, Bild 1-9
’ vgl. Dr. Lademann & Partner 2016, S.21
8 vgl. Masterplan Verkehr Teil I, S. 17

7
7
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Pendlerstrome in der Stadt Ahrensburg Bilanz der riiumlichen
Verkehrsverteilung im Kfz-Verkehr
Pendlerbilanz: (Abschitzung fiir 2007):
Unsland e Elnpendiar 11.530 (55%) Binnenverkehr 28.000 (25%)
ol | 520 Starmarn :"’““" ::: :::” Quellverkehr 20000 (18%)
MN/ Gosamtpendier 21.070 (100%) Zielverkehr 51.000 (45-42%)
e Durchgangsverkehr 13.000 (12-15%)
ey Gesamtverkehr  112.000 (100%)
L
G Outoribass: Urbars Goft 2008 mul Basis GV Formchraibung 7002,
3150 J 60 Lk Sonapisn 2008 und Exgetraase Verdetruarhatungen F004-3008
ey 100
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Abb. 44 Pendlerverkehre in Ahrensburg Abb. 45 Verkehrsbeziehungen in Ahrensburg
(Quelle: Masterplan Verkehr 2010) (Quelle: Masterplan Verkehr 2010)

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Flr das Untersuchungsgebiet, bedeutet der hohe Anteil an Zielverkehr, dass die meisten Haupt-
verkehrsstraBen hohe Verkehrsstirken aufweisen (> 15.000 Kfz/24h). Insbesondere die Uberlage-
rung von Berufs-, Einkaufs- und Besorgungsverkehren im Stadtzentrum fihrt dazu, dass die
Verkehrsbelastung kontinuierlich auf einem hohen Niveau ist und sich Behinderungen im Ver-
kehrsablauf erst Uber einen ldngeren Zeitraum wieder abbauen. Im Bereich Woldenhorn/AOK-
Knoten ist der Verkehrsfluss zu den Spitzenzeiten gelegentlich gestort.”

Status quo 2010
KiziZeh OTV-w, alie Wene nuf 500 geundet

— > 15000 KFZ24h
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R = \ /
I Hore Unveruagichiont I Viestguhonde Veriragichiet

Becingle Lnvertrighchist

f S

Abb. 46 Verkehrsbelastung der innerstddtischen StrafSen Abb. 47 Bewertung der strafSenrdumlichen
mit neuralgischen Knotenpunkten (Quelle: Masterplan Vertréglichkeiten (Quelle: Masterplan Verkehr
Verkehr 2010, Verkehrskonzept 2016) 2010)

Der Masterplan Verkehr stellt in einzelnen StraRen im Innenstadtbereich die Unvertraglichkeit
der Verkehrsnutzung mit der stadtebaulichen Situation bzw. der angrenzenden Nutzung aufgrund
hoher Verkehrsbelastung dar (vgl. Abb. 58).80

7 vgl. GGR Analyse Verkehr: Prasentation vom 4.11.2015
8

0 vgl. Masterplan Verkehr Il, S. 75
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Im Bereich des Untersuchungsgebietes handelt es sich dabei um die StraRen:
e Manfred-Samusch-StraRe / Reeshoop (mittlere bis hohe Unvertraglichkeit)
e Beider Doppeleiche / Woldenhorn (mittlere Unvertraglichkeit)
e GroRe StralRe Nord / Am Alten Markt / Libecker StraRe (hohe Unvertréglichkeit)

Zur Entlastung der Innenstadt wird daher seit einigen Jahren der Bau einer Nordumfahrung disku-
tiert, zu denen gegenwartig verschiedene Varianten vorliegen, jedoch derzeit noch keine tragfa-
hige politische Entscheidungsgrundlage vorhanden ist.

Die aktuell im Rahmen des Verkehrskonzeptes durchgefiihrte Verkehrszahlung hat im Vergleich
zu den im Rahmen des Masterplans Verkehr durchgefiihrten Verkehrszahlungen ergeben, dass
die Verkehrsbelastung in der GroRen StraRe (Nord und Sid) zurlickgegangen ist, wahrend sie
zwischen den StralRen Woldenhorn und An der Doppeleiche sowie am AOK-Knoten und an der
Kreuzung An der Reitbahn / Manfred Samusch-StralRe zugenommen hat. Es hat hier offensichtlich
eine Verlagerung stattgefunden.®!

Im gesamten Untersuchungsgebiet finden sich im ErschlieBungsstrallennetz sehr unterschiedliche
Geschwindigkeitsregelungen, die detailliert im Verkehrskonzept beschrieben werden.®” Neben
den Tempo-50 Strallen gibt es auch Tempo 20- und Tempo 30-Zonen sowie verkehrsberuhigte
Zonen, teilweise in unmittelbarer Nachbarschaft zueinander.

Dies bedeutet, dass ,,im Sinne des Leitbilds der ,,selbsterklarenden StraBe” von der straBenraumli-
chen Gestaltung nur teilweise auf die vorhandene Geschwindigkeitsregelung geschlossen wer-
den” kann. ,,Gut gelost ist dies vor allem in den neu gestalteten Bereichen um die GroRRe Stralle,
deren Strallenraumgestaltung mit der eingerichteten Tempo 20-Zone (verkehrsberuhigter Ge-
schaftsbereich) im Einklang steht und fiir den Raum und die anliegenden Nutzungen auch ange-

messen ist.“®

Gleichzeitig weist der StraBenraum der GroRen StralRe Sud bereits moderne
Gestaltungselemente auf. Seine Aufenthaltsqualitat wird jedoch durch die Stellplatzanlagen, ins-

besondere im siidlichen Bereich der Stralle, beeintrachtigt.

Die StraBenraumgestaltung ist — aufgrund ihres unterschiedlichen Alters — sehr heterogen. Der
StraBenzug GrolRe StraBe Nord, Am Alten Markt, Liibecker Strale hat noch den Charakter der
ehemaligen BundesstralRe und ist fiir die aktuellen Verkehrsverhiltnisse deutlich Gberdimensio-
niert. Viele Straflen im stdlichen Untersuchungsgebiet sind EinbahnstraBen, die eine Orientierung
flir Ortsfremde erschweren.

® vgl. GGR, S.45f
¥ vgl. GGR 2017 ab S. 38
® Eine detaillierte Beschreibung der Stralenraumzustiande erfolgt im Verkehrskonzept; GGR 2017 S. 38ff
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Zusammenfassende Bewertung MIV

o |eistungsfahiger Haupt-
strallenring um den zentra-
len Innenstadtbereich

e gute direkte Erreichbarkeit
der Innenstadt aus allen
Stadtteilen und Richtungen

e zu den weitaus meisten
Zeiten flussiger Verkehrs-
ablauf

® hoher Anteil an StralRenab-
schnitten mit Beschran-
kung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit in
der Innenstadt

o fehlende leistungsfahige Umfahrungsmoglichkeit des Stadt-
zentrums zur Aufnahme von Zielverkehren insbesondere ins
Gewerbegebiet Nord und zur Verlagerung von Durchgangs-
verkehren.®

o flir Ortsunkundige intransparentes EinbahnstralRensystem im
zentralen Innenstadtbereich

e inhomogene Geschwindigkeitsregelungen im Innenstadtbe-
reich

e Spitzenzeiten: Hohe Auslastungen mit Storungen im Verkehrs-
fluss vor allem im Bereich Woldenhorn/ AOK-Knoten

e hohe Verkehrsstarken >15 Tsd. Kfz/24h mit entsprechend
negativen Folgewirkungen (Larm, Luftschadstoffe, Trennwir-
kung etc.)

e weitere Verkehrszunahme auch im Innenstadtbereich zu er-
warten

e im Hauptstrallennetz stark auf den Kfz-Verkehr orientierte

StraRenraumgestaltung, dabei z.T. auch Uberdimensionierun-
gen

# Das Thema der Innenstadtumfahrung kann im Rahmen dieses Konzeptes nicht geldst werden.
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STRABENNETZ - BESTAND

. Fubganger-Lichtsignalaniage

,; P kiassifizierte Hauptverkehirsstrafie

1 stadtische Hauptverkehrsstralie
Hebenstrafie

[ Fubgsngerzane | verkehrsberuhigter Bereich

Die Verkehrszeichen geben entsprechend ibrer Bedeutung
nach StVO symbolisch die jeweligen Verkenrsregelungen
wiger.

Verkehrskonzept

Stadt Afrensburg

Abb. 48 StrafSenkategorien im Untersuchungsgebiet (Quelle: GGR 2017)
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Ruhender Verkehr (siidliche Innenstadt)

Im Rahmen des Masterplans Verkehr wurde das Parkraumangebot in der stdlichen Innenstadt
erhoben. Es wurden rund 1.800 o6ffentlich zugangliche Parkpldtze in der Innenstadt gezahlt, die
meisten davon in groReren Parkplatzanlagen am HauptstraBenring um die Innenstadt. Dabei han-
delt es sich teilweise um Tiefgaragen (CCA und noérdlicher Rathausplatz sowie Heinz-Beusen-Stieg
ausschlieBlich fur Besucher bestimmter Geschafte) und teilweise um Parkhduser (Am Wolden-
horn und Alte Meierei sowie ein P&R Parkhaus am Bahnhof). Daneben gibt es zahlreiche oberirdi-
sche Parkplatzanlagen, bei denen es sich jedoch groRtenteils um Zwischennutzungen
brachliegender oder ungestalteter Flachen handelt (Lindenhof, Alte Reitbahn, Manfred-Samusch-
StralRe).

Weitere Anlagen in den StralRen des historischen Stadtgrundrisses (,,Drei Strahlen”, GroRe StralRe)
sowie auf dem Rathausplatz fiihren zu Parksuchverkehren und zu einer zusatzlichen Verkehrsbe-
lastung der zentralen Einkaufsbereiche.

Darliber hinaus befinden sich rund 550 Parkplatze in der Park- und Ride-Anlage (alter Lokschup-
pen) am Bahnhof.

Rund 70 Parkplatze sind aufgrund der neuen Lindenhof-Bebauung kirzlich entfallen. Weitere 150
Parkplatze entfallen kiinftig aufgrund der geplanten BaumaRnahme An der alten Reitbahn und
werden lediglich durch nutzungsbedingte Stellplatze ersetzt.

Da die Parkplatze teilweise privat und teilweise 6ffentlich bewirtschaftet sind, unterscheiden sie
sich hinsichtlich ihrer Gebiihren. In den beiden privat betriebenen Parkhausern ist das Parken
teurer als auf den offentlichen Parkplatzen. Der Tageshochstsatz liegt dort bei 15 €. Dies erklart
u.a. die unterschiedliche Auslastung (s.u.).

Am Bahnhof (berlagert sich die (kostenlose) P+R-Nutzung mit den Anforderungen an (kosten-
pflichtiges) zentrumsbezogenes Parken, so dass Parksuchverkehr in die angrenzenden Wohnge-
biete verdrangt wird.

Im Rahmen des Masterplans Verkehr wurde die Einschatzung getroffen, dass die Anzahl der 6f-
fentlich zuganglichen Parkplatze in der sldlichen Innenstadt von Ahrensburg grundsatzlich aus-
reichend ist. Diese Einschatzung wurde im Rahmen des aktuellen Verkehrskonzeptes bestétigt.®

In der sudlichen Innenstadt waren lediglich die Parkplatze im Innenstadtkern zu Spitzenzeiten
(,Drei Strahlen”, GroRe StraBe, CCA) voll ausgelastet. Die Fluktuation war dort jedoch hoch, so
dass dort immer wieder Parkplatze frei wurden. Von den Ubrigen Parkplatzen lief lediglich der
Parkplatz am Lindenhof, der mittlerweile weggefallen ist, am Samstagvormittag langsam voll. Die
beiden privat betriebenen Parkhé&user, in denen sich nicht nur 6ffentliche, sondern auch im Rah-
men von Baulasten einzelnen Gebauden und Nutzungen zugeordnete Stellplatze befinden, waren
zu keiner Zeit vollstandig ausgelastet.

Ruhender Verkehr (nordliche Innenstadt)

Die nordliche Innenstadt verfiigt lediglich Uber eine groRere offentliche Parkplatzanlage; den
Multifunktionsplatz im Bereich des ehemaligen Gutshofes. Dariber hinaus befinden sich ver-
schiedene kleinere Anlagen im 6ffentlichen StraRenraum (entlang der GroRen Stralle (Nord), Am

¥ vgl. GGR S. 52f
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Alten Markt, Libecker StraRe, Schulstrale, Am Rauchhause) sowie eine kleinere Parkplatzanlage
am Schloss fir die Schlossbesucher.

Abb. 49 Offentliche Parkpldtze in der Innenstadt (Quelle: GGR 2016)
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Am Alten Markt 6sen in jingerer Zeit neue Nutzungen, wie ein Fitnessstudio und neue Dienstleis-
tungsbetriebe, Stellplatzbedarfe aus, die auf den privaten Grundstiicken allein nicht immer aus-
reichend gedeckt werden kdnnen. Daher wird der Bereich der historischen Platzanlage als
Parkplatz fur die Besucher der angrenzenden Einrichtungen genutzt. Bei der im Rahmen des Ver-
kehrskonzeptes durchgefiihrten Zahlung war der Alte Markt zu allen Zeiten voll belegt.®

Besonders hoch ausgelastet ist auch der Schlossbereich. Der kleinere Parkplatz vor dem Schloss
war zu allen Zeiten weitgehend voll ausgelastet. Der Multifunktionsplatz im Bereich des alten
Gutshofes verfligte am Samstag noch (iber Kapazitdten, war ansonsten aber belegt, da er durch
Mitarbeiter angrenzender Betriebe zum Dauerparken zweckentfremdet wird. Im Falle gréBerer
Veranstaltungen im Schlosspark fehlt ebenfalls eine ausreichende Zahl an Parkplatzen.

Zusammenfassende Bewertung ruhender Verkehr

Siidliche Innenstadt

e zu allen Zeiten ausreichend freie Kapa-
zitaten im slidlichen Innenstadtbereich

e grolle Stellplatzanlagen tiberwiegend
am HauptstraRenring

e Parkierungsanlagen meist in glinstiger
Lage zu zentralem Einkaufsbereich

e Kundenfreundlichkeit durch geringe
Parkgebiihren auch in zentralen Lagen,
teilweise sogar kostenlose Parkplatze

e Ansatze zur raumlichen Differenzierung
und Erhéhung der Transparenz der
Parkraumbewirtschaftung (Kostengtins-
tige Langzeitparkplatze am Innenstadt-
rand, Bewirtschaftungszone)

Noérdliche Innenstadt

o Multifunktionsplatz als zentrale Park-
platzanlage nutzbar

% vgl. GGR S.54
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Siidliche Innenstadt

¢ geringe Anreize fir Nutzung von privaten Parkie-
rungsanlagen

e hohe Anzahl kostenloser oder unbewirtschafteter
Parkplatze, teilweise in privatem Eigentum

¢ zu den Spitzenzeiten (meist kurzzeitige) Vollaus-
lastung der Anlagen und StraBenrdaume im zen-
tralen Bereich

¢ Parkplatzdefizite (P&R) im Bereich des Bahnhofs
bergen die Gefahr einer weiteren Verlagerung in
die angrenzenden Wohngebiete

e Parksuchverkehr durch kleine Anlagen im Stra-
Renraum und EinbahnstraBen

e keine flaichendeckende, einheitliche und transpa-
rente Parkraumbewirtschaftung sowie Differen-
zierung zwischen StraBenraum und Parkbauten
im zentralen Bereich

e nur klassische Bezahlmoglichkeit

Nérdliche Innenstadt

e Fremdnutzung vorhandener 6ffentlicher Park-
platzflachen in der nérdlichen Innenstadt

e temporares Parkplatzdefizit im Schlossbereich
und im Bereich des Alten Marktes



FuBRgangerverkehr

Grundsatzlich besitzt das Untersuchungsgebiet mit der zentralen Innenstadt und dem Schlossbe-

reich aufgrund groBer fulRlaufiger Einzugsbereiche und einem dichten Wegenetz sowie stellen-

weise hohen Aufenthalts- und Spazierqualitdten gute Ausgangsbedingungen fiir den FuRverkehr.

Es weist jedoch verschiedene Defizite beziglich Sicherheit, Durchquerbarkeit und Barrierefreiheit

auf
Inn

. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen (vgl. auch Konzept zur barrierefreien Gestaltung
enstadt/Schlossbereich 2016 bzw. Abb. 51 - Abb. 53):

Sicherheit und Durchquerbarkeit:

Konflikte entstehen stellenweise (beispielsweise in der GrofRen StraRe) durch gemeinsame
Fihrung des FulR- und Radverkehrs (,,Rad frei®).

Querungen im zentralen Innenstadtbereich, insbesondere in den ,Drei Strahlen”, sind durch
Einbauten, Radwege und ruhenden Verkehr erschwert. An HauptverkehrsstraBen fehlen stel-
lenweise Querungsmoglichkeiten. Vielen Uberquerungsstellen fehlt es an ausreichendem
Komfort und es gibt zahlreiche "Briiche" bei den FuRR- und Radverkehrsanlagen.

Die Querungen zwischen den , Drei Strahlen” liber teilweise private Durchgdnge sind zwischen
Hagener und Manhagener Allee unterbrochen. Dies schwacht den Zusammenhang zwischen
den Strahlen und damit auch die Erlebbarkeit und den Einzelhandel in diesem Bereich.

Die Orientierungsmoglichkeit fir FuRganger und Radfahrer ist aufgrund stellenweise fehlen-
der, ungepflegter oder schwer erkennbarer Wegweisung gering.

Gleichzeitig gibt es nur wenige, vereinzelte und nicht miteinander verbundene FulRgdngerbe-
reiche bzw. StraBenrdume mit geringer Verkehrsbelastung (Seitenbereiche der GroRen StraRe,
Rondeel, Klaus-Groth-StraRe und Ende der Manhagener Allee) (vgl. auch Karte ,,Griin- und

Freiflichen” in der Anlage).

Barrierefreiheit:®’

Die Gehwege sind stellenweise nicht ausreichend breit, die Barrierefreiheit ist durch Aufstel-
ler, Einbauten, oder ruhenden Verkehr eingeschrankt.

Auch durch Instandhaltungsmangel weisen die Oberflachen stellenweise Defizite bezliglich der
Barrierefreiheit auf und sind schwer befahrbar (Rondeel, ,Drei Strahlen”, Rathausplatz).

Der teilweise vorhandene eben gepflasterte Streifen ist nicht durchgangig, zum Teil unzu-
reichend dimensioniert bzw. zugestellt.

Es fehlen Kontraste zur Wegefiihrung sowohl auf Mischflachen als auch bei getrenntem Rad-
und FuBweg (z.B. Rondeel, Ubergang Klaus-Groth-StraRRe).

Abb. 50 Problematische Knoten fiir Fufs- und
Radverkehr (Quelle: GGR 2016)
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Die genannten Defizite betreffen insbesondere die folgenden StraRen:

Insbesondere die Hamburger StralRe, die StralRe Bei der Alten Kate sowie der Rathausplatz weisen

starke Substanzschwachen auf, die den Belag und den Unterbau der Strallen betreffen. Sie wer-
den dadurch sowie aufgrund ihrer Gestaltung ihrer Funktion als wichtige Verbindung fir FulRgan-
ger und Radfahrer sowie als verbindende historische Achse nicht in ausreichender Weise gerecht.

Dartiber hinaus weisen weitere StraBen des historischen Stadtgrundrisses (GroRe StraBe Nord mit

der Verlangerung Am Alten Markt und Liibecker StralRe sowie die Hagener und Manhagener Al-

lee) starke Funktionsschwachen auf. Dies betrifft sowohl verkehrliche Defizite (Konflikte zwischen
den Verkehrsteilnehmern, fehlende Querungen) als auch gestalterische Defizite (Zonierung des
StraRenraums, heterogener StraBenbelag). Der Kfz-Verkehr dominiert dort gegeniiber dem Ful3-
gangerverkehr. Im Bereich der zentralen Innenstadt werden auch die 6stliche Lohe, die Carl-

Barckmann-StralRe und die Neue Stralde ihrer Funktion als fulllaufige Verbindung der Parkhduser

in die Innenstadt und Bedeutung als Mittelpunkt des ehemaligen Dorfes Woldenhorn (vgl. Kap. 0)
nicht mehr gerecht.

Auch die Klaus-Groth-StraRe, weist trotz ihrer Umgestaltung in den Jahren 2010/2011 als
weitgehend autofreier Bereich Defizite auf: Einige Geschafte sind teilweise nicht barrierefrei

erreichbar (Stufen) und beim Ubergang in die GroRe StraRe ist die Orientierung schwierig.

Der Bahnhofsbereich weist insbesondere Defizite bezogen auf die Orientierung und die Barriere-

freiheit auf (vgl. im Detail Kap. 4.6).

Die vorliegenden Konzepte, die Teil der vorbereitenden Untersuchung sind (Konzept zur barriere-
freien Gestaltung Innenstadt/Schlossbereich und Verkehrskonzept), enthalten daher verschiede-
ne Empfehlungen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit, zur Verbesserung der Wegequalitdten
und Durchquerbarkeit der Innenstadt, die in die MaRnahmenempfehlungen eingeflossen sind. ®

Zusammenfassende Bewertung Fulgangerverkehr

e gute Ausgangsbedingun- e unzusammenhangende FulRgdngerbereiche mit teilweise unzu-

gen fur den FuRverkehr reichender Aufenthaltsqualitat
(groRer fuBlaufiger Ein- e unzureichende Gehwegbreiten im zentralen Innenstadtbereich
zugsbereich; dichtes, eng  mjt zusitzlichen Einschrankungen durch Aufsteller, Einbauten,
verknupftes Wegenetz) ruhenden Verkehr

* kontinuierliche Ausdeh- e gemeinsame Flihrung mit dem Radverkehr auch in beengten
nung verkehrsberuhigter Bereichen fiihrt zu Konflikten, besonders im Bereich Rondeel,
Bereiche GroRe StraRe

e Bereiche mit hoher Auf- ¢ stellenweise fehlende barrierefreie Querungsméglichkeiten und
enthalts- und Spazierqua- | aufwege durch Radwege und ruhenden Verkehr

litét (Rondeel, Hagener o teilweise fehlende Querungsstellen an Hauptverkehrsstrafien
Allee, Manhagener Allee,
Grofe StralRe, Schloss-

park)

e ungiinstige FuBwegefiihrung an HauptverkehrsstraRen

e schlecht begehbare und nicht barrierefreie Pflasteroberflachen

8 vgl. dazu im Detail tollerort; Hunck+Lorenz 2016 sowie GGR 2017
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Radverkehr

Der Radverkehr hat in Ahrensburg eine verhaltnismaRig grolRe Bedeutung. So erreicht er unter
den Verkehrsmittelanteilen rund 17 %. Bei Fahrten ins Stadtzentrum Ubertrifft das Fahrrad mit
rund 40 % Verkehrsanteil sogar den Pkw, denn die Innenstadt ist aus den meisten Stadtquartieren
in hochstens 15 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen. Auf dem Arbeitsweg nutzt jeder flinfte
Ahrensburger das Fahrrad.

Besonders im Innenstadtbereich erreichen die Radverkehrsstrome Starken, die auch gegeniiber
dem Kfz-Verkehr eine planungsrelevante GréRe darstellen.®

Querschnitt Fahrrader Kfz
pro Tag pro Tag
Hagener Allee Siid (Hohe Bogenstr ) 1400 2500
Hagener Allee (Zentrum) 2.300 2500
Ahrensfelder Weg (Fahrradstralie) 500 1.500
Reeshoop (Fr. Reuter-Str ) 1200 9500
Hamburger Str. (Hohe AOK-Knoten) 700 16.000
Manhagener Allee (Hohe Waldstr.) 900 17.000

Abb. 54 Vergleich von Verkehrsbelegungen Fahrrad — Kfz (Quelle: Masterplan Verkehr I, S.63)

In einem Radverkehrskonzept wurden verschiedene Routen entwickelt und entsprechende Mal3-
nahmen konzipiert. Auf dieser Grundlage ist die Situation flir Radfahrer an einigen Orten in der
Stadt verbessert worden, FahrradstralSen sind im Umfeld von Schulen eingerichtet worden, ent-
lang vieler HauptverkehrsstraRen existieren separate Radwege. In der zentralen Innenstadt wur-
de der Platzbereich in der Hagener Allee umgestaltet, um die Konflikte zwischen Radfahrern und
FuBgangern zu reduzieren. An vielen zentralen Orten finden sich qualitativ gute Abstellmoglich-
keiten.

Das Radverkehrskonzept enthalt einen Vorschlag fir neun Alltagsradrouten, von denen einige
durch die Innenstadt fihren (vgl. Abb. 55). Diese sollen gemal der im Konzept vorgeschlagenen
Priorititen entwickelt werden. Auch aktuelle Uberlegungen zu einer Fahrradstation am Bahnhof
resultieren aus dem vorliegenden Radverkehrskonzept.

Insgesamt weist das Radwegenetz im gesamten Untersuchungsgebiet jedoch nach wie vor Liicken
auf bzw. die vorhandenen Radwege besitzen keine ausreichende Qualitdt (zu schmal, nicht
durchgebaut, in gemeinsamer Flihrung mit Gehwegen oder unklare Fiihrung, fehlende Sicher-
heitstrennstreifen zum Gehweg und zu parkenden Kfz, Glberwiegend Fiihrung im Seitenraum oft-
mals mit Benutzungspflicht auch bei nur schwachem Kfz-Verkehr).*

8 vgl. Masterplan Verkehr |, S. 63

% vgl. Radverkehrskonzept, S. 4, S.37
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Abb. 55 Radwegenetz im Untersuchungsgebiet mit Hauptrelationen (Quelle: GGR 2017)
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Auch das aktuelle Verkehrskonzept konstatiert: ,Das Hauptproblem des Radverkehrsnetzes im
Untersuchungsgebiet stellen die vorhandenen funktionalen und/oder baulichen Méngel bei ei-
nem Grof3teil der Radverkehrsanlagen dar.” Es beschreibt die einzelnen Mangel bezogen auf den
Radverkehr detailliert.”® Grundsatzlich sind die gleichen StraBen und Querungen betroffen, die
auch fur den FuRgangerverkehr Defizite und Mangel aufweisen.

Dies betrifft beinahe den gesamten historischen Stadtgrundriss: In der Libecker Strafle, Am Alten
Markt und in der GroRen StraBe Nord sind die Radwege in sehr schlechtem Zustand, die Sicher-
heitstrennstreifen zu schmal. In der GroRRen Stralle Siid wird der Radverkehr gemeinsam mit dem
FuBgangerverkehr gefiihrt, was zu Konflikten und Gefahrensituationen fihrt. In den ,,Drei Strah-
len“ sind die Radwege zu schmal oder nicht vorhanden, die Fiihrung ist unkomfortabel.

Auch hinsichtlich der Abstellanlagen weist das Zentrum Defizite auf. Im gesamten Untersu-
chungsgebiet befinden sich Abstellanlangen unterschiedlicher GroRen und Qualitat. Hochwertige
Abstellanlagen sind jedoch nicht in ausreichendem Male vorhanden oder stellenweise unglinstig
positioniert. Dies betrifft auch den Bahnhofsbereich. Die privaten Abstellmdglichkeiten vor Ge-
schaften sind teilweise nicht gut nutzbar.

Zusammenfassende Bewertung Radverkehr

e gute Ausgangsbedingungen fiir den e vorhandene Radverkehrsanlagen weisen groR-
Radverkehr (Topographie; groBer Ein- tenteils funktionale und/oder bauliche Mangel
zugsbereich, dichtes, eng verknilipftes auf (zu schmal, schlechter Zustand)
Wegenetz) e Liicken im Radwegenetz, insbesondere Verbin-

e an allen HauptverkehrsstraBen sind dung zu den angrenzenden Gebieten (Garten-
Radverkehrsanlagen vorhanden holz, Gewerbegebiet) am Rande des

e insgesamt quantitativ ausreichende Untersuchungsgebietes
Zahl an Radabstellanlagen e unglinstige Radverkehrsfiihrung an einzelnen

e qualitativ gute Abstellmoglichkeiten an Kreuzungen und Einmiindungen
zentralen Orten (Stadtzentrum, Bahn- o stellenweise ungtinstige Positionierung von
hof) Radabstellanlagen

e zu geringe Zahl hochwertiger Abstellanlagen

o teilweise mangelhafte Abstellmoglichkeiten, vor
allem private vor Geschaften

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die Lage an der Bahnstrecke zwischen Hamburg und Liibeck mit zwei Haltepunkten sowie
an der U-Bahn-Strecke Richtung GroRRhansdorf ist Ahrensburg sehr gut an den Schienenperso-
nennahverkehr (SPNV) angebunden. Rund ein Drittel der Ahrensburger wohnen in fuBlaufiger
Entfernung der Bahnstationen. Das Untersuchungsgebiet liegt groRtenteils innerhalb des Radius
des Bahnhofs Ahrensburg, der bis zum Alten Markt reicht.

' vgl. GGR 2017 ab S. 23
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Die Lander Schleswig-Holstein und Hamburg sowie die Deutsche Bahn AG wollen eine neue S-
Bahn-Linie 4 von Hamburg tGber Ahrensburg nach Bad Oldesloe einrichten und damit das Nahver-
kehrsangebot weiter verbessern und das Angebot bis zu einem 10-Minutentakt in der Hauptver-
kehrszeit verdichten. Um diese S-Bahn larmtechnisch zu ermoglichen, sind im Bereich des
Untersuchungsgebietes 6 m hohe Lirmschutzwadnde vorgesehen.

Der Stadtverkehr ist in Ahrensburg im Vergleich zu anderen Mittelzentren in Schleswig-Holstein
mit fiinf Buslinien auf einem hohen Niveau.’> Vom Bahnhof aus besteht ein direktes Fahrtenan-
gebot in das gesamte Stadtgebiet, das Stadtbussystem verkehrt im 30-60 Minutentakt. Die zent-
rale Haltestelle Rondeel in der Innenstadt ist durch die Stadtbus-Linie 476 erschlossen. Dariber
hinaus erschlielen vier weitere Linien das Untersuchungsgebiet, das iber insgesamt acht Halte-
stellen verflgt. Die durch Fahrgaste am starksten frequentierte Haltestelle befindet sich vor dem
Rathaus.

Im Verkehrskonzept werden die einzelnen Haltestellen bezlglich Ausstattung, Aufenthaltsqualitat
und Barrierefreiheit bewertet.”® Dabei zeigt sich, dass nicht an allen Haltestellen Wetterschutz-
einrichtungen und Sitzmdglichkeiten vorhanden sind. Nur eine Haltestelle ist barrierefrei gestal-
tet.

Insbesondere der ZOB an Bahnhof weist zahlreiche Missstande auf: Die Haltestellen weisen keine
Barrierefreiheit gemaR den aktuellen Standards auf, die Aufstellbereiche sind zu klein. Zudem
bestehen auf der Anlage fiir das heutige Fahrplanangebot Kapazitatsdefizite, die insbesondere zu
den StoRzeiten zu schwierigen Bedingungen und Beeintrachtigungen fihren.*

Zusammenfassende Bewertung OPNV

e gute Erreichbarkeit des stdli- e eher periphere Lage der Haltestellen am Rand des zentra-
chen Untersuchungsgebietes len Innenstadtbereichs
durch den SPNV e unglinstige Gestaltung von Haltestellen (Konfliktflachen

e Stadtbussystem mit vertakte- mit dem Radverkehr, fehlende Barrierefreiheit, unzu-
tem Fahrplan erschlieft das Un- reichende Haltestellenausstattung
tersuchungsgebiet (Hinweis: Laut Personenbeférderungsgesetz ist bis 2022

e zentraler Verkniipfungspunkt der OPNV vollsténdig barrierrefrei herzustellen)
(ZOB) in giinstiger Lage zum o teilweise unibersichtliche und umwegige Linienfiihrung
Stadtzentrum / Untersuchungs- e 7OB iiberlastet: Busaufkommen, zu kleine Haltestellenbe-
gebiet bzw. zu wichtigen Ver- reiche, unattraktive Gestaltung und Zustand
kehrszielen

Geplante LarmschutzmalRnahmen beeintrachtigen die
Wirkung der Achsen

% vgl. Masterplan Verkehr lll, S. 74

*vgl. GGR ab S.35
* vgl. GGR S.35

9
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4.9 Umwelt, Klima und Energie

Altlasten / Schadstoffe

Laut Aussagen im FNP-Entwurf sind der unteren Bodenschutzbehérde Altlasten gemall § 2 Abs. 5
BBodSchG nicht bekannt (Stand 2012). Allerdings benennt die untere Bodenschutzbehérde zahl-
reiche Flachen, auf denen bedingt durch aktuelle oder vergangene Nutzungen mit mittlerer bzw.
erhohter Wahrscheinlichkeit Bodenbelastungen vorliegen.”

Das gesamte Untersuchungsgebiet, einschlielich des Erganzungsbereichs Bahnhof, jedoch abge-
sehen vom Stormarnplatz, dem inneren Schlosspark mit der Schlossinsel und der Bagatelle sowie
dem Grundstiick der Schlossschule ist daher als Bereich gekennzeichnet, in dem mit erhdhter
Wabhrscheinlichkeit mit einer Bodenbelastung zu rechnen ist (vgl. Abb. 57 ). Dieses bedeutet, dass
die entsprechenden Flachen bei konkreteren Planungen in Bezug auf Vorbelastungen des Bodens
zu untersuchen sind.”®

Insgesamt sind 8 Altlastenverdachtsflaichen bekannt und 31 Archivflachen, auf denen sich Betrie-
be mit moglicherweise bodenbelastenden Stoffen befunden haben. Aktuell verzeichnet die Bo-
denschutzbehorde des Kreises Stormarn fiinf Betriebe, von denen Bodenbelastungen ausgehen
konnen (Stand 30.05.2016). Eine konkrete Verortung dieser Flachen liegt nicht vor und erscheint
der Bodenschutzbehorde aus Datenschutzgriinden bedenklich. Eine Einzelfallpriifung wird grund-
satzlich empfohlen.

.:‘ _,r FAFTE

Abb. 58 Ldrmbelastung der innerstddtischen
StrafSen (lila > 65 dB(A); dunkelrot > 60 dB(A)
(Quelle: http://www.umweltdaten.landsh.de/
laermatlas/script/printmap.php)

% vgl. FNP-Entwurf, S. 132

% vgl. FNP-Entwurf, S. 133
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Dariber hinaus liegt im Bereich der Innenstadt LCKW-belastetes Grundwasser vor. Die aktuelle
Ausdehnung umfasst den Bereich des Untersuchungsgebietes vom Rathausplatz bis zur Schloss-
kirche. Die Grundwasserverunreinigungen haben Einfluss auf Wasserhaltungen bei BaumaRnah-
men, Brunnenanlagen oder die Zuldssigkeit von Erdwarmesonden.

Die LCKW-Fahne bewegt sich langsam Richtung Norden und wird innerhalb der nachsten 50 Jahre
langsam abgebaut.

Larm

Die im Bereich der Innenstadt liegenden StraBen wirken sich beziiglich der von ihnen ausgehen-
den Larmimmissionen negativ auf ihre Umgebung aus. Im Bereich der Randbebauung der Haupt-
verkehrs- und HaupterschlieBungsstralRen liegen die Belastungen zwischen 60 und 65 dB(A) (vgl.
Abb. 68). Besonders hoch durch Larm belastet sind der Innenstadtring, die Libecker StraRe und
die nordliche GroRe StraRe sowie die StraRen in Bahnhofsnahe.”’

Auf der Grundlage des im Jahr 2009 beschlossenen und im Jahr 2015 aktualisierten Larmaktions-
plans hat die Stadt Ahrensburg zwei Kategorien von "Ruhigen Gebieten" definiert, die eine hohe
Naherholungsqualitat besitzen. Diese sind vor einer Zunahme des Larms zu schiitzen.

Im Untersuchungsgebiet liegt ein "Ruhiges Gebiet" der Kategorie B = "Gebiete mit einer Larmein-
wirkung < 55dB(A), die im Siedlungszusammenhang liegen und der Naherholung dienen." Dabei
handelt es sich um den naheren Umgebungsbereich des Bachlaufs der Aue als Teil des Schloss-
parks (vgl. auch Karte ,Griin- und Freiflichen“ in der Anlage*).*®

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadt Ahrensburg hat in den Jahren 2014 und 2015 ein integriertes Energie- und Klimaschutz-
konzept erarbeiten lassen. Unter Mitwirkung von Akteuren aus Verwaltung, Politik und Wirtschaft
wurden Klimabilanzen diskutiert und konkrete MalRnahmen entwickelt, die in den kommenden
Jahren umgesetzt werden sollen, um CO, einzusparen®.

Flr das Untersuchungsgebiet relevante MaRnahmen sind nicht rdumlich konkret, betreffen aber
die folgenden Handlungsfelder:

Verkehr

e Forderung alternativer Mobilitdtskonzepte (Fahrrader, Pedelecs) fir verschiedene Bevol-
kerungsgruppen und Tourismus,

e Kampagne zur Férderung des OPNV,

o Verkehrsleitplanung optimieren sowie

e Carpooling und Pendler-Pléne fiir Unternehmen férdern.

Gebdudesanierung: Grundsatzlich sind alle MaBnahmen im Handlungsfeld "Private Haushalte" bei

der Sanierung von Gebauden auch in der Innenstadt zu bericksichtigen.

7 vgl. http://www.umweltdaten.landsh.de/laermatlas/script/index.php

® vgl. FNP-Entwurf, S. 119
° vgl. Stadt Ahrensburg 2015: Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept

9
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Kommunale Liegenschaften: Die im Handlungsfeld "Verwaltung und kommunale Infrastruktur"

aufgefiihrten MaBnahmen der energieeffizienten Erneuerung sollen bei der Instandsetzung und
Modernisierung kommunaler Liegenschaften beachtet werden.

Insgesamt stellen der Klimaschutz und die Klimaanpassung Querschnittsthemen dar, die zukiinftig
bei den anstehenden Mallinahmen bericksichtigt werden miissen. Hier gilt es integrierte Losun-
gen zu finden, die einen nachhaltigen Umgang mit den Ressourcen ermdoglichen.

Technische Infrastruktur

Die Stadtbetriebe Ahrensburg sind Eigentimer der Kandle und der Abwasserentsorgungsinfra-
struktur.

Die Ahrensburger Innenstadt ist vollstandig durch ein Trennkanalisationssystem erschlossen
(Schmutzwasser- und Regenwasserkanale). Diese werden weitestgehend im offentlichen StraRen-
raum gefiihrt. Die Regenwasserhauptsammler verlaufen durch die Stralen Woldenhorn, Am alten
Markt und in sidlicher Richtung tGber die StormarnstraBe zur Hagener Allee. Die Schmutzwasser-
hauptstrdange der Innenstadt verlaufen in den StraBen Reeshoop, SchulstraRe, sowie Uber die
Kastanienallee zur Bagatelle und in sldlicher Richtung in den StraRen GerhardstraRe, Hamburger
StralRe, Manfred-Samusch-StraRe, Stormarnstralie.

Die 6ffentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisation befindet sich nach aktuellem Kenntnis-
stand in einem Uberwiegend guten baulichen und hydraulischen Zustand. Das Sanierungskonzept
der 6ffentlichen Kanalisation wird kontinuierlich auf Grundlage von Zustandsbewertungen fortge-
schrieben. Hieraus werden fir die Zukunft noch einige Sanierungsmafinahmen in geschlossener
Bauweise vorgesehen. Bei AusbaumalRnahmen der StraRen wird im Bedarfsfalle auch abschnitt-
weise eine Erneuerung der Kanalisation in offener Bauweise erfolgen.

Zwischen 1988 und 1998 entstand im Norden der Stadt eine neue Klaranlage mit einer aullerge-
wohnlichen Verfahrenstechnik, die ihren eigenen Strombedarf fast vollstandig produziert. Diese
ist auf 50.000 Einwohner ausgelegt.
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5 Zusammenfassende Bewertung

Auf der Grundlage der vorliegenden Analyse lassen sich die folgenden Aspekte im Untersu-
chungsgebiet wie folgt zusammenfassend bewerten.

Denkmalschutz

Das Untersuchungsgebiet ist insbesondere im Schlossbereich durch denkmalgeschiitzte Ensem-
bles und denkmalgeschiitzte Griinanlagen (s.u.) gepragt. Diese weisen teilweise einen hohen Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf und sind stellenweise aufgrund der wenig
attraktiven Gestaltung ihrer Umgebung kaum wahrnehmbar. Zudem wird ihre Wahrnehmbarkeit
haufig durch den ruhenden Verkehr eingeschrankt (s.u.).

Historische Platz- und StralRenrdaume sowie Griinflachen

Das Untersuchungsgebiet vom Bahnhof bis zum Schloss zeichnet sich durch eine Abfolge von his-
torischen StraBenrdumen und Platzen aus, die teilweise durch den historischen Baumbestand
attraktiv und belebt sind. Ein GroRteil dieser Platzanlagen und StraBenrdume ist denkmalge-
schitzt. In der nordlichen Innenstadt lagern sich daran einige denkmalgeschiitzte Gebaude an.
Der Griinflaichenanteil innerhalb des Untersuchungsgebietes ist besonders hoch.

Allerdings weist der historische Stadtgrundriss sowie die StraRen- und Platzraume aufgrund der
StraBendurchbriiche der vergangenen Jahre und der unterschiedlichen Entstehungs- oder Umge-
staltungszeiten zahlreiche Briiche, ein sehr heterogenes Erscheinungsbild sowie mangelnde Auf-
enthaltsqualitdten auf. Insbesondere rund um die denkmalgeschitzten Gebaude (Kirche mit
Gottesbuden, alter Gutshof sowie Rathaus) fehlen besondere Aufenthaltsqualitaten.

Wahrend die GrofRe Stralle als attraktiver Griinraum gestaltet ist und durch die angrenzende
Gastronomie belebt wird, werden die (brigen Griinflichen im Untersuchungsgebiet (Stormarn-
platz und duBerer Schlosspark) ihrer Bedeutung als Naherholungsraume und Aufenthaltsorte
nicht gerecht. Hier fehlen attraktive Nutzungsangebote und eine entsprechende Gestaltung.

Einzelhandel, Kultur, Dienstleistungen, Gemeinbedarf

Das Untersuchungsgebiet bildet den zentralen Einkaufs-, Dienstleistungs- und kulturellen
Schwerpunkt der Stadt Ahrensburg. Insbesondere die kleinteiligen Einzelhandelsgeschafte ent-
lang der Drei Strahlen beleben die sidliche Innenstadt. Erganzt werden diese durch Gemeinbe-
darfseinrichtungen (Stadtverwaltung, Peter-Rantzau-Haus, Volkshochschule und Bibliothek) sowie
durch verschiedene Arztehiuser.

In der nordlichen Innenstadt mit dem Schlossbereich, der Schlosskirche und den Gottesbuden
findet sich mit dem Marstall eine weitere kulturelle Einrichtung von stadtweiter Bedeutung. Die
Kita in der SchulstralRe und das Pfadfinderhaus Am Alten Markt 6 ergédnzt die Kultureinrichtungen
um Gemeinbedarf Dieser Bereich ist fiir den Einzelhandel weniger von Bedeutung, da sich die
Laufwege in der GroRRen StraRe verlieren.

Aufgrund seiner Bedeutung fiir Kultur- und Gemeinbedarfseinrichtungen tragt der Schlossbereich
zu einer Belebung des gesamten Untersuchungsgebietes bei. Allerdings sind der nordliche
Schlossbereich und die stdliche Innenstadt nicht ausreichend miteinander verbunden.
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Auch innerhalb der stdlichen Innenstadt sind die Einzelhandelslagen nicht immer ausreichend
oder erkennbar miteinander verbunden. Die Geschafte in der GroRRen StraRe weisen auflerdem
tendenziell hohere temporare Leerstande auf als andere Lagen, da diese aufgrund ihrer Weitlau-
figkeit als Barriere wirkt.

Am Stormarnplatz sind weitere Potenzialflachen fir die Ergdnzung der 6ffentlichen Einrichtungen
in der Innenstadt vorhanden.

Wohnen

Die Innenstadt mit dem Schlossbereich ist nicht nur das Einzelhandels- und Kulturzentrum der
Stadt sondern auch ein bedeutender Wohnstandort. Insbesondere in der GrofRen Strafle aber
auch in den Ubrigen Bereichen des Untersuchungsgebietes nimmt das Wohnen in den Oberge-
schossen eine grolRe Rolle ein. Gerade fiir Senioren ist der Standort aufgrund seiner Ndhe zu allen
notwendigen Einrichtungen interessant.

Die gute Erreichbarkeit auch mit dem OPNV fiihrt jedoch dazu, dass bezahlbare Wohnungen dort
immer knapper werden und dem Bedarf auch nach kleinen Wohnungen nicht mehr ausreichen
nachgekommen wird. Mit der Strategie der Stadt zunehmend geférderte Wohnungen bei neuen
Projekten in der Innenstadt zu fordern, wird versucht diesen Tendenzen entgegen zu steuern.

Insbesondere im nérdlichen Innenstadtbereich liegen noch verschiedene Brachflachen vor, die
durch Wohnbebauung erganzt werden kénnen.

Verkehr

Das Untersuchungsgebiet liegt zentral in der Stadt und ist sehr gut durch den OPNV, mit dem
Fahrrad und zu Ful’ erreichbar. Die siidliche Innenstadt, weist eine ausreichende Anzahl an Park-
platzen auf, wahrend in der nérdlichen Innenstadt, insbesondere im Falle 6ffentlicher Veranstal-
tungen, Parkplatze fehlen.

Das gesamte Untersuchungsgebiet wird stark vom motorisierten Verkehr gepragt. Zum einen sind
die Innenstadtumfahrungen durch den Zielverkehr in die Ahrensburger Gewerbegebiete belastet,
zum anderen sind beinahe alle Stralenrdume fiir den Kfz-Verkehr ge6ffnet und durch den ruhen-
den Verkehr gepragt. Nicht alle privaten Parkhauser werden ausreichend genutzt und sind in das
Parkraumbewirtschaftungskonzept eingebunden.

Es existieren nur punktuelle und keine zusammenhéngenden FulRgdngerbereiche. Auch die Rad-
verkehrsanlagen weisen Briiche auf und sind nicht durchgdngig in hoher Qualitat gestaltet.

Modernisierungsbedarf

Neben vielen denkmalgeschiitzten Gebdude besitzen auch weitere Gebdude einen mittleren bis
hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Diese konzentrieren sich insbesondere im
Schlossbereich sowie in den drei Strahlen und im Bereich des Bahnhofs.

Im Detail werden die folgenden funktionalen und stadtebaulichen Starken und Schwachen im
Untersuchungsgebiet wie folgt in Stichpunkten zusammengefasst (vgl. dazu auch Karte ,,Méangel”

in der Anlage).
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5.1 Starken des Untersuchungsgebietes

Wohnen

e hohe Lagequalitaten fiir Wohnen verschiedener Zielgruppen aufgrund vielfaltiger Infrastruk-
tur (Einzelhandel, Dienstleistungen, Kultur, OPNV, soziale Infrastruktur) und stabiler Woh-
nungsmarkt

e vielfaltige Wohnangebote (Geschosswohnungen, Seniorenwohnungen)

e vorliegende Flachenpotenziale in besonders attraktiver und verkehrsvermeidender Lage
Wirtschaft / Gewerbe

e attraktiver Standort fiir Dienstleistungsunternehmen

Einzelhandel / Gastronomie

e hoher Anteil an Einzelhandelsflachen im sidlichen Untersuchungsgebiet

e hoher Anteil an Nahversorgern im siidlichen Untersuchungsgebiet

e zahlreiche kleine inhabergefiihrte Laden im siidlichen Untersuchungsgebiet

e attraktive, altstadtisch anmutende Einkaufssituation in den ,,Drei Strahlen”

e Kaufhaus Nessler und Wochenmarkt (mittwochs und samstags) als regionale Magneten

e vielfdltige Gastronomie im Untersuchungsgebiet

Kindertageseinrichtungen und Schulen, Jugendeinrichtungen, Senioreneinrichtungen und

medizinische Versorgung

o differenziertes Schulangebot: Férderschule und in den letzten Jahren erweiterte Grundschule
o differenziertes Kinderbetreuungsangebot (Kitas, Kleinkindgruppe, Hort)

e verschiedene Jugendeinrichtungen mit unterschiedlichen Angeboten und gute Vernetzung

der Jugendarbeit
e hohe Anzahl zentral gelegener Seniorenwohnungen und Pflegeplatze

e Konzentration der medizinischen Versorgung im Untersuchungsgebiet

Griin- und Freiflachen

o Ndhe der Innenstadt zu hochwertigen Griinanlagen und naturnahen Griinflachen (Auetal)
e hohe Durchgriinung von im Siidwesten und Norden gelegenen Wohngebieten

e pragender historischer Baumbestand (Alleen, GroRe Stral3e)

Kultur und Tourismus, Freizeit und Sport

e traditionelles vereinsgetragenes Kulturangebot in verschiedenen Spielstdtten und auf den

Freiflachen des Untersuchungsgebietes mit entsprechend vorliegender Infrastruktur

o (iberregionale Ausstrahlung des Schlossmuseums und der Veranstaltungsorte
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Kultur und Tourismus, Freizeit und Sport (weiter)

e hochwertige Hotels mit guter Auslastung

e relativ gut erreichbare Freiflachen und Spielplatze im Untersuchungsgebiet, auch fiir Jugend-

liche (Bolzen, Skaterbahn)
e zentral gelegene Sportplatze

e junge Kooperation zwischen den Tragern der Kultureinrichtungen im Bereich Schloss /
Gutshof

Verkehr / Mobilitit

Motorisierter Individualverkehr

o |eistungsfahige Stadtumfahrung, die das im Untersuchungsgebiet liegende Stadtzentrum vom

Kfz-Verkehr entlastet

e hoher Anteil an StraRenabschnitten mit Beschrankung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit

Ruhender Verkehr
e ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen im slidlichen Untersuchungsgebiet
e Parkierungsanlagen meist in glinstiger Lage zu zentralem Einkaufsbereich

e geringe Parkgebilhren auch in zentralen Lagen, teilweise sogar kostenlose Parkplatze

Rad- und FuBRgédngerverkehr

e kompakte gut erreichbare Innenstadt / Untersuchungsgebiet

e kontinuierliche Ausdehnung verkehrsberuhigter Bereiche

e teilrdumliche Ansatze hochwertiger Radverkehrsanlagen (z.B. Hagener Allee)

o sukzessive Installation von hochwertigen Fahrradbigeln im stdlichen Untersuchungsgebiet

und am Bahnhof

OPNV

e Anbindung an die Bahnstrecke Hamburg - Liibeck mit vielféltigen Direktfahrtbeziehungen

o Stadtbussystem mit vertaktetem Fahrplan und guter Erreichbarkeit des gesamten Untersu-
chungsgebietes mit Stadtbussen

e zentraler Verknipfungspunkt (ZOB) in glinstiger Lage zum Stadtzentrum bzw. zu wichtigen

Verkehrszielen
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Stadtbild, Stadtstruktur und Baukultur

e barocke Stadtstruktur ist erhalten und weist in Teilen hohe gestalterische Qualitaten auf

e denkmalgeschitzte oder potenziell denkmalgeschiitzte sowie stadtebaulich bedeutsame
Gebadude konzentrieren sich im nordlichen Innenstadtbereich zwischen Altem Markt und
Gutshof

e verschiedene denkmalgeschitzte oder historische Griinflaichen mit Entwicklungspotenzial

e interessante Blickbeziehungen

e (iberwiegend guter Zustand der Gebaudesubstanz

e Hagener und Manhagener Allee wirken mit zahlreichen stadtebaulich bedeutsamen histori-

schen Gebduden und qualitatsvoll gestalteten StraBenrdaumen kleinteilig und altstadtisch

5.2 Schwidchen des Untersuchungsgebietes

Wohnen

o Flachenkonkurrenz zwischen verschiedenen Nutzungen (Wohnen, Gewerbe/ Dienstleistun-
gen, Einzelhandel)

e geringe Flachenpotenziale

e abnehmende Zahl belegungsgebundener Wohnungen bei gleichzeitig hohen Mieten
(Zahlen Uber das Untersuchungsgebiet liegen nicht vor)
Wirtschaft / Gewerbe

e stagnierende Ubernachtungszahlen im Hotelgewerbe

Einzelhandel / Gastronomie

e GroRe StraRe als ,,Barriere” (Besucher- und Kundenstréme verlieren sich)

o riicklaufige Passantenfrequenz und wechselnde temporare Leerstdande in den sidlichen
Randbereichen der "Strahlen" und in der GroRen Stralle

e geringe Sichtbarkeit der Querverbindungen zwischen den ,,Drei Strahlen”

o fehlender Elektrofachmarkt und Geschafte fir "Junge Mode"

e nur Ansdtze eines "Rundlaufs" vorhanden

o fehlende Gastronomie an den attraktiven historischen Platzen (Schloss, Gutshof, Alter Markt)

Kindertageseinrichtungen und Schulen, Jugendeinrichtungen, Senioreneinrichtungen,
Gemeinbedarf und medizinische Versorgung

e aktuell steigender Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen auch im Untersuchungsgebiet durch
teigende Bedarfe in der Stadt
e steigender Bedarf an barrierefreien Einrichtungen durch die zunehmende Zahl an Senioren

e medizinische Einrichtungen (z.B. Arztehiuser, Dialyseklinik) stellen besondere Anforderungen
an die Erreichbarkeit durch Kfz-Verkehr und den ruhenden Verkehr

e hoher Modernisierungsbedarf und Raumknappheit des Rathauses
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Kultur und Tourismus, Freizeit und Sport

e innerstadtische "Randlage" von Schlossmuseum und Veranstaltungszentrum Marstall
e geringe Koordination zwischen den zahlreichen kulturellen Angeboten und Tragern

e Raumknappheit einzelner Nutzungen (VHS) sowie der Stadtverwaltung

e Nicht ausreichendes Kulturangebot fiir Jugendliche (z.B. Kino)'®

e unzureichende Verweilmdoglichkeiten in den Freirdumen des Untersuchungsgebietes
(Stormarnplatz, GroRRe StralRe, Schlosspark)

e defekte Spiel- und Sportangebote in der Innenstadt (Skateranlage)

Griin- und Freiflachen

o fehlende Verweilqualitaten und mangelhafte Barrierefreiheit der Naherholungsgebiete
(Schlosspark) und der innerstadtischen Griinflache (Stormarnplatz)

o Durchschneidung des Naherholungsgebietes Auetal durch die Briicke Libecker Stral3e

e hohe Versiegelung des zentralen Innenstadtbereichs

Verkehr / Mobilitit

Motorisierter Individualverkehr

o fehlende leistungsfahige Umfahrungsmoglichkeit des Stadtzentrums zur Aufnahme von Ziel-
verkehren insbesondere ins GE Nord und zur Verlagerung von Durchgangsverkehren®

o starke Kfz-Belastung vieler HauptverkehrsstraRen mit negativen Auswirkungen auf die an-
grenzende Wohnbebauung

e neuralgische StraBenabschnitte im HauptverkehrsstraRennetz (AOK-Knoten)

Ruhender Verkehr

e hohe Anzahl kostenloser oder unbewirtschafteter Parkplatze im Stadtzentrum erschwert
Steuerung des ruhenden Verkehrs und Verlagerung auf den ,,Umweltverbund”

e geringe Anreize fir die Nutzung von Parkierungsanlagen in peripherer Lage

o Parkplatzdefizite fiir Pendler im Bereich des Bahnhofs bergen die Gefahr einer weiteren Ver-
lagerung in die angrenzenden Wohngebiete

o wegfallende Parkplatze in der Alten Reitbahn und am Lindenhof

Rad- und FuBRgdngerverkehr

e keine groRReren zusammenhangenden FuBgangerbereiche im Stadtzentrum
e Liicken im Radwegenetz

e unzureichende Qualitat der Radwege (zu schmal, schlechter Zustand)

e zu geringe Zahl hochwertiger Abstellanlagen

o stellenweise fehlende barrierefreie Querungsmoglichkeiten und Laufwege in der Innenstadt
und im Schlossbereich, insbesondere im Schlosspark

¢ Konflikte zwischen den Verkehrsteilnehmern (Rondeel, GroRRe StraRe)

1% Hinweis: Dessen Entwicklung ist aktuell auf einer Flache am Bahnhof in Planung

1% pas Thema der Innenstadtumfahrung kann im Rahmen dieses Konzeptes nicht gelost werden.
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Stadtbild, Stadtstruktur und Baukultur

e fehlende Orientierungen und nicht erkennbare Innenstadteingange

e sehr unterschiedlich gestaltete Stralen- und Stadtrdume aus verschiedenen "Epochen", stel-
lenweise mit Erneuerungsbedarf

o keine gestalterische und funktionale Verbindung zwischen den ,,Drei Strahlen” und dem
Schlossbereich

e eingeschrankte Erlebbarkeit der historischen barocken Achse der GroRRen StraRe durch par-
kende Autos

e hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf der beiden Gebiude im Ubergangsbe-
reich zwischen Rondeel und GroRer StraRRe (unattraktive Eingangssituation)

e Unterbrechung der historischen Allee im Bereich der Hamburger Stralle

e Durchschneidung der historischen Stadtstruktur an verschiedenen Stellen: Bei der Doppelei-
che/Woldenhorn, Liibecker StraRe und Bahnlinie (Hagener und Manhagener Allee)

o stellenweise Brachflachen oder ungeordnete Parkplatzflachen entlang ehemaliger "Riicksei-
ten"

e gestalterische Uberpragung von Erdgeschossen im Bereich der Strahlen (vgl. Karte Mangel)

o stellenweise mittlerer bis hoher Sanierungsbedarf im gesamten Innenstadt- und Schlossbe-

reich (vgl. Karte Sanierungsbedarf)

Im folgenden Abschnitte werden die stadtebaulichen Missstande gemaR § 136 BauGB (vgl. Kap.
9.1.) noch einmal detailliert fiir die einzelnen Teilbereiche aufgefiihrt. Zusammenfassend sind
diese in der Mangelkarte in den Bestands- und Analysekarten, insbesondere in der Mangelkarte
dargestellt.
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5.3 Substanzschwachen im Untersuchungsgebiet

Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt befinden sich Gebdude mit einem hohen und
mittleren Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Die meisten davon konzentrieren sich im
nordlichen Bereich sowie um Rathausstralle und Rathausplatz:

Innenstadt Nord mit Schlossbereich Innenstadt Siid

Hoher Moderni- e Speicher und ehemalige e Rathaus und Pavillon
sierungs- und Scheunen im Gutshofbereich e ,Eingangsgebiude” GroRe Stra-
Instandsetzungs- e FEinzelgebdude Am Alten Wein- Re (Sud)
bedarf berg e Hamburger StraRe 16
* Gottesbuden e Wohngebiude gegeniiber vom
e Kirche (Glockenturm) Bahnhof (Bahnhofstr. 11)

e Schlossmiihle
e Kita-Gebdude Schulstralle

e Geb3ude Reeshoop / Ecke Bei
der Doppeleiche

Mittlerer Moder- e Einzelgebdude besondersin fol- e Bibliothek / Stadtblcherei
nisierungs- und genden Strallen: Reeshoop, Bei e Parkhaus Woldenhorn
Instandsetzungs- der Alten Kate, Am Alten e Einzelgebiude besonders im
bedarf Markt/SchulstraBe Bahnhofsbereich und in den
e Einzelgebdude im Schlossbe- Strahlen Hagener und Manhage-
reich: Teile des Marstalls, ner Allee

Gebdude am Mihlenredder 2

Unter den offentlichen ErschlieBungsanlagen mit Substanzschwachen sind der Rathausplatz zu

nennen sowie die Strallen Bei der Alten Kate und die Hamburger StraRRe. Diese Bereiche weisen
jeweils bezogen auf die Oberflache einen hohen Erneuerungsbedarf auf.

5.4 Funktionsschwachen im Untersuchungsgebiet

Die Funktionsschwachen konzentrieren sich sowohl in der sidlichen als auch in der nordlichen

Ill

Innenstadt (vgl. Karte ,Mangel” in der Anlage).

Untersuchungsgebiet Nord mit Schlossbereich

Der gesamte Bereich um die Alten Katen wird aufgrund des Vorliegens von Brachen und Nutzun-
gen, die der innerstadtischen Lage nicht angemessen sind (Autowerkstatten (vgl. Kap. 4.6 — ,Bei
der Alten Kate/Am Rauchhause”), ungeordnete Parkplatze), in seiner historischen Bedeutung
kaum erkennbar und bedarf daher einer gestalterischen Erneuerung und baulichen Neustruktu-
rierung. Sowohl die 6ffentlichen als auch die privaten ErschlieBungsanlagen und Freiflachen wei-
sen liberwiegend einen hohen gestalterischen und funktionalen Erneuerungsbedarf auf.
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Untersuchungsgebiet Nord mit Schlossbereich (weiter)

Am Ende der SchulstraRe befindet sich das "Scharnier" zwischen Schloss und Innenstadt. Dieser
Bereich fungiert gleichzeitig als Innenstadteingang und Schlossparkeingang, wird jedoch dieser
Bedeutung weder funktional noch gestalterisch gerecht und verfiigt tber keine Verweilmaoglich-
keit oder Aufenthaltsqualitdaten. Die bauliche Dichte der Grundstiicke in der SchulstraRe ist stel-
lenweise gering.

Am Alten Markt fehlen aufgrund mangelhafter Gestaltung und des (iberdimensionierten Ver-
kehrsraumes (ehemalige B75) sowie der Dominanz des ruhenden und flieBenden Verkehrs eben-
falls angemessene Aufenthaltsmadglichkeiten. Der liberwiegend von denkmalgeschiitzten oder
stadtebaulich bedeutsamen historischen Gebauden gefasste Platz wird in seiner Bedeutung als
historischer Mittelpunkt der Stadt durchschnitten und so nicht als Platzanlage erkennbar. Die
Gottesbuden sind als historisch bedeutsame Gebdude mit Sozialwohnungen fiir Ortsfremde
nicht wahrzunehmen.

Der hinter dem Alten Markt liegende Pfarrgarten besitzt in seiner erhéhten Position eine beson-
dere Bedeutung flr den Griinzug an der Aue, liegt jedoch brach und bedarf einer vollstandigen
Neuordnung.

Der Schlosspark, der sich im Eigentum der Stiftung Schloss Ahrensburg befindet, ist durch den
flieRenden und ruhenden Verkehr beeintrachtigt (Larm, Barrierewirkung). Zudem weist seine
innere ErschlieBung folgende Funktionsschwachen auf: Fehlende Erkennbarkeit der Parkeingan-
ge, unzureichende Barrierefreiheit, gravierende Gestaltungsmangel einzelner Parkbereiche (Ba-
gatelle) und mangelhafte Aufenthaltsqualitdt. Dadurch wird der Schlosspark seiner Bedeutung
als wichtiges lokales und regionales Ziel nicht gerecht.

Unter den Gebaduden des denkmalgeschiitzten Gutshofs befindet sich der Speicher, der als vor-
gezogenen MaRnahme bereits erworben wurde und liberwiegend leer steht. Einige der Freifla-
chen zwischen den Gebduden sind ungeordnet und werden durch den ruhenden Verkehr
genutzt. Die Aufenthaltsqualitat in diesem wichtigen historischen Bereich ist dadurch stark ein-
geschrankt. Die Verbindung zwischen Schloss und Gutshof ist derzeit nicht barrierefrei moglich.

Der stidostlich angrenzende Bereich des ehemaligen Weinbergs wird durch die gegenwartige

Nutzungen (Autohandel, vgl. Kap. 4.6 — ,,Am Alten Weinberg“) und Gestaltung (hoher Anteil ver-
siegelter Flachen) seiner Bedeutung als Innenstadteingang weder funktional noch gestalterisch
gerecht und ist teilweise durch Leerstinde gepragt.
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Untersuchungsgebiet Siid

Der Bahnhofsbereich weist verschiedene Funktionsschwachen und Gestaltungsmangel auf: Die

Barrierefreiheit ist nicht gegeben (beispielsweise fehlt auch eine barrierefreie Toilette), der ZOB
ist an der Grenze seiner Belastbarkeit, der ruhende Verkehr dominiert diesen Raum, Platzflachen
sind ungestaltet.

Die ,,Drei Strahlen” mit dem Rondeel weisen insbesondere hinsichtlich ihrer Barrierefreiheit und

Aufenthaltsqualitat sowie in Bezug auf eine konfliktfreie Verkehrssituation Funktionsschwachen
auf. Dies betrifft insbesondere den Rad- und FuRgangerverkehr. Besonders betroffen ist die
Hamburger StraRe, in der zudem gravierende Gestaltungsmangel des 6ffentlichen Raums beste-
hen und in der der stidliche Innenstadteingang aufgrund einer prominent liegenden Brachflache
nicht erkennbar wird.

Neue StraBe / Carl-Barckmann-StraRe werden ihrer besonderen Verkniipfungsfunktion zwischen

den Strahlen und den beiden Parkhdausern Woldenhorn und Alte Meierei weder gestalterisch
noch funktional gerecht. Dies tragt u.a. dazu bei, dass die beiden Parkhauser aktuell selbst zu
Hauptverkehrszeiten nur gering ausgelastet sind.

Die Lohe, als Bestandteil der historischen Achse, wird als solche nicht erkennbar. Der StralRen-
raum weist im Ostlichen Abschnitt deutliche gestalterische Mangel auf. Das Ende der Lohe wird
als Parkplatz genutzt. Die nordlichen Raumkanten weisen durch die heterogene Bebauung mit
unterschiedlichen Gebdaudehdhen und Baufluchten Verspriinge auf.

Der Eingang zur GroRen StraRe wird durch zwei unterschiedlich gestaltete, stark modernisie-

rungsbedirftige Gebaude aus den 1970er Jahren gebildet, die gestalterisch keinen angemesse-
nen Auftakt der historischen barocken Achse bilden, jedoch in ihren Einzelhandelsnutzungen der
zentralen Lage gerecht werden.

Der Rathausplatz, als zentraler Platz der Innenstadt und wichtiger Ort des Marktes und des Ein-
zelhandels, wird seiner zentralen Funktion und Bedeutung im Stadtgeflige durch seine Nutzung
als Parkplatz nicht gerecht. Zudem besteht Erneuerungsbedarf aufgrund mangelhafter Barriere-
freiheit und instandsetzungsbediirftiger Entwadsserungsanlagen.

Die Manfred Samusch StraRe weist sowohl auf der Stidseite als auch auf der Seite des Stormarn-

platzes keine klaren Raumkanten auf. Hier befinden sich zahlreiche untergenutzte Brachen und
Freiflachen mit Nachverdichtungs- und Umstrukturierungspotenzial. Zwischen Rathausplatz und
Rathaus wirkt sie als Barriere.

Der westliche Bereich des Stormarnplatzes ist aufgrund seiner Nutzung durch Sportvereine nur

fiir einen Teil der Ahrensburger Bevolkerung zuganglich und wird in seiner Nutzung als hochwer-
tiges Grundstlick in zentraler Lage am Rande der Innenstadt nicht gerecht.

Der 6stliche Stormarnplatz besteht aus einer Wiese und besitzt zurzeit nur eine geringe Aufent-
haltsqualitat und kaum Angebote. Damit wird er seiner Funktion als erganzender 6ffentlicher
Aufenthaltsort im Freien in der Nahe der beiden zentralen Jugendeinrichtungen nicht gerecht.
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Dariber hinaus gibt es 6ffentliche ErschlieBungsanlagen mit starken Funktionsschwachen. Die im

folgenden genannten StraRen werden ihrer Funktion und Bedeutung im historischen Stadtgrund-
riss als wichtige Achse aufgrund ihres funktionalen und gestalterischen Erneuerungsbedarfs nicht
gerecht.

Dabei handelt es sich insbesondere um die nérdliche GrolRe Stralle, die an der Kreuzung Bei der
Doppeleiche beginnt, mit der Verlangerung Am Alten Markt und nordliche Libecker Stralle bis
zum Weinbergknoten sowie um die angrenzende 6stliche Schulstralle, um den Bereich der Manf-
red-Samusch-Str. vor dem Rathaus, die 6stliche Lohe sowie die Neue StraBe. Auch die Hamburger
StraRe mit AOK-Knoten und dem Trog ist aufgrund des StralRenzustands erneuerungsbeddrftig.
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6 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

6.1 Entwicklungsziele

Die Behebung der oben aufgezeigten Schwachen und stadtebaulichen Missstdnde, die insbeson-
dere Funktionsschwachen, vereinzelt auch Substanzschwachen darstellen, erfolgt auf der Grund-
lage von neun Entwicklungszielen, die mit der Stadtgesellschaft auf diversen Veranstaltungen
hinsichtlich ihrer inhaltlichen Zielrichtung riickgekoppelt und von den Akteuren vor Ort bestétigt
wurden. Diese bilden den strategischen Handlungs- und Orientierungsrahmen fiir die MaRnah-
men und zeigen perspektivisch auf, welche zentralen Aufgaben innerhalb der kommenden Jahre
im Fokus stehen. Abgeleitet aus den stdadtebaulichen Missstdnden des Untersuchungsgebiets,
unter Hinzuziehung bestehender Konzepte und Gutachten sowie aktueller Fachkonzepte (Einzel-
handelskonzept Innenstadt/Schlossbereich, Verkehrskonzept Innenstadt/Schlossbereich, Konzept
zur barrierefreien Gestaltung Innenstadt/Schlossbereich) wurden die Erkenntnisse aus der Analy-
se und den Beteiligungsveranstaltungen in die Zielformulierungen lbertragen:

Stadtplatze, StraBenrdume und Das gastronomische und In der Innenstadt entste-
Grinfldchen laden zum Verweilen kulturelle Angebot starkt hen neue Wohnangebote
ein und werden durch die Gestal- die historisch bedeutsa- fiir verschiedene Ziel-

tung und Funktion miteinander men Orte der Stadkt. gruppen.

verbunden.

Ein vielfaltiges

Die Innenstadt Die erhaltenswerte Bausubstanz, insbesondere Einzelhandels-
wird weitge- denkmalgeschiitzte und stadtebaulich bedeut- angebot kon-
hend barriere- same Geb&ude mit Modernisierungs- und sentriert sich
frei gestaltet. Instandsetzungsbedarf, sowie der historische in der siidli-

Stadtgrundriss sind zu sichern, instand zu set- chen Innen-
\ zen und zu modernisieren. ) stadt.
Die Innenstadt-
entwicklung wird
zur gemeinsamen Die Erreichbarkeit der Innenstadt Freizeit-, Kultur- und Bil-
Aufgabe und for- fir alle Verkehrsteilnehmer wird dungsangebote fir unter-
dert die Identifi- verbessert und die Verkehrsbelas- schiedliche Nutzergruppen
kation. tung reduziert. beleben die Innenstadt.

Im Mittelpunkt der Ziele steht gemal Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” der Erhalt, die
Sicherung und Weiterentwicklung des denkmalgeschiitzten historischen Stadtgrundrisses, inklusi-
ve der damit verbundenen denkmalgeschiitzten und weiteren stadtebaulich bedeutsamen Ge-
bdude. Daruber hinaus wird an die Visionen aus der Zukunftswerkstatt sowie an das
gesamtstadtische ISEK angekniipft. Die Innenstadt Ahrensburgs soll als Ort der Identifikation, der
Versorgungseinrichtungen und des soziokulturellen Lebens weiterhin eine zentrale Rolle spielen
und weiter gestarkt werden (vgl. Zukunftswerkstat 2008). Die genannten Entwicklungsziele wer-
den durch die im folgenden Entwicklungskonzept dargestellten Handlungsschwerpunkte mit kon-
kretisierenden Sanierungszielen sowie das darauf aufbauende MalRnahmenkonzept konkretisiert.
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6.2 Integriertes Entwicklungskonzept mit Sanierungszielen

Die erhaltenswerte Bausubstanz, insbesondere denkmalgeschiitzte und
stadtebaulich bedeutsame Gebaude mit Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarf, sowie der historische Stadtgrundriss sind zu sichern, instand
zu setzen und zu modernisieren.

Mit dem teilweise unter Denkmalschutz stehenden barocken Stadtgrundriss verfligt die
Ahrensburger Innenstadt Uber ein einzigartiges Alleinstellungsmerkmal im Hamburger Umland.
Dabei handelt es sich um ein historisches Ensemble von geschichtlicher und stadtebaulicher
Bedeutung, das sich aus verschiedenen StraRenziigen und Platzraumen zusammensetzt. Punk-
tuell befinden sich entlang dieses Grundrisses denkmalgeschiitzte sowie historische und stad-
tebaulich bedeutsame und damit besonders erhaltenswerte Gebaude, die tiberwiegend hohen
oder mittleren Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf aufweisen.

Der Weg vom Bahnhof bis zum Schlossbereich flihrt durch diesen historischen Stadtgrundriss.
Dieser wird jedoch aufgrund von Barrieren und unterschiedlichen Gestaltungselementen we-
der fiir Neu-Ahrensburger noch fiir interessierte Besucher eindeutig erkennbar. Nur in Teilen
(GroRe StralRe Sid) ist er attraktiv gestaltet. Insbesondere im nordlichen Innenstadtbereich,
rund um das historische Herz der Stadt, den Alten Markt, fehlt es dem als Verkehrsraum ge-
stalteten Platz an Aufenthaltsqualitat. Daher soll der historische Stadtgrundriss weiterentwi-
ckelt, als Einheit erlebbar gemacht und durch Umgestaltung und Nutzungsergdnzungen
qualifiziert werden.

Handlungsschwerpunkte und Sanierungsziele

= Erhalt, Instandsetzung und Modernisierung der erhaltenswerten Bausubstanz mit
Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf (vgl. Kap. 4.6)

= Verbindung vom Bahnhof bis zum Schloss attraktiver gestalten und als Einheit erlebbar
machen durch Umgestaltung der StraRenrdume der historischen Achse (Drei Strahlen,
Rondeel, GroRe Strafle (Nord), Am Alten Markt, Libecker Stralle) sowie des Bahnhofs-
bereichs

= |ntuitive Wegefiihrung und gute Nutzbarkeit fir FuBganger und Radfahrer im gesamten
barocken Stadtgrundriss sowie im Schlosspark durch die Entwicklung einheitlicher
Gestaltungsvorgaben in einem Gestaltungskonzept, unter Berilcksichtigung der
Funktionalitat und Barrierefreiheit sowie der historischen Lindenalleen

= Dije zentrale Querachse (Rathausstrale / Lohe) des historischen Grundrisses starken und
weiterentwickeln
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Stadtplatze, StraBenrdume und Griinflichen laden zum Verweilen ein und
werden durch die Gestaltung und Funktion miteinander verbunden.

Die Stadt Ahrensburg verfiigt (iber ein — im Verhaltnis zur StadtgroRe — bemerkenswertes Sys-
tem unterschiedlicher 6ffentlicher Freirdume, in Form von attraktiven StraBenrdumen (hier zu
nennen die Strallen des historischen Stadtgrundrisses) sowie verschiedene Platzraumen (Ron-
deel, Rathausplatz, GroRRe StralRe, Alter Markt), die gleichzeitig Teil des historischen Stadt-
grundrisses sind. Mit dem Schlosspark und der Aue ist sie gleichzeitig von einem attraktiven
Grinraum durchzogen, der auch fiir Naherholung und Tourismus eine besondere Bedeutung
besitzt.

Viele dieser Raume verfiigen jedoch nur liber eine eingeschrankte oder geringe Aufenthalts-
qualitat. Es fehlen Verweilmoglichkeiten, sie werden als Parkplatz genutzt oder sie sind gestal-
terisch wenig attraktiv.

Die ,,Drei Strahlen” bedirfen zur Starkung der Aufenthaltsqualitat eine Entlastung vom ruhen-
den Verkehr, ebenso wie der Rathausplatz. Eine verbesserte Aufenthaltsqualitat kann dazu
beitragen die lebendige Atmosphare der Innenstadt weiterzuentwickeln und die Erlebnisquali-
tat des Einkaufens zu steigern. Die historischen Orte werden gleichzeitig wieder in Wert ge-
setzt.

Bei dem Alten Markt und dem Schlosspark handelt es sich hingegen tendenziell um ruhigere
Bereiche, die der Naherholung und dem Tourismus sowie einer temporaren Freizeitnutzung
zugefihrt werden kénnen.

Handlungsschwerpunkte und Sanierungsziele

= Denkmalgeschiitzte und andere Griinflachen (Stormarnplatz, Schlosspark mit Bagatelle,
GroRe StraRe) und Platzbereiche (Alter Markt, Rathausplatz) durch attraktive
Verweilangebote starken, insbesondere im Zusammenhang mit den vorhandenen
denkmalgeschitzten Gebauden

= Aufwertung der vorhandenen StraBenrdume und Platzbereiche mit unterschiedlichen
Qualitaten:

0 ,Drei Strahlen”: Steigerung der Aufenthaltsqualitdat durch Reduzierung des
ruhenden Verkehrs und des Parksuchverkehrs (- Verlagerung an den
Innenstadtrand)

O Rathausplatz: Umgestaltung und Attraktivierung durch Reduzierung des
oberirdischen ruhenden Verkehrs (= Verlagerung in eine TG)

Klaus-Groth-StraRe: Attraktivierung des Strallenraums

GroRe Stralle: Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fiir alle Zielgruppen durch
Erganzung der Mdblierung

O Alter Markt: Neugestaltung und punktuelle Nutzungserganzung (z.B.
AulRengastronomie) in Abstimmung mit den Anliegern

O Schlosspark: Attraktivierung der Schlossparkeingange, Verbesserung der
Wegeverbindungen, punktuelle oder tempordre Nutzungserganzung (z.B.
attraktiver Spielplatz) als Ergdnzung zum Naherholungs-, Freizeitangebot
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=  Aufwertung Bahnhofsbereich

0 tempordar hohe Verkehrsbelastungen insbesondere durch den Busverkehr und
Stellplatzsituation

0 wichtiger Eingangsbereich der Innenstadt. Daher ist hier besonderes Augenmerk
auf die Gestaltung der Gebdude (Kubatur, Materialien, Fassadengestaltung), der
offentlichen und privaten Rdaume (Freiflichen und Eingangsbereiche) sowie die
Lage der Stellplatze zu richten.

0 barrierefreie Toilette wichtige Rolle

Das gastronomische und kulturelle Angebot starkt die historisch bedeutsamen
Orte der Stadt.

Um die Identitat der Innenstadt zu starken und die historischen Besonderheiten auch langfris-
tig zu bewahren und zu starken, sind insbesondere die Orte entlang des barocken Grundrisses,
die Orte um die Baudenkmale sowie die Gartendenkmale und historischen Griinflachen zu
qualifizieren und weiterzuentwickeln.

Dort sollen — unter Berlicksichtigung des Denkmalschutzes — attraktive Aufenthaltsbereiche
entstehen, die zum Verweilen einladen. Mit gastronomischen Angeboten in den ,Drei Strah-
len”, an der Ostseite der GrofRen StralRe sowie in einer der beiden Alten Katen bestehen bereits
gute Ansatzpunkte, die weiterentwickelt werden kdonnen.

Darliber hinaus missen insbesondere der Alte Markt, der Schlosspark und der Gutshofbereich
durch eine Erganzung der Nutzung und eine Qualifizierung der AulRenrdume gestarkt werden.
Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Ansiedlung privater Gastronomie und Freizeitangebote
nur geringfligig beeinflusst werden kann. Es kdnnen jedoch Rahmenbedingungen geschaffen
werden, im Sinne von attraktiven Raumen, damit sich entsprechende Nutzungen ansiedeln
kénnen

Handlungsschwerpunkte und Sanierungsziele

= Neue gastronomische oder kulturelle Nutzungen, auch temporarer Art, an markanten his-
torischen Punkten der Stadt (insbesondere im Schlossbereich) ermdglichen und an der
GroRen StraRe, in den ,,Drei Strahlen” und am Rathausplatz durch Attraktivierung der
offentlichen und privaten Raume starken
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Ein vielfdltiges Einzelhandelsangebot konzentriert sich in der siidlichen
Innenstadt.

Die Ahrensburger Innenstadt verfiligt besonders in ihrem slidlichen Bereich um die ,,Drei Strah-
len” bis zur Klaus-Groth-StraRe tber ein vielfaltiges attraktives Einzelhandelsangebot, das so-
wohl Nahversorgung als auch Angebote des periodischen Bedarfs umfasst. An dieser Stelle
findet sich eine von vielen Besuchern geschatzte "altstadtische" Atmosphare der Stadt.

Angesichts von Konzentrationsprozessen im Einzelhandel gilt es dieses Angebot zu erhalten
und durch Nutzungserganzungen zu starken. Die Verknlpfung des Einzelhandels mit Gastro-
nomie, Kultur und Freizeit tragt dazu bei, die Erlebnisqualitat der Innenstadt zu steigern und
diese attraktiv zu erhalten.

Handlungsschwerpunkte und Sanierungsziele

=  Erganzung der Innenstadt durch neue Einzelhandelsmagnete (junge Mode,
Elektrofachmarkt) an zentraler Stelle in der stidlichen innenstadt
= Nutzung vorhandener Brachflachen oder untergenutzter Freiflachen, insbesondere an der

Hamburger StraRe und in der RathausstraRe fiir Einzelhandel

= Ansiedlung eines zweiten Magnetbetriebs (Elektromarkt oder H&M: je ab 1.200 gm VK
oder rund 1.500 gm Mietflache) in der Innenstadt zur Erhohung der Passantenfrequenz,
z.B. im Rahmen eines Mieterwechsels im CCA.

= Attraktivierung und Professionalisierung des Wochenmarkts.

= Attraktivierung von handelsnahmen Aufenthaltsflaichen und Platzen (z.B. Klaus-Groth-Str.)

= Schaffung von alternativen (Ersatz-)Parkplatzen, insbesondere Ersatz fiir den Wegfall der
,Alten Reitbahn“ sowie den ,Lindenhof.”

Freizeit-, Kultur- und Bildungsangebote fiir unterschiedliche Nutzergruppen
beleben die Innenstadt.

Neben den Angeboten des Einzelhandels gewinnt zunehmend auch die Moéglichkeit des "Erleb-
nisses" an Bedeutung bei der Wahl des Einkaufsortes. Innenstadte profitieren von der Mog-
lichkeit "Erledigungsketten" zu bilden und gleichzeitig auch eine Freizeitgestaltung in einem
attraktiven Umfeld zu ermoglichen. Fir Innenstadte wird es zunehmend wichtiger eine Vielzahl
unterschiedlicher und regelmaRiger Angebote vorzuhalten, die sich gegenseitig erganzen, um
die Aufenthaltsdauer zu erhéhen und die Kunden zu halten.

Um den Einzelhandel in der stdlichen Innenstadt zu starken, ist daher eine Nutzungserganzung
(beispielsweise durch die unter Raumknappheit leidende VHS oder eine Attraktivierung der
vorhandenen 6ffentlichen und gut besuchten Angebote (Bibliothek/VHS) sinnvoll.

Doch auch die nordliche Innenstadt, insbesondere der Alte Gutshof und das Schloss profitieren
von einer Erganzung durch weitere attraktive Angebote.

Handlungsschwerpunkte und Sanierungsziele

=  Weitere belebende Freizeitangebote fiir alle Generationen tagstiber und in den
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Abendstunden in der zentralen, siidlichen Innenstadt

= Neue interessante Angebote mit regionaler Ausstrahlung im Schloss- und
Gutshofbereichbereich, um diesen kontinuierlich zu beleben

In der Innenstadt entstehen neue Wohnangebote fiir verschiedene
Zielgruppen.

Auch das Wohnen tragt zur Belebung und Frequentierung des Stadtkerns bei. Insbesondere vor
dem Hintergrund der demographischen Entwicklung sowie der Pluralisierung der Lebensstile
ist ein verstarktes Interesse an innerstadtischen Wohnangeboten auszumachen.

Die Innenstadt Ahrensburgs verfligt bereits liber vielfdltige Wohnangebote (u.a. verschiedene
Seniorenwohneinrichtungen) und erfreut sich aufgrund ihrer hervorragend durch OPNV er-
schlossenen Lage und der guten Infrastruktur groRer Beliebtheit. Allerdings kann bereits heute
der anhaltend hohen Nachfrage, insbesondere nach bezahlbarem Wohnraum fiir junge Haus-
halte, in der Innenstadt nicht ausreichend begegnet werden. Die Zahl preisglinstiger Wohnun-
gen nimmt kontinuierlich ab.

In der Innenstadt gibt es —abgesehen vom Stormarnplatz — nur noch wenige Flachen, die sich
fiir eine Erganzung durch neue Wohnangebote eignen. Darunter befinden sich einige Blockin-
nen- oder -randbereiche im Gebiet Lohe/KonigstraRkRe sowie einige Flachen in der nordlichen
Innenstadt.

Diese vorhandenen Flachen gilt es fiir eine Wohnbebauung weiterzuentwickeln.
Handlungsschwerpunkte und Sanierungsziele

= ErschlieBung und Entwicklung von Brachen in der Innenstadt und im Schlossbereich

= Bezahlbarer Wohnraum (6ffentlich geférderter Wohnungsbau)
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Die Erreichbarkeit der Innenstadt fir alle Verkehrsteilnehmer wird verbessert
und die Verkehrsbelastung reduziert.

Die Innenstadt profitiert von ihrer zentralen Lage und sehr guten Erreichbarkeit durch alle Ver-
kehrsteilnehmer und Verkehrsarten. Allerdings sind sowohl OPNV als auch MIV durch die Situ-
ation am ZOB sowie die Uberlastung des AOK-Knoten in ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt.
Auch die Situation des ruhenden Verkehrs wird bereits seit Jahren von Kunden und Einzelhdand-
lern gleichermalen als unbefriedigend beschrieben. Dies bezieht sich auf die Parkdauer sowie
die Anzahl der Parkplatze. Gleichzeitig beflirwortete die Mehrheit der Teilnehmer der Fachge-
sprache und der Birgerwerkstatt eine autoarme oder gar autofreie Innenstadt, da diese Uber
eine hohere Aufenthaltsqualitat verfiigt. Es gilt daher in diesem Konzept den Spagat zwischen
Autofreiheit und einer ausreichenden Zahl an Stellplatzen zu bewaltigen.

Dies gilt auch fir den Schlossbereich, wo im Falle von gréBeren, regional ausstrahlenden Ver-
anstaltungen eine unzureichende Zahl an Parkplatzen vorhanden ist.

Darliber hinaus ist die Durchquerbarkeit der Innenstadt fiir den Radverkehr sowie fiir mobili-
tatseingeschrankte Verkehrsteilnehmer nicht optimal, ebenso wie die Erkennbarkeit eines
Innenstadtbereichs durch attraktiv gestaltete Innenstadteingange.

Handlungsschwerpunkte und Sanierungsziele

* Verbesserung der Situation fiir den OPNV und MIV (Bahnhof, AOK-Knoten)

= Erhalt der Anzahl der Parkplatze sowie geschaftsnaher Parkplatze in der Innenstadt
= Verlagerung von Parkpldtzen aus dem zentralen Innenstadtbereich

= Schaffung neuer Parkmoglichkeiten im Schlossbereich und am Alten Markt

= Aufwertung und Herstellung durchgangiger Radwegeachsen

= Verbesserung der FuBwegeverbindungen, auch bezliglich der Barrierefreiheit

= Stadtebauliche Aufwertung der Innenstadteingange

= Verknilpfung der Innenstadteingange bzw. der beiden vorhandenen groRen Parkhauser
ander Carl-Barckmann-StralSe und der Lohe mit der Innenstadt
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Die Innenstadt wird weitgehend barrierefrei gestaltet.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels gewinnen barrierearme Wege zuneh-
mend an Bedeutung. So kann eine Innenstadt nur funktionieren, wenn entsprechende Wege
angelegt und gepflegt werden, die den veranderten Anspriichen Rechnung tragen. Aufgrund
von unterschiedlichen Bodenbeldgen sowie verschiedenen Barrieren im 6ffentlichen Raum ist
die Innenstadt zurzeit nicht barrierefrei durchquerbar. Dies schrankt mobilitatseingeschrankte
Personen oder auch altere Menschen, von denen viele in den innerstadtischen Seniorenein-
richtungen leben, stark in ihrer Nutzung ein.

Auch im Schlosspark und rund um den Alten Markt gibt es verschiedene Barrieren in Form von
schwer begehbaren Wegen oder unzureichenden Querungsmoglichkeiten.

Daher gilt es im Zuge der Erneuerung von StraBenrdaumen bzw. der Umgestaltung des Schloss-
parks die Barrierefreiheit zu verbessern. Das Konzept zur barrierefreien Gestaltung Innen-

stadt/Schlossbereich, in dem kleinteilige MaBnahmen zum Abbau von Barrieren beschrieben
werden, ist dabei zugrunde zu legen.

Handlungsschwerpunkte und Sanierungsziele

= Herstellung der Barrierearmut bzw. -freiheit vorrangig an den wichtigsten Laufwegen und
Querungsstellen im Untersuchungsgebiet sowie an entsprechenden Querungsstellen

Die Innenstadtentwicklung wird zur gemeinsamen Aufgabe und fordert die
Identifikation.

Die Innenstadt ist ein entscheidender Identifikationspunkt der Stadt Ahrensburg. Dabei spielt
neben den Einkaufsmoglichkeiten insbesondere das Schloss Ahrensburg eine identitatsstiften-
de Rolle.

Gleichzeitig verfiigt die Innenstadt Gber eine Vielfalt an Akteuren (Eigentimer, Einzelhdndler,
Gewerbetreibende, Schlossstiftung, Kirche etc.), die dazu beitragen diese lebendig und attrak-
tiv zu erhalten. Nur gemeinsam kann es daher gelingen die Attraktivitat zu bewahren und zu
verbessern.

Daher braucht es gute Kommunikationsstrukturen und -strategien, um zu akzeptierten und
auch kiinftig tragfahigen Losungen zu gelangen und das Bewusstsein um gemeinsame Losun-
gen zu verbessern.

Handlungsschwerpunkte und Sanierungsziele

= Entwicklung von dauerhaften Kommunikationsstrukturen und Aktivierung von Blirgerinnen
und Birgern sowie von Unternehmen
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7 Nutzungs- und MaBRnahmenkonzept

Die im letzten Kapitel genannten Ziele und Handlungsschwerpunkte miinden in ein Nutzungs- und
MalRknahmenkonzept, das sich aus einer Vielzahl von MaRnahmen zusammensetzt, die in diesem
Kapitel detailliert beschrieben werden.

7.1 Nutzungskonzept

GemaR der Ergebnisse der Analyse sowie den dargestellten Zielen bildet das folgende Nutzungs-
konzept (vgl. Karte ,,Nutzungskonzept” in der Anlage) die Grundlage fiir die MalRnahmen zur Ent-

wicklung der Innenstadt.

Das Nutzungskonzept folgt dabei den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes Innen-
stadt/Schlossbereich zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs und konkretisiert diese.

Aufgrund der Weitlaufigkeit der Ahrensburger Innenstadt sowie des Strukturwandels im Einzel-
handel eignet sich nicht das komplette Untersuchungsgebiet gleichermalien flir eine intensive
Einzelhandelsnutzung. Der Einzelhandel soll sich demnach weiterhin in der sldlichen Innenstadt
zwischen dem Lindenhof am Bahnhof und der StralRe Bei der Doppeleiche konzentrieren. Die
bestehenden guten Einzelhandelslagen in den , Drei Strahlen” sowie am Rathausplatz und in der
Klaus-Groth-Stralle sollen durch neue Einzelhandelsbetriebe (Elektrofachmarkt, junge Mode)
gestarkt werden. Weitere Erganzungen durch gastronomische Betriebe sind wiinschenswert. Die
Ansatze des gastronomischen Schwerpunktes in der GrolRen StraRe sind weiterhin aufzugreifen
und zu qualifizieren.

Rund um den Bahnhof sollen — abgesehen vom Lindenhof — keine weiteren Einzelhandelsgeschaf-
te entstehen, um die zentrale Innenstadt nicht zu beeintrachtigen. Hierbei handelt es sich um
einen Schwerpunkt fiir Wohnen und Dienstleistungen.

Gleiches gilt fur die nérdliche Innenstadt, die aufgrund der bereits vorhandenen Einrichtungen
(Schulen, Kitas, Kirche) mit dem Alten Markt einen Schwerpunkt fir Gemeinbedarf und Gastro-
nomie/Tourismus darstellt, der weiter gestarkt werden sollte.

Ein weiterer Schwerpunkt fir die 6ffentliche Verwaltung und fiir Gemeinbedarfseinrichtungen ist
nach wie vor der Stormarnplatz, der sich entsprechend weiter entwickeln soll.

Die westliche Innenstadt mit der Konigstralle und dem Amtsgericht ist in ihrer tiberwiegend klein-
teiligen Struktur weiterhin als Wohnstandort weiter zu entwickeln, mit eingestreuten Dienst-
leistungseinrichtungen, insbesondere an der StralRe Woldenhorn.

Der zentrale historische Schlossbereich soll in seiner Bedeutung fiir Tourismus und Kultur gestarkt
und sensibel durch innenstadtvertraglichen Einzelhandel, Gemeinbedarfseinrichtungen und Gast-
ronomie in seiner Nutzungsvielfalt erganzt werden.
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7.2 MalBnahmenkonzept

Zur Behebung der festgestellten stadtebaulichen Missstande sollen die im folgenden MaRnah-
menkonzept steckbriefartig beschriebenen MalRnahmen dienen (vgl. Karte ,MaBnahmen” in der

Anlage). Dem MalRnahmenkonzept liegt sowohl die Analyse der stadtebaulichen Missstande als
auch die im Zusammenhang mit den vorbereitenden Untersuchungen erstellten Fachgutachten
(Konzept zur barrierefreien Gestaltung Innenstadt/Schlossbereich, Einzelhandels- und Dienstleis-
tungskonzept Innenstadt/Schlossbereich, Verkehrskonzept) zugrunde.

Die MaRBnahmen werden entsprechend der giiltigen Stadtebauférderrichtlinie (vgl. StBauFR SH
2015) unterschieden in:

e Mafinahmen der Vorbereitung: Dabei handelt es sich um vorbereitende Gutachten bzw. Kon-
zepte, die die fachliche Grundlage fiir die Entwicklung bilden, wie die vorbereitenden Untersu-
chungen und die Fachkonzepte zum Verkehr, zum Einzelhandel und zur Barrierefreiheit.
Darunter zdhlen auch erganzende Untersuchungen wie ein Gestaltungshandbuch fiir die Stra-
Renrdume, in dem die Gestaltungselemente und Materialien fiir verschiedene Typen von Stra-
Renrdumen in Abhangigkeit von ihrer historischen Bedeutung und Funktion festgelegt werden.
Flr die im Konzept benannten Umgestaltungen von Strallen- und Platzraumen, die erforderli-
chen Beleuchtungsanlagen sowie ein durch die historische Innenstadt fliihrendes Leitsystem
wird damit eine verbindliche Vorgabe entwickelt. Auch die Priifung und Fortschreibung der
vorhandenen Gestaltungssatzung zahlt darunter.

e Mafnahmen der Durchfiihrung / Ordnungsmafnahmen: Unter OrdnungsmaBnahmen (gem.
§ 147 BauGB) werden alle MalRknahmen verstanden, die der Neuordnung des Gebietes dienen.
Dabei handelt es sich um MalRnahmen der Bodenordnung (Grundstlickserwerb fiir 6ffentliche
Nutzungen oder Zwischenerwerb von Grundstiicken, Freilegung von Grundstiicken). Auch Frei-
legungen oder Umziige von Bewohnern oder Betrieben gelten als Ordnungsmalnahmen. Die-
se spielen in Ahrensburg jedoch nur eine untergeordnete Rolle.
Die wichtigsten OrdnungsmalRnahmen sind in diesem Konzept BaumaBnahmen im o6ffentli-
chen Stadtraum, d.h. Anderungen von ErschlieRungsanlagen durch Umbau und Umgestaltung.

e Mafnahmen der Durchfiihrung / Baumafinahmen: Unter BaumalRnahmen werden ausschlieR-
lich MaRnahmen des Hochbaus verstanden. Dabei kann es sich sowohl um Erneuerungsmal3-
nahmen an offentlichen Gebduden handeln als auch um Neubauten (Gemeinbedarfs- oder
Folgeeinrichtungen). Auch MaRnahmen an privaten Gebauden zdhlen zu den BaumalRnahmen
und kdnnen forderfahig sein. Dies setzt einen Gemeinderatsbeschluss voraus und es sind aus-
schliefRlich die unrentierlichen Kosten aus Stadtebauférdermitteln férderfahig.

e Sonstige Mafsnahmen der Durchfiihrung: Darunter zahlen Bewirtschaftungskosten oder Kunst
im offentlichen Raum.

e Bei Mafinahmen der Abwicklung handelt es sich um MalBnahmen, die der Abwicklung und dem
Management des Verfahrens dienen (bspw. Beauftragung von Sanierungstragern oder Konto-
flihrungsgeblihren)

115 | VU Innenstadt/Schlossbereich Ahrensburg



MaBnahmen der Vorbereitung

Vorbereitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Umsetzungszeitraum

Bereits durchgefiihrt

Inhalt und Aufgabe

Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
BauGB mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept,
inklusive Offentlichkeitsbeteiligung

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 180.000 €

Nr. gem. StBauFR B1.1

Finanzierung Stadtebauférderung

Verkehrskonzept Innenstadt/Schlossbereich

Umsetzungszeitraum

Bereits durchgefiihrt

Inhalt und Aufgabe

e Analyse der Starken und Schwachen der Innenstadt beziiglich
der verschiedenen Verkehrsarten und des ruhenden Verkehrs

e Konzept zum ruhenden Verkehr

e Entwurfsskizzen fir einzelne StraRen (Hamburger Stralle, Ha-
gener/Manhagener Allee, GroRe StraRe Nord, Liibecker Stra-
Re, Am Alten Markt)

e Vorschlage zu weiteren MaBnahmen der Verkehrslenkung

e Wirtschaftlichkeitsliberlegungen zur Tiefgarage

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 40.000 €

Nr. gem. StBauFR B1.1

Finanzierung Stadtebauférderung

116 VU Innenstadt/Schlossbereich Ahrensburg




Konzept zur barrierefreien Gestaltung Innenstadt / Schlossbereich

Umsetzungszeitraum

Bereits durchgefiihrt

Inhalt und Aufgabe

e Kleinrdumige Bestandsaufnahme und Analyse von Barrieren
unter Beteiligung mobilitatseingeschrankter Akteursgruppen

e Erarbeitung der konzeptionellen Grundlagen fiir MaRnahmen
zur Herstellung der Barrierefreiheit in der Ahrensburger In-

nenstadt
Trager Stadt Ahrensburg
Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 34.000 €
Nr. gem. StBauFR B1.1
Finanzierung Stadtebauférderung

Einzelhandelskonzept Innenstadt/Schlossbereich

Umsetzungszeitraum

Bereits durchgefiihrt

Inhalt und Aufgabe

e Bestandsaufnahme und Beurteilung der Qualitaten und Man-
gel im Einzelhandel

e Befragung von Passanten, Einzelhandlern und Markthandlern

e Formulierung von Empfehlungen zur Entwicklung des Einzel-
handels

o Uberpriifung zentraler Versorgungsbereich

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 36.000 €

Nr. gem. StBauFR B1.1

Finanzierung Stadtebauférderung
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Gestaltungshandbuch StraRenrdaume

Malnahmenzuordnung

Malnahme der Vorbereitung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Inhalt und Aufgabe

Das Gestaltungshandbuch ist notwendig, da nicht alle Stra-
Renrdaume auf der Grundlage von Wettbewerben umgestaltet
werden (vgl. Kap. 4.6 Zusammenfassende Bewertung)

Aussagen zur Gestaltung der verschiedenen Straenraumty-
pen (historischer barocker Grundriss und NebenstraBen) auf
Grundlage der vorhandenen Gestaltungselemente unter Be-
ricksichtigung der Vorschlage aus dem Konzept zur barriere-
freien Gestaltung Innenstadt/Schlossbereich sowie dem
Verkehrskonzept

Aussagen zur Moblierung und Beleuchtung, insbesondere der
historischen Platze und denkmalgeschiitzten Griinanlagen

Aussagen zu einem Leitsystem durch den barocken Stadt-
grundriss

Durchfiihrung Beteiligungsverfahren

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 40.000 €

Nr. gem. StBauFR B1.1

Finanzierung Stadtebaufoérderung

Gestaltungssatzung Innenstadt

Malnahmenzuordnung

Malnahme der Vorbereitung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Inhalt und Aufgabe

Ermittlung der typischen Gestaltungselemente im Bereich der
Innenstadt und Typisierung der Innenstadtstralen

Entwicklung von Gestaltungsvorgaben fir die bauliche Ent-
wicklung der Innenstadt (Fassadengliederung, Materialien,
Dachformen, Fensterformate) unter Berlicksichtigen der vor-
handenen denkmalgeschiitzten und erhaltenswerten Gebau-
de

Aufzeigen von Gestaltungsbeispielen

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 30.000 €

Nr. gem. StBauFR B1.1

Finanzierung Stadtebaufoérderung
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Rahmenplan Weinberg

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Inhalt und Aufgabe

Der rechtskraftige Bebauungsplan (B-Plan 55a aus dem Jahr 1992)
sieht den Erhalt der kleinteiligen Bebauung sowie eine Ergdanzung
durch weitere kleinteilige Baukoérper vor.

Um diesen sensiblen Bereich in der Nachbarschaft des Schlosses
zu entwickeln, soll ein stadtebaulicher Rahmenplan fiir die Neu-
bebauung der privaten Grundstiicke des Alten Weinbergs, unter
Berlicksichtigung der vorhandenen kleinteiligen und stadtebau-
lich bedeutsamen Bebauung (Am Weinberg 1-5) sowie einer neu-
en FuBwegeverbindung erstellt werden.

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 20.000 €

Nr. gem. StBauFR B1.1

Finanzierung

Ggf. Stadtebauforderung

Anderungen diverser Bebauungspline

Umsetzungszeitraum

kurz- bis langfristig

Inhalt und Aufgabe
mit Prioritaten

Anderung/ Neuaufstellung verschiedener Bebauungspldne zur
Neuordnung von Grundstiicken

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 265.000 €

Nr. gem. StBauFR B1.1

Finanzierung Stadtebauférderung
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Speicher am Gutshof (Grunderwerb)

Umsetzungszeitraum

bereits durchgefiihrt

Inhalt und Aufgabe

Erwerb des denkmalge-
schiitzten Speichers (Libe-
cker Stral3e 8a, Flur 14
Flurstiicke 836 und 840,
1061 m2) als wichtiger Be-
standteil des historischen
Gutshofs zur Sicherung der
erhaltenswerten Bausub-
stanz und zur Entwicklung
des Schlossbereichs mit kul-
tureller, gastronomischer
oder offentlicher Nutzung

o St

Trager Stadt Ahrensburg
Initiator Zentrale Gebdudewirtschaft
mit Fachdienst Stadtplanung
/
Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 550.000
B1.1
Finanzierung Stadtebauférderung

rgners!
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Speicher am Gutshof (SicherungsmaRnahmen)

Umsetzungszeitraum

bereits durchgefihrt

Inhalt und Aufgabe

Sicherung von erhaltenswerter Bausubstanz: Speicher

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Zentrale Gebaudewirtschaft
Kosten 50.000

Nr. gem. StBauFR B1.1

Finanzierung Stadtebauforderung
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Rathaus

Umsetzungszeitraum bereits begonnen

Inhalt und Aufgabe Sanierung des denkmalge-

schitzten Rathaues

unter Berlicksichtigung des
Brandschutzes sowie der
energetischen Optimierung

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Zentrale Gebaudewirtschaft
Kosten 10.069.570,03 €

Nr. gem. StBauFR B2.25

Finanzierung

Stadtebauférderung

MaBnahmen der Durchfiihrung: OrdnungsmafBnahmen

Grunderwerb (Entwicklung denkmalgeschiitzte Griinanlage)

Umsetzung

mittelfristig

Inhalt und
Aufgabe

Grunderwerb Schlosspark, aulSer-
halb des Schlossgrabens (Flurstiicke
102, 103, 104, 218, 220; 27.000 m?
Grundflache) und Teile des privaten
Teichgrundstiicks (Teile von Flur-
stiick 74, 1.100 m? Grundflache) zur
Instandsetzung und Weiterentwick-
lung und barrierefreien Querbar-
keit der denkmalgeschitzten
Griunanlage und zur Entwicklung
eines attraktiven Eingangs in den
denkmalgeschiitzten Schlosspark

Trager

Stadt Ahrensburg

Initiator

Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten

843.000 €

Nr. StBauFR

B2.1.1

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung
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1.Juni 2018

Grunderwerb, Freilegung (Komplettierung Querverbindung)

Umsetzung | mittelfristig

Inhalt und Grunderwerb und Freilegung

Aufgabe Grundstick zwischen Hagener und
Manhagener Allee (Teil von Flur-
stiick 265, 150 m? Grundflache) zur
Komplettierung der Querverbin-
dung zwischen den historischen
Strahlen Hagener und Manhagener
Allee

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten 53.000 €

Nr.StBauFR | B2.1.1, B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung

Umsetzung

Kurz - mittelfristig

Inhalt und
Aufgabe

Grunderwerb, Freilegung riickwar-
tige Grundstticksbereiche der
Manhagener Allee (Heinz-Beusen-
Stieg/Neue StraRe) gegenliber dem
Parkhaus (Teile der Flurstiicke 288,
289, 290, 292, 293, 296, 529: 900
m? Grundflache) zur Neuordnung
der Grundstilicke im Rahmen der
Attraktivierungdes Eingangsberei-
ches zur historischen Innenstadt
am Parkhaus

Trager

Stadt Ahrensburg

Initiator

Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten

285.000 €

Nr. StBauFR

B2.1.1, B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung

122 VU Innenstadt/Schlossbereich Ahrensburg



Grunderwerb (Gestaltung Platzraum)

Umsetzung | mittelfristig

Inhalt und Grunderwerb StraRRen- und Platzraum

Aufgabe dstliche Lohe (Flurstiick 310, 300 m?
Grundflache) zur Entwicklung eines
Achsenendpunktes Lo-
he/RathausstralRe

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten 9.000 €

Nr.StBauFR | B2.1.1, B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauforderung

Grunderwerb, Freilegung, evtl. Umzug (Vorbereitung von BaumaRnahmen)

Umsetzung | mittelfristig ‘.‘ ndOr\\'%“eg .1
Inhalt und Grunderwerb, Freilegung und evtl. -t’:cwde
Aufgabe Umzug Grundstiicke Am Rauchhause D
mit eingeschossigem Gewerbegebau-
de und zweigeschossigem Gewerbe-
und Wohngebéaude (Flurstiicke 25,
28, 37, 38, 3.100 m? Grundflache) zur
Vorbereitung der Umstrukturierung
des Gebietes um die beiden denk-
malgeschiitzten alten Katen
Trager Stadt Ahrensburg
Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt
Kosten 733.000 €
Nr.StBauFR | B2.1.1, B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung
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1.Juni 2018

Grunderwerb (Herstellung ErschlieBungsanlagen)

Umsetzung | kurzfristig

Inhalt und Grunderwerb Teile der riickwartigen

Aufgabe Grundsticke Am Alten Markt zur
Herstellung von Erschlieungsanlagen
flr die rickwartigen Grundstiicksbe-
reiche, zur Entlastung des Alten
Marktes vom ruhenden Verkehr (Tei-
le der Flurstiicke 56, 58, 59, 67, 68, 70
ca. 1.000 m? Grundflache)

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten 30.000 €

Nr.StBauFR | B2.1.1, B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauforderung

Grunderwerb (Entwicklung kulturelle Nutzung)

Umsetzung | kurzfristig

Inhalt und Grunderwerb Nordlicher Marstall

Aufgabe (Flurstiick 101, 460 m? Grundflache)
zur Sicherung des kompletten Mar-
stallgebadudes als Teil der historischen
Gutshofanlage und zur Weiterent-
wicklung der kulturellen Nutzung

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten 106.000 €

Nr.StBauFR | B2.1.1, B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung
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Grunderwerb, Freilegung (Verbesserung der Parkplatzsituation)

Umsetzung | mittelfristig

Inhalt und Grunderwerb, Freilegung Grundstiick

Aufgabe Libecker StraRe (Flurstiick 767, 768:
920 m? Grundflache) zur Entwicklung
weiterer Parkplatze im Schlossbe-
reich

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten 220.000 €

Nr.StBauFR | B2.1.1, B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung

Freilegung (Vorbereitung von BaumafRnahmen)

Umsetzung | mittelfristig

Inhalt und Freilegung VHS-Grundstuck (Flur-

Aufgabe stiick 706): zweigeschossiges Schu-
lungsgebiude mit rd. 470 m?
Grundflache zur Vorbereitung von
BaumaRnahmen

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten 19.000 €

Nr. StBauFR | B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung
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1.Juni 2018

Freilegung (Vorbereitung von BaumafRnahmen)

Umsetzung | mittelfristig

Inhalt und Freilegung Grundstiicke zwischen

Aufgabe Hamburger StraRe 16, 18 (Flursti-
cke 119, 120): ein- bis zweige-
schossige Wohn-, Geschafts- und
Nebengebiude mit rd. 800 m?
Grundflache

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten 30.000 €

Nr. StBauFR | B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung

Freilegung (Vorbereitung von Baumaflinahmen)

Umsetzung | kurz -mittelfristig

Inhalt und Freilegung Baracke hinter dem

Aufgabe Rathaus / Manfred-Samusch-Str.
(Flurstlick 539): eingeschossige
Baracke mit ca. 240 m? Grundfl3-
che zur Vorbereitung Ergan-
zungsbau Rathaus und
Entwicklung der Brachflache

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bau-
aufsicht / Umwelt

Kosten 5.000 €

Nr. StBauFR B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung
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Freilegung (Vorbereitung von BaumafRnahmen)

Umsetzung | langfristig

Inhalt und Freilegung Grundstlicke Lohe

Aufgabe (Flurstlicke 322, 323): einge-
schossiges Wohngebadude mit rd.
50 m2und Garagen mit rund
110 m? Grundfliche

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bau-
aufsicht / Umwelt

Kosten 3.000 €

Nr.StBauFR | B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauforderung

Freilegung (Gestaltung Innenstadteingang)

Umsetzung | mittelfristig

Inhalt und Freilegung Grundstick

Aufgabe Reeshoop / An der Doppeleiche
(Flurstick 238, 239, 240): drei-
geschossiges Wohn- und Ge-
schaftsgebdude mit ca. 230 m?
Grundflache zur Gestaltung des
Innenstadteingangs

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bau-
aufsicht / Umwelt

Kosten 14.000 €

Nr.StBauFR | B2.1.4

Finanzierung

Ggf. Stadtebauforderung
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Freilegung (Gestaltung Innenstadteingang)

Umset- mittelfristig

zung

Inhalt und | Freilegung Grundstiick Am Alten

Aufgabe Markt/Ecke Schulstrae (Flurstiick
69): dreigeschossiges Wohn- und
Geschiftsgebdude mit rund 220 m?
Grundflache zur Gestaltung des In-
nenstadteingangs

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten 13.000 €

Nr. B2.1.4

StBauFR

Finanzie- Ggf. Stadtebauforderung

rung

Freilegung (Gestaltung Innenstadteingang)

Umset- langfristig

zung

Inhalt und | Freilegung Grundstiicke am Wein-

Aufgabe berg Ecke Lubecker Str. (Flurstiicke
28, 819, und teilweise 26): ein- zwei-
geschossiges, Gewerbe- und Neben-
gebiude mit zusammen ca. 250 m?
Grundflache zur Entwicklung des
Innenstadteingangs

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten 12.000 €

Nr. B2.1.4

StBauFR

Finanzie- Ggf. Stadtebauférderung

rung
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Umgestaltung Rathausplatz

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Umgestaltung des denk-
malgeschitzten Rat-
hausplatzes auf der
Grundlage eines frei-
raumplanerischen Wett-
bewerbs unter
Beriicksichtigung des
Umgebungsschutzes zum
Denkmal Rathaus

Dabei ist sowohl die
Querung lber die
Manfred-Samusch-StraRe
zu bericksichtigen als
auch die Verlegung der
Bushaltestellen sowie die
weitere Nutzung durch
den Wochenmarkt.

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung
/ Bauaufsicht / Umwelt
mit FD StraBenwesen

Kosten 2.700.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung Stadtebauforderung
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1.Juni 2018

Neugestaltung Hamburger Strafle

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Inhalt und Aufgabe

Die Hamburger Strale
wird zwischen AOK-
Knoten und Rondeel um-
gestaltet, die historische
Allee wiederhergestellt
und dieser Bereich des
»Dreizacks” vervollstan-
digt. Parkplatze und Stra-
Renraum werden in
diesem Zusammenhang
neu geordnet und neue
Querungsmoglichkeiten
hergestellt.

Beim Umbau sind die Er-
gebnisse aus dem Ver-
kehrskonzept sowie dem
Konzept zur barrierefreien
Gestaltung Innen-
stadt/Schlossbereich zu
beriicksichtigen (Radver-
kehr auf der Fahrbahn,
Kurzzeitparken, Parken an
Arztehaus, Lieferverkehr,
Ergdnzung der Lin-

denallee)
Trager Stadt Ahrensburg
Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 2.400.000 €
Nr. gem. StBauFR B2.1.6
Finanzierung Stadtebauférderung

130 VU Innenstadt/Schlossbereich Ahrensburg



Umgestaltung Hagener und Manhagener Allee

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Anpassung der Manhage-
ner und Hagener Allee an
die Gestaltung der Gbrigen
Strahlen unter Berlicksich-
tigung einer Reduzierung
der Stellplatze, des Liefer-
verkehrs und der erforder-
lichen Parkplatze an der
Dialyseklinik sowie einer
veranderten Einbahnstra-
Renregelung in der Man-
hagener Allee. Damit
werden die drei histori-
schen und denkmalge-
schiitzten Achsen wieder
als eine Einheit erlebbar
gemacht und die vorhan-
denen Funktionsschwa-
chen behoben.

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 1.200.000 €

Nr. gem. StBau FR B2.1.6

Finanzierung Stadtebauférderung
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1.Juni 2018

Herstellung Querverbindung zwischen Hagener und Manhagener Allee

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Herstellung des Weges
zum Platzraum zwischen
Hagener und Manhagener
Allee und Vervollstandi-
gung der Verbindung zwi-
schen den ,,Drei Strahlen”
(nach Grunderwerb, ca.
150 gm und Freilegung
eines Nebengebaudes,
5.0.).

Damit wird die fuBldufige
Verbindung durch alle
Strahlen hergestellt und
der innerstadtische Einzel-
handel gestarkt.

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 15.000 € (ohne Grunder-

werb und Freilegung)

Nr. gem. StBauFR

B2.1.6

Finanzierung

Stadtebauférderung

]
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Umgestaltung Neue StraBe und Querung Carl-Barckmann Straf3e

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Der heterogene Stral3en-
raum im Eingangsbereich
der historischen Innenstadt
wird durch einheitliche und
attraktive Oberflachen
verbessert und erleichtert
dadurch auch die Orientie-
rung fur ortsfremde Innen-

stadtbesucher
Trager Stadt Ahrensburg
Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 800.000 €
Nr. gem. StBauFR B2.1.6
Finanzierung Stadtebauforderung
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Umgestaltung StralRen- und Platzraum ostliche Lohe

Umsetzungszeitraum langfristig

Inhalt und Aufgabe Der historische Stadt-
grundriss wird durch Um-
gestaltung der Lohe und
Gestaltung eines Achsen-
endpunktes vervollstan-
digt.

Die Oberflachen werden
analog zu den vorhande-
nen strallenrdumen gestal-
tet, am Ende der Achse ein
Blickfang entwickelt.

Dazu muss der Platzraum,
der sich noch im privaten
Eigentum befindet, zu-

nachst erworben werden

(s.0.).

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 800.000 € (ohne Grunder-
werb)

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung Stadtebaufoérderung
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1.Juni 2018

Umgestaltung Bei der Alten Kate

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Der stark erneuerungsbe-
durftige StraBenraum Bei
der Alten Kate muss hin-
sichtlich seiner Oberfla-
chen und des ruhenden
Verkehrs neu geordnet und
umgestaltet werden.

Die Gestaltung der offentli-
chen Flachen soll im Zu-
sammenhang mit der
Gestaltung des privaten
Freiraums um die denk-
malgeschiitzten Katen ste-
hen, auf der Grundlage
eines freiraumplanerischen
Rahmenkonzeptes, um die
beiden denkmalgeschiitz-
ten Gebaude durch ent-
sprechend attraktive
Freiraumgestaltung in ih-
rem Wert zu betonen.

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 280.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung Stadtebauférderung
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Umgestaltung GroRe StraBe Nord, Woldenhorn/Bei der Doppeleiche

Umsetzungszeit- mittelfristig
raum

Inhalt und Aufgabe Planung und Umgestaltung
der historischen Achse Grol3e
StraBe Nord von der Kreu-
zung Bei der Doppeleiche /
Woldenhorn / GroRe StralRe
bis zum Alten Markt (Neuauf-
teilung Verkehrsflachen, Be-
grinung) unter
Beriicksichtigung der Blickbe-
ziehungen auf die denkmal-
geschiitzte Schlosskirche;
Aufhebung der Trennwirkung
in der historischen Achse

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 1.355.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung Stadtebauforderung
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1.Juni 2018

Umgestaltung Alter Markt und Ubergang Am Alten Markt / Liibecker StraRe

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Schaffung eines attraktiven
Platzraumes mit Verweil-
moglichkeiten unter Einbe-
ziehung der Gottesbuden
und unter Bericksichtigung
der Auftaktfunktion zum
historischen Schlossen-
semble unter Einbeziehung
der Stralle Am Alten Markt
vor der Kirche

Die Grundlage fiir die Um-
gestaltung bildet ein frei-
raumplanerischer
Wettbewerb, in den die
Grundsticke der Kirchen-
gemeinde mit einbezogen
werden, um eine gestalte-
rische Einheit herzustellen

Trager

Stadt Ahrensburg

Initiator

Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Weitere Akteure

Anlieger, interessierte Biir-
ger

Kosten 3.400.000 €
Nr. gem. StBauFR B2.1.6
Finanzierung Stadtebauforderung
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Verlangerung Am Rauchhause

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Herstellung einer 6ffentli-
chen StralRe mit Stellplat-
zen sowie einer
Wegeverbindung zur
Schulstrale zur Erschlie-
Rung der riickwartigen
Grundstucksbereiche und
zur Entlastung des Platz-
raums am Alten Markt
vom ruhenden Verkehr

Trager

Stadt Ahrensburg

Initiator

Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Weitere Akteure

Anlieger, interessierte Biir-
ger

Kosten 400.000 €
Nr. gem. StBauFR B2.1.6
Finanzierung Stadtebauférderung
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Umgestaltung Liibecker Str. (vom Alten Markt zum Weinbergknoten)

Umsetzungszeitraum mittelfristig

Inhalt und Aufgabe Planung und Umgestaltung O

Libecker StraBe (Verbes-
serung flr Rad- und FuR-
gangerverkehr, Verlegung
LSA) auf der Grundlage
eines verkehrs- / freiraum-
planerischen / stadtebauli-
chen Wettbewerbs zur
Entwicklung eines attrakti-
ven, bislang nicht erkenn-
baren Innenstadt- und
Schlossparkeingangs (vgl.
Karte Mangel

Herausnahme der wenigen
Parkplatze

Bericksichtigung von tem-
pordren Parkmoglichkeiten
flir Veranstaltung im
Schlosspark

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 1.800.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung Stadtebauférderung
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Umgestaltung Wendeschleife SchulstraRe bis

Liibecker Str.

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Planung und Umgestaltung
des Platz- und StraRen-
raums Schulstrale, Par-
keingang (inkl.
Teichgrundstick) (Verbes-
serung flir Rad- und FuR-
gangerverkehr) auf der
Grundlage eines verkehrs-
/ freiraumplanerischen /
stadtebaulichen Wettbe-
werbs zur Entwicklung
eines attraktiven Schloss-

parkeingangs (vgl. Karte
Mangel)

Berlicksichtigung einer
moglichen Doppelnutzung
der Schulparkplatze fir die
Schloss-besucher und Be-
schilderung

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 1.200.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung Stadtebauférderung
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1.Juni 2018

Umgestaltung Bagatelle

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Der im stadtischen Eigen-
tum befindliche denkmal-
geschitzte Teil des
Schlossparks um die Baga-
telle wird auf der Grundla-
ge eines
freiraumplanerischen
Wettbewerbs wieder in
Wert gesetzt. Dabei ist fol-
gendes zu berlicksichtigen:

e \Verbesserung der
Wegeverbindungen,
Eingang am Badlantic,
Verbindung Bagatelle-
Schlossinsel unter Be-
ricksichtigung der Bar-
rierefreiheit

e Erganzung der Parkaus-
stattung: Beleuchtung,
Moblierung, attraktive
Freiraumangebote
bspw. Spielplatz

e Prifung der Anlage wei-

terer Parkplatze fir
Schlossbesucher

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 2.130.000 £ (inkl. Pla-
nungswettbewerb)

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung Stadtebauforderung,

Schlossstiftung (Ubergang
Bagatelle-Schloss)
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Barrierefreie Wegeverbindungen im Schlosspark inkl. Uferbefestigung

Umsetzungszeit- mittel- bis langfristig

raum

Inhalt und Aufga- Weiterentwicklung und wieder
be in Wert Setzung des unter

Denkmalschutz stehenden
Schlossparkes, in dem die
Wegeverbindungen erhebliche
Mangel bezliglich Barrierefrei-
heit und Aufenthaltsqualitat
aufweisen (vgl. Mangelkarte
und Kap. 4.6, 4.7, 5.4): Verbes-
serung der Wegeverbindun-
gen, Befestigung der Ufer und
vegetationstechnische Arbei-
ten, Erganzung der Parkaus-
stattung und Beleuchtung,
Berlicksichtigung der Barriere-
freiheit

Zur Weiterentwicklung von
Schlosspark und Bagatelle lie-
gen bereits Konzepte aus den
Jahren 2006 (Realisierungskon-
zept SchloRpark-Aue-
Innenstadt) und 2009 (Schloss-
parkonzept) vor, auf denen
aufgebaut werden kann.

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bau-
aufsicht / Umwelt

Weitere Akteure Schlossstiftung, Biirgerverein

Kosten 1.530.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung Ggf. Stadtebauforderung
Hinweis: Diese Mafinahme
kann nur geférdert werden,
wenn sich die Fléiche im stédti-
schen Eigentum befindet.
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Neubau Fahrradparkhaus mit barrierefreiem WC

Umsetzungszeit-
raum

mittelfristig

Inhalt und Auf-
gabe

e Bau des Fahrradparkhauses
in AnknUpfung an die vorlie-
genden Uberlegungen

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bau-
aufsicht / Umwelt

Kosten 2.450.000 (inkl. Planung, Stati-

ker)

Nr. gem. StBauFR

B2.1.6

Finanzierung

Stadt Ahrensburg

StraBenrdume am Bahnhof und ZOB

Umsetzungs-
zeitraum

mittelfristig

Inhalt und Auf-
gabe

Umgestaltung der StraBenraume
sowie des ZOB unter Beriicksich-
tigung der Barrierefreiheit und
der verkehrlichen Belange (Bus-
verkehr, Rad- und FuBgangerver-
kehr) sowie der Orientierung in
die Innenstadt und der angren-
zenden Griinflachen

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bau-
aufsicht / Umwelt

Kosten 6.920.000 €

Nr. gem. B2.1.6

StBauFR

Finanzierung Stadtebauférderung
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Parkraummanagement: Beschilderung fiir Schlossbesucher (Marstall, Schulparkplitze)

Umsetzungszeitraum | kurzfristig

Inhalt und Aufgabe e Prifung der Nutzung der
Schulparkplatze fir
Schlossbesucher sowie
einer Ergdnzung der
Parkpldatze am Rande der
Bagatelle

e Erganzung der Beschilde-
rung fir Schlossbesucher

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 10.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung Stadt Ahrensburg
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Neubau barrierefreie 6ffentliche Tiefgarage unter dem Stormarnplatz

Umsetzungszeitraum | kurzfristig

Inhalt und Aufgabe Im Zuge der Neuordnung des
ruhenden Verkehrs sowie auf-
grund der wegfallenden Park-
platze in der Innenstadt soll im
Bereich des Stormarnplatzes
eine 6ffentliche Tiefgarage ent-
stehen.

Diese wird in ein stimmiges
Tarif- und Betreiberkonzept zur
Bewirtschaftung der 6ffentli-
chen Parkplatze eingebunden,
in das moglichst auch die Ei-
gentlimer der beide Parkhauser
einbezogen werden.

Zur Vorbereitung ist eine
Machbarkeitsstudie mit den
folgenden Inhalten notwendig:
Wirtschaftlichkeitsuntersu-
chung und Entwicklung eines
Finanzierungskonzeptes fiur die
TGA

Prifung der baulichen Umset-
zung und rechtlichen Rahmen-
bedingungen (z.B. Griindung
einer Beteiligungsgesellschaft)
fir eine neue TGA unter dem
Stormarnplatz

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bau-
aufsicht / Umwelt

Kosten 4.800.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung Stadt Ahrensburg
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Neubau barrierefreie 6ffentliche Tiefgarage unter dem Rathausplatz

Umsetzungszeitraum langfristig

Inhalt und Aufgabe Im Zuge der Neuordnung des
ruhenden Verkehrs sowie
aufgrund der wegfallenden
Parkplatze in der Innenstadt
soll auch unter dem sidli-
chen Rathausplatz eine Tief-
garage entstehen. Damit
wird die Tiefgarage unter
dem nordlichen Rathausplatz
erweitert.

Die Tiefgarage wird in das
Betreiberkonzept zur Bewirt-
schaftung der 6ffentlichen
Parkplatze mit einem diffe-
renzierten Tarifkonzeptein-
bezogen (vgl. MaBnahme TG
Stormarnplatz)

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 2.200.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung Stadt Ahrensburg

Aufwertung des o6ffentlichen Raums in der Klaus-Groth-Stra3e

Umsetzungszeitraum kurzfristig

Inhalt und Aufgabe Aufwertung des steinern
wirkenden StraRen- bzw.
Platzraums zur attraktiven

Aufenthaltsflache
Trager Stadt Ahrensburg
Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 15.000 €
Nr. gem. StBauFR B2.1.6
Finanzierung Stadt Ahrensburg
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1.Juni 2018

Reduzierung der Kfz-Stellplidtze zugunsten von Fahrrad- und Behindertenstellpldtzen in

der GroR3en Strafle

Umsetzungszeitraum

langfristig

Inhalt und Aufgabe

Reduzierung des Parksuchver-
kehrs in der GroRRen Stralle
Sud

Verbesserung der Erlebbarkeit
der historischen Achse

Verminderung der Konflikte
zwischen Radfahrern und Ful3-
gangern auf dieser zentralen
Verbindungsachse und Rad-
route

Reduzierung der Kfz-Stellplatze
zugunsten von Fahrradabstell-
anlagen auf der westlichen
Seite (auch zunachst probe-
halber moglich)

Umbau der Kfz-Stellplatze zu
Behindertenparkplatzen

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 25.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.1.6

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung
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Umbau AOK-Knoten

Umsetzungs-
zeitraum

kurz- bis mittelfristig

Inhalt und Auf-
gabe

Umsetzung des Beschlusses zum
Ausbau des stark verkehrsbelaste-
ten AOK-Knotens, ggf. Anpassung
der Planung

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauauf-
sicht / Umwelt

Kosten 1.800.000 €

Nr. gem. B2.1.6

StBauFR

Finanzierung

Stadt Ahrensburg mit Finanzhilfen
fiir den kommunalen StraBenbau in
Schleswig-Holstein (GVFG), Stadt
Ahrensburg

Sanierung Trog

MaRnahmenzuord- weitere MalRnahme (siehe

nung

Verkehrskonzept E2)

Umsetzungszeitraum | Mittel- bis langfristig

Inhalt und Aufgabe Sanierung des erneuerungs-
bedirftigen Trogs

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /

Bauaufsicht / Umwelt

Kosten

1.400.000

Nr. gem. StBauFR

B2.1.6

Finanzierung

Stadt Ahrensburg mit Finanz-
hilfen fiir den kommunalen
StraRenbau in Schleswig-
Holstein (GVFG), Stadt
Ahrensburg
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Barrierefreie Umgestaltung der Haltestellen

Umsetzungszeitraum

wahrend der gesamten Laufzeit

Inhalt und Aufgabe

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und Barrierefreiheit an Bus-
haltestellen, im Hinblick auf das PBefG bis 2022 einen barrierefreien
OPNV herzustellen

Umgestaltung von acht Haltestellen in der Innenstadt mit Sitzgele-
genheiten, Witterungsschutz, niveaufreiem Zugang, visuell und taktil
wahrnehmbaren Leitsystemen, Hochborden, Beleuchtung

Besondere Bedeutung kommt der zentralen Haltestelle am Rathaus-
platz zu (vgl. auch Verkehrskonzept)

Trager Stadt Ahrensburg
Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 400.000 € (8 Haltestellen a pauschal 50.000 €)

Nr. gem. StBauFR

B2.1.6

Finanzierung

Stadt Ahrensburg mit Finanzhilfen fiir den kommunalen StraRenbau
in Schleswig-Holstein (GVFG), Stadt Ahrensburg

Barrierefreie Anpassung der StraBenrdume

Umsetzungszeitraum

mittel- bis langfristig

Inhalt und Aufgabe

Die barrierefreie Nutzbarkeit, insbesondere stark frequentierter
StraBenrdume (z.B. Rondeel oder Verbindung zwischen Schloss und
Marstall), die nicht im Rahmen der Sanierung erneuert werden, soll
durch kleinteilige MaRnahmen (Riicknahme von Parkplatzen an stra-
tegischen Stellen, Anpassung von Querungen, Bordsteinabsenkun-
gen, Leitstreifen) im Hinblick auf die klinftige barrierefreie Nutzung
angepasst werden.

Grundlage fir die MaBnahmen ist die Bewertung der Querungen im
Rahmen des Konzeptes zur barrierefreien Gestaltung Innen-
stadt/Schlossbereich. Neun Querungen, die als eingeschrankt

oder stark eingeschrankt nutzbar bewertet wurden (bspw. Querun-
gen an der Klaus-Groth-StraRe), werden nicht im Rahmen der darge-
stellten Gesamtmalinahmen zur Umgestaltung von StraRenrdumen
verbessert. Eine MaRnahme wird mit durchschnittlich 15.000 € an-
gesetzt.

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 530.000

Nr. gem. StBauFR B 2.1.6 Abs. 2

Finanzierung

Ggf. Stadtebauforderung
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MaRnahmen der Durchfiihrung: BaumalRnahmen

Ergdnzungsbau fur das Rathaus (Verwaltung und Politik) (Inkl. Machbarkeitsstudie)

Umsetzungszeitraum | mittelfristi e g BB E
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Inhalt und Aufgabe Erstellung eines Ergdnzungs-
baus fir die Verwaltung und
Politik der Stadt Ahrensburg
(gemal Rahmenkonzept 800
-1.000 m?)

Im Rahmen der Erarbeitung
der Vorbereitenden Untersu-
chungen wurden verschiede-
ne Optionen eines
Erganzungsbaus unter In-
tegration verschiedener Nut-
zungen (bspw. VHS,
Fraktionsraume, Ratssaal)
diskutiert, (s. Karte)

Durch den Ergénzungsbau
und die Neuordnung soll eine
sichtbare Einheit von Politik
und Verwaltung geschaffen
werden (Ratssaal in Biblio-
thek), Synergieeffekte zwi-
schen zw. den Einrichtungen
(Bibliothek, VHS, PRH, Ju-
gendpark) sollen genutzt, die
Innenstadt durch VHS-
Besucher auch abends belebt
sowie die Zukunftsfahigkeit
der Bibliothek gesichert wer-
den.

Die Neuordnung steht in
Verbindung mit einer etwai-
gen Nutzung des Speichers
und Belebung des Gutshofes

Trager Zentrale Gebaudewirtschaft

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 4.000.000 € (kein genauer

Kostenansatz moglich, da
Nutzflache noch nicht ganz
eindeutig)

Nr. gem. StBauFR -

Finanzierung Stadt Ahrensburg
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Speicher am Gutshof (Sanierung und Umnutzung)

Umsetzungszeitraum

kurz- bis mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Modernisierung und In-
standsetzung des denkmal-
geschitzten Speichers
(Lubecker StraRRe 8a, Flur
14 Flurstilicke 836 und 840,
1061 m?) als wichtiger Be-
standteil des historischen
Gutshofs auf der Grundlage
eines Nutzungs- und Finan-
zierungskonzeptes. Dieses
Nutzungskonzept beinhal-
tet eine Priifung bereits
vorliegender Ideen der
kiinftigen Nutzung (bspw.
Jugendgastehaus, kulturelle
Nutzung).

Modernisierung und In-
wertsetzung der AuRenan-
lagen des Speichers in
Zusammenhang zum vor-
handenen Platzbereich und
moglichst in Kooperation
mit den benachbarten pri-
vaten Eigentimern

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Zentrale Gebaudewirt-
schaft mit Fachdienst
Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 3.640.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.2.2/B2.25

Finanzierung Stadtebaufoérderung
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Sanierung Bruno-Broker-Haus u. Umgestaltung Freiflache Stormarnplatz

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Inhalt und Aufgabe

Grundsanierung des Bruno-
Broker-Hauses, um die Integ-
rationsarbeit fortfiihren zu
kénnen. Sicherung von Rau-
men fir Einzelgesprache, Jun-
gen- und Madchenarbeit,
Musik, Tanz und Medien
Umgestaltung der Freiflache
zwischen Bruno-Broker-Haus
und Rathaus durch Entwick-

lung eines Jugendfreizeitparks.

Dieser tragt als Ort der Begeg-
nung insbesondere dazu bei,
die Integrationsarbeit der
Kinder- u. Jugendeinrichtun-
gen im Innenstadtbereich zu
unterstitzen. Hinzu kommt,
dass die solitare Stellung des
denkmalgeschitzten Rathau-
ses weiterhin erhalten wird,
da der 6stliche Stormarnplatz
als Freiraum bestehen bleibt.
Durch das Projekt wird das
defizitare Angebot an Bewe-
gung im innerstadtischen Be-

reich der Stadt verbessert (vgl.

Kap. 4.3).
Trager Stadt Ahrensburg
Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 2.300.000 €

Nr. gem. StBauFR

Ggf. Investitionspakt

Finanzierung

Ggf. Investitionspakt soziale
Integration, sonst Stadt
Ahrensburg,

Kita-Forderung Bund/Land

i -ﬂ".
) )

= A
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Sanierung Villa Kunterbunt

Umsetzungszeitraum

kurz- mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Grundsanierung und Dachsa-
nierung der Villa Kunterbunt
(Am Alten Markt 6); barriere-
freie Umgestaltung, um die
Integrationsarbeit des Vereins
,Lebenshilfe” zu verbessern

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt

Kosten 300.000 €

Nr. gem. StBauFR

Finanzierung

Ggf. Investitionspakt soziale
Integration Quartier, sonst
Stadt Ahrensburg

Sanierung Bibliotheksgebaude

Umsetzungszeitraum

mittel- bis langfristig

Inhalt und Aufgabe

Sanierungsplanung und Sanie-
rung des Bibliotheksgebaudes
unter Beriicksichtigung aktuel-
ler energetischer Anforderun-
gen

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Zentrale Gebdudewirtschaft
Kosten 1.500.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.2

Finanzierung

Ggf. Investitionspakt soziale
Integration im Quartier

Barrierefreie offentliche Toilette

Umsetzungszeitraum

kurz- bis mittelfristig

Inhalt und Aufgabe

Anlage oder barrierefreie Entwicklung einer vorhandenen Toilette
mit fuBlaufiger Erreichbarkeit vom Schloss und vom Alten Markt

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 100.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.2.5

Finanzierung Stadt Ahrensburg
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Sanierung / Erweiterung der Kindertagesstitte SchulstraRe

Umsetzungszeitraum mittelfristig

Inhalt und Aufgabe Umbau der vorhandenen
Kindertagesstatte

Die alteste Kita der Stadt von
1956 bedarf einer Grundsanie-
rung. Die dreigruppige Ele-
mentareinrichtung ist zu mo-
dernisieren. Gleichzeitig ist sie
um Krippenplatze zu erwei-
tern. Ob dies mit einem Anbau
oder eher Neubau wirtschaft-
licher zu realisieren ist, muss
gepruft werden. Die Einrich-
tung hat einen hohen Anteil
an Fluchtlingskinder. Um diese
Aufgabe zu bewalti-gen muss
gleichzeitig mehr Platz fur die
Integration nicht nur der Kin-
der, sondern auch der Eltern
geschaffen werden. Dies ist
durch zusatzliche Raume, in
denen ein Eltern-Café, weitere
Rdume fur Sprachmittler ge-
schaffen werden, mdoglich.

Trager Kirchengemeindeverband Kita
Hamburg-Ost

Initiator Kirchengemeindeverband Kita
Hamburg-Ost
Kosten ca. 800.000 €

Nr. gem. StBauFR -

Finanzierung Kirchengemeindeverband Kita
Hamburg-Ost, ggf. Investiti-
onspakt Soziale Integration im
Quartier, Kita-Férderung
Bund/Land
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Neubau einer Kindertagesstatte inkl. Familienzentrum am Pfarrgarten

Umsetzungszeitraum | kurzfristig

Inhalt und Aufgabe Neubau einer Kindertagesstatte
flir 6 Gruppen (drei Gruppen fir
Elementarbetreuung und drei
Gruppen fir Krippenkinder).
Hinzu kommen weitere Rdume,
die als Familienzentrum von div.
Beratungsstellen, Therapiezen-
tren, Jobcenter, Sprachthera-
peuten genutzt werden, um die
soziale Integration im geschiitz-
ten Rahmen der Einrichtung
sicher zu stellen. Die Offnung
erfolgt hier fir alle Eltern von
Kitas, die diese Angebote nutzen
kénnen und sollen. Moglichkei-
ten zur Sprachforderung der
Eltern wahrend der Kitazeit sind
in den separaten Rdumen mog-
lich. Angebote fiir ein Elterncafe
oder Kochstudio flr gesunde
Ernahrung. Moéglichkeit zur wei-
teren Offnung der oberen Rau-
me.

Trager Kirchengemeindeverband Kita
Hamburg-Ost

Initiator Kirchengemeindeverband Kita
Hamburg-Ost
Kosten ca. 4.000.000 €

Nr. gem. StBauFR -

Finanzierung Kirchengemeindeverband Kita
Hamburg-Ost, ggf. Investitions-
pakt

Soziale Integration, Kita-
Forderung Bund/Land
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Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter (private MaBnahmen)

Umsetzungszeitraum

wahrend der gesamten Laufzeit der Sanierungsmalinahme

Inhalt und Aufgabe

Forderung von ModernisierungsmalRnahmen an Gebauden mit
mittlerem und hohem Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darf im gesamten Fordergebiet (Forderung der unrentierlichen
Kosten)

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Private gemeinsam mit Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht /
Umwelt

Kosten 650.000 €

Nr. gem. StBauFR B221

Finanzierung Stadtebaufoérderung

Private BaumaBRnahmen und Entwicklung privater Freiflachen in der Innenstadt

Umsetzungszeitraum

wahrend der gesamten Laufzeit

Inhalt und Aufgabe

Durchfiihrung von BaumalRinahmen und Freiflachenentwick-
lungen durch private Bauherren:

Bebauung von brachliegenden Flachen oder Flachen zur Um-
strukturierung (Erganzung durch Einzelhandel, Dienstleistun-
gen, Wohnen, unter Berlicksichtigung des 6ffentlich
geforderten Wohnungsbaus); siehe MaRnahmenkarte

Trager Stadt Ahrensburg und Privat
Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten -

Nr. gem. StBauFR

Finanzierung

Private
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Sonstige MaBnahmen der Durchfiihrung

Bewirtschaftung von Grundstiicken

Umsetzungszeitraum gesamte Laufzeit

Inhalt und Aufgabe Bewirtschaftung des Speichers u. Bewirtschaftung ggf. weiterer
Grundstiicke

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Zentrale Gebdudewirtschaft

Kosten 25.000 €

Nr. gem. StBauFR B2.33

Finanzierung Stadtebaufoérderung

Kunst im o6ffentlichen Raum: Kiinstlerische Gestaltung Platzraum ostliche Lohe

Rathaus

Umsetzungszeitraum | mittel- bis langfristig “_-“K" d I%
Cnigstrafie
Inhalt und Aufgabe Durchfiihrung eines anonymen q '
Kinstlerwettbewerbs fiir den ‘}

Endpunkt der Achse Lohe — ‘ »
. 2 |
- ®

Entwicklung des Endpunktes
der Achse

Einbindung in Umgestaltung
des StraBenraums

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung /
Bauaufsicht / Umwelt und
Fachdienst Jugend und Kultur

Kosten 150.000 €

Zuweisung gem. B 2.3.5
StBauFR SH 2015

Finanzierung Stadtebauférderung
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Veranderte EinbahnstraBenregelung in der Manhagener Allee

Malnahmenzuordnung sonstige MaRnahme (siehe Verkehrskonzept A 4.1)

Umsetzungszeitraum kurzfristig

Inhalt und Aufgabe Veranderung der EinbahnstralRenregelung zur Reduzierung des
Parksuchverkehrs in der Manhagener Allee; Priifung der beiden
vorgeschlagenen Varianten (vgl. Abb. 60, Abb. 61); Evaluation der

Effekte
Trager Stadt Ahrensburg
Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Weitere Akteure Einzelhandler in der Manhagener Allee
Kosten 5.000 €
Nr. gem. StBauFR -
Finanzierung Stadt Ahrensburg

R - M e ) u""-i = 7'-0

Abb 60 Variante A: Verdnderte Verkehrsfiihrung in der Innenstadt (Quelle: GGR 2017, S.63)
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Abb. 61 Variante B: Verdnderte Verkehrsfiihrung in der Innenstadt (Quelle: GGR 2017, S.65)
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1.Juni 2018

Vereinheitlichung der Geschwindigkeitsregelungen in der Innenstadt

MaRnahmenzuordnung sonstige MaRRnahme (siehe Verkehrskonzept, ohne Ziffer)

Umsetzungszeitraum kurzfristig

Inhalt und Aufgabe Flachendeckende Verkehrsberuhigung im gesamten Bereich der
sudlichen Innenstadt (Zone 20 im gesamten westlichen Bereich,
Zone 30 im gesamten Ostlichen Bereich).

Einheitliche Geschwindigkeitsregelungen auf dem Innenstadtring:
50 km/h, vor dem Rathaus Geschwindigkeitsreduzierung ab 30
km/h (vgl. Abb. 62)

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Weitere Akteure Stadtforum

Kosten -

Nr. gem. StBauFR -

Finanzierung Stadt Ahrensburg

Abb. 62 Vorgeschlagene Geschwindigkeitsregelungen in der Innenstadt (Quelle: GGR 2017, S.62)
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MaBnahmen der Abwicklung

Sanierungs- und Entwicklungstrager

Umsetzungszeitraum

wahrend der gesamten Laufzeit des Programms

Inhalt und Aufgabe

kontinuierliche Begleitung der MaBnahmenumsetzung durch
einen Sanierungstrager zur Abwicklung des Sanierungsverfahrens

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 900.000 €

Zuweisung gem. B3.1

StBauFR SH 2015

Finanzierung

Stadtebaufoérderung, Stadt Ahrensburg

Offentlichkeitsarbeit und Abschlussbericht

Umsetzungszeitraum

wahrend der gesamten Laufzeit des Programms

Inhalt und Aufgabe

maRnahmenbegleitende Offentlichkeitsarbeit und Ausgaben fiir
die Veroffentlichung der Ergebnisse der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 15.000 €

Zuweisung gem. B3.7

StBauFR SH 2015

Finanzierung Stadtebaufoérderung

Kontofiihrungsgebiihren

Umsetzungszeitraum

wahrend der gesamten Laufzeit des Programms

Inhalt und Aufgabe

Flihrung des Sondervermogenskontos

Trager Stadt Ahrensburg

Initiator Fachdienst Stadtplanung / Bauaufsicht / Umwelt
Kosten 16.000 €

Zuweisung gem. B3.7

StBauFR SH 2015

Finanzierung

Stadtebauforderung, Stadt Ahrensburg
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8 Kosten- und Finanzierung

8.1 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Vor dem Hintergrund einer ziigigen Umsetzung ist die Finanzierbarkeit der MalRnahmen dazustel-
len. Zum jetzigen Zeitpunkt ist eine Kostenschatzung auf der Grundlage von mit der Stadt Ahrens-
burg abgestimmten Kostenansatzen moglich. Dabei beinhalten die veranschlagten Kosten je
Quadratmeter fir die Umgestaltung der StralRenrdume auch die Kosten fiir Stralenbdume und
Beleuchtung, fur eine ggf. notwendige Erneuerung der oberflachigen Entwasserungsanlagen
(StralRenrinnen, Sinkkasten) sowie fiir ein im innerstadtischen Bereich notwendiges umfassendes
und intensives Baustellenmanagement. Hohere Planungs- und Ausflihrungskosten im teureren
Hamburger Umland sind ebenfalls inbegriffen. Nicht enthalten sind jedoch Kosten fir Erneue-
rungsmaBnahmen der Hauptkanéle und Leitungen sowie von Grundstilicksanschllssen.

Die Kostenansatze beruhen auf Erfahrungswerten der Stadt. Die gesetzliche Mehrwertsteuer ist
bei der Kalkulation beriicksichtigt. Anderungen kdnnen sich im Zuge einer weiteren Konkretisie-
rung und Planung ergeben.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht basiert auf den derzeit geltenden Stadtebauforderrichtli-
nien des Landes Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2015 und bertcksichtigt entsprechend die vor-
gesehene Unterteilung in MaRRnahmen der Vorbereitung, MaRnahmen der Durchfiihrung
(Ordnungsmalnahmen, BaumalRnahmen und sonstige MalRnahmen) sowie MaRnahmen der Ab-
wicklung.
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Ausgaben

Zuweisung . zusatzliche
Gesamt- Mittel . . .
gem. Mittel Dritter | Mittel Kom-
Ausgabenart ausgaben StBauFR
StBauFR SH in € (brutto) | in € (brutto) In € (brutto) mune
2015 in € (brutto)
B1 MaRnahmen der Vorberei-
tung
Vorbereitende Untersuchun- 180.000 180.000
B1.1 gen
Verkehrskonzept Innenstadt 40.000 40.000
B1.1
Konzept zur barrierefreien
B1.1 Gestaltung Innen- 34.000 34.000
stadt/Schlossbereich
Einzelhandelskonzept Innen-
B11 stadt/Schlossbereich 36.000 36.000
B11 Gestéltungshandbuch Stra- 40.000 40.000
Renrdume
Neue Gestaltungssatzung
Innenstadt, inkl. Bahnhofsbe-
B1.1 reich, Alter Markt und Alte 30.000 30.000
Katen, Manfred-Samusch-
Stralle
B11 Sta<':|tebau||cher Rahmenplan 20.000 20.000
Weinberg
B1.1 Grunderwerb denkmalge- 550.000 550.000
schitzter Speicher
B1.2 Anderungen diverser Bebau- 265.000 265.000
ungsplane, Sanierungssatzung
1.195.000 1.195.000
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zusatzliche

Zuweisung Gesamt- Mittel . . Mittel Kom-
gem. Mittel Dritter
Ausgabenart ausgaben StBauFR mune
StBauFR SH . . In € (brutto) .
in € (brutto) | in € (brutto) in € (brutto)
2015
B2 MafBnahmen der Durchfiih-
rung
B2.1 OrdnungsmafRnahmen
Grunderwerb und Freilegung
8211 von Grundstiicken (Einzelwer- 5 930.000 5 930,000
o te siehe Tabellenblatt Grund- U U
erwerb)
Freilegung von Grundstiicken
B2.14 (Grundstuicke ohne Grund- 100.000 100.000
erwerb)
B2.1.6 Umgestaltung des Rathaus- 2.700.000 |  2.700.000
platzes
B2.1.6 Neugestaltung Hamburger 2.400.000 |  2.400.000
Stralle
B2.1.6 Umgestaltung Rondeel 320.000 320.000
(Barrierefreiheit)
B2.1.6 Umgestaltung Hagener und 1.200.000 |  1.200.000
Manhagener Allee
8216 Barrleref'r.ele Anpassung der 135.000 135.000
StraBenrdume
Herstellung Querverbindung
B2.1.6 zwischen Hagener und Man- 15.000 15.000
hagener Allee
B2.1.6 Umgestaltung Strafen- und 800.000 800.000
Platzraum 6stliche Lohe
Umgestaltung Neue StraRe
B2.1.6 und Querung Carl-Barckmann- 800.000 800.000
Stralle
8216 Umgestaltung Bei der Alten 280.000 280.000
Kate
Umgestaltung GrofR3e Stralle
Nord (inkl. Kreuzungsbereich
B2.1.6 1.355.000 1.355.000
Kreuzung GrolRe Stralle Nord /
Woldenhorn / Doppeleiche)
Umgestaltung Alter Markt und
B2.1.6 Ubergang Am Alten Markt / 3.400.000 3.400.000
Libecker StraRe
B2.1.6 Verlangerung Am Rauchhause 400.000 400.000
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Zuweisung
gem.
StBauFR SH
2015

Ausgabenart

Gesamt-
ausgaben
in € (brutto)

Mittel
StBauFR
in € (brutto)

Mittel Dritter
In € (brutto)

zusatzliche

Mittel Kom-
mune

in € (brutto)

B2.1

OrdnungsmafRnahmen

B2.1.6

Umgestaltung SchulstraRe /
Lubecker Str. / Schlosspark
zum Innenstadt- und Schloss-
parkeingang

3.000.000

3.000.000

B2.1.6

Umgestaltung Bagatelle mit
Parkeingang Badlantic und
Ubergang Bagatelle-
Schlossinsel

2.130.000

2.130.000

B2.1.6

Barrierefreie Wegeverbindun-
gen im Schlosspark und Ufer-
befestigung

1.530.000

1.530.000

B2.1.6

Barrierefreie Verbindung
Schloss - Marstall tiber Lube-
cker StraRe

75.000

75.000

B2.1.6

Neubau Fahrradparkhaus mit
barrierefreiem WC (Planung
und Neubau)

2.450.000

612.500

1.837.500

B2.1.6

Umgestaltung StraBenrdaume
am Bahnhof und ZOB Bau
sowie Erhalt/ Wiederherstel-
lung Grunflache (inkl. Wett-
bewerb)

6.920.000

6.920.000

B2.1.6

Parkraummanagement im
Bereich Schloss / Alter Mar-
stall: Veranderung der Be-
schilderung

10.000

10.000

B2.1.6

Reduzierung der Kfz-
Parkplatze in der GrofRen Str.
Sid zugunsten von Behinder-
tenstellplatzen, Fahrradstan-
dern u. bessere Gestaltung (

25.000

25.000

B2.1.6

Neubau offentliche TG unter
dem Stormarnplatz

4.800.000

4.800.000

B2.1.6

Neubau offentliche TG unter
dem Rathausplatz

2.200.000

2.200.000

B2.1.6

Aufwertung des 6ffentlichen
Raums in der Klaus-Groth-Str.

15.000

15.000

B2.1.6

Ertlichtigung AOK-Knoten

1.800.000

1.800.000

B2.1.6

Sanierung Trog und Riickbau
der Parkbucht

1.420.000

1.420.000
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zusatzliche

Zuweisung Gesamt- Mittel . . Mittel Kom-
gem. Ausgabenart ausgaben StBauFR Mittel Dritter mune
StBauFR SH | U8 ause . In € (brutto) | .
in € (brutto) | in € (brutto) in € (brutto)

2015
B2.1 OrdnungsmaRnahmen

barrierefreie Umgestaltung
B2.1.6 von Bushaltestellen (8 Bushal- 400.000 400.000

testellen a 50.000 € pauschal)

Veranderte EinbahnstraBen-

regelung in der Manhagener 5.000 5.000

Allee

Vereinheitlichung der Ge-

schwindigkeitsregelungen in k.A.

der Innenstadt

Querung Woldenhorn Am

Postwald und Schiferweg >0.000 >0.000

Rickbau der Parkbuchten an

der L82 / Woldenhorn 20000 20.000
8218 Sicherung der erhalte.nswer- 50.000 50.000

ten Bausubstanz: Speicher

43.035.000 | 30.477.500 1.837.500 10.720.000
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Zuweisung
gem.
StBauFR SH
2015

Ausgabenart

Gesamt-
ausgaben
in € (brutto)

Mittel
StBauFR
in € (brutto)

Mittel Dritter
In € (brutto)

zusatzliche

Mittel Kom-
mune

in € (brutto)

B2.2

BaumafBnahmen

B2.21

Modernisierung und Instand-
setzung baulicher Anlagen
Dritter

650.000

650.000

B2.2.2

Sanierung und Umnutzung
Speicher (inkl. Nutzungskon-
zept Speicher)*sowie Umge-
staltung der 6ffentlichen
Freiflachen (AuRenanlagen) im
Gutshofbereich

3.640.000

3.640.000

B2.23

Umgestaltung des Hauptein-
gangs vom Marstall, Sanierung
und Verbindung mit Nebenge-
baude

50.000

50.000

B2.23

Ergdanzungsbau fur das Rat-
haus (Verwaltung und Politik)
(Inkl. Machbarkeitsstudie)

4.000.000

4.000.000

B2.23

Energetische Sanierung Biblio-
theksgebaude

1.500.000

1.350.000

150.000

B2.23

Barrierefreie offentliche Toi-
lette mit fuBlaufiger Erreich-
barkeit vom Schloss

100.000

100.000

B2.23

Sanierung Bruno-Broker-Haus
/ Umgestaltung Freiflache
Stormarnplatz

2.300.000

2.070.000

230.000

B2.23

Sanierung Villa Kunterbunt

300.000

270.000

30.000

B2.23

Sanierung/Erweiterung Kita
SchulstraRe

800.000

800.000

B2.23

Neubau Kita Pfarrgarten (inkl.
Familienzentrum)

4.000.000

4.000.000

Private BaumaRnahmen und
Freiraumentwicklungen: Neu-
bau verschiedener Wohn- und
Geschaftshauser sowie Umge-
staltung der privaten Freirdu-
me um die Alten Katen sowie
der Freiflachen im Gutshofbe-
reich

k.A.

B2.2.5

Sanierung denkmalgeschiitz-
tes Rathaus (Vorgezogene
MafRnahme)

10.069.570

9.521.279

548.291
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Zuweisun zusatzliche
& Gesamt- Mittel . . Mittel Kom-
gem. Ausgabenart ausgaben StBauFR Mittel Dritter mune
StBauFR SH g ause . In € (brutto) | .
in € (brutto) | in € (brutto) in € (brutto)
2015
B2.3 Sonstige MaBnahmen der
’ Durchfiihrung
8233 BeW|rtthaftung des S.[.:)elchers 20.000 50.000
und weiterer Grundstiicke
Kunst im 6ffentlichen
B2.3.5 Raum:Kunstwerk und Kunst- 30.000 30.000
wettbewerb Ostliche Lohe
50.000 50.000
B3 MaRnahmen der Abwicklung
Sanierung und Entwicklungs-
B3.1 trager (zu 50% forderfahig) 900.000 450.000 450.000
B33 Private Sa(_:hverstandlge .fur 48.000 48.000
gutachterliche Wertermittlung
Offentlichkeitsarbeit und Ab-
B3.7 schlussbericht (zu 50% forder- 15.000 15.000
fahig)
Kontoflihrungsgebihren (zu
B3.7 50% forderfihig) 16.000 8.000 8.000
979.000 521.000 458.000
Summe der Ausgaben (ohne weitere
angenommene Eigenmittel der Ge- 72.668.570 | 46.104.779| 10.327.500| 16.236.291

meinde)
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Einnahmen

Zuweisung gem.

Gesamteinnahmen

StBauFR SH 2015 in €
A6.25(2)1 Ausgleichsbeitrage 1.676.300
A6.2.5(2)2 Erzielte Einnahmen durch Bundes- und Landesgesetze 20.000
A6.25(2)3 VeraulRerung von Grundstiicken (Sondervermégen) 1.600.000
A6.25(2)4 VeraulRerung bauliche Anlagen 3.500.000
A6.25(2)5 Uberschiisse aus Umlegung
A6.25(2)6 Zinsertrage
A6.25(2)7 Ruckflisse aus Darlehen
2 g;fl()zz) 8+ Zuwendungen Dritter 3.690.000
A6.25(2)9 Bewirtschaftungseinnahmen Grundstiicke Sondervermogen
A6.25 (2) 10 E(r)ss:tezr;e];s[;c::;u;i:(]r naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
A6.25(2)11a ErschlieBungsbeitrage KAG
A6.25(2)11b Zuwendung Dritter (Kreis, Land) 1.837.500
A6.25(2)11c sonstige Mittel Dritter 4.800.000
A6.25(2)11d Geblhren (Sondernutzungsgebihren) 6.615.433
A6.25(2)11e Entgelte, z.B. Mieteinnahmen, Pachteinnahmen 2.941.950
Gesamt 26.681.183
Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 45.987.387
Finanzierung
Zu finanzierende Summe 45.987.387
'Ii/ilg:ér:]r:ri]t;e;:er Stadt Ahrensburg fiir nicht férderfahige 16.236.291
e Ay "3 rdrie
Zu finanzierende Summe StBauFR) 29.751.096
Anteil Bund (1/3 Summe StBauFR) 9.917.032
Anteil Land Schleswig-Holstein (1/3 Summe StBauFR) 9.917.032
Anteil Stadt Ahrensburg (1/3 Summe StBauFR) 9.917.032
Kommunaler Anteil StBauFR p.a. (15 Jahre Laufzeit) 661.135,5
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9 Verfahrensrechtliche Abwagung

9.1 Stadtebauliche Missstande

Voraussetzung fir die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts ist das Vorliegen stadtebauli-
cher Missstande im Untersuchungsgebiet. MaBBnahmen des besonderen Stadtebaurechts dienen
dazu, stadtebauliche Missstande zu beheben und das Gebiet nachhaltig aufzuwerten.

Der Begriff des stadtebaulichen Missstandes wird in § 136 Abs. 2 Satz 2 BauGB gesetzlich be-
stimmt. Stadtebauliche Missstdnde liegen vor, wenn:

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit
der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.

GemaR obiger Definition werden zwei Arten von Missstanden unterschieden, die sich auch lber-
lagern kdénnen:

= Substanzschwachen und

=  Funktionsschwachen.

Substanzschwachen

In Bezug auf Substanzschwachen sind folgende Kriterien nach § 136 Abs. 3 BauGB bei der Beurtei-
lung stadtebaulicher Missstande zu berlcksichtigen:

a. die Belichtung, Besonnung und Belliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

b. die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MalR und Zustand,

- 0 o o

die Einwirkungen, die von Grundstilicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen; insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschiitterungen,

g. die vorhandene ErschlieBung.

Funktionsschwiachen

Funktionsschwachen liegen vor, wenn das Untersuchungsgebiet in der Erflllung der Aufgaben,
die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist. Beispielhaft sind die
nachfolgenden Aufgaben aufgezahlt, deren Erfillung der Funktionsfahigkeit beeintrdchtigt sein
kann:

a. derflieBende und ruhende Verkehr,

b. die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Untersuchungsgebietes unter
Beriicksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

C. die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung mit Griinflachen, Spiel-
und Sportflachen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs; insbesondere unter Berlicksichtigung der
sozialen und kulturellen Aufgaben des Untersuchungsgebietes im Verflechtungsbereich.
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Ob das Untersuchungsgebiet in der Lage ist, die ihm obliegenden Aufgaben zu erfiillen, ergibt sich
aus einem Vergleich des bestehenden Zustandes mit der fiir das Gebiet maRgebenden Aufgaben-
zuweisung. Entscheidend ist hierbei, ob eine erhebliche Abweichung des gegenwartigen Zustan-
des vom "Soll-Zustand" vorliegt. Die Abweichung kann sowohl im Hinblick auf die gegenwartigen
Aufgaben als auch auf kiinftige Funktionen bestehen.

Die vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB sind geeignet und dazu bestimmt, er-
kennbare stadtebauliche Missstande zu erfassen und zu lokalisieren.

Die vorangegangene Gebietsanalyse hat aufgezeigt, dass sowohl Substanz- als auch Funktions-
schwachen vorliegen, die stadtebauliche Missstande nach § 136 Abs. 3 darstellen (vgl. Kap. 5.3
und 5.4).

9.2 Sanierungserfordernis

Die vorbereitenden Untersuchungen zeigen, dass im gesamten Untersuchungsgebiet sowohl in
baulicher wie in funktionaler Hinsicht stadtebauliche Missstande gegeben sind, die nach § 136
Abs. 2 BauGB SanierungsmalRnahmen rechtfertigen und erfordern.

Die gegenwartige Situation mit modernisierungsbedirftiger Bausubstanz, teilweise untergenutz-
ten und brach liegenden Flachen, stellenweise mangelhaft gestalteten 6ffentlichen Raumen mit
geringer Aufenthaltsqualitdt und fehlender Orientierung, mangelhafter Barrierefreiheit sowie
verkehrlichen Konflikten beeintrachtigt die Attraktivitdt der Innenstadt, obgleich diese auch liber
vielfdltige stadtraumliche Potenziale verfiigt (attraktiver historischer Stadtgrundriss, historische
Bausubstanz, funktionierender vielfaltiger und kleinteiliger Einzelhandel, vielfaltige Nutzungen).

Um die Entwicklungshemmnisse und stadtebaulichen Missstande zu beseitigen, besteht die Mog-
lichkeit Gber das besondere Stadtebaurecht entsprechende Gebiete auszuweisen. Damit kann die
Innenstadt mit dem Schlossbereich entsprechend ihrer Lage und Funktion weitere Attraktivitat
und Zentralitdt entfalten.

9.3 Sanierungsziele

Mit der Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm und den damit verbundenen Rechts- und
Finanzierungsinstrumenten, wird ein positiver Effekt auf eine wirksame, aktive Beseitigung der
stadtebaulichen Missstdande erwartet. Es werden wesentliche Impulse fir die Sicherung und Wei-
terentwicklung des Untersuchungsgebietes als Standort fir Wirtschaft, Wohnen, Kultur und Frei-
zeit erwartet.

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme und der Bewertung der Situation im Untersuchungsgebiet,
sind die allgemeinen Entwicklungsziele sowie die darauf aufbauenden Sanierungsziele in Kapitel 6
dargestellt worden (vgl. hierzu auch Kartegrundlage ,Stadtebauliches Zielkonzept”).

Die Sicherung, der Erhalt und die Instandsetzung der historischen stadtebaulichen Struktur sowie
die Sicherung und der Erhalt der historischen Bausubstanz spielen dabei eine vorrangige Rolle im
Programm "Stadtebaulicher Denkmalschutz."
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9.4 Abwagung der Verfahrenswahl

Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) gemalR § 141 BauGB dienen dazu, fir ein konkretes
Gebiet hinreichende Beurteilungsgrundlagen zu ermitteln, ob und in welchem Umfang die Not-
wendigkeit von sanierungsrechtlichen Instrumenten erforderlich und geeignet ist. In diesem Zu-
sammenhang bilden die vorbereitenden Untersuchungen die zwingende verfahrensrechtliche
Voraussetzung fiir die Wahl des stadtebaulichen Instrumentariums im Untersuchungsgebiet.

Flr die Entwicklung der Innenstadt lassen sich drei mogliche Verfahrensarten unterscheiden:

o die "Stadtebauliche Erhaltungssatzung" nach § 172 Absatz 1 Nr. 1 BauGB,
e das "Vereinfachte Sanierungsverfahren" nach § 142 Absatz 4 BauGB oder

e das "Umfassende Sanierungsverfahren" unter Anwendung der besonderen sanierungsrecht-
lichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB.

Die Wahl der Verfahrensart leitet sich aus den Inhalten der erforderlichen MaBnahmen und den

zur Realisierung notwendigen rechtlichen Instrumenten ab und liegt nicht im Ermessen der Stadt.

Bei der Entscheidung der Stadt sind insbesondere zu bericksichtigen:

= die konkrete stadtebauliche Situation im Untersuchungsgebiet und die kiinftige Entwicklung,
= die anzustrebenden allgemeinen Ziele der Entwicklung und Sanierung,

= die Durchflihrbarkeit der MalRnahmen im Allgemeinen und

= die Entwicklung der Bodenpreise infolge der Sanierung.

Inwieweit sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind, wird anhand der kon-
kreten stadtebaulichen Situation im Sanierungsgebiet und aufgrund der von der Stadt selbst fest-
gelegten allgemeinen Ziele und Zwecke der Sanierung beurteilt.

Hat die Sanierung im Wesentlichen die Erhaltung, Modernisierung und Instandsetzung vorhande-
ner baulicher Anlagen zum Ziel, sind erhebliche Bodenwertsteigerungen in der Regel nicht zu
erwarten. Ist dagegen die Umstrukturierung des Gebietes und Aufwertung des 6ffentlichen Rau-
mes durch die Verbesserung oder Erneuerung von ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs.
2 BauGB sowie die Neuordnung von Grundstiicken beabsichtigt und werden neue Baurechte ge-
schaffen, kann von sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen ausgegangen werden, so dass
die Wahl des umfassenden Verfahrens angemessen ist.

In der Tabelle auf der folgenden Seite werden beispielhaft die unterschiedlichen Verfahrensarten
dargestellt:
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Rechtliche und Finanzierungsinstrumente verschiedener Verfahren

Stadtebauliche
Erhaltungssatzung
§ 172 Absatz 1 Nr. 1 BauGB

Sanierung

(vereinfachtes Verfahren)
§ 142 Absatz 4 BauGB

Sanierung (,,umfassendes
Verfahren“) § 142 Absatz 4
unter Anwendung der §§
152 bis 156a BauGB™°

Ziel: Erhaltung der stadtebau-
lichen Eigenart des Gebietes auf
Grund seiner stadte-baulichen
Gestalt (§ 172 (1) Satz 1 BauGB)

e besonderer Genehmigungs-
vorbehalt fur Vorhaben: Die
Genehmigung darf "nur
versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen
das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild
pragt oder sonst von stadte-
baulicher, insbesondere
geschichtlicher oder
kiinstlerischer Bedeutung
ist." § 172 Abs. 3 BauGB

e Forderung von Freilegungen
bis zu 50%

e Grunderwerb nur fir
ErschlieBung oder
Gemeinbedarf forderfahig

° Ausschluss von Forder-
tatbestanden

Ziel: Verbesserung oder Umgestaltung eines Gebietes durch

Behebung stadtebaulicher Missstande (Funktions- oder Sub-
stanzschwachen) (§ 136 BauGB)

gesetzliches Vorkaufs-
recht fiir Grundstiicke

besonderer Genehmi-
gungsvorbehalt kann
ausgeschlossen werden
=> kein Sanierungsver-
merk im Grundbuch

Beteiligung an Kosten fiir
ErschlieBungsmalnah-
men entsprechend der
allgemeinen Vorschriften
gemal § 127 Abs. 2
BauGB / KAG (Erschlie-
Bungsbeitrage).

Die besonderen boden-
rechtlichen Vorschriften
nach §§ 152-156a BauGB
werden ausgeschlossen.

steuerliche Abschrei-
bungsmoglichkeit fiir
Eigentimer (§ 7h EStG)

Ausschluss von Forder-
tatbestdnden (s.o.)

o gesetzliches Vorkaufs-
recht fur Grundstiicke

e besonderer Genehmi-
gungsvorbehalt flr Vor-
haben (z.B. Verkauf o-
der Teilung eines
Grundstuckes, Moderni-
sierung, Abschluss von
Mietvertragen).
=> Sanierungsvermerk
im Grundbuch

e besondere sanierungs-
rechtliche Vorschriften
nach §§ 152-156 a
BauGB finden Anwen-
dung. Die Zahlungsver-
pflichtung von
ErschlieBungsbeitragen
entfillt.'*

e steuerliche Abschrei-

bungsmoglichkeit fur Ei-
gentimer (§ 7h EStG)

102

Die Vorschriften der §§ 152 - 156a BauGB, werden als so genannte "bodenpolitische Konzeption des Sanie-

rungsrechtes" bezeichnet und sollen bewirken, dass Bodenwertsteigerungen im Sanierungsgebiet, die durch die
Aussicht auf die Sanierung, ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung entstehen, zur Finanzierung der Sanierungskos-
ten herangezogen werden. Danach hat der Eigentlimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelege-
nen Grundstlicks zur Finanzierung der Sanierung nach Abschluss des Sanierungsverfahrens an die Stadt einen
Ausgleichsbetrag zu entrichten. Zur Ermittlung des Ausgleichsbetrages wird die durch die SanierungsmalRnahme
bedingte Werterhdhung des Grundstiickes mit bereits erbrachten Betragen verrechnet.
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9.5 Begriindung des qualifizierten 6ffentlichen Interesses

Stadtebauliche SanierungsmaRBnahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit und sollen u.a. dazu
beitragen, dass die bauliche Struktur nach den sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfor-
dernissen weiterentwickelt wird, die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur unterstitzt wird, die
Siedlungsstruktur den Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen entspricht
und die vorhandenen Ortsteile unter Bericksichtigung des Denkmalschutzes erhalten, erneuert
und fortentwickelt werden (vgl. § 136 Abs. 4 BauGB).

Die bestehenden stadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet (Innenstadt und Schloss-
bereich Ahrensburgs) wirken sich aktuell negativ auf den Gesamteindruck der Innenstadt aus.
Eine grundlegende funktionale und gestalterische Aufwertung zur Sicherung der Strukturen und
Funktionen der Stadt Ahrensburg als bedeutendes Mittelzentrum im Kreis Stormarn leistet daher
einen wesentlichen Beitrag.

9.6 Vorschlag zur Verfahrenswahl und Gebietsabgrenzung

Die Abgrenzung und GrolRe eines Sanierungsgebietes ist so zu wahlen, dass eine ziigige und
zweckmaéRige Durchfiihrbarkeit gewahrleistet werden kann und beruht auf der Feststellung von
stadtebaulichen Missstdanden. Diese konzentrieren sich sowohl im sidlichen Bereich der Innen-
stadt (vom Bahnhof Gber den Rathausplatz sowie um die , Drei Strahlen”) als auch im nérdlichen
Bereich der Innenstadt (von der Kreuzung Bei der Doppeleiche/Woldenhorn/GroRe StraRe bis
zum Gutshof-Bereich). Im mittleren Bereich um die Klaus-Groth-Strafle herum werden ebenfalls
kleinere stadtebauliche Missstande festgestellt, die den 6ffentlichen Raum betreffen.

Ostlich der GroRen StraRe (Stid) liegen nur wenige stiddtebauliche Missstande vor. Es handelt sich
dabei um einen Bereich mit einigen stadtebaulich bedeutsamen historischen Gebduden (kleintei-
lige Villenstruktur um die KonigstraRRe), die — ebenso wie die StraRenrdume — Uberwiegend in
einem guten baulichen Zustand sind.

Nach Abwagung der oben genannten Instrumente wird vorgeschlagen das gesamte Untersu-
chungsgebiet als Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren gemaR § 142 Absatz 4 unter An-
wendung der §§ 152 bis 156a BauGB festzusetzen. Fiir dieses Gebiet muss entsprechend eine
Sanierungssatzung beschlossen werden.

Dieser Empfehlung liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

In der slidlichen Innenstadt finden sich neben einigen Substanzschwachen insbesondere Funkti-

onsschwachen im 6ffentlichen Raum und auf einzelnen Grundstiicken, die der Bedeutung dieses
Stadtgebietes als funktionierende, lebendige Innenstadt nicht gerecht werden.

Um diese Schwachen zu beheben ist insbesondere im Bereich Manfred-Samusch-Stralle, Stor-
marnplatz und RathausstraBe eine Neuordnung und Neubebauung von Grundstilicken erforder-
lich. Dabei kdnnen die rechtlichen Instrumente des besonderen Stdadtebaurechts (allgemeines
Vorkaufsrecht fiir Grundstiicke unter Berlicksichtigung von Finanzierung, besondere Genehmi-
gungsvorbehalte) und finanzielle Instrumente (steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten fir Eigen-
tiimer, umfassende Finanzierung bei der von Freilegungen und beim Grunderwerb, Férderung
stadtebaulicher Wettbewerbe, Abschopfung der Bodenwertsteigerungen) die Umsetzung der
Sanierungsziele unterstiitzen.
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Im Bereich der ,,Drei Strahlen” liegen neben kleineren Substanzmangeln an den Gebauden insbe-
sondere Funktionsschwachen im 6ffentlichen Raum (ErschlieBungsanlagen) vor. Hier ist zur An-
wendung des umfassenden Verfahrens eine besondere Abwagung erforderlich. Die Umgestaltung
der StraBenrdume und die Modernisierung der Gebdude macht grundsatzlich keine Festsetzung
als Sanierungsgebiet erforderlich. Allerdings erfordert die Neuordnung einzelner Grundstiicke
(Durchgang an der Manhagener Allee, Grundstilicke an der Neuen StraRe, Parkhaus, Endpunkte
der Lohe) einen Grunderwerb im Sinne des Zwischenerwerbs zur Neuordnung der Flachen. Zu-
dem sind durch die Aufwertung der o6ffentlichen Rdume mittels Stadtebauférderung Bodenwert-
steigerungen zu erwarten, die die Anwendung des umfassenden Verfahrens erfordern.

Auch im Bahnhofsbereich liegen Funktionsschwachen des 6ffentlichen Raumes vor. Der Bahnhof

wird einem wichtigen Umsteigepunkt einer wachsenden Kleinstadt nicht mehr in vollem Malie
gerecht. Es handelt sich um einen dynamischen Bereich, in dem auch Umstrukturierungen von
Grundsticken vorgesehen sind. Daher ist dieser Bereich ebenfalls als Sanierungsgebiet im umfas-
senden Verfahren festzusetzen.

Im nordlichen Innenstadtbereich von der nérdlichen GroRen Stralle bis zum alten Gutshof liegen

ebenfalls verschiedene stadtebauliche Missstdande in Form von Funktionsschwdachen und brach
liegenden Grundstiicken vor. Aufgrund der erforderlichen Neuordnung, insbesondere der Grund-
stlicke um die Alten Katen und um den Alten Markt aber auch im Bereich des Gutshofes, soll die-
ser Bereich ebenfalls als Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren festgesetzt werden.

Bei dem mittleren Bereich der Innenstadt handelt es sich um einen durch besondere stadtebauli-

che Strukturen gekennzeichneten Bereich. Wahrend sich im westlichen Bereich, am Reeshoop,
noch einzelne Gebaude der Jahrhundertwende befinden, ist die Bebauung an der historischen
GroRen Stralle vor allem durch Gebdude aus der Umbauphase der Ahrensburger Innenstadt der
1970er bis 1980er Jahre gepragt. Um die Konigstrale herum befinden sich wieder kleinteilige
Gebdude der Jahrhundertwende. Diese kleinteilige Struktur im Osten und im Westen sowie die
Dichte an der GroRen StraRe stellen eine typische stadtebauliche Situation in der Ahrensburger
Innenstadt dar. Im gesamten mittleren Bereich finden sich — abgesehen von Mangeln bei der Bar-
rierefreiheit und der eingeschrankten Erlebbarkeit der GroRen StraRe als attraktiver historischer
Platz — kaum stadtebauliche Missstande. Aufgrund seiner Lage sowie punktuellem mittleren Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsbedarf von Geb&uden soll dieser Bereich in das "Sanierungs-
gebiet Ahrensburg Innenstadt" mit einbezogen werden.

Die Behebung der Substanz- und Funktionsschwachen in den Bereichen des Untersuchungsgebie-
tes ist insbesondere durch umfangreiche OrdnungsmalRnahmen (§ 147 BauGB) und weitere Bau-
maBnahmen (§148 BauGB) zu erreichen.

Um diese MaRnahmen gemal} den Zielen der Sanierung umzusetzen, sollten diese durch die Ge-
nehmigungsvorbehalte gem. § 144 BauGB begleitet werden.

Zusatzlich flieRRt in die Abwagung der Tatbestand ein, dass eine Erhebung von ErschlieBungs- oder
Ausbaubeitragen nach KAG (im Erhaltungsgebiet oder im Sanierungsgebiet nach dem vereinfach-
ten Verfahren) fiir die Eigentimer hohere Kosten zur Folge haben kann als die Abfiihrung von
sanierungsbedingten Wertsteigerungen nach Abschluss der Sanierung.
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9.7 Abwagung der privaten und offentlichen Belange

Im Rahmen der Vorbereitung einer Sanierung sind die offentlichen und die privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Aufbauend auf dem Entwicklungskonzept, das mit breiter Beteiligung der Offentlichkeit entwi-
ckelt wurde, sind die MaBnahmen konkretisiert worden. Angesichts der notwendigen Investitio-
nen in den offentlichen Raum sowie des punktuellen Umstrukturierungsbedarfs von 6ffentlichen
und privaten Grundstiicken ist der Einsatz des sanierungsrechtlichen Instrumentariums erforder-
lich und zweckmaRig. Diesem stehen die privaten Belange teilweise entgegen, da Grundstiicksei-
gentlimer in ihren Eigentumsrechten eingeschrankt werden. Durch den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln sowie die steuerrechtlichen Abschreibungsmaoglichkeiten gem. § 7h
Einkommenssteuergesetz (EStG) werden jedoch finanzielle Anreize gesetzt, die dieser Rechtsbe-
schrankung entgegenstehen.

In Einzelfdllen kann Gber einen Harteausgleich angemessen reagiert werden. Die dem Gemein-
wohl dienende Entwicklung der Innenstadt erhalt demgegeniiber Vorrang.

Nach § 141 Abs. 1 Satz 2 BauGB sollen sich die vorbereitenden Untersuchungen auch auf nachtei-
lige Auswirkungen erstrecken, die sich fir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Be-
troffenen in ihren persénlichen Lebensumstianden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich
voraussichtlich ergeben werden. Da weder erhebliche Umstrukturierungsmaflnahmen im Gebau-
debestand noch ein erheblicher Mietanstieg fiir die Bevolkerung zu erwarten sind, geht die Stadt
Ahrensburg davon aus, dass sich die SanierungsmaBnahme im wirtschaftlichen oder sozialen Be-
reich nicht nachteilig auf die personlichen Lebensumstdnde der in diesem oder benachbarten
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Zurzeit wird daher kein Anlass
gesehen, grundsatzliche Vorstellungen zur Vermeidung oder Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen der Sanierung zu entwickeln.

Vor diesem Hintergrund wird von der Aufstellung eines Sozialplans nach § 180 BauGB abgesehen.

Ein sanierungsbedingter Umzug von Bewohnern oder Gewerbetreibenden wird nur ausnahms-
weise im Einzelfall notwendig sein. In diesem Fall sind durch die Stadt Ahrensburg gemeinsam mit
den Betroffenen konkrete Losungsvorschldage zu erarbeiten. Die Stadt Ahrensburg wird die Be-
troffenen im Rahmen der Sanierungsdurchfiihrung ausfiihrlich beteiligen und beraten.

9.8 Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen

GemaR § 137 BauGB soll die Sanierung mit den Eigentliimern, Mietern, Pachtern und sonstigen
Betroffenen moglichst friihzeitig erortert werden. Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der
Sanierung und zur Durchfiihrung der erforderlichen baulichen MalRnahmen angeregt und hierbei
im Rahmen des Moglichen beraten werden.

Einzelne Eigentlimer haben im Rahmen von Einzelgesprachen bereits ihre grundsatzliche Mitwir-
kungsbereitschaft an der Sanierung in Gesprachen betont. Im Umsetzungskonzept wurde aufge-
zeigt, wie die Realisierung und der Einsatz von Mitteln {iber einen Zeitraum von rund 15 Jahren
verteilt werden kann, so dass es zu einer Verteilung von finanziellen Investitionen und Ausgaben
kommt. Der Zeitraum von 15 Jahren wird als realistisch angesehen.
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Abb. 63 Abgrenzung Sanierungsgebiet
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1.Juni 2018

Die Eigentlimer und Gewerbetreibenden im Gebiet sind im Rahmen einer Eigentiimerversamm-
lung am 11. April 2016 Uber das Verfahren und mogliche Festlegungen als Sanierungsgebiet in-
formiert worden.

Rund 130 Personen folgten der Einladung zu der Veranstaltung im Marstall. Der ausgelegte Fra-
gebogen wurde lediglich von 35 Personen ausgefillt und beantwortet, zeigt jedoch eine gewisse
Zustimmung zur Bedeutung und zu den Zielen der Innenstadtentwicklung.

WICHTIG UNWICHTIG ENTHALTUNG JA NEIN

Abb. 64 Bedeutung der Innenstadtentwicklung Abb. 65 Zustimmung zu den Entwicklungszielen

JA NEIN JA NEIN
Abb. 66 Kurzfristig geplante Modernisierungs- Abb. 67 Mittelfristig geplante Modernisierungs-
oder Instandsetzungsmafinahmen oder Instandsetzungsmafinahmen

9.9 Beteiligung und Mitwirkungsbereitschaft der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

GemaR § 139 Abs. 1 BauGB soll der Bund, einschlieRlich seiner Sondervermdogen, die Lander, die
Gemeindeverbande und die sonstigen Kérperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen
Rechts im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben die Vorbereitung und Durchflihrung von
stadtebaulichen Sanierungsmalnahmen unterstitzen.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden gemaR § 139 Abs. 2 BauGB die Beteili-
gung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange per Informationsschreiben von den
vorbereitenden Untersuchungen in Kenntnis gesetzt und lber ihre Belange und Anregungen be-
fragt.

Im Rahmen dieser Beteiligung (15.09.2017 bis 30.10.2017 bzw. Verlangerung bis zum 12.11.2017)
haben sich 18 offentliche Aufgabentrager mit Hinweisen in den Prozess eingebracht (vgl. Abwa-
gungsmatrix Tragerbeteiligung in der Anlage). Einzelne haben auch lhre Mitwirkungsbereitschaft
erklart. Wesentliche Anderungen der Vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

176 VU Innenstadt/Schlossbereich Ahrensburg



9.10 Durchfiihrbarkeit

Innerhalb des zukiinftigen Sanierungsgebietes ist eine ziigige und zweckmaRige Durchfihrbarkeit
moglich.

GemaR § 136 Abs. 1 BauGB sind stadtebauliche SanierungsmaRnahmen zigig durchzufiihren. Die
stadtebauliche Sanierung muss daher im Hinblick auf die festgelegten allgemeinen Sanierungszie-
le fiir das Sanierungsgebiet inhaltlich, organisatorisch und finanziell durchfiihrbar sein.

Zur Gewabhrleistung dieser zligigen Durchfiihrbarkeit kann ein Sanierungstrager eingesetzt wer-
den, der die Stadt Ahrensburg bei der Umsetzung unterstiitzt und berat. Die Entscheidung ob ein
Treuhandvermogen (§ 160 Bau GB) gebildet werden soll, ist im Vorfeld des Vergabeverfahrens zu
treffen.

Das Konzept beinhaltet nicht nur 6ffentliche sondern auch private MaBnahmen, so dass fiir den
Erfolg der MaRnahme ein regelmaRiger Austausch untereinander unerlasslich ist. Die Zusammen-
arbeit und insbesondere die Kommunikation und Kooperationen zwischen den privaten Akteuren,
der Verwaltung, der Politik und den Blirgern muss daher fortgesetzt werden. In einzelnen Projek-
ten und MaRnahmen gilt es die Beteiligung der Offentlichkeit, insbesondere der betroffenen An-
lieger, in Form von Werkstatten, Dialogen und Gesprachsrunden fortzufihren.

Im Rahmen der Umsetzung einzelner MaRnahmen kann darilber hinaus aktiven Bilirgern und
Akteuren die Moglichkeit zur Unterstiitzung von Projektumsetzungen geboten werden. Dies ins-
besondere vor dem Hintergrund, dass die Anlagemoglichkeiten flir Privatpersonen in Zeiten der
angespannten wirtschaftlichen Situation unsicherer geworden sind und das Vertrauen in die in-
ternationalen Finanzmarkte sinkt. Der zunehmende Trend in reale und lokale Projekte investieren
kann aufgegriffen werden. In Ahrensburg bietet sich insbesondere die Aktivierung und Wiederbe-
lebung des Speichers an, ein Beispielprojekt fiir lokale Investitionen zu werden, etwa in Form
eines Biirgerfonds. Ein entsprechendes Fondsmanagement kann im Rahmen der Stadtebauforde-
rung unterstitzt werden.

Fir die Attraktivierung und Belebung des historischen Stadtgrundrisses bildet das Parkraumkon-
zept mit dem Ersatz wegfallender 6ffentlicher Parkplatze durch zentral gelegenen Parkierungsan-
lagen und einer differenzierten Bewirtschaftung der Parkplatze eine wichtige Grundlage. Die
Stadt Ahrensburg hat daher die Erstellung einer Machbarkeitsstudie fir eine Tiefgarage unter
dem Stormarnplatz in den Haushalt 2017 eingestellt.

Die finanzielle Durchfiihrbarkeit der geplanten Sanierungsmalnahem konnte auf der Grundlage
der vorbereitenden Untersuchungen festgestellt werden, Die prognostizierten Kosten sind in Kap.
8 dargestellt. Ebenfalls in Kap. 8 dargestellt, ist die umfangreiche Inanspruchnahme von Stadte-
baufordermitteln im Rahmen der Stadtebauférderrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein
(StBauFR 2015). Mit der Aufnahme der Gesamtmallinahme in das Programmsegment stadtebauli-
cher Denkmalschutz durch das Innenministerium Schleswig-Holstein wurde der wichtigste Finan-
zierungbaustein gesichert. Die Bereitstellung der Eigenanteile der Stadt Ahrensburg wird im
Rahmenihrer mittelfristigen Finanzplanung abgesichert.

Sollten sich im weiteren Durchfiihrungszeitraum aufgrund geanderter Finanzierungs- bzw. For-
derbedingungen einzelne MalRnahmen als nicht finanzierbar erweisen, beeintrachtigt dies nicht
die Umsetzung und den Erfolg der GesamtmaRnahme.
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9.11 Monitoring und Fortschreibung der stadtebaulichen Planung

GemaR Stadtebauforderrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015) ist zur Steu-
erung der Umsetzung und zur Uberpriifung der Zielerreichung der stiadtebaulichen GesamtmaR-
nahme sowie als Grundlage fiir die Fortschreibung der stadtebaulichen Planung ein Monitoring
aufzubauen. Dabei ist die stadtebauliche Planung mindestens alle 5 Jahre zu liberprifen und bei
Bedarf unter Beteiligung aller Betroffenen fortzuschreiben.

Zur Uberpriifung der stadtebaulichen Planung werden sowohl quantitative als auch qualitative
Indikatoren gewahlt. Diese Indikatoren sind den jeweiligen Entwicklungszielen zugeordnet. Wah-
rend die quantitativen Indikatoren im Rahmen der stadtebaulichen GesamtmaRnahme kontinu-
ierlich fortgeschrieben werden kénnen, sind fiir die Evaluation mittels qualitativer Indikatoren

separate Erhebungen notwendig.

Entwicklungsziel

Quantitative Indikatoren

Qualitative Indikatoren

Sicherung,
Instandsetzung und
Modernisierung der
erhaltens-werten
Bausubstanz und der
Strafen- und Platzraume
des historischen
Stadtgrundrisses

Anzahl der modernisierten Gebadude:
Ausgangslage: Von 275 Gebdude im
Gebiet weisen 90 Gebdude einen mitt-
leren bis hohen Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf auf und sind
nicht zur Freilegung vorgesehen

GroRe der erneuerten Flachen des his-
torischen Stadtgrundrisses (inkl. Bahn-
hofsbereich)

Ausgangslage: 5,75 ha StraRen- und
Platzrdume sind zur Umgestaltung vor-
gesehen (ohne Jugendpark und Rat-
hausvorplatz, AOK-Knoten und Trog)

Verbesserung der
Aufenthaltsqualitaten
von Stadtplatzen,
Stralenrdumen

und Griinflachen

Bewertung der Aufenthaltsqualitat
der Stadtplatze nach Jan Gehl (s.u.)

Sicherung und Entwick-
lung des vielfdltigen Ein-
zelhandelsangebotes in
der siidlichen Innenstadt

Leerstand der Ladenlokale in der sudli-
chen Innenstadt;

Ausgangslage: Zum Zeitpunkt der Leer-
standserhebung im Rahmen der VU
befinden sich im Innenstadtbereich
zwischen Woldenhorn und Bei der
Doppeleiche 10 leerstehende Laden

Neue Geschéafte in der siidlichen
Innenstadt

Entwicklungsziel

Quantitative Indikatoren

Qualitative Indikatoren
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Belebung des gesamten
Gebietes durch neue
Freizeit-, Kultur- und
Bildungsangebote fiir
unterschiedliche
Nutzergruppen

Neue Freizeit-, Bildungs-, gastro-
nomische und kulturelle Angebote
im Gebiet

Starkung der historisch
bedeutsamen Orte der
Stadt durch neue gastro-
nomische und kulturelle
Angebote

Neue gastronomische und kulturel-
le Einrichtungen an den historisch
bedeutsamen Orten (Grofe StraRe,
Alte Katen, Alter Markt, Schlossbe-
reich mit Gutshof)

Neue Wohnangebote fiir
verschiedene Zielgruppen

Zahl der neuen Wohneinheiten

Verbesserung der Er-
reichbarkeit und der
Verkehrsbelastung

Zahl der Parkplatze in der sldlichen
Innenstadt

Ausgangslage: rund 1.800 6ffentlich
zugdngliche Parkplatze (ohne Parkhaus
am Bahnhof) davon liegen 150 am Rat-
hausplatz, rund 40 in den drei Strahlen
und 24-60 in der GroRRen StraRe

Zahl der Parkplatze in der nordlichen
Innenstadt/

Schlossbereich

Ausgangslage: Auf dem Multifunktions-
platz und in der Liibecker StralRe befin-
den sich rund 80 Parkplatze

Zahl der barrierefreien Bushaltestellen:
Ausgangslage: alle 8 Bushaltestellen
sind nicht barrierefrei

Weitgehende Barriere-
freiheit von Innenstadt
und Schlossbereich

Zahl der noch nicht barrierefreien Que-
rungen

Ausgangslage: Im Gebiet befinden sich
rund 30 eingeschrankt nutzbare Que-
rungen, denen es an Barrierefreiheit
mangelt

Zahl der neuen Sitzgelegenheiten
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Zur Fortschreibung der stadtebaulichen Planung wird empfohlen, die gemaR der oben genannten
guantitativen Indikatoren messbaren Entwicklungen im Fordergebiet kontinuierlich fortzuschrei-
ben. Darliber hinaus sollten auch Erfolgsfaktoren, Verzogerungsgriinde oder Hemmnisse aufge-
nommen werden. Regelmalig, mindestens alle drei Jahre, sollten (iberholte MaRnahmen und
Ziele mit Modifizierungs- oder Streichungsvorschlagen versehen werden. Die Liste soll dem zu-
standigen Bau- und Planungsausschuss der Stadt Ahrensburg vorgelegt und formal abgenommen
werden. Diesem obliegt die Aufgabe regelmaRig Gber die geplante Realisierung und Finanzierung
vor dem Hintergrund des stadtischen Haushalts zu entscheiden.

Die qualitativen Indikatoren (neue Geschéfte, gastronomische, kulturelle und Bildungseinrichtun-
gen) kénnen sachlich beschrieben und gemaR ihrer Entwicklung (sehr positiv, positiv, unveran-
dert, negativ oder sehr negativ) fiir die einzelnen Teilrdume der Stadt bewertet werden.

Ein besonderes Ziel der GesamtmaRnahme liegt in der Verbindung von Innenstadt und Schlossbe-
reich und der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat von StraBen- und Platzrdumen. Diese Zieler-
reichung ist ebenfalls nur unzureichend quantitativ (bspw. durch Zahl der Passanten) zu messen.

Daher wird vorgeschlagen alle fiinf Jahre zum einen eine Befragung von Innenstadtbesuchern zur
Aufenthaltsqualitat und Laufwegen durchzufiihren und zum anderen eine Bewertung der relevan-
ten Innenstadtplatze und offentlichen Rdume nach Jah Gehl vorzunehmen (vgl. dazu auch Hin-
weis zum Monitoring der Stadt Itzehoe, in Stadt Itzehoe 2017, Anlage 1).

Der danische Stadtplaner Jan Gehl hat 12 Kriterien zur Bewertung 6ffentlicher Raume entwickelt.
Dabei unterscheidet er die Themenfelder ,Schutz”, ,Komfort” und ,Freude” die in einer Matrix
dargestellt werden und eine detaillierte Beschreibung von Stadtraumen ermdglicht (vgl. Abb.
69Abb. 69 ). Die genannten Merkmale werden durch die drei Kategorien: gut, durchschnittlich
und schlecht beurteilt und mit unterschiedlichen Farben dargestellt.

So kann fir jeden Raum eine Matrix erstellt werden, die die jeweiligen Defizite und Qualitaten
verdeutlicht (vgl. Abb. 68). Diese Bewertung sollte fur die folgenden Plitze vorgenommen wer-
den: Bahnhofsvorplatz mit Busbahnhof, Rondeel, Rathausplatz, GrofRe StraRe, Alter Markt, Ein-
gangsbereich zum Schlosspark und Schlosspark sowie Alter Gutshof (vgl. dazu auch Karte
Integriertes Entwicklungskonzept).

Um Entwicklungen darstellbar zu machen, sollten

sotangsenemngen rcgetamwerien. | O @@ OO0
@00 00O
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Abb. 68 Exemplarische Bewertung

) gut () gut
eines 6ffentlichen Raums vor und nach ) & ) &
derAufwertung nach Jan Gehl (Que//e: . durchschnittlich . durchschnittlich
Stadt Itzehoe 2017, Anlage 1) @ schiecnt @ schiecnt
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Schutz vor
Verkehr und Unfallen
— sich sicher fiihlen

¢ Schutz der Fussgangerinnen
und Fussgénger
* Beseitigen der Angste
vor dem Verkehr

Schutz

Maoglichkeiten
zum Gehen

* Raum zum Gehen
 attraktive Fassaden
* Freisein von Hindernissen
* geeignete Bodenbelage
» Zuganglichkeit fur alle

Komfort

Méglichkeiten
zum Sehen

* angemessene Sichtdistanzen
» freies Sichtfeld
* attraktive Aussicht
* nachtliche Beleuchtung

Menschlicher
Massstab

¢ Gebaude und Raume mit
menschlichen Dimensionen

Freude

Schutz vor
Verbrechen und
Gewalt - sich geschiitzt
fihlen

* belebte 6ffentliche Raume
* soziale Kontrolle im Strassenraum
* vielfaltige Nutzungen rund um
die Uhr
* angemessene Beleuch-
tung

Maoglichkeiten
zum Verweilen

» geschitzter Raum,
der Geborgenheit bietet
* attraktive Fassaden, die
zum Verweilen einladen

Maglichkeiten
zum Sprechen und Héren

* geringer Larmpegel
e gesprachsforderndes
Mobiliar

Moglichkeiten,
das schéne Wetter
ZUu geniessen

* Sonne und Schatten
* Hitze und Kalte
* Schutz vor Wind und Brise

Schutz
vor unangenehmen
Umwelteinfliissen

* Wind
* Regen und Schnee
* Hitze und Kalte
* Verschmutzungen
» Staub, L&rm
* Blendeffekten

Moglichkeiten
zum Sitzen

® Raum zum Sitzen
* \orteile ausnutzen:
Aussicht, Sonne, Menschen
e gute Sitzgelegenheiten
* Sitzbanke, um sich zu erholen

Méglichkeiten
zu Spiel und Sport

» korperliche Aktivitsten
und Ubungen
e Strassenspiele,
Gestaltungsmoglichkeiten
* Tag und Nacht
* Sommer und Winter

Angenehme
sinnliche Erfahrung
des offentlichen Raums

* attraktive Gestaltung
* angemessener Unterhalt
* passende Materialien
* schéne Aussichten
* Bepflanzung
* Wasser

Abb. 69 12 Qualitdtskriterien 6ffentlicher Rdume (entnommen aus: Qualitét von 6ffentlichen Rdumen.
Methoden zur Beurteilung der Aufenthaltsqualitdt. Ziirich 2015 (Quelle: Stadt Itzehoe 2017, Anlage 1)
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13 Anlagen

13.1 Beteiligung

Fachgesprache

Ziel der Fachgesprache war es, frithzeitig einen umfassenden Einblick in die Vor-Ort-Situation zu
erhalten und zu erfahren, wo aus Sicht verschiedener Akteure die Starken und Schwachen der
Innenstadt liegen. In Erganzung zur Gutachtersicht bildeten die Erkenntnisse aus den Fachgespra-
chen eine wichtige Grundlage fiir die Analyse. Aber auch im Hinblick auf konkrete MaRnahmen ist
das Wissen der Akteure wertvoll und tragt zu einem schlissigen und umsetzbaren Entwicklungs-
konzept bei. Zu den Gesprachsrunden wurden Personen eingeladen, die sich aufgrund ihrer be-
ruflichen Funktion oder liber das Engagement in Organisationen und Vereinen besonders gut mit
der Entwicklung der Stadt und der ortlichen Gegebenheiten auskennen.

Am 8. Juli 2015 wurden mit rd. 40 Vertreterinnen und Vertreter Fachgesprache zu verschiedenen
Themen durchgefiihrt. Die Fachgesprache wurden in folgenden thematischen Diskussionsrunden
gefiihrt:

e Einzelhandel / Gastronomie / Dienstleistung / Gemeinbedarf,

e Verkehr / Mobilitat sowie

e Stadtbild + Baukultur / Freiraum + Freizeit + Kultur / Wohnen

In den einzelnen Gesprachsrunden wurden zunachst die Starken und der Handlungsbedarf im
jeweiligen Themenfeld zusammengefasst. Anschlieend wurden mogliche Losungsansatze eror-
tert und Zukunftsbilder fir die Innenstadt skizziert. Die Erkenntnisse und Ergebnisse aus den Ge-
sprachsrunden sind in die Analyse und in die Entwicklungsziele eingeflossen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Auftaktveranstaltung

Uber 100 interessierte Biirgerinnen und Biirger folgten der Einladung zur Auftaktveranstaltung,
die am 8. September 2015 im Marstall stattfand. Zunachst wurde das Programm "Stadtebauli-
cher Denkmalschutz" durch eine Vertreterin der Stadt Ahrensburg erldutert und ein Riickblick auf
die bereits in der Vergangenheit mit Stadtebauférdermitteln finanzierten MaBnahmen in der
Stadt gegeben.

AnschlieRend zeigten Vertreter des Gutachterbiiros auf der Grundlage eines virtuellen Stadtrund-
gangs mogliche Handlungsbedarfe in den Teilrdumen der Innenstadt auf. Zudem wurde ein erster
Entwurf der Entwicklungsziele vorgestellt, die den Rahmen fiir die zuklinftige Innenstadtentwick-
lung abstecken. Im Plenum gab es fiir die anwesenden Biirgerinnen und Biirger die Moglichkeit,
Fragen und Hinweise zu duBern. Im Anschluss wurden die insgesamt 12 Bereiche der Innenstadt
beziiglich ihrer Handlungsbedarfe bewertet.

Das Stimmungsbild zeigte, dass es in der Innenstadt viele Bereiche gibt, in denen aus Sicht der
anwesenden Blirgerinnen und Blirger etwas getan werden muss, besonders aber am Alten Markt
sowie am Rathausplatz und am suidlichen Stadteingang der Hamburger Stralle. Ebenfalls groRerer
Handlungsbedarf besteht in den Bereichen: GrofRe StralRe (Nord) und An der Alten Kate, in der
Hamburger StraRe, im Bahnhofsbereich und im Schlossbereich (vgl. Abb. 3).
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Insgesamt wurden die Bestandsanalyse, die Entwicklungsziele und die Handlungsraume von den
Anwesenden bestatigt. Die Ergebnisse und Hinweise sind in die Konzeptfindung eingeflossen.

Meinungsbarometer

| Ich finde Ahrensburg fiir Jugendliche... |
(a)(’3) :

Tt enigoNdiUMeter

hitta kleben!

Abb. 70 Bewertungen in der Auftaktveranstaltung Abb. 71 Bewertungen durch die Jugendlichen

Jugendworkshop

Jugendliche nehmen ihr Umfeld und die Stadtrdume anders wahr als Erwachsene. Gleichzeitig
spielt die Innenstadt fir Jugendliche eine besondere Rolle als Aufenthaltsort, da sie starker auf
ihren Nahbereich angewiesen und weniger mobil als Erwachsene sind. Sie nutzen diese zum Ein-
kaufen, Freunde treffen, bummeln oder sehen sie einfach nur als interessanten Aufenthaltsort,
der von unterschiedlichen Menschen belebt wird. Ihre Bediirfnisse und Vorstellungen sollten
daher bei einem zukunftsorientierten Planungsprozess ebenfalls berticksichtigt werden.

Uber die {bliche Form der Biirgerbeteiligung sind Jugendliche jedoch kaum zu erreichen. Daher
fand eine gezielte Ansprache von Jugendgruppen, Vereinen und Schulen statt, um Jugendliche fir
die Teilnahme am Jugendworkshop zu gewinnen und den Blick der jungen Biirgerinnen und Biir-
ger auf den Untersuchungsraum zu erfassen.

Achtzehn Jugendliche aus ganz Ahrensburg im Alter zwischen ca. 12 — 21 Jahren nahmen das An-
gebot wahr am 3. November 2015 mit Vertreterinnen und Vertretern der Stadt sowie mit den
Gutachtern lber ihre Belange zu diskutieren und Vorstellungen fiir die Zukunft zu entwickeln.

In einem Meinungsbarometer bewerteten diese die Innenstadt Ahrensburgs insgesamt etwas
schlechter als die Gesamtstadt (vgl. Abb. 4). Zudem setzten sie sich intensiv mit unterschiedlichen
Qualitaten und negativen Eigenschaften der Orte in der Innenstadt auseinander (vgl. Tabelle 1).
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AnschlieBend entwickelten die Jugendlichen Visionen und Ideen fiir die unterschiedlichen Teilbe-

reiche in der Innenstadt. Diese sind zusammen mit den Ideen aus der Auftaktveranstaltung und

der Birgerwerkstatt in der Tabelle im Anhang festgehalten.

Orte

positiv

negativ

Bahnhof

Stormarnplatz

JuKi 42

Bruno-Broker-
Haus

Skateanlage

Parkplatz Alte
Reitbahn

Rathausplatz

Hamburger
StraRe

Ampel AOK-
Knoten

Rondeel

Muschellaufer

CCA und
Vorplatz

GroRe Stralle
Schlosspark

Gastronomie in
der Innenstadt

Fahrradwege in
der Innenstadt

Alter Markt/

Guthof/Marstall

gute Anbindung

Wiese, im Sommer belebt

Wichtiger Veranstaltungsort,
KiJu-Beirat

guter Treffpunkt

gut besuchte Anlage, auch von Ju-
gendlichen, die nicht in Ahrensburg
wohnen, gute Nachbarschaft zum
Peter-Rantzau-Haus

viele Parkplatze

Kaufhaus Nessler

Cafés, angenehmer Bereich, guter
Treffpunkt

neue Geschafte

schoner Raum

schoner Ort, um sich aufzuhalten

Chinese, Crouque Shop, Eispavillon
und Ramrob in der Hagener Allee

die eingezdunten Sportplatze sind nicht legal
nutzbar, es fehlt an Aufenthaltsméglichkeiten,
Banken, Miilleimern, Zirkus stort

kein guter Treffpunkt

der bauliche Zustand ist nicht zufriedenstellend,
stellenweise ist die Anlage kaum noch benutzbar,
eine Sanierung nicht moglich

nicht schén

nicht schon

kein attraktiver StraRenraum, Parkplatze, proble-
matische Verkehrsfiihrung, keine guten Geschafte
(viele Apotheken)

kurze Ampelfiihrung

schwierige Orientierung fur FuRganger und Rad-
fahrer, Muschelldufer

nicht schon

schlichter und nicht attraktiver Platz, Treffpunkt
verschiedener Gruppen, so dass sich Jugendliche
dort ungern aufhalten, kaum passende Geschéafte
far Jugendliche

nicht interessant, gefahrliche Radwegefiihrung

der Zustand der Freiflachen ladt nicht zum Auf-
enthalt ein (Wiese sollte besser gepflegt werden)

zu schmal oder nicht erkennbar, Fahren auf der
StraRe teilweise gefdhrlich

Diese Orte werden von den Jugendlichen weder negativ noch positiv wahrgenommen;
abgesehen von der problematischen Radverkehrsfiihrung und der "Villa Kunterbunt" am

Alten Markt, weil dort "nichts los" ist

Tabelle 1: Beurteilung der Innenstadt durch die Jugendlichen (aus Protokoll zum Jugendworkshop)
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Biirgerwerkstatt

Um die einzelnen Aspekte des Innenstadtkonzeptes vertieft diskutieren und weiter entwickeln zu
kénnen, wurden die Biirgerinnen und Biirger der Stadt zu einer Werkstatt eingeladen.

Etwa 70 interessierte Birgerinnen und Blirger nahmen diese Einladung an und fanden sich am 21.
November 2015 zur Birgerwerkstatt im Peter-Rantzau-Haus ein.

Die von den Gutachtern vorgeschlagenen ersten Ideen fir die Entwicklung der Innenstadt wurden
intensiv diskutiert sowie teilweise prazisiert und erganzt.

Dazu wurden die folgenden thematischen Arbeitsgruppen gebildet, die von Vertretern und Ver-
treterinnen der Verwaltung begleitet und durch die beauftragten Gutachter moderiert wurden:

AG 1 Stadtplatze und Freirdaume

AG 2 Erreichbarkeit und Durchquerbarkeit der Innenstadt fiir alle
AG 3 Wohnen in der Innenstadt

AG 4 Erlebnis Innenstadt

AG 5 Historisches Erbe/Baukultur/ldentifikation

Im Ergebnis wurde eine Vielzahl von Ideen diskutiert, die teilweise in das Entwicklungskonzept
eingeflossen sind. Dabei konnte innerhalb der Diskussionen keine Einigkeit zu allen Ideen erzielt
werden und nicht alle Aspekte konnten gleichermaBen im Konzept beriicksichtigt werden (vgl.
Ubersicht Anlage: Ideen der Biirger aus der Biirgerbeteiligung), da sie bereits sehr ins Detail gin-
gen. Diese missen dann in weiteren Planungsschritten konkretisiert werden.

Informationsveranstaltung fiir Eigentiimer und Gewerbetreibende im Untersuchungsgebiet

Um die Eigentlimer und Gewerbetreibende im Untersuchungsgebiet gemall § 137 Baugesetzbuch
(BauG) im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen friihzeitig zu informieren, wurden rund
700 Eigentimer und rund 800 Gewerbetreibende am 11. April 2016 in das Kulturzentrum am
Marstall eingeladen. Rund 130 Personen folgten dieser Einladung, um sich (iber den Vorschlag zur
Abgrenzung von Sanierungsgebieten sowie zum vorgeschlagenen Parkraumkonzept zu informie-
ren.

Dabei wurde deutlich, dass sowohl zum Konzept fir den ruhenden Verkehr als auch zum Sanie-
rungsrecht ein weiterer Informationsbedarf sowohl auf Seiten der Biirger als auch auf Seiten der
Politik besteht.
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Politische Begleitung

Lenkungsgruppe

Um die Politik und weitere Akteure der Stadt friihzeitig in die Diskussionen im Rahmen der Erar-
beitung des Innenstadtkonzeptes einzubinden, wurde eine Lenkungsgruppe gegriindet. Diese
setzt sich aus Vertretern der politischen Fraktionen, der Verwaltung sowie weiteren institutionel-
len Akteuren (z.B. Vertreter des Stadtforums und der Schlossstiftung) zusammen. Die Aufgabe der
Lenkungsgruppe besteht darin, strategische Grundsatzentscheidungen zu treffen, sie ist gleichzei-
tig flr die Projektplanung und -kontrolle verantwortlich und kann den Prozess in die lokale Politik
vermitteln.

Die Lenkungsgruppe tagte insgesamt vier Mal (vgl. Abb. 2).

In der ersten Sitzung befassten sich die Teilnehmer der Lenkungsgruppe mit allgemeinen Informa-
tionen zur Stadtebauférderung, den Ergebnissen der voran gegangenen Fachgesprache sowie den
Entwicklungszielen. Diese wurden von den Mitgliedern bestétigt. Die Auftaktveranstaltung wurde
vorbereitet.

Die zweite Sitzung hatte die Ergebnisse der Fachgutachter (Verkehr und Barrierefreiheit) zum
Gegenstand, den Riickblick auf den Jugendworkshop sowie die Vorbereitung der Blirgerwerkstatt.

Die dritte Sitzung der Lenkungsgruppe diente dazu erste konzeptionelle Empfehlungen zu disku-
tieren. Darunter zahlten Vorschlage zur Entwicklung des Einzelhandels (Bebauung des Rathaus-
platzes, Attraktivierung des Wochenmarktes sowie Attraktivierung von handelsnahen
Aufenthaltsflachen), ein Konzept zur Entwicklung des ruhenden Verkehrs sowie einzelne Mal3-
nahmenvorschlage fiir Teilbereiche in der Innenstadt.

In der vierten Sitzung wurden die MaBnahmenvorschldge im Zusammenhang mit der Kosten- und
Finanzierungsibersicht diskutiert. Im Ergebnis wurde vereinbart, dass alle MaRnahmen grund-
satzlich weiter verfolgt werden sollten und im Konzept beibehalten werden sollten. Dariiber hin-
aus wurde verschiedene MaRnahmen priorisiert, die in den kommenden Jahren in die Umsetzung
gehen sollen.

Ausschusssitzungen

Die einzelnen Schritte und Ergebnisse der Fachkonzepte wurden regelmalig mit dem Bau- und
Planungsausschuss sowie einmalig auch in einer gemeinsamen Sitzung mit dem Umweltausschuss
rickgekoppelt (vgl. Abb. 2). Insgesamt fanden bis zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(TOB) vier Ausschusssitzungen statt, in denen die politischen Stadtvertreter jeweils iber die Ana-
lyseergebnisse sowie die MaBnahmenvorschlage informiert wurden.
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13.2 Hinweise der Biirgerinnen und Biirger sowie der Jugendlichen,
Zusammenfassung (Stand Dezember 2015)

Bereich Hinweise der Biirger
Gutshof Nicht widersprechende Ideen
= Bereich fir Kunst(handwerk), Atelieres, Kultur, Musik und eventuell ergénzende
Gastronomie; anknlipfen an vorhandene Nutzungen: Antiquitdten, Goldschmiede,
Weinhandel, spezieller Einzelhandel, evtl. auch Stadtarchiv, Tourismus
= Speicher durch die Stadt erwerben, um mehr Einflussméglichkeiten zu haben;
Burger, Stadtoffentlichkeit bei der Entwicklung mit einbeziehen, erst sichern, dann
kiinftige Nutzung tiberlegen
= Alle historischen Gebdude im Gesamtzusammenhang betrachten und AulRenraum
mit einbeziehen (Arbeitscharakter sichtbar machen)
= attraktiver Ankunftsort fr Touristen und Einbindung in den Weg zum Schloss.

Widerspriichliche oder noch nicht zu Ende diskutierte Ideen oder Einschatzungen
= Bedeutung des Bereichs fur die Jugend
= Kinosommer am Marstall, Kinosommer im Schlosspark

Bereich um den Nicht widersprechende Ideen
alten Weinberg = baulich durch Wohnen entwickeln unter Berticksichtigung der sensiblen Lage
- Wettbewerb
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Liibecker
Strafle

Hinweise der Biirger

Bereich

Schlossbereich/ Nicht widersprechende Ideen

Weitere barrierefreie Wegeverbindungen: iber Bagatelle zum Badlantic (Beleuch-

tung, Sicherheit, ausreichend Platz), zur Miihle (durch Nutzung, z.B. Restaurant),
zum Alten Markt mit Gottesbuden und weiter zur Kastanienallee (Spielplatz), Gber
die Aue, quer Uber die Schlosswiese (- Wegekonzept), zum Gutshof (Durchgangs-
verkehr reduzieren)

Aufhebung der Trennwirkung der durch die Libecker StraBe durchschnittenen

Schlossparkbereiche (Beleuchtung, Bepflanzung der Boschung)
intensivere Bespielung des Schlossparks (Bsp. Bergedorf, Schwerin): z.B. und Boots-

verleih, Liegestiihle (auf der Schlossinsel am Schlossgraben), Kunstaktionen, kleiner
Spielplatz (in der Nahe des Cafés), Grillplatz (auf Bagatelle), Hundewiese
Gestaltung der Schlossparkeingénge (Bagatelle, Gutshof, Badlantic)

wichtigster Bereich des Schlossparks: Bereich der Kehre SchulstraRe/Libecker Stra-

Re: Aussichtspunkt mit Schlossblick, Innenstadteingang von Norden aus (Umgestal-
tung des StraRenraums, der Gebaude)

Schlossinsel: Offnung abends in den Sommermonaten, MaRnahmen zur Erreichbar-
keit des Sees (Steg), Liegestiihle

Schlossvorbereich: auch moderne Gestaltung des Parks

Bagatelle: Umgestaltung und Integration in den Park (z.B. durch Treppenanlage und
Rampe mit Blick zum Schloss), insbesondere im Norden, Integration des Rho-
dodendronparks sowie des Bereichs um das Badlantic, Verbindung zur Schule her-
stellen und bienenschaugarten mit einbeziehen

weitere Parkpldtze notwendig (auch fiir Busse, diese parken stellenweise am Alten
Markt in Busbucht)

Park zunachst attraktiv machen (Gestaltung, Wege) und dann Café einrichten
» auch zunachst einfaches temporares Café denkbar, um Standort zu testen
Ausstattung des Parks verbessern: 6ffentliche Toilette, Banke/Moblierung, Miillei-

mer, Beleuchtung

eine Reduzierung des Verkehrs auf der Libecker StraBe oder Umleitung des Ver-
kehrs erscheint nicht moglich, da diese StraRe eine wichtige Verbindung in die In-
nenstadt — auch fiir den Busverkehr — darstellt.

AuRerhalb des Untersuchungsgebietes

Schutz der Kastanienallee
Sportflachen erganzen

Widerspriichliche oder noch nicht zu Ende diskutierte Ideen oder Einschatzungen

Einzelne Baume féllen, um Sichtbeziehungen zu verbessern
Baume auf der Bagatelle fallen, um Bereich attraktiver zu gestalten
Gastronomie im Schlosspark: "Schlossterrasse", am Ubergang von der Stadt zum
Park (Ende SchulstralRe) oder Bagatelle mit Blick auf das Schloss
Bagatelle (wenn, dann am siidlichen Rand entlang der Schule):
0 keine Bebauung
0 Bebauung wenn, dann am stidlichen Rand entlang der Schule
0 Bebauung durch Schulerweiterung
0 Bebauung durch Wohnen Stadtkante am Park) unter besonderer Berlck-
sichtigung des 6ffentlichen Raumes (Vorbild 1GS); teure Wohnungen oder
geforderte Wohnungen
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Bereich Hinweise der Birger

Am Alten Markt Nicht widersprechende Ideen

= Durchgangsverkehr beruhigen durch Gestaltung und Verschwenk der StraRe,
Bushaltestelle verlagern

= Fahrbahnniveau im Bereich Schlosskirche anpassen

= Raum links und rechts der Strafle zu einem Raum zusammen fassen

= Umgestaltung zu einem Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat: nicht steinern, son-
dern mit Griin(Baume auf Platz erhalten)

= Verweilmoglichkeiten durch Banke herstellen

= Gottesbuden und andere historische Gebaude (Kavaliershaus, Pfarrhaus) starker
in den Platzraum integrieren, moglicherweise auf einige Baume am Rand verzich-
ten

= Denkmal fiir Vertriebene und Fliichtlinge aufstellen, da Ahrensburg nach dem
Krieg viele Vertriebene aufgenommen hat

= Fahrradabstellmoglichkeiten und Parkmoglichkeiten berticksichtigen

= bessere Verbindung zum Spielplatz Kastanienallee herstellen (auch GroRe StraRe
Nord)

= verwildertes Grundstiick hinter dem Alten Markt: durch Wohnungsbau erganzen

= Pastorenhaus als MaRBstab einer kiinftigen Bebauung

Widerspriichliche oder noch nicht zu Ende diskutierte Ideen oder Einschitzungen

= Charakter des Platzes: "Raum der Ruhe und der Stille" oder bespielter Raum und
attraktiver Anziehungspunkt (Highlight), z.B. durch Gastronomie, Kunsthandwerk,
Tourismus, auch temporare Gebaude

= quadratischer Platz/barocker Garten oder Erhalt der historischen StraRenstruktur

= Parkplatz erhalten oder Stellpldtze aus dem Platzraum nehmen

= barocke Gestaltungsprinzipien aufnehmen

= neue Parkplatze unter dem Alten Markt anlegen (Kosten-Nutzen)

Am Rauchhause /  Nicht widersprechende Ideen
Alte Katen = Alte Katen in ihrer historischen Besonderheit durch Freistellung / Insel betonen
= Katen als Kontrast zu umliegender Bebauung
= erganzende Wohnbebauung westlich von Am Rauchhause (preiswerter Woh-
nungsbau)
Widerspriichliche oder noch nicht zu Ende diskutierte Ideen oder Einschitzungen
= neue Gebaude sollten sich an den Firsthéhen der Katen orientieren
= neue Gebaude sollten sich an den Firsthohen der um die Katen liegenden Bebau-
ung orientieren

SchulstraBe / H.- = Moblierung (s. KiJuB)

Schadendorff-Stieg

GroRe StraRe = Bereich fur Dienstleistungen

(Nord) = Umgestaltung des StraBenraums (griner Alleencharakter);
bis Alter Markt StraBenquerschnitt: 7m, beidseitige Schutzstreifen fiir Radfahrer (

= bessere Verbindung zum Spielplatz Kastanienallee herstellen (auch Alter Markt)
noch zu kldren:

= Pflasterung moglich?

= EinbahnstraRe stadtauswarts?

= Verzicht auf FLSA (Schulweg)?
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Bereich Hinweise der Biirger

GroRe StraRe Siid = attraktiven Platzraum punktuell durch weitere Spielméglichkeiten ergdnzen (am

Brunnen, kleiner Spielplatz), in Sichtweite der gastronomischen Angebote

= Gastronomie erhalten und starken, in den Platzraum integrieren

= weitere Verweilmaoglichkeiten schaffen (Banke)

= Beschneidung der Linden

= Nutzung des Platzraumes durch Biomarkt (reguldrer Markt schwierig, weil Reini-
gungsmoglichkeit auf Rathausplatz besser gewahrleistet ist)

= EinbahnstralRe, um mehr Platz fir FuB- und Radwege zu erhalten

= Eingangsgebadude zur GrolRen StraRe schoner gestalten

= Ubergang GroRe StraRe / Rondeel sicherer machen

Widerspriichliche oder noch nicht zu Ende diskutierte Ideen oder Einschitzungen
= Ruhenden Verkehr vollstandig verbannen oder ruhenden Verkehr reduzieren

Klaus-Groth-StraRe " gestalterische Aufwertung, z.B. durch mehr Griin dort
= L6sung fiir sich aufhaltende Randgruppen finden (auch GrofRe StraRe)

Rathaus mit Nicht widersprechende Ideen
Rathausplatz = Aufenthaltsfunktion durch attraktive Gestaltung starken, neue, barrierefreie Pflas-
terung

= Rathaus mit Vorplatz starker in den Platzraum integrieren

= Unterkellerung (des Rathausplatzes) fiir zweigeschossige? Tiefgarage
= Ergdanzung durch Abendlokale

= Querungsmoglichkeit im Bereich der Bushaltestelle verbessern

= Reeshoop: zeitliche Begrenzung der Durchfahrt fiir LKWs

Widerspriichliche oder noch nicht zu Ende diskutierte Ideen oder Einschdtzungen

= Bebauung Rathausplatz mit Einzelhandel zur Starkung des Rundlaufs, qualitativ
sehr hochwertige Architektur

= Platz nicht verkaufen und fiir die Zukunft sichern; Erhalt Rathausplatz als einzigen
groRen Stadtplatz fur Aktivitdten/Ausstellungen

= Stellplatze teilweise erhalten oder Stellplatze verlagern

= Markt belassen oder in die Grol3e Stral3e verlegen

Stormarnplatz = Bereich fiir Jugend, Sport / Bewegung (Skateranlage erneuern, Bolz- und Basket-
ballplatz)
= bessere Ausstattung: Banke/Moblierung, Beleuchtung, Milleimer

Widerspriichliche oder noch nicht zu Ende diskutierte Ideen oder Einschdtzungen
= FuBballpladtze erhalten
= FuBballpldtze perspektivisch verlagern und Flache neu bebauen

= Gemeinschaftsgarten u.a. fiir Fliichtlinge

Stormarnplatz / = offentliche Einrichtungen rund um das Rathaus
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Manfred-Samusch-
Strafle

Bereich

Dreizack mit
Hamburger StraRRe

Hamburger StraRRe

Hagener Allee

Eingang Innenstadt
Hamburger StraRe

Erweiterungs-
bereich Bahnhof

Lohe / KénigstraRe

Hinweise der Birger

Nicht widerspriichliche Ideen

Einzelhandelsschwerpunkt  starken  durch  verbesserte  Verknilpfungen:
Rundlauf HH-StraBe-"Passage" Nessler-Rathausplatz, Klaus-Groth-Strafle-Grolie
StraBe-Rondeel

fehlende gastronomische Angebote: gesunde Mittagsangebote, hoherwertige
Abendangebote (Weinbar), weniger Filialbdacker mit Café

Beleuchtung verbessern

rollstuhlgerechter Geschaftseingange schaffen

bessere ErschlieRung/Gestaltung der Querverbindungen

Harte Befestigung rund um Parkautomaten (Standsicherheit fiir Nutzer)
Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich (T20) mit 3 cm Bord

spatere Entwicklungen mitplanen

Wegeflhrung auch in Bereichen verbessern, die nicht komplett verdndert werden
Baumscheiben begehbar und versickerungsfahig

Rondeel: Muschelldufer verlegen

Widerspriichliche oder noch nicht zu Ende diskutierte Ideen oder Einschatzungen

Gastronomische Schwerpunkte in der Hagener / Manhagener Allee starken

Lésung fiir Patienten (Transporte / Begleitung am Arztehaus)
eine Parkseite mit Unterbrechungen fiir AuRengastronomie, Fahrradparken
Zweirichtungsverkehr fiir Fahrrad auf der Fahrbahn

Widerspriichliche oder noch nicht zu Ende diskutierte Ideen oder Einschatzungen

Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich (T20) mit 3 cm Bord (Tendenz aus der AG)
oder Mischverkehrsflache (Hinweis aus der Auftaktveranstaltung)

autofrei herstellen

Orientierung herstellen
Barrierefrei gestalten

Orientierung ins Zentrum schaffen tGber Belag bis in die Innenstadt
Kino am Bahnhof umsetzen
Radverkehrsfiihrung verbessern

dichtere bauliche Ergdnzung im westlichen Bereich in Anlehnung an die vorhan-
denen Geschosswohnungsbauten, Erhalt der Kleinteiligkeit im Ostlichen Bereich
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Allgemeine Hinweise: Wohnen

Zielgruppen

= fiir die eigene Bevolkerung oder normale Leute die in Ahrensburg arbeiten
= Wohnungen fir junge Menschen

Qualitdten

= bezahlbarer Wohnraum in der ganzen Stadt -> Mietenspiegel oder Mietpreisbremse einfliihren
= barrierefreie Wohnungen

= Mischung von Wohnen und Arbeiten, autofreies Wohnen

= hohere und dichtere Bebauung (Erlenhof zu wenig dicht gebaut)

= nichtsanierte Gebaude = gilinstige Mieten

Hinweise zur Entwicklung

= Stadtische Flachen nicht zur Profitmaximierung sondern
= Satzung: 1. OG: Wohnen/Blros - 2.0G: Wohnen

= keine eigene Wohnungsbaugesellschaft

= Wohnungsbaugesellschaften fehlen Grundstiicke

Allgemeine Hinweise: Gastronomie

Was fehlt (nicht widersprechende Einschdtzungen)

= Biergarten (in schoner Natur ohne Verkehr)

= Beach-Club

= Hochwertige Gastronomie v.a. Restaurants nicht Spitzengastronomie
=  Mittagsangebot mit gesundem Essen

= Café mit Friihstlicksangebot (nicht Backer)

=  Gastronomische Angebote fiir den Abend, z.B. Weinbar

Allgemeine Hinweise: Einzelhandel / Freizeit

Was fehlt (nicht widersprechende Einschdtzungen)
= Filialen fur junge Leute (H&M, Zara)
= hochwertige Mode

Was fehlt (widerspriichliche Einschdtzungen)
= Kino
= Elektrofachmarkt

= weitere Nahversorger in der Innenstadt (Bedarf, Standort)
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Allgemeine Hinweise: Baukultur

=  Vermarktung: Barocker Stadtgrundriss als verbindendes Element in Planen darstellen, ebenso Adelskul-
tur und Ausflugskultur

= verschiedenen historischen Orten der Stadt: angemessene Neubebauung (jeweils individuelle / ortsspe-
zifische Prifung des Einfligens des Neubaus hinsichtlich der Kubatur) "Ahrensburger MaRstab"; indivi-
duell nach Standort

= bei Neubauten auch historische Elemente vorsehen, ohne historisierend zu bauen: Dachform, Gauben;
Neuinterpretation des historischen Villenstils (kein historisierendes Fachwerk)

= Traufhohe siidliche Innenstadt: maximal 4 Geschosse

= historische Achsen: Gebdude am Rondeel erhalten, ingesamt Kleinteiligkeit und Vielfalt erhalten, keine
groRen Gebaudekubaturen

* |nnenstadteingdnge durch Gestaltung von Gebduden besonders hervor heben (Kubatur und Materia-
lien):

Strahlen (Hamburger StraRe/Woldenhorn, Hagener Allee, Manhagener Allee),

Bereich ostlich Woldenhorn "Innenstadtumgehung",

im Norden der Bereich Liibecker StraRe/Am Alten Markt

westlich Reeshoop/Schulstrale / bei der Doppeleiche. Innerhalb dieser Bereiche muss ein ge-

steigerter Wert auf die Ausgestaltung von Gebduden gelegt werden hinsichtlich ihrer Achsen-

wirkung.

O O O ©O

= Griinstrukturen erhalten
= Leitsystem: Hinweise zu historischen Elementen und Gebduden aufnehmen
=  einheitliches, attraktives Stadtmobiliar fiir die gesamte Innenstadt vom Bahnhof bis zum Schloss

Allgemeine Hinweise Verkehr

= Radwege in der Innenstadt verbessern

e Barrierefreie Gestaltung
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13.3 Abwagungsmatrix Tragerbeteiligung

Folgende Tréiger offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

Bundesvermdégensamt Pinneberg, Ortsverwaltung Libeck,

Hamburg Wasser, Bereich K12

StraRenbauamt Libeck

Hansenet Telekommunikation GmbH

Kreisbeauftragter fir Naturschutz, Herrn Dieter Ohnesorge

Kabel Deutschland Vertrieb & Service GmbH & Co. KG

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein

Versatel Nord GmbH

Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H

Vodafone AG & Co. KG

Investitionsbank Schleswig-Holstein

willytel GmbH

Staatliches Umweltamt Itzehoe

Deutsche Bahn

Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Bund fur Umwelt und Naturschutz e.V.

Primacom Berlin GmbH

Naturschutzbeauftragter der Stadt Ahrensburg Herrn Rolf de Vries

SWN Stadtwerke Neumiinster GmbH

Naturschutzbund Schleswig-Holstein e.V., Gruppe Ahrensburg, Landesverband Schleswig-
Holstein e.V.

Toll Collect GmbH

Seniorenbeirat

Bundesnetzagentur fir Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

Behindertenbeirat

Deutsche Telekom AG, Netzproduktion Nord bzw. Niederlassung Hamburg

Amt Siek

Deutsche Post Bauen GmbH

Gemeinde GroRhansdorf

Global Crossing PEC Deutschland GmbH

Stellungnahmen von Behérden und Trdgern sonstiger dffentlicher Belange

Lfd. Nr. | Behorde, TOB Stellungnahmen

Beschlussvor-
schlag

Ergebnis der Prifung

TOB 1. | Amt Bargteheide-Land | Es bestehen keine Anregungen zur beabsichtigten Planung, nachbarli- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Postfach 1462 che Belange der vorgenannten Gemeinden werden hierdurch nicht
22963 Bargteheide berihrt.
Herr Pump Die Stellungnahme der Gemeinde Delingsdorf wird fristgerecht nachge-

reicht.

Die Stellungnahme
Keine Anpassung/Anderung erforderlich wird zur Kenntnis

genommen.

TOB | Amt Bargteheide-Land | g pestehen der Gemeinde Delingsdorf keine Anregungen und Beden- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

1a, | Postfach 1462 ken zur beabsichtigten Planung

22936 Bargteheide

Herr Pump

Die Stellungnahme
Keine Anpassung/Anderung erforderlich wird zur Kenntnis

genommen.
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Lfd. Nr. | Behorde, TOB Stellungnahmen Ergebnis der Priifung Beschlussvor-
schlag
TOB 2. | Schleswig-Holstein In dem gesamten betrachteten Gebiet befinden sich Mittelspannungs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
Netz AG stationen, Mittelspannungsleitungen, Niederspannungsleitungen und | Keine Anpassung/ Anderung erforderlich wird zur Kenntnis
Kurt-Fischer-Str. 52 Gashochdruckleitungen. genommen.
22926 Ahrensburg Grundsatzlich haben wir keine Bedenken gegen das stidtebauliche
Andreas Guse Entwicklungskonzept.
Sollten bei spateren BaumaBnahmen unserer Versorgunganlagen sto-
ren, ware zu priifen in welchem Zeitraum wir reagieren kdnnen. Plan-
unterlagen erhalten Sie Gber unsere zentrale Leitungsauskunft: E-Mail:
Leitungsauskunft@sh-netz.com
TOB 3. | Hamburger Verkehrs- | Wir sind grundsiatzlich mit der o.g. Planung einverstanden. Allerdings | Bezogen auf die Vorbereitende Untersuchung ist keine Anpas- | Die Stellungnahme
verbund GmbH mochten wir mit Bezug auf das Verkehrskonzept zwei Anmerkungen | sung/ Anderung erforderlich. wird zur Kenntnis
Steindamm 94 machen: genommen.
20099 Hamburg 1. Wir empfehlen den nachfolgenden Satz (Seite 33) ersatzlos zu strei-
Matthias Winkler chen, da die Bauarbeiten in Hamburg Ende 2017 abgeschlossen sein
werden: ,,Durch Bauarbeiten in Hamburg kann derzeit jedoch keine
Verdichtung zum 15-Minuten-Takt erfolgen.”
2. Wir bitten um inhaltliche Korrektur der Taktzeiten der U-Bahnlinie Bezogen auf die Vorbereitende Untersuchung ist keine Anpas- | Die Stellungnahme
U1 (Seite 34): Die U1 fahrt im Abschnitt Volksdorf — Ahrensburg — sung/ Anderung erforderlich. wird zur Kenntnis
GroBhansdorf nur wahrend der Hauptverkehrszeit im 10-Minuten- genommen.
Takt, in der Ubrigen Zeit im 20-Minuten-Takt.
TOB | Gemeinde Ammersbek | Von Seiten der Gemeinde Ammersbek bestehen hinsichtlich der Vorbe- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
4. Am Gutshof 3 reitende Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichem Entwick- Keine Anpassung/ Anderung erforderlich wird zur Kenntnis
22949 Ammersbek lungskonzept fir die genommen.
Frau Schulz stadtebauliche GesamtmaRnahme "Innenstadt/Schlossbereich" der
Stadt Ahrensburg keine Bedenken.
TOB | Evangelisch- Die Ev.-Luth. Kirchengemeinde Ahrensburg begriift die beabsichtigte Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
5. Lutherische Kirchen- stadtebauliche GesamtmaRnahme ,Innenstadt/Schlossbereich” der Keine Anpassung/ Anderung erforderlich wird zur Kenntnis

gemeinde Ahrensburg
Kirchengemeinderat
Am Alten Markt 7
22926 Ahrensburg

Stadt Ahrensburg und bewertet die Ergebnisse der vorbereitenden
Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept und sich daraus ergebenden MalRnahmen grundsatzlich sehr
positiv.

genommen.
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Lfd. Nr.

Behorde, TOB

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung

Beschlussvor-
schlag

In Bezug auf das fir die Kirchengemeinde besonders relevante Gebiet
um die SchloRkirche und den ,Alten Markt” gibt es aber einige Punkte
zZu erganzen:

1. Der Alte Markt ist in der heutigen Form in keiner Weise als fritherer
Marktplatz und ehemaliges Zentrum des Dorfes Woldenhorn wahr-
nehmbar. Der Bereich hat zum jetzigen Zeitpunkt hauptsachlich den
Charakter einer Strafe als Durchgangsflache und wird vom Autover-
kehr dominiert. Die hohe Verkehrsbelastung u.a. durch zu schnell
fahrende Autos mindert nicht nur die Aufenthaltsqualitat, sondern hat
bereits zu Bauschaden an den Gottesbuden gefiihrt. Die urspriingliche
Anlage als quadratischer Marktplatz ist weder von der Gestaltung, noch
von der Nutzung her zu erkennen.

Aus dieser, im Sinne eines typischen stadtischen Platzes, fehlenden
Funktion und Gestaltung verwundert es nicht, dass einerseits in der
Wahrnehmung Ahrensburger Birger (vgl. 11.3. Auftaktveranstaltung)
im Bereich Am Alten Markt die hochste Notwendigkeit flr Veranderun-
gen besteht, anderseits von Jugendlichen dieser Bereich gar nicht
wirklich wahrgenommen wird (vgl. 11.3. Jugendworkshop).

Starker als aus den Ergebnissen der vorbereitenden Untersuchungen
hervorgehend, sollte der Schwerpunkt der Beurteilung daher nicht nur
darin liegen, dass der Platz durch die StraBe zerschnitten wird und der
StraBenraum zu groR ist.

In Hinblick auf eines der formulierten Hauptziele der stadtebaulichen
GesamtmalRnahme, den ,historischen Stadtgrundriss erlebbar [zu]
gestalten” sollte der Alte Markt unbedingt als ehemaliger Dorfplatz
erkennbar werden und damit wieder belebtes Zentrum werden kon-
nen.

Der Text der VU wird entsprechend des nebenstehenden Vor-
schlags erganzt.

Die besonderen Defizite des Alten Marktes werden sowohl in
der Analyse (S. 54 ff) sowie im ersten Entwicklungsziel (S.98)
beschrieben.

Zur Konkretisierung wird der Text der Vorbereitenden Untersu-
chungen wie folgt angepasst (S.54): Statt: ,Besonders der alte
Markt... dort dominiert” wird der folgende Text eingeflgt: ,,Der
alte Markt mit den denkmalgeschitzten Gebduden verflgt
heute Uber eine sehr geringe Aufenthaltsqualitdt und wird
weder in seiner Funktion noch in seiner Gestaltung seiner histo-
rischen Bedeutung gerecht. Der Autoverkehr auf der ehemali-
gen, den Platzraum durchschneidenden BundesstraRe,
dominiert.

Die hohe Verkehrsbelastung hat die Bausubstanz der Gottesbu-
den beeintrachtigt.”

Die Anregungen zur Gestaltung und Wiederbelebung des Plat-
zes werden im stadtebaulichen Wettbewerb aufgegriffen.

Die VU wird ent-
sprechend der
Hinweise ange-
passt.

2. Bereits das ISEK von 2010 beschreibt die ,,Anbindung des Schlosses
durch Gestaltung der 6ffentlichen Raume zwischen Rondeel und
Schloss“ als Schliisselprojekt. In den vorbereitenden Untersuchungen
wird aber die groRe Entfernung zwischen dem Schloss und dem aktuel-
len Zentrum der Stadt (Rondeel/Rathausplatz) nicht ausreichend be-
leuchtet. Gerade unter touristischen Aspekten ist diese fir eine
fuRlaufige Verbindung zu groRRe Distanz problematisch. In Verbindung
mit dem wenig einladenden Durchgangsbereich ,,Am Alten Markt/
GroRe StralRe Nord“ stellt diese eine Barriere fur Besucher dar.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Hinweise werden bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Die Bedeutung einer Belebung des Alten Marktes im Sinne
einer Verbindung der siidlichen und noérdlichen Innenstadt wird
in den beiden folgenden Entwicklungszielen aufgegriffen (S.
99f):

,Stadtplatze, StraBenrdume und Grinflachen laden zum Ver-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Lfd. Nr.

Behorde, TOB

Stellungnahmen

Ergebnis der Prifung

Beschlussvor-
schlag

Ein attraktiv gestalteter Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat am Alten
Markt, der bspw. auch einladende gastronomische Méglichkeiten im
AuBenbereich enthalten sollte, kbénnte als touristisches Teilzentrum
diese Problematik deutlich verringern.

Eine Gestaltung als verkehrsberuhigter Bereich vom ,, Stadteingang“
(Schulstrale/Schlosspark) bis zum Beginn der GroRen StraRe kénnte in
diesem Areal trotz beibehaltener Befahrbarkeit die Wahrnehmung des
historischen Zentrums erhéhen und gleichzeitig verkehrstechnische
Schwierigkeiten fir FuBganger und Fahrradfahrer reduzieren.

weilen ein und werden durch die Gestaltung und Funktion
miteinander verbunden.” und ,Das gastronomische und kultu-
relle Angebot starkt die historisch bedeutsamen Orte der
Stadt.” Dabei ist jedoch zu bericksichtigen, dass ,die Ansied-
lung privater Gastronomie und Freizeitangebote nur geringfigig
beeinflusst werden kann. Es kdnnen jedoch Rahmenbedingun-
gen geschaffen werden, im Sinne von attraktiven Rdumen,
damit sich entsprechende Nutzungen ansiedeln kdnnen.” (vgl.
S. 100 VU).

Diese gestalterischen Rahmenbedingungen sollen im Rahmen
eines verkehrs- und freiraumplanerischen Wettbewerbs entwi-
ckelt werden, in den die Kirchengemeinde mit einbezogen
werden soll. Dabei wird auch die Anregung der Priifung der
GroRen StraRe/Am Alten Markt als verkehrsberuhigter Bereich
beriicksichtigt.

3. Der aktuelle Entwurf, einschlieBlich des Verkehrskonzeptes, orien-
tiert sich in der Ausrichtung der Verkehrsstrome im Bereich SchloRkir-
che/Alter Markt ausschlieBlich an den AutostraRen. Vor allem fir
FuBganger, aber auch fir Fahrradfahrer konnte eine alternative Weg-
flihrung zwischen Schlosspark und Altem Markt von groRem Interesse
sein. Derzeit laden die Anordnung von Griinflachen und schlecht be-
gehbaren Pflasterwegen am Alten Markt, sowie Gestaltung und Zu-
stand des Weges als Eingang in den Schlosspark/Auetal nicht dazu ein,
den Durchgang zur Kastanienallee bzw. dem Schlosspark (zwischen Am
Alten Markt 7 und 9) zu benutzen. Die Rasenflache wirkt wie ein ,griine
Barriere”, den Weg in diese Richtung einzuschlagen erscheint nicht
lohnend. Der 6ffentliche Weg zwischen Gemeindesaal und Gottesbu-
den wird zu einem Grof3teil des Tages durch parkende Autos blockiert
und kann daher unabhangig von Gestaltungsschwéachen keine gemiitli-
che Ausstrahlung als Kirchhof entwickeln und Menschen anlocken,
weiter in Richtung SchloBpark zu gehen.

Gerade auch fiir Touristen kdnnte dieser Weg in Richtung Schloss aber
eine groRe Bereicherung darstellen, von hier aus ergeben sich die
schonsten Blicke auf das Schloss und bei Errichtung einer Fullganger-
briicke (Schlossparkkonzept) Gber die Aue verliefe der Weg zum
Schloss fast vollstandig abseits des Autoverkehrs. Somit wiirde diese

Die Hinweise werden bei der weiteren Planung bericksichtigt.

Der Hinweis der Verbesserung der fuRlaufigen Wegeverbindung
Uber das Grundstiick der Kirchengemeinde kann im Rahmen
des freiraumplanerischen Wettbewerbs gepriift werden. Dazu
ist die im Wettbewerb zu betrachtende Flache entsprechend zu
erweitern und die MaRnahmenkarte anzupassen.

Die VU wird ent-
sprechend der
Hinweise ange-
passt.
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Lfd. Nr.

Behorde, TOB

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung

Beschlussvor-
schlag

MaRnahme ganz direkt dem Ziel dienen, die ,,Verbindung zwischen
Innenstadt und Schlossbereich [zu] starken®.

Die Ev.-Luth. Kirchengemeinde erwdagt mittel- bis langfristig eine Reihe
von Mafnahmen, die sich mit dem stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept erganzen konnten. Allerdings steht nach der Restaurierung der
Innenausstattung der SchloBkirche in den vergangenen Jahren und der
aufwandigen Sanierung des Glockenturms, die 2017 abgeschlossen sein
wird, ab dem folgenden Jahr die Mauerwerksanierung des Kirchen-
schiffs der SchloRkirche und mittelfristig eine Sanierung der Gottesbu-
den an.

Dieser auch in den vorbereitenden Untersuchungen festgestellte ,ho-
he[r] Sanierungsbedarf der Gottesbuden und der Schlosskirche” (vgl.
S.55), schrankt den finanziellen Handlungsspielraum der Kirchenge-
meinde entsprechend stark ein und ldsst hoffen, dass auf Basis des
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts Fordermittel zur Verfligung
gestellt werden, damit diese und folgende Plane umgesetzt werden
kénnen:

e Einrichtung einer behindertengerechten Toilette im Bereich der
SchloBkirche, die in Kooperation mit der Stadt Ahrensburg ggf.
auch offentlich genutzt werden kénnte.

e Verbesserung der Barrierefreiheit auf dem ganzen Areal rund um
SchloRkirche und
Gottesbuden.

e Offnung des alten Friedhofs hinter der SchloRkirche in Richtung
Auetal/

Kastanienallee durch Verlangerung der Wege und Anlage eines
Sitzplatzes mit Schlossblick.

e Gestaltung von Bereichen des SchloBkirchenareals nach dem Prin-
zip der Permakultur unter Aufgriff von alten Gartenstrukturen.

e Einrichtung eines Museumsraumes, um Uber die jahrhundertealte,
einzigartige Sozialeinrichtung der Gottesbuden, die Geschichte der
Kirche und des alten Friedhofs zu informieren und aufmerksam zu
machen.

e Entwicklung eines kirchenpddagogischen Konzeptes fir die
SchloBkirche, mit dem Flhrungen auf dem gleichen Niveau wie im

Die Hinweise werden bei der weiteren Planung berticksichtigt.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Das beschriebene SchloBkirchenkonzept stellt eine sinnvolle
und angemessene Konkretisierung der Vorbereitenden Unter-
suchungen dar, wird durch die Stadt Ahrensburg begriRt und
bei weiteren konkretisierenden Planungen bericksichtigt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Lfd. Nr.

Behorde, TOB

Stellungnahmen

Ergebnis der Prifung

Beschlussvor-
schlag

Schloss Ahrensburg angeboten werden kénnen.

Der Kirchengemeinderat hat auf seiner Sitzung am 04.04.2017 den
durch seinen Bauausschuss eingebrachten ersten Entwurf eines
,SchloBkirchenkonzeptes” beraten. Die aus diesem Konzept stammen-
den o.g. Punkte wiirden sich hervorragend mit einer

grundlegenden Neugestaltung des Alten Marktes und der GroRen
Stralle ergdnzen, so dass sich ein fiir Einwohner und Touristen gleich-
ermalen interessantes Gesamtensemble ,,SchloRkirche - Gottesbuden -
Alter Markt“ entwickeln konnte.

TOB

PLEdoc GmbH
Postfach 120255

45312 Essen
Andre Willig

Mit Bezug auf lhre 0.g. MaBnahme teilen wir Ihnen mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen von dem angezeigten Vorhaben nicht
berihrt werden. Wir beauskunften die Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefiihrten Eigentlimer bzw. Betreiber:

® Open Grid Europe GmbH, Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

® Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

¢ Viatel GmbH, Frankfurt

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffs-
folgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaRnah-
men erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdhnung
finden. Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungsein-
richtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der planex-
ternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Durch die vorbereitenden Untersuchungen werden keine Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Lfd. Nr. | Behorde, TOB Stellungnahmen Ergebnis der Priifung Beschlussvor-
schlag

immer einer erneuten Abstimmung mit uns.
AuRerdem weisen wir darauf hin, dass in dem von Ihnen angefragten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
Bereich eine Produktenleitung/Kabelschutzrohranlage verlduft, die von | Keine Anpassung/ Anderung erforderlich wird zur Kenntnis
nachfolgender Gesellschaft beauskunftet wird: genommen.
HanseWerk AG, Kieler Stralle 47 in 24768 Rendsburg

T0B Kreis Stormarn, Zu den vorbereitenden Untersuchungen werden seitens des Kreises Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme

7. Der Landrat, Stormarn keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht. Bei der weite- | Keine Anpassung/ Anderung erforderlich wird zur Kenntnis

Fachdienst Planung
und Verkehr

23840 Bad Oldesloe
Martin Beck

ren Planbearbeitung ist jedoch folgendes zu bericksichtigen:
1. Stadtebau und Ortsplanung

1.1 Die Stadt Ahrensburg ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum und
Schwerpunkt auf der Siedlungsachse Hamburg-Bad Oldesloe. Die Wei-
terentwicklung und stadtebauliche Aufwertung als attraktiver Wohn-
und Gewerbestandort ist eine wichtige Aufgabe der stadtebaulichen
Entwicklung und Gestaltung in Ahrensburg. Hierzu zahlt insbesondere
auch, die Innenstadt in ihren Funktionen als Lebens-, Wohn-, Arbeits-
und Freizeitort unter Beachtung stadtebaulicher Ziele zu starken. In
diesem Zusammenhang ist auf die im Untersuchungsgebiet vorhande-
nen Flachenpotentiale zu verweisen, die auch wegen der Nahe zum
Bahnhof Standorte fiir weiteren Wohnungsbau sein kdnnen und den
Bedarf nach preisgilinstigem Wohnraum gerecht werden kénnten.

Die Stadt Ahrensburg fihrt im Untersuchungsgebiet vorliegen-
de Flachenpotenziale in der Karte ,Grin- und Freifla-
chen/Platze” als ,Brachfliche/mindergenutzt Freifliche” auf
und kennzeichnet Nachverdichtungsmoglichkeiten in der Karte
,Stadtebauliches Zielkonzept”.

Dabei hat sich die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Ahrensburg gegen eine wohnbauliche Entwicklung des Stor-
marnplatzes ausgesprochen, da die Sportpldtze in zentraler
Lage erhalten bleiben sollen. Auch eine im Rahmen des ISEK
vorgeschlagene wohnbauliche Entwicklung der Bagatelle er-
scheint aus heutigen Gesichtspunkten unter denkmalpflegeri-
schen Aspekten nicht moglich, da die Bagatelle als
Sachgesamtheit in die Denkmalliste eingetragen wird.

genommen.

1.2 Unter Beriicksichtigung der bauplanungsrechtlichen Vorgaben
liegen mit dem vorliegenden Berichtsentwurf der vorbereitenden
Untersuchungen gut lesbare, ausfiihrliche und nachvollziehbare Beur-
teilungsunterlagen (iber die Notwendigkeit von erforderlichen Sanie-
rungsmaBnahmen vor. Die Unterlagen beinhalten ausfiihrlich
begriindete und unter intensiver Beteiligung der Einwohner erarbeitete
Aussagen Uber die sozio6konomischen und stadtebaulichen Strukturen
der Ahrensburger Innenstadt nebst Schlossbereich. Es werden fir
diesen zentralen Stadtteil Entwicklungsziele aufgezeigt und Hinweise
zur Durchfuhrbarkeit der Sanierung abgeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Lfd. Nr.

Behorde, TOB

Stellungnahmen

Ergebnis der Prifung

Beschlussvor-
schlag

1.3 MaBnahmenkonzept (Kap. 7.2)

In diesem MaRRnahmenkonzept sind die aus der Analyse und den Ent-
wicklungszielen abgeleiteten rd. 60 MaRnahmen dargestellt. Erganzend
wadre hier eine differenzierte nach Prioritdten geordnete Auflistung
wiinschenswert, in Abhangigkeit von den Wirkungseffekten der einzel-
nen MaRnahmen. Demnach sollten die MalRnahmen als erstes umge-
setzt werden, von denen die starksten Entwicklungsimpulse ausgehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Stadt Ahrensburg hat bereits im Rahmen einer vorgezoge-
nen MalRnahme mit der Sanierung des denkmalgeschitzten
Rathauses begonnen. Im nachsten Schritt soll ein Umbau der
Hamburger StraRe — als Teil des historischen Stadtgrundrisses —
erfolgen. Der Bau einer Tiefgarage unter dem Stormarnplatz,
als wichtige Voraussetzung fuir weitere MaBnahmen im histori-
schen Stadtgrundriss, wird aktuell geprift.

Die Reihenfolge der weiteren MalRnahmen wird nach Beschluss
der Sanierungssatzung festgelegt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

2. untere Denkmalschutzbehérde

Zu den vorgelegten Unterlagen bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

3. Naturschutz/ Landschaftspflege

Zu den vorliegenden Unterlagen bestehen aus naturschutzfachlicher
Sicht keine Bedenken. Die Belange von Natur und Landschaft sind in
sich anschlieBenden Planungen und Verfahren zu beriicksichtigen.
Grundsatzlich kdnnen Innenstadtbereiche auch eine hohe Lebens-
raumqualitat fur z.B. Brutvogel und Fledermause haben. Daher sollte
der Artenschutz vorausschauend betrachtet werden.

Differenzierte Stellungnahmen werden im Rahmen der jeweiligen
Beteiligungsprozesse abgegeben. Fiir Abstimmungen ist die untere
Naturschutzbehorde auch gern zu Gesprachen bereit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Planung berticksichtigt.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

4. Wasserwirtschaft

Zu den vorgelegten Unterlagen werden keine Bedenken und Anregun-
gen vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

5. gesundheitlicher Umweltschutz

Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

6. untere Bodenschutzbehorde

In dem dargestellten Planungsbereich befinden sich diverse ehemalige

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Planung berticksichtigt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
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gewerbliche Nutzungen. Die entsprechenden Grundstiicke wurden in Keine Anpassung/ Anderung erforderlich genommen.

Bezug auf ihre Altlastenrelevanz von der unteren Bodenschutzbehérde hin
klassifiziert. Im Ergebnis liegen Archivflachen sowie Altlastenverdachtsfla-
chen vor. Eine Altlast liegt derzeit nicht vor. Das Kap. 4.9 stellt dies bereits
dar. Auf konkrete Anfragen (B-Plan, Bauantrag etc.) hin werden die vorge-
haltenen Informationen mitgeteilt. Ein bekannter LCKW-Schaden im
Grundwasser wurde ebenfalls bereits erwahnt (S. 88).

7. Verkehr

Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
gen..

8. Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte

Aus Sicht des Gutachterausschusses ist das geplante Sanierungsgebiet
Uiberdurchschnittlich gro, was im Bereich des Gutachterausschusses
sehr hohe Kapazitdten binden wird (1 Vollzeitstelle / 3 Jahre zusatzlich
flr ca. 1.000 Anfangswertgutachten). Es ware sinnvoll, das Sanierungs-
gebiet auf die Bereiche zu beschranken, in denen auch wirklich MaR-
nahmen unter Beriicksichtigung der zur Verfligung stehenden
Finanzmittel stattfinden konnen. Ob z. B. der Bahnhof, das Schloss, der
Schlosspark und die Mehrfamilienhausgrundstiicke im Bahnhofsbereich
in einem Sanierungsgebiet sinnvoll sind, ware zu tGiberdenken, ebenso,
ob die vor 20 Jahren einer Stadtsanierung unterzogene Innenstadt in
vollem Umfang wieder in einem Sanierungsgebiet liegen muss.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgte unter Abwa-
gung der vorliegenden stadtebaulichen Missstinde und der
moglichen Instrumente des BauGB. Neben den noch nicht
umgebauten StraBenrdumen des historischen Stadtgrundrisses,
wird auch der Bereich der vor rund 20 Jahren sanierten Innen-
stadt seiner Funktion als attraktiver, barrierefreier 6ffentlicher
Raum nicht mehr vollumfanglich gerecht. Durch die Behebung
der Substanzschwachen, insbesondere von denkmalgeschitz-
ten Geb&uden, sowie von Funktionsschwachen im 6ffentlichen
Raum sind im gesamten Untersuchungsgebiet sanierungsbe-
dingte Wertsteigerungen zu erwarten. Die Abgrenzung des
Sanierungsgebietes bleibt daher unverdndert.

Entgegen der Angaben des Gutachterausschusses umfasst das
Sanierungsgebiet nur rund 600 Flurstlicke. Bei der Wertermitt-
lung ist eine Zusammenfassung von Flurstiicken nach Eigenti-
mern, beispielsweise im Bereich des Schlossparks, moglich.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

9. Hinweise zum Berichtstext
9.1 Kap. 3.1

Die dort in mehreren Absatzen in Bezug genommenen Kapitel 3.5 und
3.6 enthalten nicht die angeklindigten Aussagen (Kap. 3.5) bzw. sind im
vorliegenden Bericht nicht vorhanden (Kap. 3.6). Auch das auf S. 16 im
letzten Absatz benannte Kap. 3.10 gibt es nicht.

Der Text der Vorbereitenden Untersuchungen wird entspre-
chend korrigiert, da sich die genannten Verweise_noch auf die
alte Gliederung beziehen:

e Statt Kap. 3.5 heiRt es Kap. 4.1
e Statt Kap. 3.6 heilt es Kap. 4.2
e Statt Kap. 3.10 heit es Kap. 4.6.

Die VU wird ent-
sprechend der
Hinweise ange-
passt.

9.2 Kap. 3.4,S. 27
Ergdnzend und perspektivisch lasst sich die benannte Dynamik und

Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen. Der letzte Abschnitt
wird entsprechend des Vorschlags wie folgt erganzt: ,Mittel-

Die VU wird ent-
sprechend der
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Investitionsbereitschaft in der Innenstadt belegen durch die laufende und langfristig werden sich die Entwicklungen im Gewerbege- | Hinweise ange-
LindenhofbaumaBnahme und die in Vorbereitung befindliche BaumaR- | biet Beimoor-Siid (B-Plan 88) und die Effekte der geplanten S- | passt.
nahmen in der Innenstadt. Mittel- und langfristig werden sich die Ent- | Bahnlinie 4 mit vorgesehenem 10-Minuten-Takt in der Haupt-
wicklungen im Gewerbegebiet Beimoor-Stid (B-Plan 88) und die Effekte | yerkehrszeit voraussichtlich in weiterer Dynamik niederschla-
der geplanten S-Bahnlinie 4 mit vorgesehenem 10-Minuten-Takt inder | gen, Auch das Projekt Radschnellwege ist in diesem
Hauptverkehrszeit voraussichtlich in weiterer Dynamik niederschlagen. Zusammenhang von Bedeutung.”
Auch das Projekt Radschnellwege ist in diesem Zusammenhang von
Bedeutung.
9.3Kap.4.2,5.33 Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten wird | Die VU wird ent-
Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist bis Juni 2016 entsprechend der vorliegenden Zahl aktualisiert. sprechend der
weiter angestiegen und hat zum 30.06.2016 den Stand 16.838 erreicht Hinweise ange-
(Statistik der Bundesagentur fur Arbeit, sozialversicherungspflichtig passt
Beschéftigte am Arbeitsort).
TOB | Gebdudemanagement | Innerhalb des Geltungsbereiches der obigen Vorbereitenden Untersu- | pie vorhandenen Stellplitze des Amtsgerichtes fiir Besucher Die VU wird ent-
3. Schleswig-Holstein chung (VU) der Stadt Ahrensburg befindet sich folgende Landesliegen- | g Angestellte sowie die Zufahrtméglichkeit zu den Stellplat- | sprechend der
AGR schaft: . . zen soll erhalten bleiben. Das Grundstiick des Amtsgerichts Hinweise ange-
Gartenstr. 6 Landesliegenschaft FM-Nr. 100 156 (ZGB), Amtsgericht Ahrensburg wird daher nicht in die MaRnahme einbezogen. Gleichzeitig passt.
. KonigstraBe 11, 22926 Ahrensburg, Gemarkung: ahrensburg, Flur 9, . . . . .
24103 Kiel B i i B wird weiterhin das Ziel verfolgt, neuen Wohnraum in der In-
- Flurstiick 351, Gebaude A,B,C und D: Blro- und Verwaltungsgebaude
Ingo Bastian . nenstadt zu schaffen und den StraRenraum Woldenhorn durch
(Amtsgericht Ahrensburg) . S
. . . Bebauung raumlich zu fassen. Daher wird die private MalRnah-
Gebaude T: Tiefgarage mit Parkdeck . . .
. . . . . me der Bebauung des offentlichen Grundstlicks am Wolden-
Ich bitte bei den obigen vorbereitenden Untersuchungen die Belange R B
. . . horn, unter Berlicksichtigung der Zufahrt zum Grundstiick des
zur Aufrechterhaltung des Betriebes der obigen Landesliegenschaft ich beibehal
einschlieRlich der uneingeschrankten und dauerhaften Nutzung der Amtsgerichtes, beibehalten.
Ein- und Ausfahrten zur StraBe "Woldenhorn" zu beriicksichtigen. Die Karten sowie der Bericht der VU werden entsprechend
Die Zufahrt zum Innenhof des Amtsgerichts Ahrensburg iiber die StraRe | angepasst.
"Woldenhorn" ist erforderlich fur:
e Feuerwehrzufahrt fir den Loschangriff im Innenhof
e Zufahrt fir die Gefangenentransporte zu Gerichtsverhandlungen
e Zufahrt fur die ca. 55 Stellplatze im Innenhof in der Tiefgarage und
auf dem Parkdeck einschl. Behindertenstellplatze
Ebenso sollten die wenigen 6ffentlichen Parkplatze fir Besucher in der
Ndhe des Amtsgerichtes Ahrensburg nicht reduziert werden
TOB | Archidologisches Lan- | Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kultur- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
9. desamt Schleswig- denkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch | qine Anpassung/ Anderung erforderlich wird zur Kenntnis

Holstein
Brockdorff-Rantzau-

die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir
keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

genommen.
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Str. 70 Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in einem archdo-
24837 Schleswig logischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archdologischer Sub-

Anja Schlemm

stanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Wir verweisen deshalb ausdriicklich auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenk-
male entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit.

TOB | Stadt Hamburg, Gegen die Vorbereitenden Untersuchungen mit integriertem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
10. Behérde fiir Stadtent- | stadtebaulichen Entwicklungskonzept fir die stadtebauliche Keine Anpassung/ Anderung erforderlich wird zur Kenntnis

wicklung und Wohnen | GesamtmaRnahme ,Innenstadt/Schlossbereich” der Stadt genommen.

Amt fiir Landespla- Ahrensburg bestehen aus Hamburger Sicht keine Bedenken.

nung und Stadtent-

wicklung LP 11

Neuenfelder STr. 19

21109 Hamburg

Bianka Sievers
TOB | Verkehrsbetriebe Ham- | Zum Verkehrskonzept haben wir nachfolgende Anmerkungen: Der Hinweis wird bei der weiteren Planung bericksichtigt. Die Stellungnahme
11. | burg-Holstein GmbH MaRnahme Al (Rondeel): Keine Anpassung/ Anderung erforderlich wird zur Kenntnis

Curslacker Neuer
Deich 37, 21029 HH

Nils Dahmen

Bei Umsetzung der MalRnahme bitten wir um entsprechende Beriick-
sichtigung des Busverkehrs und der daraus resultierenden Erfordernis-
se an den StraBenraum.

genommen.
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MaRnahme E1 (AOK-Knoten):

Bei einer Verlegung der Haltestelle Hamburger Strale Richtung
Woldenhorn/Manhagener Allee wie hier vorgeschlagen in die Hambur-
ger Strale kann diese Haltestelle von mittaglichen Fahrten der Linie
769 nicht mehr bedient werden (Bus kommt aus der Stormarnstra-
Re/An der Reitbahn). Eine Geradeausfahrméglichkeit aus der Haltestel-
le ,An der Reitbahn“ ist so nicht erkennbar. Zur Beriicksichtigung der
Belange des OPNV bitten wir um eine méglichst friihzeitige Beteiligung
der betroffenen Unternehmen.

Der Hinweis wird bei der weiteren Planung berticksichtigt.

Bei der Vorbereitung der Umgestaltung werden die Verkehrs-
betriebe Hamburg-Holstein GmbH entsprechend einbezogen.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

MaRnahme F (Bahnhofsumfeld/ZOB Ahrensburg):

Wir bestatigen die dargelegten Mangel der Busanlage am Bf. Ahrens-
burg und begriiRen eine bauliche Verbesserung. Wir weisen darauf hin,
dass derzeit und wohl auch zukinftig aus Kapazitatsgrinden auf die
Bushaltestellen auRerhalb der eigentlichen Busanlage nicht verzichtet
werden kann. Zur Beriicksichtigung der Belange des OPNV bitten wir
um eine moglichst frihzeitige Beteiligung der betroffenen Unterneh-
men.

Der Hinweis wird bei der weiteren Planung bericksichtigt.

Bei der Vorbereitung der Umgestaltung werden die Verkehrs-
betriebe Hamburg-Holstein GmbH entsprechend einbezogen.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

MaRnahmen H, 11-14 und J (GroRe StralRe-Alter Markt-Libecker StraRe):

Betroffen sind hiervon die Buslinien 476, 569, 769 sowie die Autokraft-
Linie 8110. MaBnahmen, die eine Verlangsamung des Verkehrs zur
Folge haben - sei es durch Herabsetzung der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit und/oder durch entsprechende Gestaltung des StraRen-
raums (Einengung der Fahrbahn, Fahrradschutzstreifen, Reduzierung
der Abbiegeradien etc.) - wirken sich unmittelbar massiv auf die Busli-
nien 476 und 569 aus. Die Fahrpldne der beiden Linien sind zeitlich so
ausgereizt, dass sie derzeit mit ihrer Fahrzeit vom Bahnhof zum Aus-
stieg bzw. Gartenholz und zurlick gerade genau die Zeit vom Rendez-
vous (Taktknoten Bus/Bus und Bus/Bahn) zum nichsten Rendezvous
schaffen — Zeitreserven zum abpuffern etwaiger VerlangsamungsmaR-
nahmen sind keine vorhanden.

Bei einer im Umkehrschluss erforderlichen Verlangerung der Fahrzeit
erreichen die Busse der Linien das Rendezvous nicht mehr und somit
gerat der elementare Systembaustein des Ahrensburger Busangebotes
in akute Gefahr. Die heutige Attraktivitat ginge unweigerlich verloren.
Von daher kénnen wir solchen MaRnahmen nicht zustimmen. Zur

Der Hinweis wird bei der weiteren Planung bericksichtigt.

Bei der Vorbereitung der Umgestaltung werden die Verkehrs-
betriebe Hamburg-Holstein GmbH entsprechend mit einbezo-
gen. Es ist zu beriicksichtigen, dass sich mit dem Ausbau der S-
Bahnstrecke S4 Richtung Libeck die Taktzeiten und damit auch
die Rendezvous-Verkehre verdandern werden.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Beriicksichtigung der Belange des OPNV bitten wir um eine méglichst
friihzeitige Beteiligung der betroffenen Unternehmen.

MaRnahme Z4/Z5 (Erneuerung Verkehrstechnik):

Wir begriiBen eine Aktualisierung der LSA-Technik und mochten anre-
gen, die heute noch nicht von Bussen beeinflussten Anlagen mit der
Technik zur Beeinflussung nachzuristen. Gleichzeitig mochten wir
anregen, alle beeinflussten Anlagen mit zusatzlichen Signalgebern
auszuristen, die bei Busanforderung ein weiBes , A“ zeigen. Dieses , A“
zeigt dem Fahrpersonal an, dass die Anforderung von der LSA regis-
triert wurde und dient zeitgleich als Funktionskontrolle zur sofortigen
Erkennung von Stérungen.

Der Hinweis wird bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

TOB
12.

Ahrensburger Stadtfo-
rum

GroRe StraRe 16-20
22926 Ahrensburg

Antje Karstens

Das Ahrensburger Stadtforum als DER lokale Unternehmerverein sieht
grundsatzlich grofRe Probleme in allen MaRnahmen, die Parkraum fur
PKW in der Innenstadt reduzieren. Sicherlich ist die Sichtweise der
Kaufleute in Ahrensburg fiir die Planer nur ein Aspekt von vielen aber -
wie wir meinen — ein grundsatzlicher. Wenn sich die Einzelhandler in
der Innenstadt nicht halten kdnnen wird diese dramatisch an Attraktivi-
tat verlieren. Eine einmal ausgestorbene Innenstadt kann nicht wie-
derbelebt werden. Auch wenn sie noch so hiibsch ist.

Last but not least: Ahrensburg hat, als Mittelzentrum, eine Versor-
gungspflicht fiir die Region. Um dieser Pflicht nachzukommen halten
wir es fiir unerlasslich, ausreichend Parkraum in unmittelbarer Nahe zu
den Geschéften zur Verfligung zu stellen.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die herausragende Bedeutung der Ahrensburger Innenstadt fir
die Versorgung, Freizeit und Erlebnis sowohl der Ahrensburger
als auch der benachbarten Gemeinden ist unumstritten. Die
Gberdurchschnittliche Kaufkraft in Ahrensburg und die Einzel-
handelszentralitat bilden eine wichtige Grundlage fir die Stabi-
litat der Innenstadt. Gleichzeitig beruht die Stabilitdt und
Entwicklung der Innenstadt auf zwei Sdulen:

1. Die Erreichbarkeit: Die Erreichbarkeit der Innenstadt mit
allen Verkehrsmitteln muss weiterhin gewahrleistet bleiben
und verbessert werden. Aufgrund der kompakten GréRe
Ahrensburgs sind hier nicht nur der Kfz-Verkehr, sondern auch
der Rad- und FuRverkehr sowie der OPNV zu nennen.

Die Stellungnahme bezieht sich jedoch vor allem auf den Kfz-
Verkehr: Das den Vorbereitenden Untersuchungen zugrunde-
liegende Verkehrskonzept sieht einen Ersatz der aktuell fortfal-
lenden Parkpldtze und eine Erhéhung der Parkplatzkapazitdten
in der Innenstadt um rund 80 bis 130 Stellplatze vor. In den drei
Strahlen werden die Parkplatze nicht auf einmal aufgegeben,
sondern schrittweise reduziert. Um die Auswirkungen zu priifen
kann auch zunachst eine temporare Reduzierung der Parkplatze
erfolgen. Die Umschlaggeschwindigkeit der verbleibenden
Parkplatze wird durch Einflihrung einer ,,Brotchentaste” erhéht.

2. Die Attraktivitat der Innenstadt: Die Diskussionen mit Biirge-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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rinnen und Blirgern in der Vergangenheit (im Rahmen des ISEK)
und im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen zeigten,
dass die Attraktivitat der Innenstadt maRgeblich durch das
Angebot und die Erlebnismdoglichkeit bestimmt wird. Attraktive
Geschéfte und Dienstleistungen, kombiniert mit zum Aufenthalt
einladenden Stadtrdumen bilden eine zentrale Grundlage der
Beliebtheit und Lebendigkeit einer Innenstadt. Daher wiinschen
sich nicht nur viele Biirgerinnen und Blrger, sondern auch die
in die Untersuchung einbezogenen Fachleute eine verkehrsbe-
ruhigte Innenstadt. Die von den Fachleuten im Rahmen des
Fachgesprachs abgegebenen Visionen zu Ahrensburg im Jahr
2030 zeigen einen Konsens hinsichtlich einer vom ruhenden
Verkehr ,befreiten” Innenstadt, die zum Flanieren und Aufent-
halt einladt.

Allgemeingiiltige Feststellungen

entwickelt in langjahrigen, personlichen Erfahrungen unserer Mitglieder

und in diversen Kundengesprachen zu diesem Thema

o Die Reduzierung des aktuellen Stellplatzangebotes wird sich negativ auf
die Frequenz in der Innenstadt auswirken.

o Die Reduzierung des aktuellen Stellplatzangebotes wird den Handel ,,auf
der griinen Wiesen” starken & die Frequenz in der Innenstadt reduzie-
ren.

o Die Reduzierung der Frequenz wird zu Leerstanden fiihren.

o Die Reduzierung der Frequenz wird dazu flihren, dass insbesondere
Lkleine“ / ,inhabergefiihrte” Geschafte aufgeben missen.

o Die Reduzierung der Frequenz wird andere Angebote (z.B. Gastronomie)
verschwinden lassen.

o Die zusatzlichen Leerstande werden die Besuchshaufigkeit von Stamm-
kunden mindern.

o Die Attraktivitdt von Ahrensburg — als Einzelhandelsstandort — nimmt
ab, was dazu flihren wird, dass sich auch die iberregionalen Filialisten
zurlickziehen.

o Diese Filialisten werden Ihre Kunden — aktiv — zum Besuch andere
Standorte animieren (z.B. AEZ).

o Im Ergebnis verliert Ahrensburg seine Relevanz als Einkaufsziel & die
lebendige Innenstadt stirbt.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Eine Reduzierung der Parkpldtze ist mit dem vorliegenden
Konzept nicht beabsichtigt (s.0.). Im Gegenteil soll sich die Zahl
der Parkplatze insgesamt erhéhen. Die vorhandenen Parkplatze
sollen entsprechend dem Fortschritt der neu entstehenden
Parkplatze schrittweise reduziert werden.

Durch attraktivere StraRenrdaume, insbesondere VergréRerung
der FuBgangerbereiche und die damit einhergehende Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitdt werden Voraussetzungen fir
eine langfristig stabile, attraktive und lebenswerte Innenstadt
geschaffen. Von einer Reduzierung der Frequenz kann daher
nicht ausgegangen werden.

Uberregionale Filialisten, die ein bislang noch fehlendes Ange-
bot an junger Mode abdecken kénnen, haben im Rahmen der
Erstellung des Einzelhandelsgutachtens nach Riicksprach mit
der Einzelhandelsgutachterin bereits Interesse an einer zentra-
len Lage in der Ahrensburger Innenstadt signalisiert. Solche
Filialisten kdnnen zur Attraktivierung der Innenstadt beitragen,
vorausgesetzt es gelingt Stadt und Grundstiickseigentiimern
gemeinsam ein entsprechendes Grundstiick oder Gebaude flr
diese Interessenten bereitzustellen.

Das Einzelhandelsgutachten bescheinigt der Ahrensburger
Innenstadt vor allem dann eine Chance, wenn Stadt, Einzel-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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o Diese Entwicklung wiirde nicht ,das Internet” verursachen, sondern die
falschen Schwerpunkte des Stadtebaukonzeptes.

Wir sind sicher, dass Ahrensburg eine Chance hat. Aber nicht ohne Stell-

platze!

Die Gutachter mégen sich mehr OPNV wiinschen, aber dazu ist unser

Einzugsgebiet zu landlich & unsere Kunden sind auf das Auto angewiesen.

handler und Immobilieneigentiimer konstruktiv zusammenar-
beiten und sowohl das Angebot als auch die Aufenthaltsqualitat
zukunftstrachtig weiterentwickeln.

Bereits seit 2014 weisen wir regelmaRig auf die Sorgen unserer Mit-
glieder in Bezug auf die Parkplatzsituation in Ahrensburg hin und lie-
fern konstruktive Vorschlage. Die Situation hat sich nicht geandert und
die Klagen bei unseren Treffen mehren sich. Wir beflirchten, dass die
Verweildauer der Kunden in der Innenstadt abnehmen wird, weil kaum
noch Platze ohne begrenzte Parkzeit zur Verfligung stehen. Dies ist
auch fir die Angestellten unserer Mitgliedsbetriebe ein groRes Prob-
lem. Viele kommen aus dem landlichen Umland und kénnen 6ffentliche
Verkehrsmittel nicht nutzen.

Bereits im Einzelhandelsentwicklungskonzept der CIMA aus dem Jahr
2012 wurde auf die Notwendigkeit hingewiesen, in der Innenstadt
zusatzlichen Parkraum zu schaffen (Prifstandort Rathausplatz, S. 34,
Bereich HolzLand Wulf / EDEKA, S. 20). Ergdnzend bzw. als Alternative
haben wir folgende Vorschlage entwickelt, die sich an den Interessen
der von uns vertretenen Geschéaftsleute orientieren:

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Das Verkehrsgutachten bestatigt, dass das Parkraumbewirt-
schaftungskonzept in der Innenstadt bislang wenig attraktiv
und in Teilen uneinheitlich ist (vgl. S. 54 Verkehrskonzept). Es
ladt nicht zur Nutzung der Parkhauser Alte Meierei und
Woldenhorn ein und es besteht keine ausreichende preisliche
Differenzierung zwischen zentral gelegenen Parkplatzen im
StraBenraum und anderen Parkplatzen, bspw. im CCA.

Das Konzept schlagt daher eine starkere Differenzierung des
Parkplatzangebots und der Preisstrukturen fiir unterschiedliche
Kundengruppen (Kurzzeitparker im Straenraum, Besucher und
Beschéftigte) vor, verbunden mit einer Bezahlform, die die
Verweildauer bei Beginn der Parkzeit noch offen lasst.

1. Beschrankung des Rathausplatzes. Nach dem Muster der Parkhduser
sollten die Autofahrer bei der Auffahrt auf den Platz ein Ticket ziehen,
das vor der Ausfahrt — je nach Parkdauer — bezahlt und entwertet wird.
Dadurch konnten die Kunden entspannt einkaufen ohne standig an das
Ablaufen ihrer Parkzeit denken zu missen. Spontane Entscheidungen
wie das Einkehren in einem Restaurant oder das entspannte Stébern in
weiter entfernten Geschaften werden heute von Kunden vermieden,
da sie jeder Kaffee und jedes lockende Sonderangebot durch ein dro-
hendes ,Knollchen” teuer zu stehen kommen kann.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Die Problematik eines grundsatzlichen Vorab-Bezahlens wurde
auch von den Verkehrsgutachtern erkannt. Daher sieht das
Konzept vor, diese Bezahlform kiinftig durch eine zeitgemaRere
Form des Bezahlens zu ersetzen.

2. Wir beflirworten die Einrichtung der sogenannten ,Brétchentaste”
an den bestehenden Parkautomaten. Mal schnell zur Post oder in die
Apotheke zu gehen ware dann kein Problem —wédhrend die Kunden
heute diese Besorgungen, die haufig nur wenige Minuten dauern, nur
gegen eine Parkgebuhr fiir mindestens eine halbe Stunde erledigen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich
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kénnen.

3. Der Aus- bzw. Umbau der HH-StraRe bereitet den anliegenden Ge-
schéftsleuten grofRe Sorgen. Der Wegfall von rund 30 Parkplatzen- wie
von Planern vorgeschlagen - ware eine Katastrophe fir alle anliegen-
den Einzelhandler. Allein die Dauer der geplanten BaumaRnahmen wird
flr einige Anlieger existenzgefdahrdend sein. Die Mitglieder des Stadtfo-
rums beflrworten das Parken auf nur einer Stralenseite auf schragen
Stellflachen. Ein weiterer Vorschlag aus unserer AG ist die Gestaltung
der StraRe nach dem ,Shared space” Prinzip. Hierbei teilen sich alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt die Flache, ohne dass Vorschriften
den Verkehr regeln.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Der Wegfall von bis zur Hélfte der Stellplatze in der Hamburger
StralRe kann durch die héhere Umschlagszeit (und damit starke-
re Frequenz) der Stellpldtze aufgefangen werden. Kunden, die
schnell und gezielt einkaufen oder die anliegenden Arzte aufsu-
chen mochten, erhalten die Gelegenheit nach wie vor dort zu
parken. Kunden, die flanieren und bummeln wollen, knnen
zielgerichtet andere in unmittelbarer Nahe der zentralen Ein-
kaufslagen gelegene neue Stellplatzanlagen unter dem Rat-
hausplatz oder dem Stormarnplatz aufsuchen und entlasten
dadurch die Hamburger StraBe vom ruhenden und flieRenden
Verkehr.

Der Umbau eines StraRenraums stellt immer eine Einschran-
kung flr die Anlieger dar. Daher erfolgt die Baustelleneinrich-
tung und der Umbau abschnittsweise und unter enger
Einbindung der Anlieger, um die Beeintrachtigungen so weit
wie moéglich zu minimieren.

Aufgrund des begrenzten Querschnitts der Hamburger StraRBe
wurde von der Idee des Shared-Space Abstand genommen. Die
Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer in diesem ver-
haltnismaRig engen Stralenraum fiihrt insbesondere fiir Mobi-
litdtseingeschrinkte / sehbehinderte Menschen und Kinder zu
Orientierungsschwierigkeiten.

4. Zum Thema Verdanderung der StralRenfiihrung HH-StraRe und Man-
hagener Allee:

In diesem Zusammenhang erinnern wir an die groe UmbaumaRnahme
1997, als das Rondeel fiir den Autoverkehr gesperrt wurde. Fir die
Stadt allgemein sicher ein Gewinn, so die einhellige Meinung.

Die Einzelhandler mussten allerdings damals einen Riickgang der Kun-
denfrequenz um 20% hinnehmen. (Diese Zahlen wurden in Zusammen-
arbeit (Analyse) mit der IHK zu Libeck erhoben.) Diese Kunden konnten
in den Folgejahren NICHT zurlickgewonnen werden. Ein erneuter Ein-
bruch der Kundenzahlen in dieser GroRenordung ware heute fiir viele
anliegende Einzelhandler das Aus.

Keine Anpassung/ Anderung erforderlich

Nach Abwéagung verschiedener Argumente fiir und wider eine
Veranderung der EinbahnstraBenregelung in der Manhagener
Allee, sind die Gutachter zur dem Schluss gekommen, dass ein
Umdrehen der EinbahnstraRenrichtung in der Manhagener
Allee zum einen die Orientierung erleichtert und zum anderen
die Nutzung der beiden unterausgelasteten Parkhauser Alte
Meierei und Woldenhorn verbessern kann. Dazu das Gutach-
ten: ,Bei einer erfolglosen Parkplatzsuche (wiirden Zielverkeh-
re) entweder Uber die Hagener Allee und den Heinz-Beusen-
Stieg oder direkt Gber die Manhagener Allee in Richtung freie

2 12 VU Innenstadt/Schlossbereich Ahrensburg




Lfd. Nr.

Behorde, TOB

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung

Beschlussvor-
schlag

Parkraumkapazitaten in den Parkhdusern Alte Meierei oder
Woldenhorn gelenkt. Auch das Ausfahren aus dem Bereich der
Drei Strahlen in Richtung Norden ware mit dieser Verkehrsfiih-
rung deutlich einfacher und direkter méglich. Ein weiterer nicht
unerheblicher Vorteil der dargestellten Losung wére die Redu-
zierung der Konfliktstrome am Rondeel, da nicht mehr zwei Kfz-
Strome aufeinandertreffen und zusammenlaufen wirden,
sondern sich lediglich ein Strom aufteilen kénnte.” (vgl. S. 62)
Dem gegenliber werden die Nachteile (fehlende Einfahrmog-
lichkeit in die Manhagener Allee vom Innenstadtring aus und
Mehrbelastung des AOK-Knotens) als nachrangig bewertet. Um
den AOK-Knoten zu entlasten kdnne auch die Einbahnstralen-
richtung in der Hagener Allee umgedreht werden.

Die Anderung der EinbahnstraBenrichtung ist keine MaRnahme
der Stadtebauférderung und erfordert keine umfangreichen
baulichen MaRnahmen. Insofern soll sie mit geringem organisa-
torischen und finanziellen Aufwand erst einmal probehalber
umgesetzt werden, um anschlieBend deren Wirksamkeit evalu-
ieren zu kénnen.

TOB
13.

Ministerium fiir Wirt-
schaft, Verkehr, Arbeit,
Technologie und Tou-
rismus

Postfach 71 28

24171 Kiel

Gegen die vorbereitenden Untersuchungen mit integriertem stadte-
baulichem Entwicklungskonzept fiir die stadtebauliche Gesamtmal-
nahme "Innenstadt/Schlossbereich" der Stadt Ahrensburg bestehen in
verkehrlicher und stralRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn
folgender Punkt beriicksichtigt wird:

e Soweit im Rahmen der vorgelegten Unterlagen MaRnahmen im Zuge
der LandesstraRen 82 und 225 vorgesehen sind, kann dieses nur als
Wunsch aus dem kommunalen Raum verstanden werden. Eine Zu-
stimmung zu der o. a. Planvorlage beinhaltet nicht eine weitgehende
Zustimmung zu solchen vorgeschlagenen MalRnahmen.

Die Stellungnahme bezieht sich im straRenbaulichen und stralRenver-
kehrlichen Bereich nur auf StraRen des tberortlichen Verkehrs.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Keine Anpassung/Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Lénder planen den Bau einer S4-Ost mit zwei zusatzlichen Gleisen
von Hamburg.

Hasselbrook bis nach Ahrensburg. Das Planfeststellungsverfahren ist in
Vorbereitung.

Die Planungen der Stadt Ahrensburg dirfen dieser MaBnahme nicht
entgegenstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Keine Anpassung/Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Bei Bedarf kdnnen detaillierte Unterlagen zur Verfliigung gestellt wer-
den.
TOB | Landesamt fiir Land- Nach dem vorliegenden Lageplan (Anlage 1) sind Waldflachen, gemaR & | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen Die Stellungnahme
14. | wirtschaft, Umwelt 2 Waldgesetz Keine Anpassung/Anderung erforderlich wird zur Kenntnis
und lindliche Riume fir das Land Schleswig-Holstein in der Bekanntmachung vom genommen.
05.12.2004 (LWaldG),
Waldhallenweg 11 zuletzt gedindert am 23.06.2016 (GVOBI. 2016, Nr. 7, S. 184), von der
23879 Molin Planung nicht
betroffen.
Forstbehordlicherseits werden zu den vorgelegten Unterlagen keine
Bedenken erhoben.
TOB | TenneT TSO GmbH Die Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen Die Stellungnahme
1. Eisenbahnlangsweg 2 a keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt. Keine Anpassung/Anderung erforderlich wird zur Kenntnis
31275 Lehrte Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem genommen.
Verfahren nicht weiter zu beteiligen.
TOB | Kinder- und Jugendbei- | zur Manahme der Durchfiihrung: Baumanahme Speicher: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und flieBt in das Die Stellungnahme
16. | rat Ahrensburg Der Kinder- und Jugendbeirat begriBt das Engagement der Stadt, das | \inftig zu erstellende Nutzungs- und Finanzierungskonzept als | wird zur Kenntnis

Bruno-Broker-Haus
22926 Ahrensburg

alte Speichergebdude und das gesamte Ensemble Gutshof/Schloss im
Rahmen der Stadtebauférderung beleben zu wollen.
Hinsichtlich der BaumaBnahme selbst und dem noch zu erstellenden

Nutzungskonzept

wiinschen wir uns ein Konzept, von dem insbesondere junge Menschen
profitieren.

Vorzugswiirdig erscheint eine einem Jugendgdstehaus angelehnte
Nutzung.

Der stetig wachsenden und sehr lebenswerten Stadt fehlt es an giinsti-
gen Ubernachtungsméglichkeiten. Gleichzeitig gibt es in Ahrensburg
und Umgebung eine sehr aktive Jugendvereinsarbeit, regelmaRig inter-
nationale Schileraustausch- und Stddtepartnergruppen, eine gute
Anbindung nach Hamburg und mit dem Marstall auch kulturelle Ange-
bote direkt vor der Tir, die fur einen Bedarf und die Vorteile eines
Gastehauses sprechen. In diesem Zusammenhang waren auch positive
Effekte flr den Tourismus der Stadt denkbar.

Ein zeitgemaBes Gastehaus im historischen Speichergebdude mit or-
dentlicher Ausstattung (Seminarrdume, 30-40 Betten, Sanitaranlagen in
jedem Zimmer, moderne technische Ausstattung) auf Selbstversorger-
basis wiirde diesen Anforderungen gerecht werden die die Stadt nach-

Prufauftrag ein.

Im Rahmen der Sanierung und Umnutzung des Speichers wird
ein Nutzungs- und Finanzierungskonzept erstellt, das auch die
Wirtschaftlichkeit einer kiinftigen Nutzung zum Gegenstand
hat.

Aktuell liegen verschiedene Ideen zur Wiedernutzung des Spei-
chers vor, die im Rahmen des Konzeptes einer Konkretisierung
und Prifung bedtrfen. Die vorliegenden Ideen werden im
Rahmen des Konzeptes gepriift.

Keine Anpassung/Anderung erforderlich

genommen.
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haltig bereichern. Durch Zimmervermietungen wirde das Konzept
zudem eigene Einnahmen generieren. Verwaltet werden kdnnte das
Haus durch beispielsweise den Stadtjugendring, der seine Geschafts-
stelle dann auch in das Gebaude verlegen konnte.

TOB
17.

Historischer Arbeits-
kreis Ahrensburg
Dirk Miiller-Brangs
Danenheide 1

22926 Ahrensburg,

1. Stadtentwicklung im Rahmen der Flachennutzungsplanung

Der HAK hatte seine Belange hinsichtlich der Stadtentwicklungsplanung
bereits mit

Stellungnahmen vom 03.06.2015 zum Vorentwurf und am 12.12.2016
zum Entwurf des Flachennutzungsplans dargestellt. Es wird auf die in
diesem Zusammenhang relevanten und weiterhin bestehenden Beden-
ken und Anregungen hinsichtlich der Innenstadt und des Schlossberei-
ches verwiesen, die nach wie vor Bestand haben.

2.Historischer Speicher am Marstall
Zur bisherigen Entwicklung und kiinftigen Nutzung mochten wir Fol-
gendes mitteilen und vorschlagen:

2.1 Erbauung, Nutzung und wechselnde Eigentumsverhaltnisse

Das Backsteingebaude wurde fiir den Schimmelmannschen Gutsbetrieb
im Jahr 1895 erbaut und landwirtschaftlich genutzt. Das Erdgeschoss
diente urspriinglich der Tierhaltung, im Obergeschoss wurden Heu und
Futter gelagert. Nach 4 Jahrzehnten erfolgte der Verkauf des Speichers
durch die Grafenfamilie an wechselnde Eigentiimer. Es wurden zwi-
schenzeitlich Umbauten vorgenommen. So wurde eine Betondecke zur
Schaffung eines zusatzlichen Geschosses mit geringerer Raumhohe
eingezogen. Es erfolgten im letzten Jahrhundert unterschiedliche Nut-
zungen - voribergehend auch zum Wohnen. In den letzten Jahren
entstanden anhaltende Leerstdnde, die nun baldmoglichst beendet
werden sollen. Im Jahr 2015 stellte sich die Frage, ob Ahrensburg das
historische Gebaude einschlieflich einer Grundstiicksflache von 1060
gm GroRe zum Preis von 570 Tsd. EUR erwerben sollte.

Der HAK hatte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am
14.12.2015 nachdriicklich fur den Rickkauf und die Restaurierung des
historischen Gebaudes durch die Stadt pladiert. Da der Vortrag von
Herrn B. Reher in der Einwohnerfragestunde nicht protokolliert worden
war, ist er als Anhang nochmal z. K. beigefiigt. Zustimmung gab es
seinerzeit auch durch Schleswig-Holsteins Landeskonservator Herrn
Michael Paarmann, der Unterstiitzung der Bemiihungen zusagte, das

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Keine Anpassung/Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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alte Backsteingebaude zu erhalten, zu sanieren und kulturell zu nutzen.
Ein malgeblicher Gesichtspunkt war dabei, dass der Riickkauf des
Speichers durch die Stadt wie auch die nachfolgende Gebauderestau-
rierung zu 2/3 aus der Stadtebauférderung finanziert werden kénnten.
Die STV hatte nach eingehender Beratung der Vorlage 2015/158
schlieflich mit klarer Mehrheit dem Riickkauf des Speichers durch die
Stadt Ahrensburg zugestimmt. Das Hamburger Abendblatt berichtete
im Regionalteil STORMARN am 14.12.2015 ausfihrlich Gber Details
dieser Angelegenheit.

2.3 Kinftige Nutzungen
Ziel der Restaurierung des Speichers sollten nach Auffassung des HAK
sein:

1. Architektonische Vervollstandigung des historischen Ensembles von
Gutshaus, vorhandenem Antiquitdtenspeicher sowie Marstall mit Gale-
rie und Parkflache

2. Erweiterung der kulturellen Angebote vom denkmalgeschitzten
Schloss und Marstall mit Galerie durch Integration des neuen multi-
funktionalen , Kulturspeichers”.

Zur Beseitigung bestehender Defizite, zur Attraktivitatssteigerung und
Identifikation der Burger/innen mit unserer Stadt sieht der HAK konkret
folgende breit gefacherten Nutzungsbedarfe und -maoglichkeiten:

e Museum im Erdgeschoss mit multimedialer Technik und Ausstellung
vorhandener o6ffentlicher und privater Sammlungen, Dokumente,
Fotos und Artefakte aus der Ahrensburger Stadtgeschichte,

e Rdume fir Museumspadagogik fir Kinder, Jugendliche und Erwach-
sene,

e Stadtarchiv mit Biroflachen sowie Bildschirmarbeitsplatzen fir Mit-
arbeiter und Besucher,

e Rdume fiir Ausstellungen von Gemalden, Fotos und Kunsthandwerk,

e Vortrags- und Besprechungsraume sowie Proberdume fiir junge
Kinstler,

o Ateliers und Werkstatten fir Kunsthandwerker und Kunstschaffen-
de,

e Riume fir Kindertheater - aber kein weiterer groRer Theatersaal,

o Mittelpreisige Gastronomie mit Bistro im Speichererdgeschoss so-
wie im gartenarchitektonisch gestalteten AuRenbereich auch fir die
Besucher von Schloss und Marstall/Galerie.

Die Museumsnutzung ist ein besonderes Anliegen des HAK. Es war in

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und flieRt in das
klinftig zu erstellende Nutzungs- und Finanzierungskonzept als
Prufauftrag ein.

Im Rahmen der Sanierung und Umnutzung des Speichers wird
ein Nutzungs- und Finanzierungskonzept erstellt, das auch die
Wirtschaftlichkeit einer kiinftigen Nutzung zum Gegenstand
hat.

Aktuell liegen verschiedene Ideen zur Wiedernutzung des Spei-
chers vor, die im Rahmen des Konzeptes einer Konkretisierung
und Prifung bedtrfen. Die vorliegenden Ideen werden im
Rahmen des Konzeptes gepriift.

Keine Anpassung/Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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vergangenen Jahren wiederholt auch 6ffentlich iber eine Realisierung
gesprochen worden. Doch passiert ist bis heute nichts. Ahrensburg
besitzt ein landesweit bekanntes und wunderschones Renaissance-
Schloss. Doch ein ,,Heimatmuseum®, was eine Reihe von Gemeinden in
Stormarn wie Bad Oldesloe, Bargteheide, Reinfeld, Reinbek, Trittau,
Litjensee, Barsbiittel und Elmenhorst beherbergen, hat die gréRte
Stadt im Kreisgebiet nicht aufzuweisen - kein Ruhmesblatt fir das
Mittelzentrum Ahrensburg in Schleswig-Holstein!

Im Ubrigen sollten kiinftige Nutzungen im ,Kulturspeicher” dazu bei-
tragen, das Gebaude auch tagsiiber mit Leben zu erfillen. Es war ein-
mal ein lebendiger Ort der Arbeit und konnte auch wieder ein solcher
werden!

2.4 Umfang und Kosten der Gebaudesanierung

Die bereits vorhandenen architektonischen Bestandsaufnahmen und
Vorschlage zur Gebdudesanierung sollten lberprift und aktualisiert
werden. Zu Uberlegen ist gleichwohl ein neuer Ideenwettbewerb von
Architekten fiir ein neues Nutzungskonzept auf der Basis der unter 2.3
genannten Vorschlage.

Eine Sanierung der Bausubstanz macht in jedem Fall die Trockenlegung
des durchfeuchteten Kellers mittels Drdanage erforderlich. Im Rahmen
des bedarfsgerechten Um- und Ausbaus fir kiinftige Nutzungen wer-
den die Instandsetzung und Erneuerung von Wanden, Decken, Tiren
und Fenstern erforderlich. Die Sanierung sollte energetisch die forder-
fahigen KfW-Standards erflllen. Empfohlen wird in diesem Zusammen-
hang Photovoltaik auf dem Siddach zur Stromversorgung aller
Nutzungen im Gebaude.

Unter Zugrundelegung der GebaudeinnenmaRe von rund 43 m Lange
und 13 m Breite ergibt sich eine Nutzflache von ca. 560 gm im Erdge-
schoss. Fiir das Zwischengeschoss sind ca. 300 gm und fir das Dachge-
schoss rund 540 gm anzusetzen. Fir das Gebdude betragt die
Nutzflache somit insgesamt rund 1.400 gm.

Unter Zugrundelegung eines Investitionskostenrichtwertes von 3.200
€/gm ergibt sich fir 1.400 gm Nutzflache ein Betrag von grob geschéatzt
rund 4,5 Mio. € Baukosten.

Unverzichtbar ist im AuRenbereich eine gartenarchitektonisch attrakti-
ve Gestaltung des Innenhofes zwischen Gutshaus, Antiquitatenspeicher
und dem neuem ,Kulturspeicher”. Bringt man fir die Herstellung der
AuRenanlagen rund

0,3 Mio. € in Ansatz, ergeben sich Gesamtkosten von rund 4,8 Mio. €.
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Bei 2/3 Stadtebauférderung wiirden damit ca. 1,6 Mio. € auf die Stadt
entfallen.

3. Schlossmihle

Ein Sorgenkind fiir den HAK ist seit Jahren der sich sukzessive ver-
schlechternde bauliche Zustand der unter Denkmalschutz stehenden
Schlossmiihle am Mihlenredder. Das reetgedeckte Dach wird seit
langerem von hungrigen Krahen heimgesucht und bei der Nahrungssu-
che geradezu zerrupft. Die Kosten fiir die letzte Sanierung lagen im
vierstelligen EUR-Bereich.

Ein weiteres Schadensfeld liegt im Bereich der straBenseitigen AuRen-
wande.

Der permanent wachsende Autoverkehr auf den WohnstraBen Miih-
lenredder und Am Tiergarten vergroBert durch die Erschitterungen der
Fahrzeuge die Risse in der AuBenfassade. Die Folge sind Undichtigkei-
ten, die das Mauerwerk durch Witterungseinflisse wie Wind und
Feuchtigkeit zunehmend schadigen. Der HAK sieht es als ein 6ffentli-
ches Interesse an, dass seitens der Stadt FordermaRnahmen im Rah-
men des stadtebaulichen Denkmalschutzes ergriffen werden, um die
Hauseigentiimerin bei den ihr obliegenden notwendigen Sanierungs-
maRnahmen zu unterstitzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Schlossmiihle ist in den Vorbereitenden Untersuchungen
als Gebaude mit hohem Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf aufgefiuhrt und steht auerdem unter Denkmal-
schutz.

Keine Anpassung/Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Anlage 1

Riickkauf des Speichers: Stellungnahme des Historischen Arbeitskreises
Ahrensburg

Auch wenn kein Nutzungskonzept vorliegt und die Umbaukosten noch
nicht einzuschatzen sind, sollte die Stadt die Gelegenheit des Riickkau-
fes wahrnehmen.

Selbst wenn nicht sofort eine Instandsetzung erfolgen kann und man
erst notdirftige bestandserhaltende MaRnahmen ergreifen musste,
kann man in Ruhe ein Konzept entwickeln.

Vorschlage zur Nutzung gab es in der Vergangenheit schon einige, diese
lassen sich aber nicht aus dem Armel schiitteln. Sicher wére eine
Mischnutzung offentlich und gewerblich die vielversprechendste Lo-
sung.

Aus meiner eigenen Sicht, der ich viel in Archiven arbeite, ware es
schén und wiinschenswert, wenn unser Archiv angemessene Lager-
raume bekame, das ware z.B. ein Beispiel flr eine 6ffentliche Nutzung.
Sollte die Stadt die Gelegenheit des Riickkaufes nicht nutzen, kann sie
sich aber auch ihre spateren Nachbarn am Marstall nicht aussuchen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Keine Anpassung/Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Lfd. Nr.

Behorde, TOB

Stellungnahmen

Ergebnis der Priifung

Beschlussvor-
schlag

In diesem Fall, des Nichtrickkaufes, durfte der Grund nicht das Geld
sein, denn diese Chance bietet sich kein zweites Mal, und die Stadt
mochte sich doch mehr und mehr touristisch aufstellen, aber womit
denn, wenn man auch die letzten geschichtlichen Gebaude vernichtet.
Historisch gesehen gehort das Gebaude zur Gutsanlage und es ware
schade, wenn die Gesamtheit der Anlage durch den Wegfall des Spei-
chers und einen Neubau an der Stelle gestort wiirde.

Als letzten Punkt mochten wir noch auf folgendes hinweisen: immer
wieder klagen Birger, warum wurde das Torhaus am Schloss abgeris-
sen, oder warum wurden die Gebdude in der GroRRen StralRe alle abge-
rissen. Soll sich zu diesen Fragen auch ,warum wurde der Speicher
abgerissen” gesellen?

Der Historische Arbeitskreis Ahrensburg pladiert fur den Riickkauf!
Bernd Reher  Ahrensburg, 09. November 2015

TOB
18.

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien -
Region Nord
Hammerbrackstr. 44
20097 Hamburg

Strecke 1220 Hamburg-Altona - Kiel km 41,72 - 42,65 rechts der Bahn
Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes
Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme der Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Durch die stadtebauliche GesamtmaBnahme werden die Belange der
DB AG und ihrer Konzernunternehmen mit dem Projekt S-Bahn S 4
(Ost) Hamburg-Bad Oldesloe nicht beriihrt Wir haben daher weder
Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den Eisen-
bahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissi-
onen (insbesondere Luft- und Korperschall usw.) wird vorsorglich
hingewiesen.

Der Bahn nahe MaRRnahmen sind mit der DB Netz AG Hamburg im
Vorwege abzustimmen.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren und um Zusendung
des Abwagungsergebnisses.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Keine Anpassung/Anderung erforderlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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