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Praambel

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der historischen Stadterweiterungsbereiche
der Grinderzeit und der Epoche bis 1945 aufgrund ihrer stadtebaulichen Gestalt, die
von geschichtlicher, architektonischer und stadtebaulicher Bedeutung sind sowie zum
Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Stadtbildes fur diese Bereiche wird aufgrund
des 8§ 172 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 sowie des
§ 92 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Oktober 2000 in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung
fur Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juli 1996 nach Be-
schlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg vom
24. November 2008 folgende Erhaltungs- und Gestaltungssatzung erlassen:

81
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ergibt sich aus
dem Ubersichtsplan Plan 1 — Geltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssat-
zung -, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Die bestehenden historischen Villentypen sowie bauhistorische Ensemblebereiche sind
im Plan 2 — Villentypen und Ensemblebereiche — dargestellt. Dieser Plan ist ebenfalls
Bestandteil der Satzung.

Teil A:  Erhaltungssatzung

§2
Erhaltung baulicher Anlagen, Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsanderung und die Errichtung baulicher Anlagen einer besonderen Genehmi-

gung.

Die Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf bauliche Vorhaben, die aufgrund des
8 69 der Landesbauordnung fur Schleswig-Holstein keiner Baugenehmigung bedurfen.
Damit sind unter anderem auch Garagen, Stellplatze, tUberdachte Stellplatze sowie de-
ren Zufahrten und Fahrgassen, Einfriedungen, Werbeanlagen, Warenautomaten sowie
die Anderung der auRReren Gestaltung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig.

Die Genehmigung fiir Abbruch, Anderung oder Nutzungsanderung darf nur versagt wer-
den, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Stadtbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von
stadtebaulicher - insbesondere historischer oder kiinstlerischer - Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird (8 172 Abs. 3 BauGB).
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§3
Bauantrag, Ubernahmeanspruch, Erérterungspflicht

Die Genehmigung wird durch die Stadt Ahrensburg erteilt. Vor der Entscheidung uber
den Bauantrag hat die Stadt mit dem Eigentimer/ der Eigentiimerin oder sonstigen zur
Unterhaltung Verpflichteten die fur die Entscheidung erheblichen Gesichtspunkte zu er-
ortern.

Wird in den Fallen des § 2, Satz 3 die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer/ die
Eigentimerin von der Stadt Ahrensburg unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2
BauGB die Ubernahme des Grundstiicks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44
Abs. 3 und 4 BauGB sind entsprechend anzuwenden (§ 173 Abs. 3 BauGB).

§4
Ordnungswidrigkeiten

Nach 8§ 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der
Satzung eine bauliche Anlage abbricht oder andert, ohne die erforderliche Genehmi-
gung nach 88 2 und 3 dieser Satzung eingeholt zu haben.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach 8 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbul3e bis zu
25.000 € (in Worten: Funfundzwanzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil B: Gestaltungssatzung

§5
Sachlicher Geltungsbereich

Die nachfolgenden Regelungen des Teils B - Gestaltungssatzung gelten fir alle Um-,
Erweiterungs- und Neubauten der Hauptgebaude sowie fiir sonstige bauliche Verande-
rungen auf den Grundsticken und fir Werbeanlagen.

Bei der Neuerrichtung von Hauptgebduden sind nur Gebaudetypen zuldssig, die den
Gebaudetypenbeschreibungen in den 88 6 bis 10 entsprechen. Innerhalb der in Plan 2
festgelegten Ensemblebereiche, die tberwiegend bzw. ausschliel3lich durch einen Vil-
lentyp charakterisiert sind, ist bei der Neuerrichtung des Hauptgebaudes dieser bestim-
mende Villentyp des jeweiligen Ensemblebereichs gem. den Vorgaben der 88 6 bis 10
dieser Satzung wieder zu errichten.

Bei der Errichtung von mehreren baulichen Hauptanlagen auf einem oder mehreren
Grundstiicken sind unterschiedliche Villentypen gem. 88 6 bis 8 10 dieser Satzung zu
errichten, sofern das Grundstiick oder die Grundstiicke nicht innerhalb der oben ge-
nannten Ensemblebereiche liegen. Eine Reihung gleicher Villentypen ist hier unzulassig.

Alle MaRBRnahmen sind nach MalRgabe der nachfolgenden Bestimmungen in der Weise
auszufuhren, dass die historische, kinstlerische, stadtebauliche und stadtrdumliche Ei-
genart des Stadtbildes gesichert und gefordert wird.
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Abweichende oder weitergehende Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzes, von
Festsetzungen eines Bebauungsplanes sowie den Regelungen des § 34 BauGB zur
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bleiben
unberuhrt.

§6
Asymmetrischer Giebel-Traufen-Typ

Der asymmetrische Giebel-Traufen-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach-
oder Mansarddachgebaude mit der Hauptfirstrichtung parallel zur Stral3e auszufthren.
Die Breite der straflenseitigen Giebelformation darf maximal die Halfte der Gesamt-
gebaudelange betragen und muss sich asymmetrisch in die Gesamtfassade einflgen.
Die Giebelformation ist als bauliche Einheit Uber alle Geschosse herzustellen und kann
bis zu 1 m aus der Bauflucht hervorragen.

Die Firsth6hen des Hauptdaches und der Giebelformation sind gleich. Die Giebelforma-
tion ist in den gleichen Materialien und Farben wie die straRenseitige Trauffassade aus-
zufiihren.

§7
Symmetrischer Frontspiel3-Typ

Der symmetrische Frontspie3-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach-, Man-
sardendach- oder Krippelwalmdachgebaude mit der Hauptfirstrichtung parallel zur
Stral3e auszufuihren. Die Breite der stral3enseitigen Giebelformation darf maximal 1/3
der Gesamtgebaudelange betragen und muss sich symmetrisch in die Gesamtfassade
einfugen. Die Giebelformation ist als bauliche Einheit Uber alle Geschosse herzustellen
und kann bis zu 1 m aus der Bauflucht hervorragen.

Die Firsth6hen des Hauptdaches und der Giebelformation sind gleich. Die Giebelforma-
tion ist in den gleichen Materialien und Farben wie die stra3enseitige Trauffassade aus-
zuftihren.

§8
Giebel-Typ

Der Giebel-Typ ist als ein- oder zweigeschossiges Satteldach- oder Mansarddachge-
baude mit der Hauptfirstrichtung senkrecht zur Stral3e auszufihren.

Der stral3enseitige Giebel ist als flachige Fassade mit mehrfachen Fenster6ffnungen
auszubilden, der Anteil der geschlossenen Wandflache muss Uberwiegen.

Der stral3enseitige Giebel kann durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stitzen gestellte
Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss kleiner
als die Halfte der Giebelbreite sein.
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§9
Zeltdach-Typ

Der Zeltdach-Typ besitzt eine quadratische Grundflache und umfasst mindestens zwei
Vollgeschosse. Der obere Gebaudeabschluss erfolgt durch ein Zeltdach.

Die einzelnen Gebaudeseiten konnen durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stiitzen ge-
stellte Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss
kleiner als die Hélfte der Lange der Gebaudeseite sein.

8§10
Walmdach-Typ

Der Walmdach-Typ besitzt eine rechteckige Grundflache und umfasst mindestens zwei
Vollgeschosse. Der obere Gebaudeabschluss erfolgt durch ein Walmdach. Der Walm-
dach-Typ kann mit der Hauptfirstrichtung parallel zur Stral3e (traufstandig) wie auch
senkrecht zur Stral3e (giebelstandig) ausgefihrt werden.

Die einzelnen Gebaudeseiten konnen durch Veranden, Vorbauten bzw. auf Stiitzen ge-
stellte Balkone oder Loggien aufgelockert werden. Die Baubreite der Vorbauten muss
kleiner als die Hélfte der Lange der Gebaudeseite sein.

§11
Bauliche Anlagen in zweiter Reihe

Anbauten an das Hauptgebaude und sonstige bauliche Anlagen in den ruckwartigen
Grundstiicksbereichen (bauliche Anlagen in zweiter Reihe) dirfen die bauliche Gesamt-
hohe des stral3enseitigen Hauptgebaudes nicht Gberschreiten.

8§12
Fassadenmaterialien und Fassadenfarben

Fassadenflachen, die von offentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind, muissen als
Putz- oder Ziegelsichtmauerwerkflachen hergestellt werden. Ziegelsichtmauerwerk ist in
ziegelroter bis rotbrauner Farbe auszufuhren.

Unzuldssig sind Mauerwerksimitationen und Glasbausteine sowie Verkleidungen aus
Faserzement, Metall, bituminierte Pappen und Kunststoffe. Grelle, leuchtende, glanzen-
de und reflektierende Farbanstriche sind unzulassig.

Zulassige Materialien zur Verbesserung der Warmedadmmung von Putzfassaden ist die
Anbringung von Warmedammputz. Warmedammverbundsysteme kénnen ebenfalls zu-
gelassen werden.
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8§13
Dachmaterialien, Dachneigungen, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die geneigten Dachflachen der Gebaudetypen in 8 6 bis 8 10 sind mit Dachpfannen
oder Dachsteinen in den Farben ziegelrot bis rotbraun und anthrazit auszufiihren. Un-
terschiedliche Dachneigungen der Hauptdachseiten sind unzulassig.

Der Charakter der geschlossenen Dachflachen, die vom o6ffentlichen Stral3enraum ein-
sehbar sind, ist zu erhalten. Untergeordnete Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
nur dann zulassig, wenn sie die Wirkung der geschlossenen Dachflache nicht wesent-
lich beeintrachtigen.

8§14
Vorgarten

Vorgartenflachen sind mindestens zu 75 % Gesamtflachenanteil von jeglichen Versiege-
lungen freizuhalten. Es ist ein qualifizierter Griin- und Freiflachenplan im MalRstab 1:200
einzureichen.

PKW-Stellplatze, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen, wie Garten-
lauben und Gerateschuppen dirfen in den Vorgartenzonen nicht errichtet werden, so-
weit diese baulichen Anlagen in den riickwartigen Grundstiicksbereichen oder hinter der
vorderen Bauflucht des Hauptgebaudes errichtet werden kénnen.

Die Errichtung von bepflanzten Erdwallen ist unzulassig.

8§15
Einfriedungen im Bereich der Vorgartenzonen

Die Errichtung von Jagerzaunen, Stahlmattenzaunen, Maschendrahtzaunen und blick-
dichten Zaunen sowie Sichtschutzwéanden ist unzuléssig.

Grundsatzlich muss die Blickbeziehung zwischen o6ffentlichem StraRenraum und we-
sentlichen Teilen des Hauptgebaudes gewahrleistet sein.

§16
Werbeanlagen und Warenautomaten

Auch die nach § 69 Abs. 1 Nr. 43 LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen bedirfen
einer Baugenehmigung. Werbeanlagen sind nur zuldssig am Ort der Leistung. Sie sind
nur am Geb&ude bis in Hohe der Oberkante der Erdgeschossfenster zuléssig. Auskra-
gende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Licht-
werbung sind unzulassig.

Werbeanlagen dirfen eine Flachengréfe von 1,5 m?2 je Gewerbeeinheit nicht Gber-
schreiten. Sie durfen wesentliche architektonische Gliederungselemente nicht Uber-
decken. Dies gilt auch fir das Beschriften und Bekleben von Fassadenteilen.

Vor der Fassadenflache des Hauptgebaudes, an Einfriedungen oder in Vorgartenzonen
stehende oder hangende Warenautomaten sind unzuldssig.
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817
Ordnungswidrigkeiten

Nach § 90 Abs. 1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich der Sat-
zung vorsatzlich oder fahrlassig einer nach dieser Satzung erlassenen Gestaltungsvor-
schrift zuwiderhandelt oder eine Werbeanlage ohne die erforderliche Genehmigung er-
richtet oder &ndert.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer Geldbul3e bis zu 50.000 €
(in Worten: Flunfzigtausend Euro) geahndet werden.

Teil C: Schlussbestimmungen

§18
Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kbnnen Ausnahmen und Befreiungen im Sinne des
8 31 Abs. 2 BauGB zugelassen werden, wenn Grinde des Wohls der Allgemeinheit die
Ausnahme oder Befreiung erfordern oder stadtebauliche Grunde die Abweichung von
den Bestimmungen verlangen oder das Festhalten an den Bestimmungen dieser Sat-
zung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiir den Bauherrn fliihren wirde.

Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die untere Bauaufsichtsbehorde im Ein-
vernehmen mit der Stadt.

8§19
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
bisherige Ortssatzung der Stadt Ahrensburg Uber die Erhaltung und Gestaltung bauli-
cher Anlagen vom 19. Oktober 1982 aul3er Kraft.

Ahrensburg, 07. November 2011

STADT AHRENSBURG

gez. Michael Sarach
Blrgermeister
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Plan zum raumlichen Geltungsbereich (ohne Mal3stab)
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Plan zu den Villentypen und Ensemblebereichen (ohne Mal3stab)
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Geltungsbereich — Auflistung nach Adressen bzw. Parzellen

StralRe / Strallenraumseite Hausnummer

Adolfstralle

Westseite Nr.1 bis Nr. 33

Ostseite Nr. 2 bis Nr. 32

Ahrensfelder Weg

Westseite Nr. 2 bis Nr. 34

Ostseite Nr. 1 bis Nr. 35

Bargenkoppelredder (komplett)

Bismarckallee (komplett)

Bllcherallee (komplett)

Bogenstralle

Sudseite Nr. 1a und 1b

Nordseite Nr. 2a, 2b

Christel-Schmidt-Allee

Westseite Nr. 1 bis Nr. 11

Siudseite Nr. 2 bis Nr. 8 und Nr. 42 und Nr. 44

Ernst-Ziese-Str.

Nordseite Parzelle 5001-17-152, 5001-17-259
Nr. 1 -5, Nr. 15, 15a, Parzelle 5001 — 17 - 201,

Sldseite 5001 - 17- 200, 5001 — 17 - 195

Fasanenweg

Nordseite Nr. 23

Gronepark

Sudseite Nr. 2a

Nordseite Nr. 9a/b, 11, 11b

Hagenau

Siudseite Nr.la

Hagener Allee

Westseite Nr. 28 bis Nr. 102

Ostseite Nr. 29 bis Nr. 87

Hamburger Stral3e

Nordseite Nr. 68 bis Nr. 154

Ostseite Nr. 85 bis Nr. 153

Hansdorfer Stral3e (komplett)

Hugo-Schilling-Weg (komplett)

Kaiser-Wilhelm-Allee (komplett)

Kleistallee

Westseite

Nr. 2

Ostseite

Nr. 1

11
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Koérnerallee (komplett)

Kreuzkamp

Nordseite

Nr.

3,5 und 7

Kurt-Nonne-Weg (komplett)

Lohkoppel

Sidseite

Nr.

2a

Manhagener Allee

Westseite

Nr.

24 bis Nr. 82 a/b

Ostseite

Nr.

21 bis Nr. 89

Moltkeallee (komplett)

Parkallee (komplett)

Roonallee (komplett)

Schillerallee

Westseite

Nr.

16

Ostseite

Nr.

17

Theordor-Storm-Stralle

Westseite

Nr.

46

Ostseite

Nr.

39

VoRRberg (komplett)

VoRRwinkel (komplett)

WaldstraRe (komplett)

Wulfsdorfer Weg 13 - 63

Westseite

Nr.

13 bis Nr. 39

Ostseite

Nr.

20 bis Nr. 44

12
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Stadt Ahrensburg - Erhalfungs- und Gestaltungssatzung
Anlage zu § é -asymmetrischer Giebel - Traufen - Typ
Beispielsammlung und Sirukturdetails

Strukiurdetdils

Satieldachgebaude mit asymmetrisch angeordneter
Giebelformalion zur Strake hin

die Giebelformation umfasst max. die Halfte der sta-
Benseitigen Gebdudelange und ist aus der Hauptfassa-
de leichi herausgerickl

1 bis 2 Voligeschosse

teilweise Anbauten an den Hauptgiebelkeiten
Putzfassaden

untergeordneten Omamente (Fensterlabungen, Fens
terbanke, Geschosshénder, etc.)

stehende Fensterofnungen

gartnensch angelegte, mehrere Meter tiete Vorgarten-
bereiche

mekt keine Nebengebaude, Slelinkize, Gargen und
Uberdachie Stellpkiize in den Vorgartenbersichen
habhche(bis max. 1,40 mHohe) und fransoarenie En-
fiedungen
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Stadt Ahrensburg ~ Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
Anlage zu § 7 - symmelrischer FrontspieBl - Typ
Beispielsammlung und Strukiurdetails
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Struldurdetdils

Sattedachgebdude mit symmetrisch angeordneter
Giebelformation zurStmBe hin

die Giebelformation umfasst max. 1/3 der straBenseiti
gen Gebdudelénge und ist leicht aus der Houptfossade
herausgericki

Ubewiegend 1 Vollgeschoss, cusnahmsweise auch 2
Vollgeschosse

Anbaoutenzu den rickwé@rigen Garlenbereichen
Pulzfassaden

untergeardneten Omamenle (Fensterabungen, Fens-
terbanke, Geschossbénder, elc.)

Ubemwiegend slehende Fensterdffnungen

gartnerisch angelegte, mehrere Meter tiefe Vorgarten-
bereiche

meist keine Nebengeb&ude, Sleliptitze, Garmgen uind
Uberdachte Stelpkitze in den Vorgarenbereichen
habhohe (bis max. 1,40 m Hohe), teiweise transparente
Einfiedungen

14
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Stadt Ahrensburg - Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
Anlage zu § 8 - Giebel - Typ
Beispielsammlung und Strukturdetails

Strukdurdetdils

Sattedachgebdude mit der Giebelseite parallel zur
StaBe

Typische Lochiassaden

Ubemviegend | Vollgeschoss, ausnahmsweise auch 2
Vollgeschosse

Anbauien teikeise an den Taufseilen

Putzfassaden

uniergeordnelen Omamente (Fensterlabungen, Fens
terbanke, Geschossbander, Fachwerk

Ubewiegend slehende Fensterdffnungen
ausgeprigter Origang mit deutlichem Dachibersiand
und teilweise sichtbaren Pfeften

gartnerisch angelegte, mehrere Meter tiefe Vorgarten-
bereiche

meist keine Nebengebdude, Slelpkiize, Garagen und
Uberdachte Stellpkifze in den Vorgartenbereichen

habhohe [bis max. 1,40 mHdhe), teiweise fransparente

Einfiedungen
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Stadt Ahrensburg - Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
Anlagezu § 7 -
Beispielsammlung und Strukturdetails

Leltdach - Typ
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Strukiurelemente

Zelidachgebude mil anndhemnd quadratischem
Grundriss

2 Voligeschosse

Anbauten leiweise in den Erdgeschossen als Erker mif
aufgesefzten Balkon

Puizfassaden und Klinkerfassaden (je nach historischem
Typus)

uniergeordneien Omamente (Fenderlabungen, Fens
terbdnke, Klinkerbander)

stehende und liegende Fensterdffnungen
tibemwiegend deutliche Dachiberstande

garinerisch angelegte, groBe Vorgarienbereiche

meist keine Nebengebdude, Garagen und Uberdachte
Stelplatze in den Vorgarenbereichen

habhohe {bis max. 1,40 mHohe), teilveise trangparente
Einfredungen
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Stadt Ahrensburg - Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
Anlage zu § 10 - Walmdach - Typ
Beispielsammlung und Strukturdetails

Strukiurdetdls

Walmdachgeb&ude mit rechteckigen Grundriss, die
langere Fassadenseite seht parallel zur Strae

2 Volgeschosse

Anbauten teiweise in den Erdgeschossen als Erker mit
aufgeseizten Balkon

Ubemwiegend Kinkerfassaden

Wenige uniergeordneten Omamente (Fenslerdabun-
gen, Fenstetbanke, Geschossbander, Klinkerb@nder)

stehende und liegende Fenderdfinungen
Ubemwiegend deuiliche Dachiberstande

gdartnerisch angelegte, groBe Vorgarienbereiche
meist keine Nebengebdude, Stellpkilze, Garmagen und
Uberdachie Stellpkifze in den Vorgartenbereichen

habhohe (bis max. 1.40 mHohe), teiweise tronparente

Einfiedungen
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