
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des öffentlichen und
    privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und Spielanlagen

Wohnbauflächen (§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO)

Gemischte Bauflächen (§ 1 Abs. 1 Nr.2 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

Gewerbliche Bauflächen (§ 1 Abs. 1 Nr.3 BauNVO)

Sonderbauflächen (§ 1 Abs. 1 Nr.4 BauNVO)

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für
    Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

7. Grünflächen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

8. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
    des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

9. Flächen für die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4,  § 191 und § 201 BauGB)

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
      Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

I. Darstellungen gemäß § 5 BauGB

II. Nachrichtliche Übernahmen
Gewässer- und Erholungsschutzstreifen (50 m)

3. Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrswege
    (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Soziales und ökologisches Dorfprojekt

Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen

Tourismus und Naherholung

Kultur + Freizeit, Büro + Wohnen

Seniorenwohnanlage

S-Bahnhof Recycling

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Feuerwehr
Flächen für Sport- und Spielanlagen

Autobahn und autobahnähnliche Straße

Bahnanlagen

Bahnhof

Haltepunkt des öffentlichen Nahverkehrs

Überörtliche Wege und örtliche Hauptwege

Straßenverkehrsflächen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Öffentliche Parkfläche

Elektrizität

Kläranlage

Wasserwerk

Umspannwerk

oberirdisch

Grünflächen

Dauerkleingärten

Sportplatz

Friedhof

Spielplatz

Wasserflächen

Regenrückhaltebecken

Flächen für die Landwirtschaft

Flächen für Wald

12. Sonstige Planzeichen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie für Ablagerungen

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 1 Abs. 5 Nr. 7, § 5 Abs. 4, § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB, § 22 BNatSchG)

geschützter Landschaftsbestandteil (§ 29 BNatSchG)

Naturdenkmal

11. Regelungen für die Stadterhaltung und für den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4, § 172 Abs. 1  BauGB)
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem  Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

"Einfaches" Kulturdenkmal (§ 1 Abs. 2 DSchG)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maßes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Siedlungsgrenze

OD Ende Ortsdurchfahrten

4. Verkehrsflächen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Besonderes Schutzgebiet (Special Area of Conservation) nach FFH-Richtlinie
(§ 1a Abs. 2 Nr. 4, § 29 Abs. 3 BauGB)

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Biotope nach § 30 BNatSchG sind aus plangrafischen Gründen nicht dargestellt. Ihre Lage,
Größe und Art ist dem Landschaftsplan zu entnehmen.

Umgrenzung der für den baulichen Nutzen vorgesehenen Flächen, deren Böden erheblich
mit umweltgefährdeten Stoffen belastet sind Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheb-
lich mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Festplatz

Bereich für naturnahe Entwicklung und für Retentionsflächen

Bereich für landschaftsbezogene Freizeit und Erholung

Naturbelassene Grünfläche

Grabungsschutzbereich
Archäologische Interessensgebiete sind aus plangrafischen Gründen nicht dargestellt. Ihre
Lage, Größe und Art sind der Themenkarte "Lageplan der archäologischen Interessens-
gebiete" im Anhang der Begründung zum Flächennutzungsplan zu entnehmen.
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"Einfaches" Kulturdenkmal (§ 1 Abs. 2 DSchG)
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Verdichtung anstreben:
80 WE/ha

hohe Dichte anstreben:
> 80 WE/ha

urbane Dichte 
(80 WE/ha)

mittlere Dichte 
(40 WE/ha)

niedrige Dichte 
(15 WE/ha)

Ammersbek

Volksdorf

Großhansdorf 
OT Schmalenbek

Siedlungsgrenze:
Abgrenzung von Landschaft 
und Siedlungskörper

!

!
besond. Entwicklungsfläche:
ehem. Forschungsanstalt
Wulfsdorf

Siedlungsbereiche mit
Nachverdichtungspotenzial

Entwicklungsmöglichkeit 
nach Flächentausch mit 
Dehlingsdorf 

Herausforderungen allgemein:
• demografischer Wandel:
	 - Bevölkerungsrückgang, Alterung
	 - Wohnungsangebot / neue Wohnformen
	 - Reduzierung der Flächeninanspruchnahme
	 - Innen- vor Außenentwicklung
• Leitbild „kompakte Stadt“:
	 - Verdichtung, Infrastrukturauslastung
	 - „Stadt der kurzen Wege“
	 - Verkehrsvermeidung und CO2-Minderung
• Energiewende, regenerative Energien

Herausforderung für Ahrensburg:
• Bis 2025 werden ca. 2.000 neue WE benötigt:
	 bei heutiger Wohndichte (26 WE je ha) wären 	
	 77 ha neue Wohnbauflächen erforderlich
	 (2.000 WE : 26 WE/ha = 76,9 ha)
• eine angemessene Dichte ist ca. 45 WE je ha:
	 bei dieser durchschnittl. Dichte wären bis 2025	
	 ca. 45 ha neue Wohnbaufläche erforderlich
	 (2.000 WE : 45 WE/ha = 44,4 ha)
• Die Nachverdichtung im Bestand beläuft sich heute
   auf ca. 30 WE/Jahr
	 Für den Planungshorizont (15 Jahre) könnte 	
	 dies eine Reduzierung der Neuflächen im		
	 Außenbereich von bis zu 10 ha ermöglichen
	 (450 WE : 45 WE/ha = 10 ha)

Qualitäten:
• überwiegend gartenbezogenes Wohnen
• „Dörfer“ erhalten (Wulfsdorf, Ahrensfelde)
• überwiegend kompakte Siedlungskörper
• Geschosswohnungen überwiegend in integrierten
   Lagen

Defizite:
• Monostruktur durch Einfamilienhausgebiete
• „Kurort-Bevölkerungsstruktur“
• Familienanteil rückläufig
• Mangel beim Wohnungsangebot zur Miete
• starker Mangel an öffentl. geförd. Wohnungen
• Splittersiedlungen (Vierbergen, Bornkampsweg)

Moderates Wachstum mit Viel-
falt

Ziel:
Die Lage in der Metropolregion Ham-
burg sowie die Funktion als Mittelzent-
rum werden -vor allem durch Zuzug- ein 
Wachstum von ca. 2.000 Wohnein-
heiten bis 2025 mit sich bringen. Zur 
Befriedigung dieses Bedarfes hat die 
Innenentwicklung Vorrang vor der Er-
schließung neuer Flächen. Diese stellt 
eine Ergänzung zur Innenentwicklung 
insbesondere im Einzugsbereich der 
Schnellbahn-Haltepunkte dar. Je zent-
raler ein Wohngebiet liegt, desto urba-
ner ist die Dichte, je peripherer, desto 
niedriger ist die Dichte.
Ahrensburg bietet Wohnraum für alle 
Bevölkerungsgruppen, insbesondere 
auch Wohnungen auf der Etage und öf-
fentlich geförderte Wohnungen.
Die „Dörfer“ Wulfsdorf und Ahrensfelde 
werden langfristig erhalten.
Die entstandenen Splittersiedlungen 
(Vierbergen, Bornkampsweg) werden 
nicht weiterentwickelt.
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